Vodovody a kanalizace Vsetin, a.s.

Se sidlem: Vsetin, Jasenicka 1106, PSC 755 01

IC: 47674652, DIC: CZ 47674652

Zastoupena Ing. Romanem Pilafem, feditelem spole¢nosti

Bankovni spojeni: Komer¢ni banka a.s., pobocka Vsetin

Cislo tétu: 2504851/0100

Zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Ostravé, oddil B, vlozka 682
(dale jen pronajimatel)

a

MG Trade s.r.o.

Se sidlem: Hulin, Visiiovece 1215, PSC 768 24

IC: 26259192

Zastoupena Radimem Kubégjem, jednatelem

Bankovni spojeni: UniCredit Bank, a.s.

Cislo uétu: 10 23 45 30 07/02700

Zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Brné, oddil C, vlozka 40643
(dale jen ndjemce)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku podle § 2302 a nésl. obcanského zdkoniku, tuto :

smlouvu o najmu
¢. VaK/138/2018

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku parc. €. st. 3698, jehoz soucasti je
stavba ¢p. 1104 (uvedend stavba je dale oznacena jen ,,Budova“) a pozemku parc.¢. 1555/8, jehoz
soucasti je stavba parkovisté (uvedené parkovisté je dale oznaceno jen ,,Parkovisté“), vse v k.. a
obci Roznov pod Radhostém, jak vyplyva ze zapisu do katastru nemovitosti vedeného Katastralnim

2. Pronajimatel dale prohlasuje, Ze

a) ve 2. Nadzemnim podlazi Budovy se nachazi mistnosti o velikosti podlahové plochy 280,00 m?
kolaudované jako nebytové prostory podrobné specifikované situacnim plankem, ktery je
ptilohou €. 1 této smlouvy a jeji nedilnou soucasti (dale jen ,,Pfedmét najmu 1¢),

b) na Parkovisti se v mistech oznac¢enych na situa¢nim planku, ktery je pfilohou ¢. 2 této smlouvy
a jeji nedilnou soucasti, nachazi dvé parkovaci stani (dale jen ,,PFedmét najmu 2°).

3. Pfedmét ngjmu 1 a Pfedmét ndjmu 2 budou pro ucely této smlouvy dale oznacovany téz spolecné jako
,»PFredméty najmu®.



1.
Pfedmét najmu

Pronajimatel se timto zavazuje pienechat ndjemci k uzivani Predméty ndjmu za podminek sjednanych

Vv této smlouveé a najemce se zavazuje za to zaplatit pronajimateli sjednané najemné.

.
Ucel najmu

Najemce se zavazuje uzivat Pfedmét najmu 1 ke vyhradné kancelaiskym ucelim v rozsahu
vyplyvajicim z predmétu a oboru podnikani najemce a Predmét ndjmu 2 k ucelu parkovani osobnich
a dodavkovych vozidel. Predmétem podnikani najemce je zprostfedkovatelska cinnost v oboru
nabidky préace.

Néjemce se zavazuje uzivat Pfedméty najmu tak, aby nezplsoboval nadmérny hluk a nadmérné
znecisténi vnitiku 1 okoli Budovy a povrchu a okoli Parkovisté. Déle se ndjemce zavazuje dodrzovat
veSkeré protipozarni, hygienicka a dal$i ustanoveni a technické normy stanovené pro provoz
Pfedmétu najmu 1 platnymi pravnimi pfedpisy. Najemce nesmi svou c¢innosti omezovat ostatni
uzivatele prostor v Budov¢ a ostatni uzivatele Parkoviste.

V.
Najemné a uhrady za plnéni spojena s uzZivanim

N4jemné bylo sjedndno dohodou smluvnich stran tak, Ze ro¢ni ndjemné ¢ini :
- za Predmét najmu 1 celkem 237 600,- K¢ ro¢né (dvé sté tficet sedm tisic Sest set korun
¢eskych) bez DPH
- zajedno parkovaci stani z Pfedmétu ~ néajmu 2 celkem 1 800,- K¢ ro¢né (jeden tisic osm set
korun ¢eskych) bez DPH
M¢ésicni ndjemné tedy Cini:
- za Pfedmét najmu 1 celkem 19 800,- K¢ mési¢né (devatenact tisic 0sm set korun ¢eskych) bez
DPH
- zajedno parkovaci stani z Pfedmétu ~ najmu 2 celkem 150,- K¢ mési¢né (sto padesat korun
¢eskych) bez DPH
Najemné za jeden mésic za Pfedméty najmu 1 a pfedméty najmu 2 (2 parkovaci mista) tedy celkem
¢ini 20 100,- K¢ (slovy: dvacet tisic sto korun ¢eskych) bez DPH.

Najemce se zavazuje platit pronajimateli vedle ndjemného i thradu za sluzby spojené s ndjmem.
Najemce bude platit mésicné pronajimateli zalohu na tthradu sluzeb souvisejicich s ndjmem takto:

- zaloha na teplo a TUV v¢. DPH 450,- K¢&/mésic
- zaloha na vodné a sto¢né vé. DPH 50,- K&/mésic
- zéaloha na elektrickou energii v¢. DPH 500,- K¢/mésic
celkem zalohy na sluzby 1 000,- K¢/mésic

Jiné nez uvedené sluzby neni pronajimatel povinen najemci zajistit.



3. Ngjemce se zavazuje platit pronajimateli za najem Pfedmétli ndjmu ndjemné ve vysi uvedené v ¢l. IV.
odst. 1. této smlouvy mési¢né na i¢et pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

4. Néjemné a zalohy na sluzby najemce uhradi na bankovni et pronajimatele do 5. dne piislusného
meésice. Vyuctovani zéaloh na sluzby za kalendarni rok bude provedeno v mésici lednu nésledujiciho
roku na zaklad¢ skutec¢né spotieby. Pokud se z vyactovani zaloh zjisti, ze tyto nestaCily k tthradé
prislusnych sluzeb za predchozi rok dle skuteéné spotfeby, zavazuje se najemce zaplatit pronajimateli
doplatek v takové vysi, ktera spolu se zalohami odpovida skutenym nakladim na sluzby placené
zélohové. Pokud se z vyuctovani zjisti, ze zalohy Cinily vice nez skutecné néklady na sluzby spojené
S najmem, pak pronajimatel vrati preplatek najemci.

5. Tam, kde je rozhodujici stanovit den zdanitelného plnéni, podle této smlouvy se povazuje za
uskutecnéné prvni den ptislusného kalendainiho mésice.

6. Pro ptipad prodleni s platbou ndjemného nebo uhrady za poskytovani sluzeb zavazuje se najemce
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni, 1 kdyz
poruseni smluvni povinnosti nezavini.

7. Ngjemné se kazdoro¢né zvySuje o plnou vysi rocni miry inflace za pfedchazejici rok, vyjadiené
ptirtistkem primérného roéniho indexu spotiebitelskych cen a zjisténé Ceskym statistickym tfadem.

Vyse zaloh na sluzby spojené s ndjmem se bude pomérné zvySovat v zavislosti na vyvoji cen téchto
sluzeb. Smluvni strany souhlasi s takovouto Gpravou ndjemného a zaloh pronajimatel je opravnén bez
dalsiho zménéné najemné a zélohy a ndjemci vyuctovat fakturou.

V.
Doba trvani najjmu

1. Najem se sjednava na dobu neurcitou od 1. 11. 2018.

2. Smluvni strana ma pravo najem vypovédet v Sestimésicni vypoveédni dobe; ma-li vSak strana
k vypovédi vazny divod, je vypoveédni doba tiimésic¢ni. Vypoveédni lhiita bézi od prvniho dne
meésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé strané.

3. PoruSuje-li strana zv1ast’ zdvaznym zpiisobem své povinnosti, a tim ptisobi zna¢nou Gjmu druhé
stran¢, ma dotcend strana pravo vypovédét najem bez vypovédni doby. Za takové poruseni
povinnosti se povazuje zejména uzivani Pfedmétt najmu nebo nékterého z nich k jinému nez
sjednanému ucelu.

4. N34jem lze ukoncit také dohodou smluvnich stran.

VI.
Ostatni ujednani

1.  Ngemce neni opravnén bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele dat zZadny z Predméta
najmu nebo jejich ¢ast do podndjmu. V piipadé, Zze da najemce Pfedméty ndjmu nebo jejich ¢ast do
podnajmu v rozporu s touto smlouvou tj. bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, je



4.

5.

10.

11.
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13.

14.

15.

najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy den, kdy byly
Predméty najmu nebo jejich ¢ast v podnajmu v rozporu s touto smlouvou.

Néjemce se zavazuje zajistovat sam vlastnim nakladem uklid a béZznou udrzbu Predméth ndjmu
véetné uklidu a odvozu komundlniho odpadu a hradit veSkeré nédklady spojené se zajiSténim
bezpecnosti a ochrany zdravi pii praci, hygieny a pozarni ochrany.

Néjemce se zavazuje dodrzovat veskeré platné predpisy k zajisténi bezpecnosti a ochrany zdravi pti
praci, hygienické ptedpisy, piedpisy o pozarni ochrané a z tohoto titulu provadét kontrolu Predméta
najmu.

Néjemce ozndmi pronajimateli, ze Predméty nagjmu nebo néktery z nich mé vadu, kterou ma odstranit
pronajimatel, hned poté, kdy ji zjisti nebo kdy ji pfi peclivém uzivani véci zjistit mohl a umozni
pronajimateli odstranéni vady; jinak ndjemce odpovida za Skodu, kterd nesplnénim téchto povinnosti
pronajimateli vznikla.

N4jemce je povinen upozornit pronajimatele na vSechna zjisténa nebezpeci a zavady, které mohou
vést ke vzniku Skody pronajimateli.

Zmény na pronajaté ¢asti Pozemku je najemce opravnén provadét jen s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele, ktery bude obsahovat i vyslovnou specifikaci téchto tprav.

Ptihodi — 1i se zaméstnanclim ndjemce uraz v prostorach Budovy odliSnych od Predmétu najmu 1
nebo v prostorach Parkovisté, zavazuje se najemce piizvat k vyhotoveni zaznamu o trazu
bezpec¢nostniho technika pronajimatele, kterému soucasné jedno vyhotoveni zdznamu o tirazu pieda.

Najemce se zavazuje pouzivat ke vstupu do Budovy a odchodu z ni vyhradné bo¢ni vchod do
Budovy.

Néjemce se zavazuje umoznit pronajimateli vstup do Pfedméti ndjmu za ucelem kontroly jejich
uzivani, a to v terminu po ptedchozi dohod¢ smluvnich stran. V ptipad¢, ze najemce nebude ochoten
domluvit se na terminu ve lhité, kterou mu pronajimatel navrhne a kterd nesmi byt kratsi nez 7
kalendainich dni, je pronajimatel opravnén vykonat po uplynuti této lhiity kontrolu kdykoliv i1 bez
souhlasu ngjemce.

Néjemce je povinen ke dni skonceni ndjemniho vztahu Pfedméty ndjmu vyklidit a vyklizené predat
pronajimateli ve stavu, v jakém jej pevzal s piihlédnutim k béZnému opotiebeni.

Néjemce prohlasuje, Ze se pfed podpisem této smlouvy seznamil se stavem Pifedmétl ngjmu a
potvrzuje, ze Prfedméty ndjmu jsou zplsobilé ke smluvenému ucelu uzivani. Néjemce dale
prohlasuje, Ze byl informovdn o umisténi hlavnich uzévérti vody, plynu a elektrické energie
vV Budove.

Pronajimatel prohlasuje, Ze souhlasi s umisténim sidla ndjemce do Pfedmétu ndjmu 1.

Pronajimatel nenese odpovédnost za Skody zplisobené na majetku najemce osobou odliSnou od
pronajimatele ani za Skody zpiisobené ptirodnimi silami ¢i vy$§i moci.

V piipad¢, ze bude najemce uzivat Pfedméty najmu nebo néktery z nich v rozporu se sjednanym
ucelem, zavazuje se zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ za kazdy den takového
uzivani.

Smluvni strany si odchyln€ od § 2050 obcanského zédkoniku sjednavaji, Ze vedle smluvni pokuty je
najemce povinen uhradit pronajimateli v pIné vysi i ndhradu Skody vzniklé z poruSeni povinnosti, ke
které se smluvni pokuta vztahuje.



VII.
Zavéreéna ustanoveni

1. Odpovéd strany této smlouvy, ve smyslu § 1740 odst. 3 obcanského zakoniku, s dodatkem nebo
odchylkou, kterd podstatné neméni podminky nabidky, neni pfijetim nabidky na uzavieni této
smlouvy.

Prava a povinnosti smluvnich stran neupravené touto smlouvou se fidi pfisluSnymi ustanovenimi
platnych pravnich ptedpist, a to zejména ustanovenimi ob¢anského zakoniku v platném znéni.
Smluvni strany prohlasuji, ze tato smlouva byla uzaviena jako projev jejich pravé, vazné a svobodné
vile a Ze nebyla uzaviena v tisni nebo za napadn€ nevyhodnych podminek.

Tuto smlouvu je mozné jakkoliv ménit ¢i dopliiovat pouze pisemnymi dodatky, podepsanymi obéma
smluvnimi stranami.

Tato smlouva je vyhotovena ve tiech stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrzi 2 stejnopisy a
najemce obdrzi jeden stejnopis.

Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu.

Ve Vseting dne Ve Vsetin€ dne
VVodovody a kanalizace Vsetin, a.s. MG Trade s.r.o.
Ing. Roman Pilar Radim Kube¢j, jednatel

teditel spolecnosti



