SMLOUVA O NAIMU

uzaviena podle zakona ¢.116/1990 Sb. o néjmu a podndjmu nebytovych prostor v platném
znéni mezi smiuvnimi stranami;

Statutdrni mésto Brno, méstska Gast Brno-Cemovice, Bolzanova 1, 618 00 Brno, zastoupena
starostou Ing. Jifim Hladikem (dale jen pronajimatel). 1CO: 44992785
Bankoval speseni: KB Brno-méstc i

a

i
bytem: 618 00 Brno

(dale jen najemce)
I1C: 18151477

bytem: 618 00 Brno

(ddle jen ndjemce)
1C: 75915090

L
Pronajimatel touto smlouvou prenechava najemci do najmu nebytovy prostor v domé na ulici
Olomoucka 432/144, v Brn&, s u€innosti od 1.8.2012 na dobu ur¢itou, a to do 31.12.2018, za
uéelem provozovani bistra - minibaru.

I
Nebytové prostory jsou pronajimsny touto smlouvou na zékladé usnescni Rady méstské Easti
Brno-Cernovice ze dne 26.07.2012. Najemce ma pravo k provozovani Sinnosti uvedené v ¢l.
L. na zdklad® Koncesni listiny &.j. 03/1481/00/0 ze dne 31.5.1993.
Pronajimatel pfedal ndjemei pfedm&t ndjmu ve stavu, ktery je zplisobily ke smluvenému ucelu
podnikani a ndjemce podpisem této smlouvy potvrzuje prevzeti pfedmétu najmu.

ML
Najemné za uZivani nebytovych prostor bylo stanoveno v souladu se zdkonem &.526/1990 Sb.
0 cenach.
Najemné véetné zaloh je splatné mési¢né vzdy do konce bézného mésice.
V piipadé prodleni nékteré zplateb se ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli poplatek
zprodleni ve vyi 0,25 promile dluzné &astky za kazdy den prodleni. VySe ndjemného a
zéloh za sluzby , vyméry nebytovych prostor, jejich poéet a druh, je uveden ve vypodtovém
listé, ktery je nedilnou soudasti této smlouvy. Pfi zméné najemného (dle ¢l. IIL této smlouvy)
nebo zéloh na sluzby pronajimatel vyhotovi novy vypogtovy list, ktery se stavéd zévazny jeho
dorudenim ndjemei a ndjemce se zavazuje hradit ndjem a zalohy na sluzby v takto stanovené
vySi.
Néjemce bere na védomi a souhlasi, Ze vy3e najemného miZe byt kaZzdorocne aktualizovana
v zavislosti na vydi inflace a zménach pifslusnych predpist, a to tak, e najemné bude
kazdorotné valorizovano o Utedng pfiznany ro¢ni klouzavy primér celkové inflace (déle jen
.inflace™) za ptedchozi rok. Toto zvydeni ndjemného vypolitd pronajimatel a oznami je
dopisem najemci, ktery je povinen toto nové stanovené ndjemné respektovat, bude-li
stanoveno spravng, jinak je povinen respektovat toto nové ndjemné jen do vy3e, na kierou by




m&| pronajimatel pii spravném vypoétu narok. Ob¢ strany se zavazuji respektovat pro ucely
valorizace najemného oficialni tidaje Ceského statistického ufadu. Vzhledem k tomu, Ze Gdaje
Ceského statistického Gfadu jsou zvefejiovany aZ v prib&hu roku, bude n4jemné
valorizovéno pisemnou vyzvou pronajimatele dorugenou najemci. Nove stanovené najemné je
platné od prvniho dne nésledujiciho mésice po doruceni najemci.

IV.
Néjemce se zavazuje, e vedkeré opravy, upravy a b&Znou udrzbu bude provadet vlastnim
nakladem bez navratnosti vynalozenych prostfedki. Neprovede-li ndjemce ani pies pisemnou
vyzvu pronajimatele ani do 20-ti dnd od dorudeni vyzvy prace nuiné k provedeni obvyklého
udrovani podle tohoto odstavee, miZe jejich provedeni pronajimatel zajistit sam na naklady
najemce.
Néjemce je opravnén uzivat nebylovy prostor jen k Ggelu, dohodnutému v &l I. tak, aby
nedochézelo k jeho po¥kozeni, znideni & nepfimefenému opotiebeni.
Dile je ndjemce povinen bez zbytetného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které
by mél pronajimatel provést a umoZnit realizaci t¥chto oprav, jinak odpovida za Skodu, ktera
nesplnénim povinnosti vznikla.

V.

Ngjemce je oprivnén uZivat nebytovy prostor v rozsahu a ucelu stanovenym v této smlouve.
Pronajaté prostory nesmi byt vyuZivany k vyrobé, manipulaci a skladovéni vybusnin, prudce
hotlavych materidld, jedd, drog a dalsim &innostem, které ohroZuji nebo negativné plsobi na
ivotni prostfedi (zejm. pragnosti, hlukem nebo exhalacemi) nebo pfedstavuji vysoké &i
zvyiené pozarni nebezpedi ve smyslu § 4 odst. 2 pism. a) aZ f) a odst. 3 pism. a) az c) zak. &.
133/1985 Sb. Najemce zodpovida za dodrZovani predpisti pozarni ochrany a bezpecnosti
prace v pronajatych nebytovych prostorach, jakoZ i v ostatnich prostorach predmétné
nemovitosti (komunikace vé. vytahti apod.). Najemce prohladuje, Ze si je pln& v&édom toho, Ze
jako uzivatel prostor v budové mé své povinnosti vyplyvajici z pfedpisil o poZarni ochrane.
Néjemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrZovanim a Cistotou chodniki.

Pronajimatel je opravnén v piim&fené 1hiité najemee sezndmit s rozsahem zamyslenych oprav,
kter¢ hodla provést v pronajatych prostorach. N4jemce je povinen snidet z toho plynouci
omezeni v uZivani najatych prostor.

Néjemce je povinen umoZnit pronajimateli na jeho Zadost vstup do pronajatych prostort a
jejich prohlidku, zejména za telem kontroly dodrZovani podminek této smlouvy, provadéni
drzby a nutnych oprav nebo provadéni kontroly instalovanych inZenyrskych siti, jakoZ i
prohlidky prostor zdjemci o jejich dalsi pronajem nebo o koupi celé budovy. V piipadé, Ze
pronajimatele o vstup a prohlidku, je pronajimatel oprivnén oteviit pronajaté prostory za
pouziti nahradnich k1i¢ a provést prohlidku bez piitomnosti najemce.

Néjemce neni opravnén prenechat predmétné prostory nebo jejich Cast tieti osob& do
podnajmu nebo jakékoliv jiné formy uZivani. Pokud nijemce hodla pienechat z vaznych
dévodit nebytovy prostor do podnijmu, je povinen vyZadat si pfedem pisemny souhlas
pronajimatele. Bez tohoto souhlasu je podndjem neplatny a je hrubym porusenim smlouvy.




VL
Ndjemce je oprdvnén provadét stavebni Gpravy a jiné prdce investiéniho charakteru na
pfedmétu najmu pouze s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a za podminek
stanovenych ve smyslu z4k.¢. 183/2006 Sb. ve znéni pozd&jsich predpisii. Piedchozi pisemny
souhlas pronajimatele se vztahuje i na Gpravy a préce, které bude ndjemce provadet, a za které
bude poZadovat po pronajimateli thradu. Jedna-li se o pamatkovy objekt, je ndjemce povinen
k upravam dolozZit stanovisko odboru kultury MMB.
O rozsahu stavebnich praci, predpoklddané vydi finanénich nakladd vynaloZenych na tyto
prace, sjednd najemce s pronajimatelem pisemnou dohodu, ktera se stiva nedilnou soudasti
této smlouvy a bez niZ neni opravnén najemce pozadovat po pronajimateli jakoukoliv tthradu
Vzniklych nékladd nebo vydani bezdivodného obohaceni.

VII.
Reklamni a jin¢ zafizenf miZe ndjemce pronajimanych nebytovych prostor umistit na doms
jen s pfedchozim souhlasem pronajimatele. Cena za umisténi takového reklamniho a jiného
zafizeni bude sjednana dohodou, ktera se stane nedilnou sou&asti této smlouvy.

VIII.
Pronajimatel i ndjemce jsou oprévnéni vypovédst tuto smlouvu pisemnd ve lhit¢ do ti
mésictl, kterd pofne béZet prvnim dnem kalendainiho mésice nésledujiciho po dorudeni
vypovedi. :

V ptipadé hrubého poruSeni podminek stanovenych vtéto smlouvé ze strany najemce,
kterymi se rozumi zejména kterakoliv z niZe uvedenych skutednosti
- prodleni s placenim ndjemného nebo sluzeb delsi ne 10 dni,
- opakované prodleni s placenim najemného nebo sluzeb,
- provozovani jin¢ ¢innosti v nebytovych prostorach, nez ke které byla plocha pronajata
- poskozovani zafizeni nebo zésahy do zafizeni nebo predmétu najmu bez pfedchoziho
sotthlasu pronajimatele,
- uZivani pronajatych k jinému tgelu neZ je stanoven touto smlouvou,
- najemce nebo osoby, které s nim uZivaji pronajaté nebytové prostory pifes pisemné
upozornéni porusuji klid, pofadek nebo vykon ostatnich najemnich prav v budove,
- najemce ztrati zplsobilost k provozovani &innosti jen? je Gdelem ndjmu
sjednavé se moznost pronajimatele odstoupit od této smlouvy a ndjem v takovémto ptipadg
konéi doru¢enim pisemného odstoupeni najemci.

V piipadé skoneni najemniho poméru je nijemce povinen predmét najmu vyklidit a tento
pfedat pronajimateli do 30 dnd po skonéen{ ngjemniho poméru ve stavu, v jakém jej pfevzal,
s ohledem na odsouhlasené Upravy a obvyklé opotiebeni. Nepieda-li najemce pit skondeni
najmu pronajaté prostory véas a fadng vyklizené, zaplati najemce pronajimateli za dobu
prodleni s pfedanim smluvni pokutu ve vy§i dvojnisobku najemného, které by jinak
pronajimateli néleZelo za takovou dobu podle této smlouvy. Zaplaceni jakékoli smluvni
pokuty dle této smlouvy nema vliv na pifpadnou povinnost uhradit vzniklou kodu.

IX.
Piipadné zmény a doplitky mohou byt provedeny pouze pisemnou formou.




_ X.
Tato smlouva s u¢innosti od 1.8.2012 rusi viechny pfedchdzejici smlouvy a dohody o uZivini
pfedméinych prostor uzaviené mezi pronajimatelem a najemcem.

XI.
Tato smlouva je sepsina ve dvou vyhotovenich, z nichZ jedno obdrZi najemce a jedno
pronajimatel.

V Brné dne: 01. 08. 2012

Néjemee:

Pronajimatel:




