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ZASADY RADNEHO A BEZPECNEHO UZIVANI BYTU A DOMU
KONIKLECOVA C. 5

Zakladniinformace o rezimovych, organizacnich, socidlnich atechnickych opatfenich pfijatych ke zvySeni
standardu bezpeci bydleni, vefejného pofadku a obcanského souziti

Vazenindjemnici,

aby byla zajisténa bezpecnost osob a majetku, nekonfliktni souZiti obyvatel domu a verejny poradek
vdoméijehobezprostifednim okoli, prijala Méstska ¢ast Brno — Novy Liskovec, ve spolupraci s Méstskou
policii Brno ZASADY RADNEHO A BEZPECNEHO UZiVANI BYTU A DOMU.

OBECNA UPOZORNENI:

e ODPOVEDNOST - porudeni téchto zasad, mdze mit pro dotéené osoby nejen ob&ansko-pravni

disledky, ale mlzZe naplnit i skutkové podstaty prestupkd, precinli a zlocing, které jsou uvedeny
v zakoné o prestupcich a trestnim zakoniku.

e DOHLEDOVY A VSTUPNIi SYSTEM — pro efektivni dohled, pfipadné obnovu vefejného poradku a
bezpecénosti osob amajetku, jsouv domé, kromé reZzimovych opatfeni, vyuzity i technické systémy,
které umozni pfimy kamerovy dohled v nékterych spolecnych prostorach a zamezi pfistupu
nepovolanych osob do domu.

e ZAZNAM KAMEROVEHO SYSTEMU — zaznam kamerového systému se uklada po dobu 7 dnd a
v pfipadé naruseniverejného poradku,obcanského souziti, poskozovani majetku nebo porusovani
zésad fadného a bezpeéného uzivani bytu a domu, je spravce dat (UMC Novy Liskovec, odbor
spravy bytlia domd) opravnén zdznam vyhledat a predat Policii CR, Mé&stské policiinebo spravnimu
organu jako dikaznisoucéast oznamenik dalSimu Setreni.

e  ELEKTRONICKE KLICE — vstupni dvefe do domu, vytahy a vybrané dvefe ve spoleénych prostorach
domu jsou vybaveny elektronickymizamky. Tyto bude mozné otevfit jen s pouzitim elektronickych
kli¢h (Cip). Kazda domacnost vdomé je vybavena takovym pocétem elektronickych klic¢h (Cipt),
ktery odpovida poctu osob fadné prihlasenych pronajimateli bytu (tzv. nasluzby). Pti ztraté, zniceni
nebo odcizeni elektronickych kli¢h si nové klice (Cip) hradikazdy najemnik sam.

e  OMEZENI VOLBY - elektronické kli¢e (¢ipy) budou vydavany a evidovany najednotlivé domdcnosti.
Elektronicky vstupni systém umoziuje, mimo jiné, konkrétnimu elektronickému kli¢i odebrat
néktera vstupni prava (napf. uzivani vytahu). Pfi porusSovani ,Zasad”, poskozovani zafizeni apod.,
tak ndjemce muzZe tuto moznost vyuZzit.

e RECEPCNI SLUZBA + DOMOVNIK — na podporu vstupniho, kamerového a pozarniho systému je
v domé zfizena recepcéni sluzba a funkce domovnika. Jejich Ukolem je obsluha systém a zajisténi
plného a neruseného vykonu prav spojenych s uzivanim bytu vSemi najemniky. Najemnici i
navstévnici domu jsou povinni fidit se pokyny recepéni sluzby, napt. v pfipadech nefunkéniho
evakuacniho vytahu, poZaru, apod.
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L. Vstupni rezim

1. VSTUP DO DOMU - nadjemce a vSechny osoby v domacnosti pouZivaji pro vstup do domu
elektronické klice (Cipy), jejichZ kazdé poufZiti je elektronicky evidovano. Kazdy najemnik je
povinen pfi pfichodu nebo odchodu z domu zajistit, aby dvete hlavniho vchodu byly opét
zavieny a neumoznily vstup neopravnénych osob do domu.

2. NAVSTEVY NAJEMNIKU — navitévy se mohou bez doprovodu najemnikl pohybovat pouze
v prostoru pfizemi domu pfed postovnimi schrankami, kam jim ndjemnici umozZni pfistup
prostrednictvim elektronického vratného (bzucdk). V tomto prostoru si najemnici své navstévy
vyzvednou a doprovodi do svého bytu. Pfi odchodu je ndjemce povinen doprovodit navstévu
zpét k vychodu z domu.

3. POHYB OSOB VE SPOLECNYCH PROSTORACH - elektronické kli¢e (¢ipy) umozni najemnikdm
opravnény pfristup do téch spolecnych prostor, které je najemnik opravnén uzivat (schodisté,
hala pred postovnimi schrankami, hala pred vytahy, bytové chodby, sklepni chodby pfislusné
k bytu, vytahy). Najemnici bydliciv 5 az 12 poschodinejsou opravnéni uzivat bytové chodby v 1.
az 4. poschodi. Jejich elektronické klice (Cipy) jim neumoini pfistup do téchto prostor ze
schodisté ani z vytahu. Prostory v 1. az 4. poschodipodléhajizvlastnimu ubytovacimu rddu MMB
a ostatni ndjemnici domu jsou povinni jej respektovat.

4. UBYTOVNA PRO OSAMELE MATKY S DETMI —najemnici ubytovaniv 1. a7 4. poschodi se kromé
téchto ,,Zasad” fidi i Fddem ubytovny vydanym MMB. Jejich elektronické klice (Cipy) jim umozni
vstup pouze vrozmezi 1. az 4. poschodi. Ndjemnici bydlici v5. az 12. poschodi musi pfi
navstévach ubytovny respektovat ubytovaci fad MMB.

5. VYTAHY - najemnici bydlici v 5. aZ 12. poschodi maji umoznéno vyuZivat vytahy jen v rozsahu
téchto podlazi a pfizemi. Jejich elektronické klice (Cipy) jim neumozni vyuzit volbu do 1. az 4.
poschodi. U ndjemnik( z 1. aZ 4. poschodi neni naopak povolena volba pro 5. aZz 12. poschodi.

6. KLUBOVNA - klubovna je urcena pro déti najemnikd domu a mlze byt vyuZivdna jen za
pfitomnosti pracovnika SVC Luzanky (Lyska), pod jeho dohledem a ve stanoveném rezimu. Proto
nemaji elektronické klice (Cipy) ndjemnik( volbu pro vstup do klubovny.

7. UNIKOVY SYSTEM —systém elektronickych zdmk( v bytovém domé pInérespektuje pravidla pro
rychlou evakuaci v pfipadé pozaru nebo jiné mimoradné situace. Pro pfipad uniku z domu jsou
viechny dvefe vybaveny klasickym kovanim s klikou av pfizemi domu jsou instalovany specialni
panikové zamky pro rychlé (automatické) otevieni dvefi.

Il. Obcanské souziti, poradek, Cistota

1. UZiVANIiBYTU A SPOLECNYCH PROSTOR — najemce aviechny osoby v domdcnosti jsou povinni
fadné a odpovédné k danému Ucelu uzivat byt i spolecné prostory domu véetné zatizovacich
predmétl v byté (uvedeny vevidenénim listé u najemni smlouvy), vybaveni a zafizeni
spolecnych prostordomu. Odpovédnost za pripadné poskozeni, zni¢eni nebo odcizeni majetku
vlastnika domu nebojiné fyzické ¢i pravnické osoby mlzZe byt posuzovanajak v Urovni ob¢ansko-

pravni, tak trestné-pravni odpovédnosti véetné ndrokl nahrady Skody a nakladd spravniho

fizeni.
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2. DETI VE SPOLECNYCHPROSTORACH - rodice nebo zdkonnizastupci jsou povinni vykonavat nad
svymi détmidohled odpovidajicistupni jejich vyvoje (zakon o rodiné). Spolecné prostory (mimo
klubovnu) nejsou uréeny, konstruovany a vybaveny pro hry déti. Pro hry a volnocasové aktivity
déti je vdomé zfizena klubovna a déle venkovni détské hristé. Za Skody zplisobené détmi a za

jejich vychovu odpovidaji rodice nebo zakonni zastupci.

3. NOCNI KLID — ndjemce a viechny osoby v domdcnosti jsou povinni uZivat byt a spole¢né
prostory domu tak, aby nerusili ostatni uZivatele byt zejména v noc¢nich hodinach, tj. od 22:00
do 06:00 h., kdy jsou povinni dodrzovat no¢niklid. V této dobé je zakdzano rusit okolni ndjemce
nadmérnym hlukem (tj. hlasitou zdbavou osob nebo radii, televizi, apod.), Stékotem psq,
pouZivanim hlu¢né techniky (vysavace, vrtacky, apod.). RuSeni nocniho klidu je prestupkem

proti vefejnému poradku podle zdkona 200/1990 Sb.

4. OBCANSKE SOUZITi — ndjemce a viechny osoby v domécnosti jsou povinni se chovat tak, aby
neomezovali prava ostatnich spoluobcan( tim, Ze:

a) jinému ublizi na cti tim, Ze ho urazi nebo vyda v posméch,

b) jinému z nedbalosti ublizi na zdravi,

c) umyslné narusi obcanské souZiti vyhrozovanim Ujmou na zdravi, ublizenim na zdravi,
nepravdivym obvinénim z prestupku, schvalnostmi nebo jinym hrubym jednanim,

d) omezuje nebo znemozZnuje pfislusniku narodnostni mensiny vykon prav prislusnikd
narodnostnich mensin,

e) plUsobi jinému Ujmu pro jeho pfislusnost k ndrodnostni mensiné nebo pro jeho etnicky
plvod, pro jeho rasu, barvu pleti, pohlavi, sexudlni orientaci, jazyk, viru nebo
naboZenstvi, pro jeho politické nebo jiné smysleni, ¢lenstvi nebo ¢innost v politickych
stranach nebo politickych hnutich, odborovych organizacich nebo jinych sdruzenich, pro
jeho socialni plvod, majetek, rod, zdravotni stav anebo pro jeho stav manzelsky nebo
rodinny.

Vy$ uvedend jedndni jsou prestupkem podle zdkona 200/1990 Sb.

5. CISTOTA A UDRZBA - najemce a viechny osoby v doméacnosti jsou povinni pronajaty byt
a spolecné prostory vdomé udrZovat v Cistoté. Najemce je povinen provadét béZnou udribu
svého bytu a zafizovacich pfedméti v byté v rozsahu stanoveném nafizenim vlady ¢. 308/2015
Sbh., veskeré dil¢i opravy prevzatého zafizeni bytu véetné vodovodnich baterii, dale malovani,
natéry, opravy podlah, kovani a tésnéni oken a dvefi, opravy zamka, klik, apod..

6. CHOV ZVIRAT - ndjemce je povinen zajistit, aby pfi chovu zvifat v byté nebyli rudeni timto
chovem ostatni najemnici at jiz hlukem, stékotem nebo znedistovanim spoleénych prostor.
Drzitel zvifete nesminechat zvife volné pohybovat po spolecnych prostorach domu, tj. napf. pes
musi byt na voditku a mit nahubek ve vytahu a na spole¢né chodbé. Poruseni uvedenych

povinnosti je pfestupkem podle zdkona 200/1990 Sb.

7. KOURENI VE SPOLECNYCH PROSTORACH - ve viech spoleénych prostordch domu jsou
instalovany hlasice koure, které reaguji na pfipadné zahoreni nebo pozar. V celém domé plati
pro viechny osoby zakaz zasahu do hlasi¢i a zakaz koureni. Bezdlivodné spusténi hlasice

pozarniho systému a pripadny vyjezd jednotek Hasi¢ského zachranného sboru je podle zdkona
povinna uhradit ta osoba, kterd bezdlvodné vyhlaseni pozarniho poplachu zavinila.
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M. Soucinnost pronajimatele a Méstské policie nebo Policie CR

1. ZVYSENY DOHLED - k zajidténi vefejného poradku, ob&anského souZiti a omezeni kriminality
vtomto domé a jeho bezprostfednim okoli, je této lokalité pti hlidkové sluzbé vénovan
méstskou i Policii CR zvy$eny dohled.

2. UZEMAR - straznik méstské policie s tzemni odpovédnosti (,Uzemar”) zafazeny do vykonu
sluzby na mistné pfislusSném reviru MP priibézné komunikuje se zastupci méstské casti, ale
zejména aktivné spolupracuje pfi feSeni konkrétnich problémi s domovnikem a pracovniky
recepcnisluzby. Najemnici domu se mohou na straznika (Uzemare) obracet s Zddostmi o pomoc
ato bud osobné, nebo prostrednictvim stalé sluzby na mistné ptislusné sluzebné.

3. PREVENCE - Odbor prevence Méstské policie Brno pro najemniky domu pfipravuje preventivné
informacni setkdni, prezentace a besedy tematicky orientované podle aktudlnisituace.

4. KAMEROVY, POZARNIi A PRISTUPOVY SYSTEM — UMC Novy Liskovec, odbor spravy bytl a
domdu, jako spravce dat vSech uvedenych systémui, mlze v pfipadé podani ozndmeninebo na
vyzadanipolicie poskytnout spravnim organiim nebo organlim ¢innymv trestnim fizeni zaznamy
z téchto systému.

\TA Provozni podminky

1. OHLASENI ZAVAD - najemce a vdechny osoby v domdacnosti jsou povinni bez zbyte¢ného
odkladu oznamit odboru spravy byt a domu zjisténé zavady v byté a ve spoleénych prostorach.
Zavady mohou byt rovnéz oznameny sluzbé na recepci, domovnikovi nebo pfimo zastupci
odboru spravy bytl a dom( na pravidelnych aternich schiizkach v domé.

2. UPRAVY BYTU - ndjemce aviechny osoby v doméacnosti nesmi provadét 7adné stavebni Gipravy
bytu ani jinou podstatnou zménu v byté bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
V pripadé porusenitéto povinnosti mizZe pronajimatel nafidit odstranéni provedenych zmén na
naklady ndjemce. Ndjemce soucasné odpovida za pripadnou Skodu, kterd vznikne neodbornym
provedenim Uprav azmén v byté.

3. ODKLADANi PREDMETU - ndjemce nesmi bez souhlasu pronajimatele ukladat jakékoliv
predméty do spolecnych prostor domu (spolecné sklepni prostory, pradelny, susarny, podesty
schodist apod.). V pfipadé nedodrZeni této zasady budou na naklady vSech ndjemcl bytd
v domé véci odvezeny a zlikvidovany prostrednictvim zajisténé externifirmy.

4. BALKONY - balkony smi byt uzivany jen k danému ucelu, nesmi byt pretézovany umisténymi
tézkymi vécmi a nesmi byt zasahovano do konstrukénich prvk( umisténim jinych véci smérem
ven zbalkonu. Takovéto Upravy jsou pokladany za nepovolené a najemci budou hradit
odstranénia opravu konstrukci z vlastnich prostredka.

5. VYTAHY -obsluhovat vytahy nesmi osoby mladsi 10 let.

6. OHLASOVACi POVINNOST — najemce je povinen do 15 dn(i pisemné oznadmit pronajimateli
veskeré zmény v poctu osob, které s nim Ziji v byté (v souladu s § 2 pism. g) zakona ¢. 67/2013
Sb., kterym se upravuji nékteré otdzky souvisejici s poskytovanim plnénispojenych s uzivanim
byt a nebytovych prostord vdomé s byty).

4



PRILOHA ¢&. 1/B

V. Zavérecna ustanoveni

1. Pfi hrubém poruseni povinnosti ndjemce, za které se povaZzuje také nezaplaceni ndgjemného a
sluzeb za dobu alespon tfi mésicl, poskozuje byt nebo diim zavaznym nebo nenapravitelnym
zpUsobem, zpUsobuje-li jinak zavazné Skody nebo obtize pronajimateli nebo osobam, které
vdomé bydli nebo uziva-li neopravnéné byt jinym zplsobem nebo k jinému ucelu, nez bylo
ujednano, je mozno dat najemci vypovéd bez vypovédni doby a poZzadovat, aby mu byt bez
zbyteéného odkladu odevzdal (§ 2291 zakona ¢. 89/2012 Sh., obdansky zdkonik, ve znéni
pozdéjsich zmén a doplnk)

2. Nedodriovani téchto ,Zasad” bude diivodem k zahdjeni fizeni prestupkové komise a pfi
opakovaném jednani mize byt divodem k ukonceni nagjmu (neprodlouzeni najemni smlouvy)
¢i podani vypovédi z ndjmu pro hrubé poruseni povinnosti najemce.

Kontaktni udaje:

Sprava bytti a domu:

UMC Brno Novy Liskovec, Obld 75a, Brno

odborspravy bytla domu: tel. 547 428 940

Utedni hodiny véetné pokladny: Pondéli a Streda: 8,00 — 17,00 h.

MMB Odbor socidlni péce: Koniklecova5, Brno
tel. 547 210 786 — vedouciubytovny socialnich bytd—2. NP Koniklecova 5



