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SMLOUVA
o najmu prostoru slouziciho podnikani
€.: 144/1052/2018

Lesy Ceské republiky, s.p.

se sidlem Hradec Kralové, Premyslova 1106/19, Novy Hradec Kralove, PSC 500 08

zapsany v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Hradci Kralové, oddil AXII, viozka 540

ICO: 42196451, DIC: CZ42196451

zastoupeny Ing. Danielem Széradem, Ph.D., generalnim feditelem,

na zakladé Smérnice 19/2015 Podpisovy fad zastoupeny Ing. Petrou Zavielovou, lesni spravkyni
Lesni spravy Cerna Hora, U Selkova 548, 679 21 Cerna Hora

bankovni spojeni: I

jako pronajimatel na jedné strané (dale jen ,pronajimatel”)

a

Mgr. Blanka Simkova

ICO: 71968946

Sidlo: Vranova 882/61, 621 00 Brno

bankovni spojen I

jako najemce na strané druhé (déale jen ,najemce")

spole¢ne téz jako ,smiuvni strany"

uzaviraji ve smyslu ustanoveni § 2302 a nasl. zak. &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich pfedpisil, tuto smiouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani:

L
Predmét najmu

Pronajimatel, ktery ma pravo hospodafit k nemovitostem ve viastnictvi CR, kromé jiného k budové
¢. p. 14/13 na ulici Jezuitskd na pozemku p.¢. 19 o vyméfe 930 m2, zapsaném v katastru
nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Brno — mésto pro
obec Brno, a k.u. Mésto Brno, pfenechava najemci do doasného Uplatneho uzivani nasledujici
prostory ve Il. nadzemnim podlazi

e kancelafské prostory (kancelaf ¢. 213) o vymeéfe 12 m?

e ke spoluuzivani ostatni spole¢ne prostory v ramci podlazi — 4,72 m?2
(dale jen ,pfedmét najmu®).
Pronajimatel pfedava a najemce prebira pfedmeét najmu ve stavu zplsobilém k uzivani pro ucely
provozovani své podnikatelské ¢innosti.
Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu pro vykon své podnikateiské &innosti a ¢innosti
s touto souvisejicich, konkrétné jako kancelarské prostory a prostory pro styk s klienty.
Najemce neni opravnén uzZivat pfedmet najmu k jiné €innosti, resp. U€elu nebo tento Ucel ménit
bez prfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

i
Trvani najmu

Najem dle této smlouvy se sjednava na dobu uréitou, a to od 1.1.2019 do 31.12.2023.
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1.
Najemné, sluzby spojené s najmem prostoru slouziciho k podnikani

Najemce se zavazuje platit pronajimateli za pfedmét najmu najemné v nasledujici vysi:

e za kancelafské prostory: 12 m? x KC 2381,--/m?/rok, celkem K& 28572,-- rotné

e ostatni (spoleéné) prostory: 4,72 m? x K& 829,--/m?/rok, celkem K& 3912,-- ro¢né

Celkové roéni najemné €ini K& 32484,--, étvrtletni Ké 8121,--. Najemné je bez dané z pfidané

hodnoty.

Najemce prohlasuje, Ze ke dni Uginnosti této smlouvy neni platce DPH a bere na védomi, ze

pronajimatel se rozhodl dle § 56a, odst. 3 zakona o DPH &. 235/2004 Sb. uplatnit dan z pfidané

hodnoty u pronajmu nemovitych véci jinym platcim pro uéely uskutec¢fiovani jejich ekonomickych

¢innosti. Najemce se zavazuje bezodkladné oznamit pronajimateli skute¢nost, ze se stal platcem

DPH.

Néjemce se zavazuje platit najemné &tvrtletné na zakladé faktury vystavené pronajimatelem se

zdanitelnym plnénim k 31.1., 30.4., 31.7. a 31.10., vzdy za ptislusné kalendarni &tvrtleti. Splatnost

faktur ¢ini 15 dnl od data vystaveni.

V pfipadé prodleni s placenim najemného se dale najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni

pokutu ve vysi 0,05% z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni. Tim neni dotéeno pravo

pronajimatele na thradu dluzné ¢astky najemného.

Smluvni strany ujednaly, Ze pronajimatel se zavazuje zajistit nasledujici sluzby spojené

s pfedmétem najmu:

- dodavky vody a odvadéni odpadnich vod

- dodavky tepla a elektrické energie

- odvoz komunalniho odpadu

- Uklid spoleénych prostor objektu

Smluvni strany timto sjednavaji nasledujici zplsob hrazeni nakiadl na poskytnuté sluzby

souvisejici s pfedmetem najmu:

o Uklid spole¢nych prostor objektu a odvoz odpadu je soucasti platby najemného

e spotfeba elektrické energie, vodné a stoéné v pronajatych prostorach budou vyé&isleny a
fakturovany najemci po obdrzeni jednotlivych faktur od dodavatell na zakladé odectu
z podruznych méfidel a pomérem uzivané plochy v ramci podlazi k celkové plose podlazi,
resp. ¢asti podiazi vybavené podruznym méfidlem

e vytapéni + ohfev vody v pronajatych prostorach budou vyg&islieny a fakturovany najemci po
obdrzeni jednotlivych faktur od dodavatele pomérem uzivané plochy k celkové ploe objektu.

e spotieba elektrické energie za pouzivani vytahu bude vyéislena a fakturovana najemci po
obdrzeni faktury dodavatele pomérem uzivané plochy k celkové ploSe objektu.

e vytapéni spoleénych prostor objektu (vstupni vestibul a schodidté) bude vyéisleno a
fakturovano najemci po obdrzeni jednotlivych faktur od dodavatele pomérem uZivané plochy
k celkové plose objektu.

Splatnost faktur za sluzby spojené s pfedmétem najmu je 15 dnil od data vystaveni.

Veskeré platby ve prospéch pronajimatele dle této smlouvy se néjemce zavazuje hradit

bankovnim pfevodem na &islo uétul N <bo po predchozi dohodé v hotovosti do

pokladny Lesni spravy Cerna Hora, U Selkova 548, 679 21 Cerna Hora.

Najemné bude na kazdé dalsi roky valorizovano vzdy k 1.1. bé&Zného roku podie skutecné

dosazené miry inflace vyjadfené pfiristkem primérného indexu spotiebitelskych cen za 12

poslednich mésicli kalendatniho roku zvefejnéného Ceskym statistickym ufadem. Najemné bude

automaticky upravovano bez pisemného oznameni najemci. K prvnimu zvys$eni najmu o inflaci

takto dojde s G¢innosti od 1.1.2019.

v.
Podminky najmu

Najemce je povinen:

a) Hradit sam na vlastni u¢et naklady spojené s obvyklym udrzovanim pfedmétu najmu.

b) Udrzovat pfedmét najmu v Cistoté, provadét véas drobné opravy a bez zbyteéného odkladu
ohlasit pronajimateli potfebu oprav, které je povinen zajistit na svilj naklad pronajimatel.
Rovnéz je najemce povinen pfipustit provedeni oprav, které nalezi pronajimateli, jakoz i jiné
nutné opravy.
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c) Veskeré rekonstrukce a stavebni &i technické Upravy pfedmétu najmu Ize provadét pouze na
zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to i kdyZ jde o Upravy
nepodiéhajici schvaleni stavebniho Gradu. Veskeré tyto pfipadné Upravy &i rekonstrukce
vCetné projekt(l a jejich schvaleni jsou pofizovany na viastni naklady najemce bez naroku na
jejich thradu, ‘

d) Po skon€eni najmu uvést predmét najmu do plvodniho stavu a piedat jej pronajimateli tak, jak
byl pfevzat, pokud se strany pisemné nedohodnou jinak.

e) DodrZovat zavazné bezpecnostni, hygienické, pozarni a daldi predpisy, vztahujici se
k provadéné podnikatelské ¢innosti, resp. sjednanému Ucelu. Pokud provozovani této ¢innosti
vyZaduje souhlas dotéenych organ( statni nebo mistni spravy, zajisti vydani tohoto souhlasu
najemce na vlastni naklady a jeho kopii predlozi pronajimateli.

Pronajimatel mze udélit pisemny souhlas s umisténim sidla v pfedmétu najmu ve prospéch

najemce, a to na zakladé pisemné Zadosti najemce.

Najemce se zavazuje, Ze ke dni skonZeni najmu sidlo, které bylo k pfedmétu najmu v souvislosti

s jeho podnikatelskou ¢innosti ¢&i touto smlouvou zapsano, bude nejpozdéji do 30ti dni

od skongenl najmu zrudeno. Vedkeré naklady s timto souvisejici jdou k tiZi najemce. V pfipade,

Ze tak najemce ve stanovené hiité neucini, bude mu U¢tovana smluvni pokuta ve vysi K& 500,--

za kazdy zapocaty meésic, o ktery bude tficetidenni Ihlta pfekrocena.

Pronajimatel neodpovida za $kody, které nastanou v uzivanych prostorach a které vyplyvaji

Zz ¢innosti najemce. Pronajimatel téZ neodpovida za 3Skody zplsobené odcizenim, ztratou

nebo poskozenim, kieré nastanou v uZivanych prostorach, anebo za 3$kody na vécech

a predmeétech vnesenych najemcem nebo tfetimi osobami. TotéZ plati pro pfipad $kod na zdravi

a zivoté.

Najemce neni opravnén dat pfedmét najmu ¢&i jeho Cast do podnajmu tieti osobé bez

pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

V.
Skonéeni najmu

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét zejména z diivodli uvedenych

v § 2309 z.£.89/20128b., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl:

a) Ma-i byt nemovita véc, v niZ se pfedmét najmu nachazi, odstranéna/prestavovana tak, ze to
brani dalsSimu uZivani pfedmétu najmu a pronajimatel to pfi uzavieni smiouvy nemohl
pfedvidat.

b) Najemce hrub& poruduje své povinnosti vi¢i pronajimateli, zejména tim, Ze i pfes vyzvu
pronajimatele se chova v rozporu s ust. § 2305 nebo je v prodleni s placenim najemného
¢i sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu o dobu del$i nez jeden mésic.

Najemce je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét pouze z dlivodd uvedenych v § 2308

z.€.89/2012Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdejsich predpisi:

a) Ztratil-li zplsobilost k ginnosti, k jejimuz vykonu je sjednano uzivani predmétu najmu dle této
smiouvy

b) Predmeét najmu prestane byt z objektivnich dlvodd zpidsobily k vykonu ¢innosti dle této
smlouvy a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor

c) Pronajimatel porusuje hrubé své povinnosti vii¢i ndjemci, a to i pies jeho predchozi pisemnou
vyzvu.

Vypoveédni doba Cini 3 mésice a po€ina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici,

ve kterém byla vypovéd doruéena druhé smluvni strané.

Najem dle této smlouvy mize byt skongen rovnéZ pisemnou dohodou podepsanou obéma

smluvnimi stranami.

Pronajimatel je dale opravnén tuto smiouvu pisemné vypovédét bez vypovédni doby, a to

v pfipadé, Ze najemce pfenechal pfedmét najmu &i jeho €ast do podnajmu tfeti osobé bez

pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce se zavazuje, Zze v den skoneni ndjmu vyklidi pfedmét najmu a odevzda jej pronajimateli

ve stavu, v jakém jej pfevzal s ohledem na bé&zné opotfebeni pfi fadném uzivani a Udrzbé, jestlize

se Ucastnici smlouvy nedohodnou pisemné jinak. O odevzdani prostor bude sepsan predavaci
protokol.

Vi
Criminal compliance dolozka
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V Gerné Hofe dne o[ 21/ V Brné dne

Smiluvni strany nize svym podpisem stvrzuji, Ze v prib&hu vyjednavani o této smlouvé vzdy
jednaly a postupovaly &estné a transparentné a soudasné se zavazuji, Ze takto budou jednat i pfi
pinéni této smlouvy a vesdkerych &innostech s ni souvisejicich.

Smiuvni strany se dale zavazuji vzdy jednat tak a prijmout takova opatfeni, aby nedo$lo ke
vzniku divodného podezieni na spachani trestného &inu &i k samotnému jeho spachani (véetné
formy aCastenstvi), tj. jednat tak aby kterekoli ze smiuvnich stran nemohla byt pfictena
odpovédnost podle zakona ¢. 418/2011 Sb., o trestni odpovédnosti pravnickych osob a Fizeni
proti nim, nebo nevznikla trestni odpovédnost fyzickych osob (v€etné zaméstnancl) podle
trestniho zakoniku, pfipadné aby nebylo zahajeno trestni stihani proti jakékoliv ze smluvnich
stran v&etné jejich zaméstnancli podle platnych pravnich predpisl.

Najemce prohlasuje, Zze se sezndmil se zasadami, hodnotami a cili Criminal compliance
programu Leslt Ceské republiky, s.p. (viz www.lesycr.cz) (dale jen ,CCP LCR®), zejména s
Kodexem CCP LCR, Protikorupénim programem LCR a Etickym kodexem zaméstnanct LCR
véetné viech jejich pfiloh. Najemce se pfi plnéni této smlouvy zavazuje zasady a hodnoty CCP
LCR dodrzovat, a to po celou dobu jejiho trvani, pokud to jejich povaha umoziuije.

Smiuvni strany se déle zavazuji navzajem si neprodlengé oznamit dlivodné podezieni chledné
mozného naplnéni skutkové podstaty jakéhokoli z trestnych &inli, zejména trestného &inu
korupéni povahy, a to bez ohledu a nad ramec pfipadné zakonné oznamovaci povinnosti;
obdobné plati ve vztahu k jednani, které je v rozporu se zasadami vyjadienymi v tomto &lanku.

Vil.
Zavérectna ustanoveni

Pravni vztahy vznikajici z této smlouvy a pfimo touto smlouvou neupravené se Fidi ustanovenimi
zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich ptedpisl.

Veskeré doplitky & zmény k této smilouvé musi byt vyhotoveny formou pisemnych dodatkl
podepsanych obéma smluvnimi stranami.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu jejihc podpisu ob&ma smiuvnimi stranami,
uginnosti pak dnem 1.1.2019.

Smluvni strany konstatuji, ze pfedchozi najemni vztah k pfedmétu najmu zaloZzeny néajemni
smiouvou &. 1441052/16 ze dne 22.12.2015 konéi dne 31.12.2018. Smluvni strany nepozaduji
fyzické predani a zpétné prevzeti predmétu najmu ke dni ukonéeni pfedchoziho najemniho
vztahu, resp. ke dni Géinnosti této smlouvy. Najemce prohladuje, Ze pfedmét najmu se nachazi ve
stavu, ktery umoziuje uzivani dle U¢elu uvedeného v této smlouvé a v tomto stavu jej pfebira.
Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichz po jednom vyhotoveni obdrzi kazda ze
smluvnich stran.

Smiuvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfecetly a na dikaz spravnosti a souhlasu pfipojuji
prosty omylu své vlastnoruéni podpisy.

Nedilnou soucasti smlouvy je pfiloha & 1 — plan Il. nadzemniho podiazi s vyznaéenim
pronajatych prostor

Pronajimatel: [ ] Najemce:

Ing. Petre.
lesni spravkyné LS Cerna Hora. .

Mgr. Blanka
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