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NAJEMNIi SMLOUVA

0 najmu nebytovych prostor
€. NS 1523-01/N

Smluvni strany

Meéstska cast Praha 11

Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4

Ing. Oldfichem Balikem, mistostarostou
00231126

CZ00231126

se sidlem:
zastoupena:
IC:

DIC:

bankovni spojeni:

cislo uctu:
telefon:
fax:
e-mail:

Tomas Stekly
misto podnikani:
ICo:

DIC:

bankovni spojeni:

¢islo uctu:
telefon:
e-mail:

dale jen ,pronajimatel”
na strané jedné

Praha 4
04691709
CZ27305110395

dale jen ,ndajemce”
na strané druhé

uzavrely tuto ndjemni smlouvu:
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Cl. 1
PREDMET SMLOUVY A OBECNA UJEDNANI

Najem nebytovych prostor ¢. 1523-01 uvedenych v Cl. Il této smlouvy, vdomé v ulici
Krejpského, ¢p. 1523, v Praze 4.

Dam &p. 1523 je soudasti pozemku parc. €. 3161/3 vedeného Katastralnim dfadem pro
hlavni mésto Prahu v katastru nemovitosti na LV 1639 v k.¢i. Chodov.

Pozemek parcel. €. 3161/3 je ve vlastnictvi hl. m. Prahy, svéfeny do spravy méstské &asti
Praha 11, kterd s timto majetkem hospodafi a vykonava prava a povinnosti vlastnika.

Spravcem domu je obchodni spoleénost Jihoméstska majetkové a.s., IC 28199081, se
sidlem Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4, zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeném
Méstskym soudem v Praze, odd. B, vlozka 12900, kterd na zakladé mandatni smlouvy
(podle § 566 — § 567 obchodniho zakoniku) pro vlastnika na jeho tget a dle jeho pokyni
zafizuje za odménu uskutecnéni tkonl souvisejicich s ndjmem nebytovych prostor, domu
a pozemku a zejména vykon jejich spravy. Konkrétni vzajemnd plsobnost (kompetence)
mezi vlastnikem (pronajimatelem) a spravcem k jednotlivym tkonim a spravé je uvedena
v ustanovenich této smlouvy.

Kontakt:
provozovna — Jihoméstska majetkovd a.s., Tererova 13
ve vécech technigks
predpis najmu —
naméstek feditel

9 00 Praha 4,

Cl.u
PREDMET NAJMU

Nebytové prostory ¢. 1523-01 v 1. podzemnim podlazi domu v ulici Krejpského, ¢p. 1523,
Praha 4, v tomto &lenéni:

a) herna o vyméfe 39,3 m?
b) prostor obsluhy o vyméfie 7,2 m?
c) skladovy prostor o vymére 9,0 m?
d) technicka mistnost o vyméfe 6,7 m?
c) WCiZeny o vyméfe 3,4 m?
d) WC muizi o vyméfe 5,9 m?2
e) zadvefi o vyméfe 2,0 m?
f) WC personal o vyméfe 1,4 m?
g) &ast chodby 0 vyméie 2,0 m?

Celkova vyméra nebytového prostoru &ini 76,90 m?
S predmétem najmu se pfenechdvaji k uzivani pFistupova cesta.

Predmét ndjmu a pfedmét uZivani je vyznaéen v situaénim planku, ktery je nedilnou
soucasti této smlouvy a tvofi pfilohu &. 1 této smlouvy.

(89
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2. Najemce prohladuje, e je seznamen se stavem pfedmeétu najmu, ktery si prohlédl. Mezi
smluvnimi stranami bylo dohodnuto, Ze pfedmét najmu pronajimatel pfenechava najemci
tak, jak stoji a lezi.

ClL.
UCEL NAJMU A PREDMET PODNIKANI

1. Piedmétné Easti nemovitosti, specifikované v Cl. Il, odst. 1. této smlouvy, se prenechavaji
do uzivani najemci k Gcelu:
»provozovna baru”

2. Najemce se vyslovné zavazuje uiivat pfedmét najmu vyhradné v souladu s platnym
kolauda&nim rozhodnutim a jen ke smluvenému Géelu, ktery je specifikovan v bodé 1.
tohoto &lanku. Pfi porudeni této povinnosti mize byt déna pronajimatelem vypovéd
z najmu.

3. Najemce byl pronajimatelem sezndmen s tim, Ze pfedmét najmu specifikovany v Cl. 11,
odst. 1. této smlouvy, byl zkolaudovan k G&elu uzivani jako kule¢nikova herna, na zakladé
kolaudaéniho rozhodnuti €. OV H/05/3687/Bi-kr ze dne 28.02.2005.

4. Najemce se zavazuje neuivat pfedmét ndjmu k ugelu dle odst. 1. tohoto ¢lanku do doby
souhlasu stavebniho ufadu se zménou v uZivani predmétu najmu k dcelu najmu. Pri
poruseni této povinnosti mize byt dana pronajimatelem vypovéd 'z najmu.

5. Pifedmét podnikani v provozovné umisténé v pfedmétu najmu:

. Stravovani v restauracich, u stankd a v mobilnich zatizenich
. Velkoobchod a maloobchod; opravy a udrzba motorovych vozidel
- Destilace, rektifikace a michani lihovin
- Opravy a tdrzba motorovych vozidel, kromé& motocykli
- Zprostfedkovani velkoobchodu a velkoobchod v zastoupeni

v
DOBA NAIMU

1. Najem nebytovych prostor, uvedenych v Cl. 1, odst. 1. této smlouvy je sjednan na dobu
neurcitou.

2. Najem zapocne dne 01.11.2018

C.v
NAJEMNE

1. Najemce a pronajimatel se dohodli na nésledujici vysi najemného:

a) Zakladni najemné bez DPH je pro tuto smiouvu 1717,- Ké/m?/rok (slovy: jedentisic-
sedmsetsedmnact korun ¢eskych roéné za jeden metr Etverecni).

b) Ke dni podpisu této smlouvy je dle § 56a, odst. 1 zakona €. 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, najem nemovité véci osvobozen od dané. V pfipadé, Ze v budoucnu
nastane povinnost platit z najmu DPH, povaZuji se uvedené astky najemného za ¢astky
bez DPH. Pronajimatel je v tom pfipadé opravnén najemné navysit o DPH.

c) Celkové roéni ndjemné je 132.037,30 K&
(slovy jednostotficetdvatisicetficetsedm korun Zeskych a 30 haléra).
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d) Najemné ve vy3i uvedené v tomto &lanku ubradi najemce v pravidelnych stejnych
mésinich splatkach (mésiéni najemné) ve vysi jedné dvandctiny celkového rocniho
ndjemného, zaokrouhlené na celé koruny nahoru, ti. 11.004,- K¢ (slovy:
jedendcttisicctyfi koruny éeské).

- Od 1. dubna kaZdého nasledujiciho kalendafniho roku po dni G&innosti této smlouvy bude
vy3e najemného upravovana (valorizovana) tak, ze vypoctené roéni najemné bude
vynasobeno koeficientem, ktery je souétem jedna plus Gdaj o vy3i miry inflace vyjadrené
pfiristkem primérného roéniho indexu spotrebitelskych cen v procentech za pfedchazejici
kalenddfni rok v Ceské republice podle sdéleni Ceského statistického fadu, podéleny
jednim stem. V pfipadé, je pronajimatel neuplatni upravu (valorizaci) ndjemného
v pfislusném obdobi, vyhrazuje si pravo pfi nasledné provedené Upravé najmu uplatnit
valorizaci ve vysi souétu udajl o vysi inflace v procentech za pfedchazejici kalendafni roky
podle sdéleni Ceského statistického fadu, ve kterych valorizace nebyla uplatnéna.

. Takto upravené (valorizované) roéni najemné bude platné a ndjemce se zavazuje je platit
od 1. dubna kalendaniho roku do 31. bfezna kalendafniho roku nasledujiciho a sougasné
se stava roénim najemnym, které bude upraveno (valorizovano) obdobnym zpGsobem pro
dalsi ndjemni obdobi.

Spravce ndjemci jen pisemné 0znami vysi ro¢niho najemného na pfislusné najemni obdobi.

¢l.vi
SLUZBY, JEJICHZ POSKYTOVANI JE SPOJENO S NAJMEM,
A ZPUSOB JEJICH UHRADY

Najemce se zavazuje zaplatit pronajimateli za sluzby, jejich poskytovani je spojené
s najmem, uvedené ve vypoctovém listé k najemni smlouvé, ktery se pfipoji k najemni
smlouvé jako pfiloha.

Uhrada za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem, je stanovena zalohové
za kalendaini mésic a najemce se ji zavazuje zaplatit pronajimateli v terminu dle ¢l. vil,
odst. 1.

Koneéné vyiétovani, jeho? soucasti je i zuctovani zaloh na sluzby, bude provedeno
a ndjemci doruéeno vterminu vsouladu s pravidly rozdétovani sluZeb spojenych
s uzivanim najemnich jednotek ve svéfeném vlastnictvi Méstské &asti Praha 11.

Vyse zdloh za sluzby, JejichZ poskytovanije spojeno s najmem, bude pronajimatelem nebo
spravcem domu zpracovana podle pfisluinych platnych pfedpist a jednostrannym
ukonem oznadmena ndjemci.

¢l.vn
PLATEBNI PODMINKY A UJEDNANi PRO UCELY DPH

Mésitni najemné a platby za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s ndjmem, bude
ndjemce hradit vidy do patnactého dne pfisluéného kalendafniho mésice, za ktery je
placeno, na et pronajimatele:
bankovni spojeni:
Cislo Gétu:

variabilni symbol:
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Prvni platbu za sluiby, jejichZ poskytovani je spojeno sndjmem, uhradi najemce
nejpozdéji do patnacti dnii od potatku najmu uvedeného v Cl. IV, odstavci 2 (najemce je
povinen tyto platby hradit ode dne G&innosti této smlouvy).

3. Dnem spinéni této povinnosti dhrady nijemného a platby za sluzby je vidy den pfipsani
stanovené &astky na Géet pronajimatele.

4. Den uskuteénéni zdanitelného plnéni (DUZP) je vidy kprvnimu dni prislusného
kalendafniho mésice. V pfipadé prvniho najemného je DUZP den, od kterého ma najemce
platit najemné dle odstavce 6 tohoto ¢lanku.

5. V pripadé zmény sazby DPH nebo zpusobu uplatiiovani DPH, pokud ma vliv na vy3i plateb
najemce, se nova vyse uhrad stanovi pisemnym oznamenim pronajimatele najemci.

6. Pronajimatel poskytuje najemci lhatu nejméné dva mésice, avsak nejvyse tii mésice
k nezbytnym stavebnim upravam, nutnym k uvedeni predmétu najmu do stavu
umozfujici uivani nebytovych prostor( k smluvenému nebo obvykiému uZivani.

Dnem, od kterého je najemce povinen platit najemné, je den nasledujici po dni, kdy
najemci bylo doruéeno osvédéeni nebo souhlas stavebniho ufadu k uZivani pfedmétu
niajmu ke sjednanému ucelu; v pfipadé spravniho rozhodnuti je timto dnem den
nasledujici po nabyti pravni moci rozhodnuti, nejdfive viak dne 01.01.2019 a prvnim
dnem splatnosti najemného je patnacty den pfislusného mésice po terminu, kdy pocina
bézet ndjemné.

¢l vinl
SKONCENi NAJIMU

1. Pronajimatel i najemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu pisemné bez uvedeni
vypovédniho duvodu.

2. Vypovédnidoba je dohodnutana tii mésice, potita se od prvniho dne mésice nasledujiciho
po doruéeni vypovédi.

3. Adresa pro dorucovani posty je dle dohody smluvnich stran:

M€ Praha 11, OMP — nebytové prostory, Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4

Cl. IX
ZANIK NAJMU

1. Najem zanika:
a) zanikem pfedmétu najmu,
b) smrti ndjemce, a to bez moZnosti dédict po najemci v pokracovéni najmu,
c) zanikem pravnické osoby bez pravniho nastupce, byla-li tato osoba najemcem.

1. X
POJNSTENI
1. Najemce se zavazuje do jednoho mésice ode dne podpisu této smlouvy uzaviit pojistnou

smlouvu, platnou po celou dobu trvani tohoto najmu, v rozsahu pojisténi uvedeném
v odst. 2. tohoto ¢lanku.
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2. Najemce je povinen uzavfit pojisténi odpovédnosti pojiiténého za tkodu vzniklou jiné
osobé z provozni ¢innosti podnikani s pojistnym plnénim v minimalni vysi 5.000.000,-K¢
(slovy pétmiliond korun Ceskych), ktera by mohla vzniknout na pfedmétu najmu a domu,
v némi je pfedmét najmu situovan, i na majetku, Zivoté nebo zdravi jinych.

3. Najemce doruéi kopie smluv o uzavieném pojisténi spravci domu do deseti dnti ode dne
uzavieni pojidténi.
4. Najemce je povinen, na zakladé vyzvy pronajimatele nebo spravce domu, nejpozdéji do 30

dnd po obdrzeni vyzvy, pfedloFit doklad o platnosti uzaviené pojistné smlouvy kdykoliv v
dobé trvani najemniho vztahu.

CL. X1
UDRZBA
1. Najemce se zavazuje hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim nebytovych prostor.
Pod obvyklym udriovanim se rozumi:

a) opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podiahovych krytin a vymény prahi
a list,

b) opravy jednotlivych &asti oken a dveri a jejich soucasti a vymény zamkd, kovani, klik,
rolet a Zaluzii,

c) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinaca,
zasuvek, jisti¢a, zvonk(, domacich telefondi, zasuvek rozvodi datovych siti, signalt
analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v osvétlovacich
télesech,

d) vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nebytovy
prostor,

e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifon( a lapacu tuku,

f) opravy indikatord vytapéni a opravy a certifikace nebytovych vodoméri teplé a
studené vody.

g) opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek, odsavadi par, digestofi, misicich
baterii, sprch, ohfivaca vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, dfezd, splachovacu,
kuchyriskych sporaki, pecicich trub, vaficl, infrazaficq, kuchyriskych linek,
vestavénych a pfistavénych skfini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji
opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotli etdiového topeni na pevna,
kapalnd a plynna paliva, véetné uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich
termostatd etaZového topeni; nepovaZuji se viak za né opravy raditord a rozvodu
ustfedniho vytapéni. Za drobné opravy se povaZuji rovnéz vymény drobnych souéasti
vySe uvedenych zafizeni.

Za drobné opravy se povazuji dalsi opravy nebytovych prostor a jejich vybaveni a vymény
soucasti jednotlivych pfedmétd tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v odstavci 1 pism.
a) aZ g) tohoto ¢lanku, jestlize niklad na jednu opravu nepresihne &astku 1.000 K&.
Provadi-li se na téze véci ndkolik oprav, které spolu souviseji a £asové na sebe navazuji, je
rozhodujici soucet nakladi na souvisejici opravy.

2. Néjemce se zavazuje odstranit zdvady a poskozeni, které v nebytovych prostorach,
v pfisluSenstvi i v domé zpisobil. Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo po predchozim
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upozornéni najemce na zdvady a poskozeni tyto odstranit a poZadovat od najemce
nahradu, kterou se najemce zavazuje uhradit do 15 dnl od doruceni vyzvy k jeji uhradé.

Najemce se zavazuje, ze nebude provadét stavebni dpravy ani jinou podstatnou zménu

v pfedmétu najmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na svij
naklad.

Pronajimatel je opravnén provadét stavebni Upravy pfedmétu ndjmu a jiné podstatné
zmény pfedmétu ndjmu po projednani s najemcem.

Provadi-li pronajimatel takové Gpravy na pfikaz pfisluiného organu statni spravy, je
najemce povinen jejich provedeni umoznit, jinak odpovida za $kodu, kterd nespInénim této
povinnosti vznikla.

Najemce se zavazuje bez zbyte¢ného odkladu oznamit spravci domu potfebu oprav, ktere
ma zajistit pronajimatel a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak
najemce odpovida za 3kodu, ktera nespinénim povinnosti vznikla.

€1 xu
PREDANI A PREVZETi PREDMETU NAIMU

Spravce domu do péti pracovnich dnd od podpisu této smlouvy odevzda pfedmét najmu

najemci.

Protokol o piedani a pfevzeti ve smyslu bodu 1. tohoto ¢lanku bude pfipraven spravcem

a budou v ném zejména uvedeny tyto udaje:

a) identifikace nebytového prostoru, jméno najemce, telefonické, faxové a e-mailové
spojeni na najemce,

b) vymeéra ploch nebytového prostoru a pfisluSenstvi, kterd bude podkladem pro vypocet
najemného a zakladni sazby najemného,

c) ucel najmu, ke kterému byl nebytovy prostor kolaudovan,

d) popis stavu pfedmétu najmu, zafizovacich pfedméti a konstrukenich prvkd,

e) stavy méridel energii,

f) vypocet zékladni ceny vySe najemného,

g) prvnitermin splatnosti ndgjemného a uhrady za sluzby, jejichZ poskytovanije s uzivanim
nebytového prostoru spojeno,

h) zapotitatelné podlahové plochy pro vytapéni a TUV véetné pfisludnych koeficientu,

i) dalsi potfebné udaje.

V den skon&eni ndjmu odevzda najemce predmét najmu pronajimateli ve stavu nejméné
takovém, vjakém jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni; o pFedani
a prevzeti se vyhotovi protokol.

Protokol o pfedéni a pfevzeti ve smyslu odst. 3. tohoto ¢lanku bude pfipraven najemcem
ve formé& obdobného protokolu jako pFi pfedavani nebytového prostoru najemcia budou
v ném uvedeny udaje podle odst. 2. a) aZ e) tohoto clanku.

V pfipadé ukonéeni najmu a pfedani pfedmétu najmu pfed dplnym odepsanim
provedeného technického zhodnoceni, pfeda najemce spravci doklady o provedeném
technickém zhodnoceni, véetné uéetnich dokladl o provedenych odpisech.

Do protokolu spravce domu zapi$e a podpisem potvrdi, zda nadjemce ma nebo nema vuci
pronajimateli neuhrazené zavazky a v jaké vysi.
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Ndjemce do protokolu potvrdi, ze se zavazuje uhradit pfipadny nedoplatek z vydétovani
sluZeb, jejichz poskytovani bylo spojené snajmem a uvede adresu pro doruceni
vyactovani. Spravnost Gdaji rovné: potvrdi svym podpisem.

Pokud pfedmét najmu najemce v den skonéeni najmu odevzda pronajimateli ve stavy,
ktery bude v rozporu se stavem, jeho naleZitosti jsou uvedeny v é. XII, odst. 4., je ndjemce
povinen a zavazuje se zaplatit pronajimateli nejen vydaje vynaloiené na uvedeni do
tohoto stavu, ale i $kodu, kterd vznikla nemo3nosti pfedmét najmu pronajimat jinym.

Smluvni strany se dohodly, e neodevzda-li najemce v den skonéeni najmu pfedmaét
najmu, maZe pronajimatel odstranit svémocné zafizeni a prekazky branici mu pfistupu do
predmétu najmu, pfedmét najmu vyklidit a vyklizené véci uloit ve skladu, vie na naklad
najemce.

¢l xu
ZAVAZKY NAJEMCE

Najemce se zavazuje:

1.

10.

provadét jakékoliv stavebni Upravy v pfedmétu najmu pouze na zakladé pisemného
souhlasu pronajimatele a platnych souhlast dotéenych organa v souladu se stavebnim
zakonem a ostatnimi platnymi predpisy,

v pfipadé, Ze bude mit zfizeno misto podnikaniv domé, v némj se predmét najmu dle této
smlouvy nachazi, do 15 dnd po ukonéeni této najemni smlouvy oznamit zménu mista
podnikani pfislusnému Zivnostenskému afadu a prokazatelnym zptisobem toto dolojit
pronajimateli,

zajistit kolaudaci nebo zménu uzivani predmétu najmu k ucelu ndjmu dle €I. 111, odst. 1. na
své naklady bez mozZnosti jakékoli kompenzace nebo vraceni takto vynaloZzenych naklada,

nezménit sjednany pfedmét podnikani bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele,

predmét ndjmu, uvedeny v ¢lanku lI, odst. 1. této smlouvy, nepfenechat do podnajmu treti
osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, neuéinit pravo najmu
predmétem vkladu do smlouvy o tiché spoleCnosti nebo do smlouvy o spolecnosti, a to jak
fyzickych, tak i pravnickych osob a podnikatel(,

dodrZovat pravni pfedpisy a pravomocna rozhodnuti vydana v rdmci spravniho Fizeni,

zdriet se vieho, &m by nad miru pfiméFfenou obtéioval jiného, nebo &m by vadiné
ohroZoval vykon jeho prav - zejména nesmi obtéZovat jiné hlukem, prachem, koufem,
plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, vibracemi, svétlem a stinénim,

odpovidat za $kodu zpidsobenou jinému svou ¢innosti, za dodrzovani bezpecnostnich,
hygienickych a ekologickych opat¥eni a protipoZarnich pfedpist v pronajatych prostorach
ivdomé, v némi se tyto nebytové prostory nalézaji,

k uhradé Skody, kterd pronajimateli vznikne, pokud v den skonéeni nebo zaniku najmu
nepfedd pfedmét ndjmu pronajimateli,

strpét a umoinit vstup tém, ktefi na zaklade zvladtnich predpisG nebo opravnéni
vykonavaji preventivni a kontrolni ¢innost,
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11. umoznit vstup do pfedmétu najmu pronajimateli nebo spravci domu po pfedchozim
telefonickém upozornéni za u¢elem kontroly objektivnich skuteénosti a zplisobu a rozsahu
smluveného a obvyklého uZivani pfedmétu najmu; pokud najemce odmitne, bude toto
odmitnuti povazovano za uZivani nebytového prostoru v rozporu se smlouvou; najemci
bude zasldno pisemné upozornéni, a odmitne-li opét vstup pronajimateli nebo spravci
domu do nebytovych prostor, bude podéana vypovéd'z najmu,

12. zajistit na své naklady a svym jménem, pokud tato sluzba neni uvedena ve vypoctovém
listé, ktery je pfilohou této smlouvy:

a) likvidaci, tfidéni a odvoz odpadu vzniklého jeho €innosti podle zvladtniho zakona
(zakon o odpadech),

b) dklid pFisluienstvi pfedmétu najmu, zejména jim uZivanych spole¢nych prostor domu
zplsobem a v terminech v tomto domé obvyklych,

c) uklid komunikaci (pfistupovych a déelovych chodnikd a cest) sousedicich nebo
pilehlych k domu, ve kterém je situovan pfedmét najmu zpGsobem a v rozsahu podle
platnych predpisi, zejména v zimnim obdobi je povinen zajistovat uklid snéhu a
udriovat komunikace ve stavu pro bezpeénou a ni¢im neohroZenou chiizi nebo provoz,
pfi nesplnéni téchto povinnosti je najemce odpovédny viem za vzniklou Skodu a je
povinen zaplatit uloZené sankce i sankce ulozené pronajimateli nebo spravci domu;
rozsah uklizenych ploch je vyznacen v pfiloze €. 2 této smlouvy,

13. zajistit na sv(j naklad v pfedmétu najmu, pokud nejsou jiZ instalovany a je to technicky
moiné, instalaci vlastnich fakturaénich méfidel pro odbér elektrické energie nebo jinych
médii odebiranych ze spoleénych rozvodii domu, ve kterém se predmét najmu nachazi,
a uzavfit s dodavateli téchto energii smlouvu svym jménem a na svij naklad ve Ihaté
do jednoho mésice od podpisu smlouvy, pokud se smluvni strany do tohoto terminu
nedohodnou jinak,

14. predat spravci domu doklady o nové instalaci fakturacnich méfidel energii do 30 dnu,

15. zajistit na sv@j naklad v predmétu najmu, pokud nejsou jiz instalovany a je to technicky
mozné, podminky pro instalaci podruinych méfidel stejného typu (indikatory rozdélovani
topnych naklad a pomérové bytové vodoméry), kterymi méfi pronajimatel, pro odecet
odbéru tepla, SVaTUV,

16. pokud nejsou jiz podruina méfidla instalovana (indikatory rozdélovéni topnych nakladi a
pomérové bytové vodoméry), vyzvat prokazatelnym zplisobem spravce domu k provedeni
jejich instalace do zfizenych méficich mist najemcem; spravce je povinen zajistit jejich
instalaci do patnacti pracovnich dnl od obdrZeni vyzvy,

17. umoZnit spravci domu vstup do nebytovych prostor k provedeni odeétu méfidel energii, a
to jednou mésiéné na zakladé pfedem oznameného terminu odectu,

18. pfedat, pokud se v pfedmétu ndjmu nachazi obsluZna armatura nebo regulacni clen
technickych spoleénych rozvodi energii a médii (uzavéry vody, topeni, méfidla apod.), pfi
pfevzeti pfedmétu najmu spravci domu pro pfipad nehod a havarii seznam osob vcetné
telefonického spojeni, které zajisti nejpozdéji do 2 hod. od obdrZeni vyzvy zpfistupnéni
nebytového prostoru a rovnéi viditelné oznatit viechny vstupni dvefe do nebytoveého
prostoru timto seznamem,

19. v pfipadé provedeni jakychkoli stavebnich uprav predmétu ndjmu nebo zmény uéelu
uZivani stavby pfedat protokolarné spravci domu vykresovou dokumentaci skutecného
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Provedeni stavby a viech jejich é&asti veetns technické Zpravy, revizni Zpravy a
pFislu§ného vyjadreni stavebniho Uradu,

neskladovat 73dné predméty ani zbo3{ ve spoleéné uZivanych prostorech domu, spole¢né
prostory zistanou trvale volné,

v
najemce na misté k tomu uréeném v domé, kde se pfedmét najmuy nachazi; uréené misto
na Zadost nijemce pisemné stanovi spravce domu; oznaceni provozovny na sklenénych
plochdch predméty najmu (dvefi, oken, portalg apod.) provedené odstranitelnym
zplsobem mgze najemce provést bez souhlasu spravce domu.

€l Xiv
SANKCE A SMLUVN{ POKUTY

Smiuvni strany se dohodly, e:

1

P

v pfipadé poruseni ustanoven; L.V, Najemné” a ¢, VIt Platebni podminky a ujednani
pro ucely DPH” se ndjemce Zavazuje zaplatit pPronajimateli zékonny drok z prodleni podle
platnych pravnich predpisi,

pfi poruseni ustanoveni uvedeného v ¢, X, Pojisténi“, odst. 1,2,3.a4, zaplati ndjemce
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ (slovy desettisic korun Ceskych) za kazdy
pfipad porugeni kaZdého z téchto uvedenych ustanoveni,

smluvni pokutu ve vy3i 1.000,- K¢ (slovy jedentisic korun Ceskych) za kazdy zapocaty den
aZ do doby spinéni téchto zévazka,

v pfipadé, kdy najemce v souladu s ustanovenim CI. xii, ~Pfeddni a prevzeti predméty
najmu*, odst. 4. této smlouvy v den ukoné&eni najmu nepfeda Pronajaté prostory, zaplati
smluvni pokuty pronajimateli ve vy3i 1.000,- K¢ (slovy jedentisic korun Ceskych) za kazdy
zapocaty den prodlenj a3 do dne fidného pfedani,

v pfipads, ze najemce v soulady s ustanovenim ¢I. x| »Zavazky ndjemce”, odst. 2. této
smlouvy nedolo3 ve smluveném terminy oznameni zmény mista podnikani, Zavazuje se
uhradit pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 100,- K¢/den (slovy jednosto korun ceskych)
za kazdy Zapocaty den prodleni,

zaplacenim smiuvni pokuty podle vySe uvedenych ustanoveni neni dotéeno pravo
na nahradu $kody nebo dat vypovéd'z najmu.

€l xv
OSTATNI UJIEDNAN]

V pfipadsg, ze ndjemce neuzavie Pojisténi dle €l. X, odst. 1l.a2, povaiuje se usivani
predmétu nijmu v rozporu s najemni smlouvoy a muZe byt z tohoto divodu déna najemci
vypovéd'z najmu.

10
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Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, kdy pfijemce nepfevezme od dorucovatele
vypovéd' nebo jiné pisemnosti vztahujici se k této smlouvé, je za den doruceni povazovan
paty den po uloZeni zasilky na posté. Timto ujednanim neni dotéeno doruc¢ovani do Datové
schranky za podminek stanovenych zvlastnim zakonem.

Najemce odpovida za $kodu zplisobenou jinému svou €innosti.

Ndjemce odpovidd za dodriovani bezpecnostnich opatieni, zejména protipoZarnich
predpisti v souladu s § 2 a § 5 zdkona ¢. 133/1985 Sb., o poZzarni ochrané, v platném znéni.
Najemce je povinen predavat doklady o provedenych revizich a zpradvy o odstranéni
reviznich zavad ve stanovenych terminech spravci do 15 dn( od jejich vystaveni. NespInéni
této povinnosti povazuji smluvni strany za vypovédni divod.

Pronajimatel zajisti na svij naklad v predmétu ndjmu, pokud nejsou jiz instalovany a je to
technicky mozné, instalaci podruznych méfidel pro odecet odbéru tepla, SV a TUV pokud
se smluvni strany nedohodnou jinak.

Ndajemce se zavazuje v pfipadé instalace pomérovych méfidel pro odbér SV, TUV a tepla
pronajimatelem, hradit poplatek za uZivani méfici a regulacni techniky, jehoz vyse je
uvedena ve vypoctovém listé.

V pfipadé, ze najemce provede technické zhodnoceni predmétu ndjmu nebo jeho €asti (za
podminky pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele), nebude pozadovat vraceni
vynalozenych nakladu nebo nahradu za zhodnoceni predmétu ndjmu na pronajimateli ani
pii skonéeni najmu. Tyto naklady viak muzZe odpisovat podle zakona ¢. 586/1992, o danich
z pFijmu, v platném znéni, pokud toto odpisovani da pisemné na védomi pronajimateli.

Pokud v den skonéeni nebo zéniku najmu, nepreda predmét ndjmu najemce pronajimateli
nebo spravci domu, souhlasi ndjemce s tim, Ze pronajimatel do nebytovych prostor,
tvoricich predmét najmu, uvedenych v ¢lanku Il, odst. 1. této smlouvy, mize vstoupit i po
prekonani prekazek (uzamcené vstupy) a nebytovy prostor vyklidit. Véci v nebytovém
prostoru se nachazejici midze na naklady a nebezpedi najemce ulozit v komerénim skladu.

V pfipadé zmény spravce domu, se pronajimatel zavazuje tuto skutecnost pisemné
oznamit najemci a toto oznameni se pripoji k najemni smlouvé jako jeji priloha.

Najemce bere podpisem této smlouvy na védomi, Ze v domé, ve kterém se nachazi
pfedmét najmu, jsou nebo budou umistény kamery bezpeénostniho kamerového systému
MC Praha 11 a dava timto, podle ustanoveni § 5 odst. 4 zadkona €. 101/2000 Sb., o0 ochrané
osobnich udaji a zméné nékterych zakonu, v platném znéni, spolecnosti Jihoméstska
majetkova a.s., ktera na zakladé smlouvy s méstskou ¢asti Praha 11 zpracovava osobni
udaje subjektd vstupujicich do najemnich nebo podndjemnich vztahli k méstské éasti
Praha 11, souhlas ke zpracovani osobnich udaji v podobé obrazového zaznamu po dobu
trvani najemniho vztahu.

€. xvi
ZAVERECNA USTANOVENI

Jako pfiloha této smlouvy bude pfipojen protokol o predani a prevzeti predmétu najmu,
vypoctovy list k najemni smlouvé, ozndmeni o Upravé (valorizaci) vySe najemného
a oznameni o zméné vyse uhrad za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s najmem.

Tato smlouva je vefejné pfistupnou informaci dle zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném
pfistupu k informacim, v platném znéni, a jeji ustanoveni smluvni strany nepovaiuji

11
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za soutdst obchodniho tajemstvi ve smyslu § 504 zakona & 89/2012 Sb., které nelze
v souladu s § 9 zakona €. 106/1999 Sb., zadateli o informaci poskytnout.

3. Smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, z nichi po podepsani obdrzi nijemce
jeden stejnopis, pronajimatel dva stejnopisy a spréavce jeden stejnopis.

4. Smluvni strany vyslovné prohlaiuji, ze se s obsahem této smlouvy seznamily, a 7e viechna
ujednani v ni obsazend byla u¢inéna svobodné a vazné, urité a srozumitelné.

5. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, 7e smlouva vCetné uzavienych dodatk jako celek
budou zvefejnény v registru smluv vedeném dle zékona €. 340/2015 Sb.

6. Smlouvu lze zménit pisemnymi dodatky a dopliiky dohodnutymi mezi ndjemcem a
pronajimatelem.

7. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran a ucinnosti
dnem zvefejnéni v registru smluy zfizeném dle zakona ¢. 340/2015 Sh.

€l. xvn
DOLOZKA DLE ZAKONA O HL. M. PRAZE

1. Zamér pronajmout nebytové prostory, uvedené vél. Il odst. 1., byl fadné zverejnén
na ufedni desce po dobu od 27.06.2018 do 17.09.2018.

2. Rada MC Praha 11 schvilila usnesenim ¢. 1081/31/R/2018 ze dne 09.10.2018 podstatné
naleZitosti najemni smlouvy.

3. K podpisu smlouvy je opravnén Ing. Oldfich Balik, mistostarosta, na zakladé usneseni RMC
¢. 1081/31/R/2018 ze dne 09.10.2018 a smérnice UMC Praha 11 &slo S 2017/01 -
Podpisovy fad, v platném a G&inném znéni.

Pfilohy:

€. 1-situaéni planek predmétu najmu

€. 2 —situaéni planek pristupovych komunikaci
¢. 3 - pravidla rozGétovani

V Praze dne: _1”2018 V Praze dne:;s,.-..b.g.@.g

NAJEMCE:
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Pravidla rozaétoviani sluzeb spojenych s uzivinim ndjemnich jednotek ve svéfeném vlastnictvi
Méstské ¢asti Praha 11.

A. Vytipéni a tepla voda

Rezim vytapéni a dodavek teplé uZitkové vody a rozitovani nakladdi mezi kone¢né pfijemce

sluzeb se fidi obecn& zavaznymi pravnimi pfedpisy (zdkon &. 458/2000 Sb., energeticky zakon,

zakon & 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni
spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostori v domé s byty, vyhl. &. 194/2007 Sb., vyhl. ¢&.

269/2015 Sb., vyhl. &. 405/2015 Sb., CSN EN 834 a dalsi, vechny ve znéni pozdg&jsich zmén

a dopliikii) a v jejich rozsahu rozhodnutim pronajimatele €i usnesenim (rozhodnutim) organu

spolegenstvi vlastniki (dale jen ,,SVJ“) v domé.

2. Zakladni slozka nékladii na tepelnou energii na vytapéni &ini 30 % az 50 % (neni-li ujednéno mezi
pronajimatelem a najemcem jinak anebo rozhodnuto pfisluinym organem SVJ jinak, ¢ini zakladni
slozka nakladi na tepelnou energii na vytapéni 50 %), zbytek nakladi tvofi spotfebni sloZku.

3. Rozdily v nakladech na vytapéni ptipadajici na 1 m? zapogitatelné podlahové plochy nesmi
prekroit u prijemci sluzeb, kde jsou instalovana méfidla podle zdkona o metrologii nebo zafizeni
pro rozd&lovani nikladi na vytapéni, v zi&tovaci jednotce hodnotu o 20 % nizsi a hodnotu o 100
% vyssi oproti priméru zi¢tovaci jednotky v daném zugtovacim obdobi. Pokud dojde k
piekrogeni piipustnych rozdili, provede poskytovatel sluzeb iipravu vypoctové metody u piijemcii
sluzeb, u nichz doslo k prekroteni nékteré stanovené hranice.

4. P¥i zméné najemce zhétovaci jednotky v pribéhu roku budou néklady na zakladni slozku vytapéni
rozdéleny v procentualnim podilu dle klimatické narocnosti jednotlivych mésici nasledovné:
Leden 19 %, Unor 16 %, Biezen 14 %o, Duben 9 %, Kvéten 2 %, Cervenec-Srpen 0 %, Zafi 1 %,
Rijen 8 %, Listopad 14 %, Prosinec 17 %.

5. V piipadé poruchy pomérového méfidla topnych nakladi bude spotiebni slozka nakladu
na vytapéni za dobu poruchy vypoctena z primérné hodnoty spotfebni slozky piipadajici na druh
a velikost topného télesa.

6. Zjisti-li najemce nefunkénost pomérového vodoméru, je povinen toto zjiSténi bezprostredné
ohlasit pronajimateli, ktery zjedna napravu. Za obdobi nefunk¢nosti bude vyictovan naklad
v &astce odpovidajici priméru nakladii méfenych byt vztazenych na podlahovou plochu a pocet
dnii nefunk&nosti méfice.

7. Ma-li ndgjemce pochybnosti o spravné funkci pomérového vodoméru, miiZe pozadat pronajimatele
o jeho piezkouseni. Pokud se prokaze nespravna funk&nost vodoméru, naklady na prezkouSeni
uhradi pronajimatel a rozuétovani nakladd bude provedeno podle bodu 6. Pokud se prokaze
spravna funk&nost vodoméru, naklady na piezkouSeni uhradi najemce.

8. V pripadé, ze spotieba vody pro ohiev fakturovani dodavatelem bude o 25 % a vice vySsi

nez soudet namérd pomérovych vodomérd, spravce zjisti pricinu a provede korekci naklada.

Pokud pfi¢ina nebude zjisténa, bude rozugtovani nakladu SV pro ohfev pfevySujiciho 25 %

a spotfebni slozky ohfevu TV prevysujiciho 25 % provedeno podle velikosti podlahovych ploch.

V domé, pro ktery vzniklo spolegenstvi vlastnikii, se v takovém pfipadé stanovi dalsi postup die

rozhodnuti pfisluiného organu spolecenstvi vlastnika.

B. Studens voda — vodné a stoéné

1. Pro dodavky studené vody a kanalizaéni sluzby plati obecné zédvazné pravni pfedpisy (zakon
2742001 Sb., o vodovodech a kanalizacich, a vyhl. & 428/2001 Sb., oba ve znéni pozdé&jsich
zmén a dopliikd) a v jejich rozsahu rozhodnutim pronajimatele &i usnesenim (rozhodnutim) organu
SVJ v domé.

2. Néklady na vodné a stoéné za studenou vodu budou roziétovany v poméru ndmérovych dilku
na pomérovych vodomérech.

3. Zjisti-li ndjemce nefunkénost pomérového vodoméru, je povinen toto zjiSténi bezprostiedné
ohlésit pronajimateli, ktery zjedna napravu. Za obdobi nefunkénosti bude vyi€tovan naklad
v &astce odpovidajici priméru nakladd méfenych byt vztaZenych na pocet osob a pocet dni
nefunkénosti vodoméru.

4. Ma-li nijemce pochybnosti o spravné funkci pomérového vodoméru, mize pozidat pronajimatele
o jeho piezkouseni. Pokud se prokidZe nespravna funkénost vodoméru, niklady na prezkouSeni
uhradi pronajimatel aroziétovani nakladi bude provedeno podle bodu 3. Pokud se prokaze
spravna funk&nost vodoméru, naklady na pfezkouSeni uhradi najemce.



rozhodnout o prominut; sankce.
V ptipadg, ze spotieba vody fakturovang dodavatelem bude o 25 % a vice vy33i nez soucet naméry
pomérovych vodomeérr, spravee zjisti pficinu a provede korekei nakladd, Pokud pfitina nebude
zjisténa, bude rozictovani nakladu prevysujiciho 25 9, provedeno podle pogty evidovanych osob.
V domg, pro ktery vzniklo spoleéenstvi vlastnikd, se v takovém pfipadé stanovi dalsi postup dle
rozhodnuti ptislugného organu spoledenstvi vlastnika.

C. Ostatni sluzby

Néklady na svoz domovniho odpady se rozuctuji podle pogty evidovanych osob a délky obdobi.
Ridi se obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy (zakon. ¢. 185/2001 Sb., vyhl. HMP ¢&. 5/2007 Sb. hl.
m. Prahy) v platném a a€inném znéni,

a béZné opravy.
Néklady na dklid spoleénych prostor domy se rozuctuji podle pogty evidovanych osob a délky
obdobi. Do naklady se zahrnuji niklady na pravidelny 1klid, mimofadny klid a vyklizeni

Naklady na ostrahu v domé ¢&j hlidaci sluzby v domé — je-lj zfizena, nebo bude-Jj zfizena - se
rozactuji podle poctu evidovanych osob gz délky trvani nebo Jinym zplsobem, a to dle usneseni
shromazdéni spolecenstvi vlastnikd, vzniklo-[j spolecenstvi vlastniki pro dany dim.

Néklady na ostatnij sluzby se rozaCtuji vyse uvedenym zpisobem, pokud shromédzdéni svj
nerozhodlo jinak, vzniklo-|j spolecenstvi viastniks pro dany diim.

Jsou-li na ziklade ujednani mezj nijemcem a pronajimatelem anebo na zdkladé rozhodnutj
shromazdéni, vzniklo.Jj spolecenstvi vlastniki pro dany dim, poskytovany téz Jiné, nez zde
uvedené sluzby, rozuctuji se naklady na tyto sluzby v souladu s pravnimi predpisy, popi. dle
rozhodnuti cenového organu, anebo zplisobem schvalenym shromazdénim spolecenstvim
viastnikd, vzniklo-lj spolecenstvi vlastnikg pro dany diim, je-lj vsouladu s pravnimj predpisy,
popr. v souladu s rozhodnutim cenového organu. Nerozhod]o-[j shroméazdéni o zpiisobu
rozi¢tovani nakladi na takovou jinou sluzbu, provede se rozi¢tovani nakladg Vv souladu

§ pravnimi pfedpisy, cenovymi predpisy, popf. v soulady s rozhodnutim cenového organu.

D. Vyiétovani ziloh ithrad za sluzby

Vytétovani zaloh na sluzby spojené s uZivanim bytu je provadéno jednou za rok, zictovacim
obdobim je leden a3 prosinec, nenj-|j pfislusnym organem spoleCenstvim vlastnikg schvalen jiny
pocétek a jing délka zuctovaciho obdobi, vzniklo-|j spolecenstvi viastnik pro dany doim.
Roziétovani néklady za sluzby a doddvky a vytitovani nedoplatkti a pfeplatkii ndjemcim
s€ provadi do 30. 4. nasledujiciho kalendéaniho roku,

Nédjemce mize podat proti vytiétovanij namitku, a to ve fhatg 30 dni od obdrenj vylétovani.
Pronajimatel Je povinen reklamaci vytidit do 30 dng od Jejiho obdrzeni. v pfipadé uznang namitky
provede pronajimate] opravu vyuétovani nedoplatku nebo preplatku ziloh, se kterou neprodleng
pisemné seznami najemce jako piijemce sluzeb. Nedoplatek nebo preplatek vyplyvajici

obdobi, tj. do 31. §. Vysledky namitek uplatnénych mimo toto obdobi se pfevddéji do pristiho
zuctovaciho obdobi.

Odetty RTN a vodomérg SV a TV se provadeji vzdy ke koncj zii¢tovaciho obdobi podle
nasledného postupu:



najemce je informovan min. 5 dnli pfedem o terminu a ¢asovém rozmezi provedeni ode¢t v domé
ato vylepenim na informaéni misto v domé a individualné vhozenim informaéniho listku
do postovni schranky,

pfi navitévé se pracovnik provadgjici odedty na pozadani prokdze firemnim prikazem
a povéfenim pronajimatele k provedeni odectd,

odeétené udaje se zapisi do odedtového listu a ndjemce je stvrdi svym podpisem; pokud najemce
odmitne podepsat, poznamena pracovnik tuto skute¢nost do odectového listu,

pokud je pii odetu zjisténa porucha méfeni, pracovnik zjisténou skutecnost zapiSe do odeétového
listu,

pokud najemce neumozni odecet pfi prvni navsitévé pracovnika, je informa¢nim listkem vhozenym
do schranky informovan o této skute¢nosti a o terminu druhé navstévy,

pokud ani pfi druhé navstévé neni pracovnikovi umoznén odecet, je na tuto skuteCnost najemce
prokazatelné upozornén; pii rozuctovani nakladi je pak postupovano v ramci obecné zavaznych
pravnich piedpisit a vySe uvedenych ustanoveni s uzitim sankci.

U najemci, ktefi nesplnili v€as oznamovaci povinnost pii zméné poctu bydlicich osob, budou
sluzby na tomto udaji zavislé zictovany za celé zictovaci obdobi, a to s nejvy3sim poctem osob
evidovanych ¢i zjidténych, bez ohledu na to, kdy k udajné zméné doslo.

Neni-li mozné v zitovaci jednotce na nékterou ze sluzeb provést roziictovani podle téchto
pravidel, a to ptedeviim z diivodu mimofadnych technickych podminek, provede pronajimatel
vyaétovani dotéené sluzby dle individudlnich podminek s maximalni snahou dodrzet obecné
platné pravni pfedpisy. Pouziti zvlastniho zpusobu vyuctovani bude uvedeno v dokumentaci
rozadtovani pro jednotlivé najemce.

Pravidla uvedena v odstavcich 1 — 6 plati do dne zadatku éinnosti obecné zavazného pravniho
piedpisu, upravujiciho problematiku odchylné.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo ménit ustanoveni téchto Pravidel roziétovani sluzeb spojenych s
uzivanim najemnich jednotek ve svéfeném vlastnictvi Méstské ¢asti Praha 11 jednostrannym
pravnim jednanim.






