Smlouva o najmu

prostor slouzicich k podnikani, uzaviena dle § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky
zakonik

' Zdravotni ustav se sidlem \
Smluvni strany: Doruceno: 01.11.2018

2U/33243/2018

listy:1 prilohy
Zdravotni astav se sidlem v Ostravé
Partyzanské namésti 2633/7. Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava |
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zast. feditelem Ing. Eduardem Jezo 2usoesBedSadic

Bankovni spojeni: CNB Ostrava, ¢. u. || | |  GczIEIB

dale jen pronajimatel

a

§tétni zdravotni ustav
Srobarova 48, 100 42 Praha 10

zast. teditelem (G B

IC: 75010330, DIC: CZ75010330

Bankovni spojeni: CNB Praha 1 ¢. u || N NEGEEEE

dale jen najemce

I. Pfedmét niajmu

Pronajimatel je ptisludny hospodafit s nemovitym majetkem statu. a to s objektem obc¢anské
vybavenosti ¢. p. 122 na ul. Palackého, Frydek-Mistek, k. 4. Mistek.

Pronajimatel pfenecha ndjemci v domé ¢. p. 122 na ul. Palackého ve Frydku-Mistku do uzivani 1
mistnost ¢. 208 ve II. nadzemnim podlazi za u¢elem provozovani ¢innosti Regionalniho centra
podpory zdravi dle Statutu SZU v ramci projektu Efektivni podpora zdravi osob ohroZenych
chudobou a socidlnim vylouéenim registracni ¢islo CZ.03.2.63/0.0/0.0/15_039/0009439, OPZ
ESF.

Mistnost plocha v m’
208 12,24

1/4 WC (204, 205, 207) 7,68 1,92

1/4 kuchynka (203) 2.73 0.68

1/4 Chodba II. NP (202) 4.67
18.67 1.64

1/36 vstup a schodiste 58,92

Celkova plocha 21,15 m?

Strany se dohodly na vyméfe 21 m?.
I1. Vy3e a splatnost ndjemného a sluzeb

Néjemce se zavazuje platit pronajimateli:

a/ za pronajem prostoru 1.974.-- K¢&/mésic



Cena za 1 m? byla stanovena znaleckym posudkem ¢&. 3437/17
ze dne 7. 12. 2017 ve vysi 1.128.-- K&/ m /rok.

b/ dodavky tepla - cena dohodou 411.25 K¢&/mésic
235,-- K&/m?/rok

c/ el. energie - cena dohodou 227-- K¢&/mesic
vypoctena dle seznamu spotiebict — dolozi SZU

d/ vodné a sto¢né - cena dohodou 73.-- K&/meésic
vypoéteno dle CN 3m?/1 os./mésic

e/ technické zabezpeteni - cena dohodou 140.-- K¢&/mésic
80.-- K¢&/m?/rok

Pozn. Technické a provozni zabezpeCeni zahrnuje zejména naklady na likvidaci komunalniho
odpadu, uklid spole¢nych prostor, venkovni osvétleni a osvétleni spoleénych prostor, zimni
Gdrzbu, udrzbu systému a jejich opravy (rozvody tepla, elektfiny, plynu), revize a opravy
spole¢nych zafizeni, dan z nemovitosti, ndklady na technicky personal, ndklady na béznou
stavebni udrzbu budovy — opravy, sluzby na zajisténi PO, BOZ, srazkova voda.

Meési¢ni platba ceny najmu véetné poplatki za sluzby ¢ini celkem 2 825.25 K& bez DPH. Uhrada
je splatna mési¢né na zakladé faktury, vystavené pronajimatelem se lhiitou splatnosti do 15 dnu
ode dne jejiho vystaveni.

Stanovené ndjemné nezahrnuje thradu za uklid mistnosti 208.

Smluvni strany se dohodly. Zze ro¢ni najemné a cenu sluzeb mize pronajimatel jednostranné
kazdoro¢né zvysit s uéinnosti od 1. 4. dalsiho roku, a to nejvyse o meziroéni zménu miry inflace
vyjadienou prirastkem primérného indexu spotiebitelskych cen za uplynuly rok, vykazanym
Ceskym statistickym ufadem. Valorizace bude provedena pisemnym oznamenim ze strany
pronajimatele, pfi¢emz poprvé muze byt provedena v roce 2019.

II1. Doba prondjmu

Prostory pronajimané na zakladé této smlouvy, se pfenechavaji do najmu najemci na dobu
urcitou, a to od data a¢innosti smlouvy do 31. 12. 2022,

Nédjem je mozno zru$it odstoupenim, dohodou smluvnich stran nebo vypoveédi jedné ze
smluvnich stran, a to vzdy v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

IV. Skonéeni najmu

1. Pronajimatel si vyhrazuje pravo odstoupit od smlouvy. v pripadé. Ze najemce prenecha bez
souhlasu pronajimatele prostory nebo ¢ast pozemku jiné osobé. Déale muze pronajimatel
odstoupit od smlouvy, pokud prestanou platit podminky zak. ¢. 219/2000 Sb. o majetku
Ceské republiky a jejim vystupovéni v pravnich vztazich ve znéni pozdéjsich predpisi, tedy
ze predmét najmu pronajimatel doc¢asné nepotiebuje k pInéni funkei statu nebo jinych ukolu
v ramci své pusobnosti nebo stanoveného pfedmétu ¢innosti, nebo Ze najemce neplni fadné a
veas své povinnosti z této smlouvy vyplyvajici. Odstoupenim od smlouvy nedochazi ke zruseni



1.

[FS]

smlouvy od poéatku, ale az od okamziku doru¢eni pisemného odstoupeni od smlouvy najemci.

Pronajimatel maze vypovédét tuto smlouvu, v pfipadé, ze:

a) predmét najmu nebo nemovitost, v niz se nachdzi, ma byt pfestavovana tak, ze to brani
dal$imu uzivani prostoru,

b) ndjemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného, nebo plnéni
spojenych s najmem,

¢) najemce porudi kteroukoli jednotlivou povinnost podle ¢l IV této smlouvy. pokud
pronajimatel pro tuto situaci jiz nevyuzil prava na odstoupeni od smlouvy podle odst. 2.

d) se ndjemce nachazi v insolven¢nim fizeni v postaveni dluznika a bylo jiz soudem
rozhodnuto o Gpadku nebo o zpusobu feseni tpadku.

Vypovédni doba ¢ini 2 (dva) mésice a pocind bézet od prvého dne mésice nasledujiciho

po doruceni vypovedi.

Najemce mize vypoveédet tuto smlouvu pred uplynutim sjednané doby v piipadé, Ze:

a) ztrati zpusobilost k ¢&innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikani urcen,
v piipadg,

b) pronajaté prostory piestanou byt prostor z objektivnich divodu zpusobilé k vykonu
¢innosti, k némuz byly ur€eny, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni
prostor,

¢) pronajimatel porusuje hrubé své povinnosti vié¢i najemei.

Vypovédni doba ¢ini 1 (jeden) meésice a pocitd se od prvniho dne mésice nasledujiciho

po doruceni vypovedi druhé strané.

Vypoved musi byt pisemna a musi byt zaslana druhé smluvni strané¢ doporu¢eng.

V. Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

Pronajimatel:

ma pravo podle ¢l. I1. na placeni sjednaného najemného a thrady za sluzby s najmem spojené,
ma pravo vstupu do pronajatych prostor po pfedchozim oznameni najemci za Gc¢elem kontroly,
zda je najemce uziva k ucelu stanovenému ve smlouvé, a to za piitomnosti ndjemce nebo jeho
zastupce,

ma povinnost predat prostory ve stavu zpusobilém pro sjednany ucel uzivani se v§im, co je
tfeba k fadnému uzivani véci a umoznit najemci plny a neruseny vykon prav spojenych
S najmem,

zavazuje se provadét kontroly a revize pozarnich hydrantd, zarizeni pro odvod tepla a koufe
(kominy). pozarni klapy, nouzovych osvétleni v objektu, revize a udrzbu vyhrazenych
technickych zafizeni — hromosvody. plynova zafizeni. zdvihaci zafizeni, tlakova zafizeni, jakoz
i revize, kontroly a udrzbu elektrické rozvodné skiing€, souvisejici s bezporuchovym a
bezpeénym chodem budovy,

ma pii skonCeni ndgjmu pravo zadrzet movité véci, které ma najemce v pronajatych prostorach
za U¢elem uhrady pohledavky vici ndjemci,

zajist'uje vybaveni pfenosnymi hasicimi prostiedky a jejich revize v&etné pronajatych prostor,
umozni umisténi firemniho oznaceni najemce na budové.

Nijemce:

1.

w

je povinen po celou dobu trvani ndgjmu uzivat prostory pouze ke smluvenému ucelu, a to
zpusobem, ktery neni na Gjmu pronajimatele.

je povinen pocinat si tak, aby nezptisobil na pronajatém majetku Skodu, a v ptipadé, ze se tak
stane, zavazuje se ji nahradit,

je povinen platit ndjemné a thradu za plnéni s najjmem spojené podle ujednani v ¢l. 1.,

v pfipadé prodleni sthradou faktury je najemce povinen zaplatit pronajimateli urok
z prodleni v zdkonné vysi za kazdy 1 zapocaty den prodlent,



5. neni bez souhlasu pronajimatele opravnén provadét jakékoli stavebni upravy piedmétu
najmu. Stavebni Gpravy jsou podminény pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Je-
li souhlas udélen a nedohodne-li se pisemné najemce a pronajimatel dale jinak, plati. Ze pfi
skon¢eni najmu nevznika najemci pravo na nahradu za provedené stavebni prace nebo na jiné
protiplnéni za zhodnoceni predmétu najmu,

6. neni opravnén prostory pienechat do uzivani tieti osobé (do podnajmu) bez souhlasu
pronajimatele,

7. je povinen hradit na vlastni u¢et naklady spojené sobvyklym udrzovanim a béznymi

opravami pfedmétu prondjmu — tzv. ,.,béZnou udrzbu™, a to predevsim

opravy a vyménu zamku, kovani, zaluzii

opravy a vymeénu zarovek, vypinact, zasuvek
opravy poskozeni, které zplsobil uzivanim prostor
- malovani, opravy omitek

8. potiebu opravy presahujici béznou udrzbu a potiebu odstranéni vad na predmétu ndjmu je
povinen neprodlené, nejpozdéji vsak do tfi (3) pracovnich dni po jejich vyskytu, pisemné
oznamit pronajimateli, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikne.

9. je povinen pisemné oznamit pronajimateli havarijni stavy na zafizeni objektu nebo vady,
které zasadnim zplsobem ztéZuji nebo znemoZiuji uzivani pfedmétu, a to nejpozdéji do 24
hodin po jejich vyskytu. Nesplnéni této oznamovaci povinnosti fadné a v¢as nezalozi najemci
pravo na prominuti najemného nebo na vypoved najmu bez vypovédni doby podle § 2208
odst. 1 NOZ.

10. je povinen strpét provedeni nezbytné opravy pronajatych prostor, kterou nelze odlozit na
dobu po skon¢eni ndjmu, i kdyz mu provedeni opravy zpusobi obtize nebo omezi uzivani
véci. Trva-li takova oprava méné nez jeden (1) kalendaini mésic a neztéZuje-li uZivani
pfedmétu ndgjmu nad miru obvyklou, nema ndjemce pravo na slevu z najemného,

11. je povinen dodrzovat pii své Cinnosti v pronajatych prostorach pravidla bezpecnosti a
ochrany zdravi pifi praci, predpisy tvkajici se bezpecnosti technickych zafizeni a poZarni
piedpisy a zachovavat provozni fad objektu. Najemce se zavazuje plnit povinnosti ve smyslu
zakona ¢. 133/1985 Sb.. o pozarni ochrané ve znéni pozdéjSich piedpisii a zdkona ¢.
262/2006 Sb., (zakonik prace) ve znéni pozdéjsich predpist. Na své naklady je povinen
zajistovat pozarni ochranu a bezpetnost a ochranu zdravi vSech osob v pronajatych
prostorach a odpovida za plnéni povinnosti na Gseku pozarni ochrany a bezpe¢nosti a
ochrany zdravi pfi praci v pronajatych prostorach, a to v rozsahu:

a) Najemce je povinen spolupracovat pfi zajistovani BOZP a PO s pronajimatelem.

b) Revize, kontroly a udrzbu ptenosnych elektrickych zafizeni a spotiebicu, jak vlastnich
vnesenych, tak uzivanych v rameci pronajatych prostor si zajistuje najemce. Zavady na
téchto zafizenich odstranuje najemce.

¢) Najemce je povinen ihned ohlasit pronajimateli viechny zjisténé skute¢nosti a zavady.
které by mohly ohrozit podminky pro bezpe¢nou a zdravi nezavadnou praci vSech osob,
které se zdrzuji na uzemi pronajimatele a pozarni bezpe¢nost téchto osob nebo objekti

d) Néjemce je povinen umoznit pronajimateli vstup a provedeni kontroly pozarni ochrany a
kontroly bezpe¢nosti a ochrany zdravi pfi praci v pronajatych prostorach.

12 je povinen po skonéeni najmu z jakéhokoli duvodu pfedmét najmu prostory vyklidit a
predat je ve stavu, v jakém jim byl pfevzat, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii fadném
uzivani, a to nejpozdéji ke dni skonceni najmu. pokud nebude s pronajimatelem dohodnuto
jinak. Veskeré zavady musi byt odborné opraveny a plochy musi byt vyklizeny a vy¢istény.
Ndjemce je povinen s pfedmétem najmu predat pronajimateli veskeré kli¢e od pronajatych
budov a prostor.

13 Najemce se zavazuje dat, pro pfipad havarie, nahradni klice od pronajatych prostor.

14. Najemce souhlasi a je srozumén se skute¢nosti, ze ZU Ostrava jako pronajimatel je na
zékladeé zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdé&jsich



piedpisu a zakona ¢.340/2015 Sb., o registru smluv, povinen uvefejnit tuto smlouvu
vregistru smluv nebo o této smlouvé a pravnim vztahu ji zaloZzeném zpiistupnit ¢&i
poskytnout viechny informace, které citované zakony nebo jiné pravni piedpisy z uvefejnéni
nebo zpristupnéni nevylucuji.

Dalsi ujednani:

Bezpecnostni zafizeni nebude najemcem vyuzivano.

Najemce je povinen pii odchodu (i v prub&hu dne) budovu uzavirat na klic.

Najemce se seznamil se stavem pronajimanych prostor a v tomto stavu je piebira.

Néjemce pievzal kli¢e od budovy — 1 ks, kancelar — 1 ks, spoleénych prostor — 1 ks a brany - 1

ks.

r

V1. Ostatni ujednani

1. Neni-li touto smlouvou ujednéno jinak, plati pro prava a povinnosti smluvnich stran uprava

obsazena v ob¢anském zakoniku ve znéni pozd&jSich piedpisu.

Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylouceni ustanoveni o nahradé za pievzeti

zakaznické zakladny.

Smluvni strany se dohodly. ze zméni-li se po uzavieni této smlouvy okolnosti do té miry, Ze

se plnéni podle ni stane pro nékterou ze stran obtizné&jsi, neméni to nic na jeji povinnosti

splnit sviij zavazek, ani nezalozi divod vypovédi.

4. Pro piipad neplatnosti nebo neu¢innosti nékterého z ustanoveni této smlouvy zlstavaji

ostatni ustanoveni této smlouvy platna a u¢innd. Smluvni strany se zavazuji nahradit neplatné

nebo neG¢inné ustanoveni ustanovenim novym, které svym obsahem nejlépe odpovida
ustanoveni neplatnému nebo net¢innému.

Pro doruCovani pisemnosti kteroukoli smluvni stranou druhé strané na adresy uvedené ve

smlouvé, se pronajimatel a najemce dohodli tak, Ze zasilka odeslana doporucenou postou se

povazuje za doruenou také v piipadé, Ze adresat tuto odmitne pievzit nebo si zasilku
nevyzvedne ani v tlozni lhaté.

6. Zmény a dopliiky této smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemné formou oéislovanych
a datovanych dodatku, které musi byt podepsany opravnénymi osobami.

7. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech. z nichz po jednom vyhotoveni obdrzi najemce
a pronajimatel.

8. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu a ucinnosti dnem jejiho zvefejnéni
v registru smluv. Zvefejnéni zajisti pronajimatel.

9. Smluvni strany prohladuji, Zze si Smlouvu precetly, a Ze ji rozumi. Dale prohlasuji, ze je
v celém svém obsahu vyrazem jejich pravé a svobodné viile, Ze nebyla uzaviena v tisni nebo
za napadné nevyhodnych podminek. Na dukaz tohoto pfipojuji jejich opravnéni zastupei své
vlastnoru¢ni podpisy.
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V Ostravé dne 18. 10. 2018 29 -10- 2018

pronajimatel - najemce



Odhad spotieby el. energie uréenvch spotiebici

Frydek-Mistek, Palackého 122 - SZU

vyuziti 4 hod/den
Spotieba Spotieba
den 4 hod mésic
PC + monitor +
tiskarna 0,7 kW/hod 2.8 kWh 56 kWh
Osvétleni
Celkem 2 ks osvétlovacich téles po 80 W (2
zarivky)
denné po 4 hod 0,32 kWh 6.4 kWh
Odhadovana mésicni spotieba celkem 62,4 kWh/més
ti- 227
sazba 3,64 Kc&/kWh 624 227.14 K¢

Na zakladé fakturace z roku 2017 —cena za 1 kWh = 3,64 K¢& bez DPH





