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SMLOUVA
0 najmu nebytovych prostor

uzaviend podle ustanoveni zakona ¢.116/1990 Sb., v platném znéni mezi smluvnimi stranami:

1. Statutarni mésto Brno, Dominikanské nam.¢.1. 601 67 Brno

)

r-2

e

zastoupen¢ primatorem Be. Romanem Onderkou, MBA
IC ; 44992785

Bunkovni siaieni: [ —

ol

dilejen pronajimatel

Psvchocentrum Dialog, s.r.o.

zastoupena jednatelkou MUDr, Martinou Vofiskovou

Sidlo: Brno. Jefibkova 1849/6, 602 00

IC: 20297265

zapsand v obchodnim rejstitku vedeném u Krajskeho soudu v Brné, odd.C, vI1. 72134
a

AJ-MED s.r.o.

zastoupena jednatelkou MUDr. Alenou Jebackovou

Volfova 2134/7, Kralovo Pole, 612 00 Brno

IC: 02006626

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Brng, odd.C. vi. 80020

dalejen najemce

I.
PFedmeét a el smlouvy

Pronajimatel je vlastnikem budovy Zerotinovo nam.6, ¢.p. 333 stojici na pozemku p.c.
345/1 v k.0, Veveri. obec Brno, vie zapsano na LV & 10001 v katastru nemovitost
u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Bmo-mésto (déle jen
budova)l.

Pfedm&tem najmu, ktery pronajimatel touto smlouvou prenajima a ndjemce do sveého
uzivani pfijima, jsou nebylové prostory v 6.NP budovy o celkové vymeéfe 18,23 m2,
ato:

Hlavni plochy:  mistnost €. 525a o vyméfe 1823 m2

Nebytové prostory vyse uvedené bude nijemce uzivat jako soukromy poskytovatel
zdravotnich sluzeb v oboru Psychiatrie.

Najemee prohladuje. Ze byl seznamen se stavem pronajatych nebytovych prostor, tyto jsou
zpusobilé k dohodnutému zplsobu uzivani a v tomio stavu pfedméiné nebylové prostory
piejima.



I1.

Doba mijmu

1. Smiouva se uzavira na dobu neur¢itou s G¢innosti ode dne 1.1.2014
Vypovédni Ihiita je tFimésieni a zacina plynout prvnim dnem mésice nasledujiciho po
doruceni vypovedi druhé smluvni strané. Vypovéd musi byt pisemna a doruéena Fadne
d]Lth smluvni stran€. V pochybnostech se md za to. ze vypoved smlouvy pronajimatelem
I dal8i pisemnosti pronajimatelem najemci zaslané byly doruceny paty den po jejich
prcdam prislusnému podtovnimu prepraved.
3. Pronajimatel je ddle apravnén tuto smlouvu vypovédét s jednomesicni vipovedni thutou,
jestlize:
a)  ndjemee je o vice jak | mésic v prodleni s placenim ndjemncho nebo uhrady za
zap§teni obsltuhy viménikové stanice
b)  ndjemee penechd pronajaté nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu bez
predchoziho pisemncho souhlasu pronajimatele.
¢} ndjemee uZiva nehyiové prostory v rozporu s louto smlouvou.
7. divodu shora uvedenych konéi ndjemni pomér ke konei kalendainiho mésice nasledujiciho
po mesici. kdy byla vypoved z 1¢chto divodii pronajimatelem druhé smluvni strané dorucena.

tJ

[H. |
Cena nijmu a jeji splatnost |

1. Najemné za pronajaté nebytové prostory se sjednava ¢astkou ve vy§i 2500,- K&/m2/rok.
Celkovda  vySe  ndjemného  ¢ini  &istku  ve  vvsi o 45 575.- K(_ za rok, vyse
ctvrtletni splatky ¢ini 11 393,75 Ké&.

2. Najemce sc zavazuje hradit uhrady za dodavky energii a sluzeb spojenych s ndjmem
{zejména clenergii, vodné a stoéné) Centru détskych odbornych zdravotnickych sluzeb
Brno.p.o.. které tyto sluzby zajistuje sv¥m jménem a se kterym se najemee zavazije za
timto ucelem uzavtit dohodu nejpozdéji do 10-1i dni ode dne prevzeti nebyviovyich prostor.

3. Nijemce se dale zavazuje platit pronajimateli Ghradu za zajidéni obsluhy vymenikové

stanice (dile také jako .sjednana dhrada”), kterd je vypoétena jako podil veskeryeh
provoznich nakladi vynaloZenych na provoz nemovitosti. pfipadajici na pronajaté
prostory.

4. Podrobny rozpis najemncho véetné vyse sjednané thrady za zajisténi obsluhy vymeénikove
stanice bude uveden ve vypoctovém listé, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy.

5. Najemné  za uZivini nebytovych prostor véetné sjednané thrady je splatné &tvrtletnd.
vidy k31L. 304, 31.7. a 31.10. dané¢ho kalenddfniho roku pievodem na ucet
pronajimatele. Provedeni platby najemee se rozumi pfipsani plathy na uéet pronajimatele.
FFaktura na prvni ndgjemn¢ a sjednanou dhradu. tj. za dobu ode dne Uginnosti této smlouvy
do konce prislusn¢ho kalendafniho ¢tvrtleti bude pronajimatelem vystavena do 30 dnt ode
dne a¢innosti t¢to smlouvy.

6. Je-li ngjemee v prodleni s thradou ndjemného a sjednané Ghrady, je povinen raplatit
pronajimateli Grok z prodleni ve vysi stanovené obecné platnymi pravnimi predpisy.

7. Pronajimatel je opravnén zvy$it ndjemné vidy od 1. 1. kazdého kalenddiniho roku o
pomérnou ¢ast odpovidajici pramérné mife inflace, stanovené Ceskym statistickym
ufadem. Tato pomérna ¢ast se stane jako doplatek plateb, soucasti zakladu plateb pro
dalsi kalendatni rok. Nebude-li primérnd mira inflace vyhlaSena do doby splatnosti prvni
splatky ndjemncho kalendainiho roku, bude rozdil mezi pfivodni vyd najemného |
a najemnym zvyScnym o inflaci za I. ¢tvrileti doplacen ve splatce za [I. &tvrileti
kalendainiho roku.
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IV.
Priva a povinnosti najemce

Ndjemce je povinen uzivatl pronajaté nebytové prostory pouze k ucelu stanovenému touto
smlouvou a je povinen zabezpecovat na svij naklad provozni Gdrzbu a drobné opravy.
Ndjemce je opravnén pfenechat nebytové prostory do podndjmu na dobu uréitou a jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Za timto uéelem pfedlozi pronajimatel;
podminky podndjmu. Bez souhiasu pronajimatele je podndjem neplatny a je divodem
k vypovédi.

Ndjemce je povinen uzivat prongjaté nebytové prostory s pédi fadného hospodate a na
svoje naklady odstranit 8kody, které v pribéhu najmu zpisobi sam nebo osoby, které se
zde zdrzovaly.

Ngjemcee odpovida za dedrzovani platnych piedpist pozarni ochrany, bezpeénosti prace.
hygienickych predpisd a norem souvisejicich.

Jakékoliv stavebni Gpravy nebo jinou podstatnou zménu pronajatych nebviovych prostor
je ndjemce opravnén provadét pouze na zakladé predchoztho pisemného souhlasu
pronajimatele a na svij naklad. Pfi skon¢eni ndjmu pfipadnou ngjemcem takto provedend
stavebni apravy pronajatych prostor bez néhrady pronajimateli a najemce nebude po
pronajimateli pozadovat protihodnotu toho, o co se zvyiila hodnota pronajatych prostor.
Ngjemce je povinen bez zbytetného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu oprav, které
ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbyinych oprav, jinak
najemece odpovida za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla.

Ngjemee umozni pronajimateli prohlidku pronajatych prostor na zakladé jeho ustni nebo
pisemné vyzvy,

V pfipadé prodleni s vyklizenim a pfedéanim pronajatych nebytovych prostor po ukonéeni
najmu prongjimateli je ndjemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
dvojnasobku sjednaného mésiéniho ndjemného za kazdy zapocaty mésic prodleni
s pfedanim. Najemce je ddle povinen vydat bezdlivodné obohaceni za dobu
neopravnencho uzivani, kiere se rovna vysi dosavadniho ndjemného a sjednané dhrady.

v,
Priva a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen udrZovat na svoje naklady podstatu predmétu najmu ve stavu
zpisobilém ke stanovenému zplsobu a Gfelu uzivani a zabezpcedit ndjemci neruseny
vykon jeho prav v souladu s touto smlouvou.

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolou pronajatych nebvtovych prostor za Géelem
zjidténi, zda jsou uzZivany ke sjednanému ucelu, a zjisténi stavebniho stavu.

Pronajimatel neodpovida za skody vzniklé ndjemci v prib&hu najmu, pokud tvto nebyly
zplisobeny v souvislosti s ¢innosti pronajimatele. Takto vzniklé skody na majetku i zdravi
je ndjemce povinen uhradit vlastnimi prostiedky. Pronajimatel neodpovida za skody na
movitém majetku ve vlastnictvi najemce.

V piipadé. Zze ndjemce pit ukoneni ndjmu nevvklidi a nepfedd pronajaté prostory
posledni den ndjemniho vztahu a neudini tak ani v dostateéné pfiméfené nahradni Thing 7
dnli od skonCeni najmu, je pronajimatel opravnén vyklidit pronajaté nebytové prostory
sam nebo pomoci tietich osob na naklady a nebezpeéi najemee, za timto G&elem prekonat
pHpadné piekazky zajistujici nebytové prostory, znemozZnit najemci piistup do téchto
nebytovyceh prostor a uskladnit na naklady najemce jeho véci nachazejici se v nebyvtovych
prostorech na jiném k uskladnéni vhodném misté. Ndjemce s timto postupem vyslovuje
neodvolatelny souhlas. Toto ujednani plati, 1 kdvz smlouva v ostainich ¢astech zanikne.



1.
Zavéreéna ustanoveni

1. V piipadé skonceni najmu je najemce povinen predat pronajimateli nebytové prostory
posledni den ndjmu ve stavu, v jakém je prevzal s ptihlédnutim k obvyklému opoticheni.
pokud nebylo dohodnuto jinak.

2. Néjemee bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona &, 106/1999
Sh.. @ svobodném pfistupu k informacim, v plainém znénf.

3. Smlouva je vvhotovena v 7 stejnopisech, z nich? 4 obdrZi pronajimatel. | obdrzi CDOZS

Brno. p.o.a 2 ndgjemee.
4. Veskeré ymény a dopliky (¢ smlouvy jsou plainé pouze v pisemné formé potvrzene
obéma smluvnimi stranami.
Smluvni strany shodng prohladuji. Ze se s obsahem télo smlouvy pred jejim podpisem
seznamily a Zc 1alo byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile, ur¢ite. vazné a
srozumitelné, nikoliv v tisni za nevyhodnych podminck.
6. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici piilohy:

Priloha €. 1 Plhdorys pronajatych prostor

Priloha €. 2 Vypodtovy list

Piiloha ¢. 3 Vypis z obchodniho rejstiiku najemce

LA

DoloZzka

Zamér statutdarniho mésta Brna pronaymout nebviové prostory byl zvefejnén zdkonnym
zpusobem dne 31. 10. 2013

Tato smlouva byla schvalena usnesenim Rady mésia Brna R6/122 konané dne 27, 11. 2013 a
nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran.

VBmédne 18 1L 108

Najemece
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adam o pronajem vy3e uvedenych prostor.
Jméng a piijmeni: MUDr. Alena Jebackova, MUDr. Martina Voriskova

Datum: Podpis:




Dodatek ¢. 1
ke smlouvé o nijmu nebytovych prostor v objektu Zerotinovo nam. 6 v Brné ze dne 28.
11. 2013 ¢&. 6613034638 uzaviené mezi smluvnimi stranami:

Statutarni meésto Brno

1C: 449 92 785

se sidlem Dominikanské nam. 1, 601 67 Brno
zastoupeno primatorem Bc. Romanem Onderkou, MBA
bankovnf spojeni:

¢

jako pronajimatel

a

Psychocentrum Dialog, s. r. o.

1C: 292 97 265

se sidlem Jefdbkova 1849/6, 602 00 Brmo

zastoupena jednatelkou MUDr. Martinou VofiSkovou

zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Bmé, oddil C, vloZka 72134
a

AJ-MED s. r. 0.

IC: 020 06 626

se sidlem Volfova 2134/7, 612 00 Bmo

zastoupena jednatelkou MUDr. Alenou Jebackovou

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Bmé, oddil C, vlozka 80020

jako ndjemce

L
Smluvni strany se dechodly, Ze dosavadni ustanoveni vySe uvedené smlouvy o najmu
nebytovyceh prostor se méni takio:

¢L. II Doba najmu

Ustanoveni odst. 3 pism. a) se nahrazuje textem:

»a) najemce je o vice jak 1 mésic v prodleni s placenim najemného nebo tithrady za
zajisténi udriby vyménikové stanice*

¢1. IIL Cena najmu a jeji splatnost
- vodstavci 2. se do zavorky za slova ,,zejména e, energii, vodné a stoéné™ dopliuje
slovo ,.teplo®

- odstavec 3. se nahrazuje textem: ,Najemce se dale zavazuje platit pronajimateli
thradu za zajisténi adrzby vymeénikové stanice (dale také jako ,sjednand
uhrada*), ktera je vypoftena jako podil veSkerych provoznich nakladi
vynalozenych na adrzbu vyménikové stanice, pfipadajici na pronajaté prostory.©

- vodstavci 4. se slovo ,,obsluhy* nahrazuje slovem ,,idrzby“

Ostatni ustanoveni smlouvy se neméni.



Tento dodatek nabyvé platnosti dnem podpisu smluvnich stran a iéinnosti dnem 1. 1. 2014.
Tento dodatek je vyhotoven v 6 stejnopisech, z nich? 4 obdrzi pronajimatel a 2 njemce.

Smluvni strany shodné prohlaSuji, Ze se sobsahem tohoto dodatku pfed jeho podpisem
seznamily, Ze tento byl uzavien podle jejich pravé a svobodné wvile, uréit®, vazné a
srozumitelné, nikoliv v tisni za nevyhodnych podminek, a toto stvrzuji svymi podpisy nize.

Dolozka
Tento dodatek ke smiouvé o najmu nebytovych prostor byl schvilen usnesenim Rady mésta
Bma R6/124 konané dne 18. 12. 2013,

V Brné dne ....... 20'122[”5 ........

Najemce

Pronajimat




