NAJEMNI SMLOUVA
0 prondjmu pozemki
na stiredisku Doly a Upravny Komoiany
&islo: DUK/Re/033/2012
dale jen ,,najemni smlouva“

I. Smluvni strany

Palivovy kombinat Usti, s. p.

400 76 Usti nad Labem

IC: 00007536

DIC: CZ00007536

Bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a. s., pobo¢ka Most

gisto detu: | NN

jednajici: Ing. Petrem Lencem, feditelem statniho podniku
zastoupen:

zapsany v obchodnim rejstiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil AXVIII,
vilozka 433
(dale jen pronajimatel)

Severodeska stavebni Klasterec a.s.

Zahradni 244, Klasterec nad Oh#f, PSC 431 51
IC: 60281065

DIC: CZ60281065

jednajici: Petrem Svejdou, predsedou predstavenstva )
zapsana v obchodnim rejstiiku vedenéem Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil B, vloZka
1585

(dale jen najemce)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice, roku Najemni smlouvu o pronajmu pozemkovych parcel
¢. 376/12, 376/13 v k. 0. Nové Sedlo nad Bilinou, €. 368/28 v k. U. Vrskmaii a €. 574/13, 574/19
v k. 4. Kyjice, na PKU, s. p. — stiedisko Doly a Gpravny Komorany, v souladu se zakonem
¢islo 40/1964 Sh., ob¢ansky zakonik, v platném znéni.



I1. PFedmét smlouvy

Pronajimatel m& pravo hospodafit k nemovitostem — pozemkovym parceldm c¢islo ¢. 376/12,
376/13 v k. 0. Nové Sedlo nad Bilinou, zapsanym na listu vlastnictvi ¢. 96, ¢. 368/28 v k. U.
Vrskman, zapsanym na listu vlastnictvi ¢. 93 a ¢. 574/13, 574/19 v k. 0. Kyjice, zapsanym na listu
vlastnictvi ¢. 93 u Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Chomutov.
Ve smyslu ustanoveni § 17, odstavce 2, zkona ¢islo 77/1997 Sb., o stadtnim podniku, ve znéni
pozdgjSich piedpisd, se nejedna o pronajem ,,uréeného” majetku statu.

Pronajimatel touto smlouvou pieddva k docasnému uZivani, za podminek uvedenych dale,
predmétné pozemkové parcely ¢. 376/12, 376/13 v k. 0. Nové Sedlo nad Bilinou, ¢. 368/28 v k. (.
Vrskman a ¢. 574/13, 574/19 v k. 0. Kyjice, za Ucelem zajisténi pristupu a umisténi oploceni.
PriloZené informativni vypisy z katastru nemovitosti, v¢. snimka z katastralni mapy, jsou nedilnou
soucasti této smlouvy.

Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci predmétné pozemky:

k. Q. ¢islo parcely vyméra m?
Nové Sedlo nad Bilinou 376/12 ¢ast o vymeére 957
376/13 cast o vymeie 261
Vrskman 368/28 ¢ast o vymere 822
Kyjice 574/13 ¢ast o vymere 3473
574/19 ¢ast 0 vymere 2 044

Celkem: 7 557 m?

I11. Cena najmu a infla¢ni dolozka

Cena najemného ¢ini po vzajemné dohodé 5,00 K&/m?/rok. Najemné je osvobozeno od DPH dle
ust. § 56 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdgjSich piedpisu.

Vypoéet ndjemného

7557 m? x 5,00 K& = 37 785,00 Ke&/rok

Celkem najemné (dale jen ,,ndjemné*): 37 785,00 K¢&/rok




Né&jemné za rok 2012 bude pronajimatel fakturovat v alikvotni vysi 31 488,00 K¢, a to nejpozdéji
do 15. kalendainiho dne nésledujiciho mésice ode dne Ug¢innosti této smlouvy, a tato platba bude
splatna dle data splatnosti uvedeného na faktuie obdrzené najemcem. S G¢innosti od 1. 1. 2013
bude ro¢ni ndjemné fakturovano ve vysi 37 785,00 K¢, a to nejpozdéji do 15. kalendarniho dne
mésice Unora prislusného kalendéainiho roku a tyto ro¢ni platby budou splatné dle data splatnosti
uvedeného na faktuie obdrZzené najemcem. Najemné bude hrazeno na Gcet pronajimatele uvedeny
na danovém dokladu, dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla pfislusna ¢astka pripsana na ucet
pronajimatele. V piipadé, Ze ndjemce nezaplati pronajimateli fadné¢ a vcas ndjemné ¢i Uhrady
za sluzby s najmem spojené, mize pronajimatel poZadovat Urok z prodleni dle natizeni vlady
¢. 142/1994 Sh., kterym se stanovi vySe Groku z prodleni a poplatku z prodleni podle obéanského
zakoniku, ve znéni Nartizeni vlady ¢. 163/2005 Sb., ve znéni Natizeni vlady ¢. 33/2010 Sb.
a ve znéni pozdg¢jSich zmeén a doplikau.

Inflaéni doloZzka

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze najemné maze byt zvySeno oznamenim pronajimatele
jednou ro¢ng, vzdy od 1. ledna kalendarniho roku o nasobek miry inflace v Ceské republice
publikovany Ceskym statistickym (iadem, jakoZto miru inflace vyjadienou piirtstkem
pramérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za piedchozi kalendaini rok. Obé smluvni strany
se zavazuji respektovat pro tento Ucel oficialni Gdaje Ceského statistického Gradu. Veskeré
vypoéty valorizaci provadi pronajimatel. Nebude-li uvedena mira inflace Ceskym statistickym
uradem v budoucnu publikovana, bude najemné automaticky navySovano na zaklad¢ jinych
obdobnych oficialnich statistickych Gdaju. Po zveiejnéni miry inflace ndjemce rozdil mezi jiz
zaplacenym najemnym od 1. 1. pfislusného roku a najemnym zvySenym zaplati na zéklad¢
zvlastni faktury vystavené pronajimatelem. Oznameni pronajimatele je jednostranny pisemny
pravni ukon pronajimatele.

IV. Platnost a G¢innost smlouvy

1. Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou, v platnost vstupuje podpisem obéma smluvnimi
stranami a v G¢innost dne 1. 3. 2012.

2. Pro pripad, Ze by k nabyti G¢innosti této smlouvy doSlo az po dni 1. 3. 2012, smluvni strany
shodné ujednaly, Ze za uZivani ¢asti pozemkové parcely ndjemcem, kterd je predmétem najmu
podle této smlouvy, v dobé od 1. 3. 2012 do dne G¢innosti této smlouvy, se ndjemce zavazuje
zaplatit pronajimateli z titulu bezdtvodného obohaceni penéZitou ndhradu ve vysi rovné vysi
najemného, ujednané podle CI. 111. této smlouvy, tj. ve vysi 5,00 K&/m?/rok a pronajimatelem
bude tato pen&Zita nahrada vyfakturovana postupem a za podminek podle CI. I11. této smlouvy.

3. Pravni vztah zaloZeny touto smlouvou Ize ukon¢it dohodou nebo pisemnou vypovédi.

V. Povinnosti najemce

1. DodrZuje na pronajatém pozemku platné z&kony a piedpisy o poZarni ochrang, Zivotnim
prostiedi (zejména v oblastech ochrany piirody a krajiny, odpadovém hospodaistvi, ochrany
ovzdusi, ochrany vod a nakladani s chemickymi latkami), silni¢ni a stavebni zakon.



PIn¢ odpovida za bezpec¢nost a ochranu zdravi pii praci vSech ostatnich osob, které
se na piedmétu pronajmu s jeho védomim zdrzuji.

Najemce neni opravnén dat uzivany majetek do prondjmu jiné osobé bez souhlasu
pronajimatele.

Néajemce pIn¢ odpovida za fadny stav pronajatého pozemku a na sviij naklad odstrani piipadné
Skody na tomto pozemku, vzniklé jeho ¢innosti v priabéhu ndjmu. Po skonceni ndjemniho
vztahu uvede najemce ¢asti pronajatych pozemku do pavodniho stavu.

Bere na védomi, Ze pronajimatel neodpovida za Urazy ¢i jiné Skody zpasobené najemcem
v souvislosti s vyuZitim predmétu najmu.

Za Skody zpusobené provozovanim cinnosti ndjemce tietim osobdm nenese pronajimatel
Zadnou odpovédnost.

Néjemce je povinen, jako puavodce odpadi vzniklych pii jeho ¢innosti, nakladat s odpady
ve smyslu zékona c¢islo 185/2001 Sh., v platném znéni, a musi mit smluvné zajisténo jejich
zneSkodnéni na své naklady. RovnéZ tak je povinen teSit okamzZité a na vlastni ndklady uniky
a havérie nebezpecnych latek do Zivotniho prostiedi a tyto situace okamzité hlasit na OZPP
PKU, statni podnik.

Piipadné sankce, uloZené pronajimateli organy veiejné spravy z diavodu poruseni povinnosti
najemce, je ndjemce povinen uhradit pronajimateli do té dnd poté, kdy ho k této dhradé
pronajimatel vyzve a ulozZeni sankce dolozZi p¥edloZzenim origindlu p¥islusného rozhodnuti
organu veiejné spravy.

V1. Povinnosti pronajimatele
Zabezpecit najemci podminky pro vyuzivani predmétu najmu.
Podle dohodnutych platebnich podminek vystavovat faktury za predmét prondjmu.
Prevzit od ndjemce piedmét pronajmu po skonceni platnosti této smlouvy formou

piedavaciho protokolu.

VII. Vypovéd’ smlouvy

Vypoveédni Ihata bez udani davodu se stanovuje na t¥i kalenddini mésice a naleZzi obéma
smluvnim stranam s tim, Ze zac¢ina bézet prvni den meésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
formou doporuceného dopisu dorucena.



VII11. Odstoupeni od smlouvy

Pronajimatel miZe od této smlouvy odstoupit s G¢inky ke dni doruéeni projevu vile
od smlouvy odstoupit v téchto p¥ipadech:

a) Preda-li ngjemce piedmét ndjmu do uzivani tieti osobé bez souhlasu pronajimatele.

b) Bude-li ndjemce v prodleni s placenim najemného po dobu delSi nez jeden mésic.

c) Z davoda zpuasobenych zakonnymi normami nebo z davodu rozhodnuti Ministerstva
pramyslu a obchodu o jiném zpusobu vyuziti majetku.

d) Nebude-li ndjemce dodrZovat podminky stanovené v CI. V., odst. 1 a 8 této smlouvy.

Najemce muze od této smlouvy odstoupit s Uéinky ke dni doruéeni projevu vile
od smlouvy odstoupit v tomto p¥ipadé:
Piedmét najmu se stane bez zavinéni ndjemce nezptsobilym k uZivani.

IX. Doruéovani a zavéreéna ustanoveni

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze veSkeré pisemnosti souvisejici stouto smlouvou si
pronajimatel a ndjemce budou doru¢ovat doporu¢enymi dopisy na dodejku na adresy uvedené
v zéhlavi této smlouvy.

Pronajimatel najemce upozoriuje, Ze v prab&éhu najemniho vztahu muze dojit k prodeji
predmétu ndjmu a v dasledku toho do prav a povinnosti z této ndjemni smlouvy vstoupi tieti
osoba. Najemce prohlaSuje, Ze toto sdéleni bere na védomi a je s touto moznosti srozumeén
a nebréni mu to v uzavieni této ndjemni smlouvy.

Tato smlouva muZze byt ménéna a dopliovana pouze cislovanymi pisemnymi dodatky
podepsanymi zastupci obou smluvnich stran.

Pravni vztahy, které tato smlouva nereSi, se fidi obecné platnymi pravnimi predpisy
a narizenimi.

Né&jemce je povinen ozndmit neprodlen¢ pronajimateli jakékoliv zmeny tykajici se jeho osoby,
uvedené v zahlavi této smlouvy.

Tato smlouva byla vyhotovena ve ¢tyiech vyhotovenich, z nichZz kazdd méa pravni silu
originalu, obsahuje Sest listi a kazda ze smluvnich stran obdrZi dvé vyhotoveni.

Tato najemni smlouva byla schvalena Dozoréi radou Palivového kombinatu Usti, s. p. dne
9.2.2012.



Ob¢ smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto najemni smlouvu pied jejim podpisem piecetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani a podle jejich viile, dobrovolng, urcité, vazné a srozumitelng,
nikoliv v tisni, za napadné nevyhodnych podminek, a na dikaz toho pripojuji své podpisy.

V Usti nad Labem dne 9. 3. 2012 V KiI&sterci nad Ohti dne 16. 3. 2012
Ing. Petr Lenc Petr Svejda
reditel piedseda predstavenstva
Palivovy kombinat Usti, s. p. Severoc¢eska stavebni Klasterec a.s.
(pronajimatel) (ngjemce)





