N4jemni smlouva

o najmu prostoru slouziciho podnikani
uzaviena podle ust. § 2302 a nasl. zékona & 89/2012 Sb., obdanského zékoniku, mezi:

pronajimatelem : Mésto VySkov, se sidlem ve VySkové, Masarykovo ndm. 1,
zastoupené Ing. Karlem Goldemundem, starostou mésta
1C: 00292427
DIC: CZ00292427
(dale jen ,, pronajimatel “)

a
nijemeem : Monika Pliskovs, fyzick4 osoba podnikajici dle Zivnostenského
zdkona nezapsani v obchodnim rejstifku,
sato:
IC: 02067943
(dale jen ,, ndjemce")
L

ProhliSeni pronajimatele

Pronajimatel m4 ve svém vlastnictvi prostory, nachédzejici se v objektu ve Vyskoveé, Husova
&.p. 108, &.0. 7. Nemovitost je zapséna na LV 10001 pro k.. Vygkov, obec Vyskov na parc. ¢.
1245 a pronajimatel prohlasuje, e nemovitost je vjeho vylu¢ném vlastnictvi a Ze ke dni
podpisu této smlouvy vlastnictvi nepozbyl.

II.
Piedmét a icel ndgjmu

Pronajimatel d4ava touto smlouvou ndjemci do n4jmu nebytové prostory umisténé v objektu
dle &L. I. této smlouvy a specifikované v &lanku III. této smlouvy, a to za Géelem provozovini
cestovni kanceldfe Invia Vy¥kov. Néjemce je opravnén mit na budové oznaceni, obvyklé
navésti, aniZ by pronajimatel poZadoval zvlastni thradu. Soucasn€ pronajimatel souhlasi se
zZfizenim telefonniho spojeni pro nijemce. Néklady na z¥izeni telefonni piipojky hradi
najemce.

IIL
Cena ndjemného a sluZeb s ndjmem spojenych, zpiisob placeni ndjemného

Predmét ndjmu | Plocha v m2
Prodejna 33,54
Chodba 2,15

Sklad 6,68

WC 2,04
Sklad 1,94
sklad 2,59
Sklad 4,24
Celkem 53,18




VySe ndjemného za uZivéni prostor je stanovena smluvngé a &ni 101 200,- K¢ (slovy:
stojedentisicdvéstékorundeskych) roéns.
Néjemné bude nijemcem uhrazeno mésin& leden — listopad ve vySi 8 433,- K&, ndjemné

rosinec ini 8 437.- K& se splatnosti k 5. dni v mésici na tudet pronajimatele & ||
mvedeni u Komer¢ni banky, a.s., pobo¢ka Vygkov.
yemne listopad — prosinec 2018 ¢ini 8 433,-K¢&.

Pfi nezaplaceni ndjemného ve stanovené Ihit& je ndjemce povinen uhradit pronajimateli
taktéZ Grok z prodleni. Urok z prodleni se #di nafizenim vlady ¢&. 351/2013 Sb., ve znéni
pozdgjsich predpisi.

Néjemné je osvobozeno od DPH dle § 56a, odst. 1, zdkona &. 235/2004 Sb. o dani z pfidané
hodnoty.

Nezaplaceni ndgjemného ve stanovené 1hit& opraviiuje pronajimatele k podani vypovédi z této
nijemni smlouvy. V takovém piipad® je nijemce povinen pronajaté prostory v dohodnuté
Ihit€ vyklidit a pfedat je pronajimateli ve stavu, v jakém je do najmu pfevzal s pfihlédnutim
k obvyklému opotiebeni.

Zpiisob plateb za sluZby s ndjmem spojené:

Uhrada nakladd za dodavku vody z vefejného vodovodu bude provadéna nidjemcem na
zékladé prefakturace, kterou provede pronajimatel neodkladn® po obdr¥eni faktur od
pislusného dodavatele tj. od spolednosti Vodovody a kanalizace Vygkov, a.s..

Vystavené faktury jsou splatné do 14 dnii ode dne dorudeni najemei.

Zaplacenim se pro Gi¢ely Smlouvy rozumi pfipséni pfislusné Sastky na ndet pronajimatele.
Nezaplaceni faktury ma stejné G€inky jako nezaplaceni najemného.

Vyidtovani a pfefakturace budou ndjemci zaslany na adresu Husova 108/11, 682 01 Vyskov.
Spotieba vody odebran4 néjemcem bude métena podruznym méfidlem. Odpocet vySe odbéru
provede pronajimatel na zdklad® doruenych faktur od pfislu$ného dodavatele.

Naéklady za odbér el.energie a tepla si bude nsjemce hradit s4m.

IV.
Doba trvini ndjmu

1. Néjem se touto smlouvou sjednéva na dobu ur&itou 10 let s u&innosti od 1. 11. 2018 do
31. 10. 2028.

2. Pronajimatel miiZe ndjem vypov&dét, porusuje-li ndjemce hrub& své povinnosti (jedna se
zejm. o prodleni s placenim néjemného, uZivani predmtu najmu k jinému ne% sjednanému
Gelu a vypovédni divody dle § 2309 ob&anského zikoniku). Vypovédni doba &ini 3
mésice a po¢ind béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po dorugeni vypovédi.

3. Ndjemce miZe ndjem vypov&det, poruSuje-li pronajimatel hrub& své povinnosti; vypovédni
doba €ini 3 mésice apodind béZet prvnim dnem maésice nasledujiciho po dorudeni
vypovédi.

4. Bude-li ndjemce uZivat pronajaté prostory i po uplynuti néjemni doby a pronajimatel ho
nisledné nevyzve, aby mu tyto prostory odevzdal, ustanoveni § 2230 ob&anského zakoniku
se nepouZije. Ndjem skon¢i vZdy uplynutim doby, na kterou byl ujednén.



Vl
Préva a povinnosti nidjemce

. UZivat pfedmét ndjmu pouze k iéelu ujednanému touto smlouvou.

2. KliCe od pronajatych i spole¢nych prostor budou n&jemci ptedany v den podpisu smlouvy.
Nijemce ma prévo na vlastni ndklady vymeénit vioZky z4mkG u pronajatych prostor,
pfiCemZ 1 ks. kli¢e od kazdé mistnosti budou poté bez zbyte&ného odkladu pfedény
pronajimateli, ktery zabezpe&i jejich uschovu tak, aby nemohlo dojit k jejich zneuZiti.
Pivodni vloZzky zamki a kli¢e poté ndjemce taktéZ neprodleng ptedd pronajimateli. Pfi
skonteni ndjmu budou vloZky zdmki u pronajatych prostor ponechany a kli¢e predany
pronajimateli.

3. DodrZovat bezpednostni, protipoZarni, hygienické a jiné obecn& zAvazné
piedpisy a fidit se pokyny pronajimatele. UmoZnit pronajimateli provedeni pravidelnych
prohlidek poZarnim a reviznim technikem.

4. Neprovadét Zadné stavebni Gpravy bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

5. Neddvat pronajaté prostory do podnijmu tfetim osobdm bez pisemného souhlasu
pronajimatele.

6. Strpét kontrolu pronajatych prostor pronajimatelem.

7. Nést plnou majetkovou odpovédnost za zpisobenou Skodu.

8. Hradit néklady spojené s obvyklym uZivanim, provad&t drobné opravy a b&znou tidrZzbu

pronajatych prostor na vlastni naklady. Specifikace drobnych oprav a ndkladd spojenych
s b&Znou tdrZzbou pronajatych prostor je uvedena v Pfiloze &. 1, kter4 je nedilnou souéésti
této smlouvy.

9. Zafizeni interiéri budovat na svoje naklady stim, %¢ po skondeni najmu
nebudou pfedmétem majetkového vypoiddani pronajimatelem.

10. Pfi skonteni ndjmu odevzdat pronajaté prostory fadn& vyklizené pronajimateli a ve stavu,
v jakém je pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni.

11. Likvidaci odpadu fesit samostatnou smlouvou se spole&nosti, zajist'ujici tuto &innost.

12. NedodrZeni ujednanych podminek je diivodem k okamZitému vypovézeni néijemni
smlouvy.

VL
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen udrZovat pronajaté prostory v takovém stavu, aby mohly slouzit
tomu uZivani, pro které byly pronajaty.

2. Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci po dobu ndjmu neruSené uZivani pronajatych
prostor.

3. Pronajimatel neodpovida za véci vnesené do pronajatych prostor, ani za pfedméty slouZici
k ¢innosti njemce.

VIL
Zavéretna ujednani

I. Tato smlouva a veSkerd prédva a povinnosti zni pro smluvni strany vyplyvajici se ¥idi
zékonem €. 89/2012 Sb., obanskym zékonikem, ve znéni pozdgj¥ich predpisi.



2. Néjem sjednany touto smlouvou lze ukongit pfed uplynutim doby trvani najmu taktéZ
dohodou smluvnich stran. Strany smlouvy mohou té% od smlouvy odstoupit pfi splnéni
podminek danych zdkonem.

3. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem jejtho podpisu smluvnimi stranami. Utinnosti
nabyva od 1. 11. 2018.

4. Viechny zmény a dopliiky této smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemné formou
&slovanych dodatki po dohodé€ smluvnich stran.

5. Utastnici této smlouvy shodng prohlasuji, Ze si smlouvu pfed jejim podpisem predetli, Ze
smlouva byla uzavfena po vz4jemném projednéni podle jejich pravé a svobodné ville,
urdité, vazns a srozumitelng. Na diikaz toho stvrzuji tuto najemni smlouvu svymi podpisy.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech stejné pravni zavaznosti, z nichZ ndjemce
obdrzi 1 a pronajimatel 3 stejnopisy.

7. Tato smlouva bude uvefejn¥na prostfednictvim registru smluv postupem dle zékona ¢.
340/2015 Sb., o zvlatnich podminkéch d&innosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto
smluv a o registru smluv (zikon o registru smluv), v platném znéni. Smluvni strany se
dohodly, Ze uvefejnéni v registru smluv vetn& uvedeni metadat provede Mésto VySkov.
Smluvni strany prohlasuji, e Z4dna &4st smlouvy nenaplituje znaky obchodniho tajemstvi.

8. Zamér prondjmu nebytovych prostor byl schvélen usnesenim Rady mésta Vy3kova
& 4383-08 na 83. schiizi konané dne 13. 8. 2018. Pronijem konkrétnimu néjemci byl
schvilen usnesenim Rady m&sta Vyskova &. 4510-08 na 85. schiizi konané dne 5. 9. 2018.

9. Pfilohy této smlouvy tvoii mimo vySe uvedené: pasport pronajatych prostor, piloha
pasportu (vybavovaci pfedm&ty) a pfeddvaci protokol, které budou ze strany pronajimatele
preddny do 1 mé&sice ode dne uzavieni smlouvy.

22 1. B W H/F

Ve VySkov&dne ......c.oovevneninnnnn Ve Vyskove dne. /.%...7.0 L2000

Za najemce:

Za pronajimatele:

Ing. Kareleoldemund onika Pliskova

starosta /n”lésta ‘



Pfiloha & 1
Drobné opravy prostoru,
naklady spojené s béZnou Gdribou prostoru

(1) Za drobné opravy pronajatého prostoru (ddle jen ,prostor”) se povazuji opravy
prostoru a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je toto vybaveni sougasti prostoru a je ve
vlastnictvi pronajimatele.

(2) Za drobné opravy se povaiuji zejména tyto opravy a vymény:
a) opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymeény prah a
list,
b) opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a fejich soucasti a vymény zémku, kovini, klik, rolet
a Zaluzii,
c) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinadi, zasuvek,
jisti€, zvonkl, domdcich telefond, zdsuvek rozvods datovych siti, signalG analogového i
digitalniho televizniho vysilani a vymeény zdrojl svétla v osvétlovacich télesech,
d) vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzévéru pro prostor,
e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifon(i a lapa&i tuku,
f) opravy indikator( vytapéni a opravy a certifikace vodoméri teplé a studené vody.

(3) Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokd, zdpachovych
uzdvérek, odsava&il par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfiva& vody, bidetd, umyvadel,
van, vylevek, dfezl, splachovaéd, kuchyriskych spordkii, pecicich trub, varicl, infrazafica,
klimatizaci, kuchyfiskych linek, vestavénych a pfistavénych skiini. U zafizeni pro vytapéni se
za drobné opravy povazuiji opravy kamen na tuhd paliva, plyn a elektfinu, kotlll etdzového
topeni na pevnd, kapalnd a plynnd paliva, radiatord, elektrokotll, v&etné uzaviracich a

regulaénich armatur a ovlddacich termostat(i etazového topeni.

(4) Za drobné opravy se povaiuji rovnéZ vymény drobnych soucasti predméti
uvedenych v odstavci 3.

(5) Podle vy3e nakladu se dale za drobné opravy povazuji dali opravy prostoru a jeho
vybaveni a vymény soucasti jednotlivych pfedmétl tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v
odstavcich 2 a 3, jestlize naklad na jednu opravu nepFesahne &astku 1.000,-K&. Provadi-li se
na téZe véci nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici
soucet ndkladll na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou
se do ndkladl na tuto opravu nezapocitavaji.

(6) Naklady spojené s b&inou tdribou prostoru jsou ndklady na udrZovéni a &igténi
prostoru, které se provadé&ji obvykle p¥i del$im uzfvani prostoru. Jsou jimi zejména malovani
v€etné opravy omitek, tapetovani a Citéni podlah véetné podlahovych krytin, obklad stén,
Cisténi zanesenych odpad( a3 ke svislym rozvod{im a vnitini natéry.



