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SMLOUVA
o nijmu prostor slouzicich podnikani
uzaviend dle ustanoveni § 2302 a nasi. zikona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik
mezi smluvnimi stranami:

Statutdrni mésto Brro

se sidlem Dominikdnské nam.¢. 196/1, 602 00 Brno
zastoupené primatorem Ing. Petrem Vokidlem

IC: 44992785

Bankovni spojeni: Ceskd spofitelna, a. s.

€ 0.0 111107222/0800

dlejen pronajimatel
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2.

Psychocentrum Dialog, s.r.o.

1C: 292 97 265

se sidlem Jetdbkova 1849/6, 602 00 Bmo

zastoupena jednatelkou MUDr. Martinou Vefiskovou

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Bmgé, oddil C, vlozka 72134
d

AJ-MED s.r.o.

IC: 020 06 626

se sidlem Volfova 2134/7, 612 00 Brno

zastoupena jednatelkou MUDr. Alenou Jebackovou

zapsand v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Bmné, oddil C, viozka 80020

[

dilejen ndjemce

I
Predmét a ¢Cel ndjmu

Pronajimatel je vlastnikem pozemku p. &. 345/1 v k. . Vevefi, obec Bmo, zapsaného na
LV ¢ 10001 v katastru nemovitosti u Katastrdlntho dfadu pro Jihomoravsky kraj,
katastralni pracoviSt¢ Brno-méste. Na uvedeném pozemku je postavena stavba, kteréd je
jeho sougasti, a to budova Zerotinovo ndm. 6, &.p. 533 — objekt ob&anské vybavenosti
(dale jako ,,nemovitost*).

Pfedmétem ndjmu, ktery pronajimatel touto smlouvou pronajima a najemce do svého
uZivani pfijim4, jsou prostory v 6. NP nemovitosti o vyméfe 19,26 m?, a to mistnost & 511
(dale jako ,,prostory” nebo ,.pfedmé&t najmu™).

Prostory vyie uvedené bude néjemce uzivat jako soukromy poskylovatel zdravotnich
shizeb v oboru Psychiatrie.

Nijemce prohlasuje, Ze byl seznémen se stavem pronajatych prostor, tyto jsou zpiisobilé
k dohodnutému zpisobu uzivani a v tomto stavu pfedmétné prostory piejima.

IL

Doba ndjmu .

. Ndjem se sjednavd na dobu uréitou do 31. 8, 2023. Najemce ma pravo opce na

prodlouZeni doby ndjmu. Toto pravo mize najemce realizovat nejpozdéji ti mésice pred
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uplynutim doby nijmu a to tak, Ze pisemné oznami pronajimateli, Ze ma zijem o
prodlouzeni doby ndjmu, pfifemZ toto oznameni musi byt ve shora uvedené lhate
pronajimateli dorugeno. Na zakladé uplatn&ni prava opce v souladu s touto smlouvou se
doba najmu prodluzuje o 2 roky, tj. do 31. 8. 2025. Néjemce je opravnén vyuZit prava
opce na prodlouZeni doby ndjmu (postupem dle tohoto odstavee) celkem dvakrat, t.
v pfipadé vyuZiti prava opce podruhé se najem prodluzuje o dalsi 2 roky (do 31. 8. 2027).

Pronajimatel je opravnén najem pisemné vypoveédét s jednomésiéni vypovédni dobou,
jestlize:

a) najemce je o vice jak 1 mésic v prodleni s placenim najemmného,

b} ndjemce pfenechd pronajaté prostory nebo jejich ¢&ast do podnajmu bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

¢) ndjemce uziva prostory v rozporu s touto smlouvou,

d) bude nemovitost, vniZz se nachdzi pronajaté prostory, odstranéna, anebo
pestavovéna tak, Ze to brani dal§imu uZivani pronajatych prostor a pronajimatel to
pii uzavieni smlouvy nemohl pfedvidat.

7 divodu shora uvedenych kondi najem ke konci kalendainiho meésice nésledujiciho po
mésici, kdy byla vypovéd’ z téchto divodG pronajimatelem druhé smluvni strané
doruéena.

Pfipady uvedené v pism. a), b), ¢) tohoto odstavce se povaZuji za hrubé porudeni
povinnosti néjer}lce.

Najem miZe byt ukonéen dohodou smluvnich stran.

IIL.
Najemné a sluzby, jejichZ poskytovini je spojeno s nijmem

Najemné za pronajaté prostory se sjednava ¢astkou ve vysi 50 040,- K& za rok, vySe
tvrtletni splatky ¢ini 12 510,- K¢.

Néjemce se zavazuje hradit uhrady za dodavky energii a sluzeb spojenych sndjmem
(zejména el. energii, vodné a stotné, teplo) Sdruzeni zdravotnickych zafizeni II Brno, p.o.,
které tyto sluzby zaji¥t'uje svym jménem a se kterym se najemce zavazuje za timto i¢elem
uzaviit dohodu nejpozdéji do 10-ti dnd ode dne pfevzeti prostor.

Néjemné za uZivani prostor je splatné ¢tvrtletng, vZdy k poslednimu dni prvniho mésice
kalendainiho &tvrtleti, za které platba nalezi, pfevodem na et pronajimatele. Provedeni
platby nadjemce se rozumi pfipsdni platby na et pronajimatele. Faktura na prvni
najemné, tj. za dobu ode dne Uginnosti této smlouvy do konce pfisludného kalendainiho
tvrtleti bude pronajimatelem vystavena do 30 dnt ode dne u¢innosti této smlouvy.

Je-li nagjemce v prodieni s tthradou ndjemného, je povinen zaplatit pronajimateli rok z
prodieni ve vy§i stanovené obecné platnymi pravnimi pfedpisy.

Pronajimatel je opravnén zvyiit najemné vzdy od 1. 1. kaZdého kalendéiniho roku o
pom&mou ¢ast odpovidajici primémé mife inflace, stanovené Ceskym statistickym
tfadem. Tato pomérnd &dst se stane jako doplatek plateb, souCasti zakladu plateb pro
dalsi kalend4ini rok. Nebude-li primérna mira inflace vyhladena do doby splatnosti prvni
splatky najemného kalendafniho roku, bude rozdil mezi pGvodni vysi ndjemného
a najemnym zvy$enym o inflaci za 1. Gtvrtleti doplacen ve splatce za II. Ctvrileti




kalendaintho roku. V p¥ipadé zvySeni ndjemného sc ndjemce zavazuje takto zvydené
najemné hradit.

V.
Prava a povinnosti niajemce

Najemce se zavazuje uzivat pronajaté prostory pouze k ucelu stanovenému touto
smlouvou a je povinen zabezpeCovat na sviij naklad béZznou udrzbu a drobné opravy.

Ndjemce je oprdvnén pfenechat prostory do podndjmu jiné osob& jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. Za timto uéelem pfedlozi pronajimateli névrh
podminek podnédjemni smlouvy. Bez souhlasu pronajimatele je podnajem divodem k
vypovédi.

:::::

naklady odstranit skody, které v pribéhu najmu zptsobi sam nebo osoby, které se zde
zdrZovaly.

Néjemce odpovida za dodrzovani plamych pfedpist pozami ochrany, bezpeénosti price,
hygienickych pfedpish a norem souvisejicich.

Jakékoliv stavebni tpravy nebo jinou podstatnou zménu pronajatych prostor je najemce
opravnén provadeét pouze na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a na
sviij naklad. Pfi skonceni najmu pfipadnou najemcem takto provedené stavebni fipravy a
zmény pronajatych prostor bez nahrady pronajimateli a najemce se zavazuje, Ze v pfipadé
zhodnoceni pfedmétu najmu nebo nemovitosti nebude po pronajimateli pozadovat
vyrovnani za foto zhodnoceni, ani jiné plnéni v souvislosti s provedenymi Gpravami a
zménami predmétu najmu.

Provede-li ndjemce zménu pfedmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele, zavazuje se uvést
prostory do plvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada. Néuvede-li najemce na
Zadost pronajimatele prostory do pivedniho stavu, miZe pronajimatel najem vypoveédét
bez vypovédni doby.

Néjemce se zavazuje bez zbytedného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav, které
ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnvch oprav. jinak
ndjemce odpovida za skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla,

- R, “p & 5 N B i v w . v
Néjemce umozni pronajimateh prohlidku pronajatych prostor na zakladé jeho ustni nebo
pisemne vyzvy.

V pfipadé prodleni s vyklizenim a pfeddnim pronajatych prostor po ukonéeni ndjmu
pronajimateli je néjemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
dvojndsobku sjednaného mési¢niho ndjemného za kazdy zapolaty mésic prodleni s
predanim. Ndjemce je déle povinen vydat bezdiivodné obohaceni za dobu neopravnéného
uZivani, které se rovnd vy$i dosavadniho najemného a sluzeb spojenych suZivanim
prostor,




V.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje udrZovat na svoje naklady pfedmét najmu ve stavu zpiisobilém
ke smluvenému Gcelu uZivani a zabezpetit najemci neruseny vykon jeho prav v souladu s
touto smlouvou.

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu pronajatych prostor za ucelem zjisténi, zda
jsou uZivany ke sjednanému tcelu, a zji§téni stavebniho stavu.

Pronajimatel neodpovida za $kody vzniklé najemci v prib&hu najmu, pokud tyto nebyly
zplsobeny v souvislosti s &innosti pronajimatele. Takto vzniklé §kody na majetku i zdravi
je nijemce povinen uhradit vlastnimi prostfedky. Pronajimatel neodpovida za ¥kody na
movitém majetku ve vlastnictvi najemce.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipad®, Ze ndjemce pii skoneni ndjmu nevyklidi a
nepfeda pronajaté prostory posledni den najmu pronajimateli a neufini tak ani
v dostatedné pfiméfené nahradni lhité 7 dni od skondéeni najmu, je pronajimatel opravnén
vyklidit pronajaté prostory sdm nebo pomoci tfetich osob na naklady a nebezpeci
najemce, za timto Udelem prekonat pfipadné prekdzky zajist'ujici prostory, znemoznit
nijemci pfistup do t&chto prostor a uskladnit na naklady ndjemce jeho véci nachazejici se
v prostorach na jiném k uskladnéni vhodném misté. Néjemce s timto postupem vyslovuje
neodvolatelny souhlas. Toto ujedndni plati, i kdyZ smlouva v ostatnich ¢astech zanikne.

VI.
Zavéreini ustanoveni

V piipadé skonéeni najmu je nijemce povinen pfedat pronajimateli prostory posledni den
najmu ve stavu, v jakém je pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, pokud nebylo
dohodnuto jinak.

Smluvni strany se dohodly, Ze touto smlouvou se rudi smlouva o najmu nebytovych
prostor ¢. 6613034638 ze dne 28. 11. 2013 (ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 20. 12. 2013),
uzaviend mezi pronajimatelem a nijemcem na prondjem mistnosti €. 525a v 6. NP
nemovitosti.

Smiuvni strany se dohodly, 7e¢ ve vztahu mezi nimi zaloZeném touto smiouvou se
ustanoveni § 2315 zakona & 89/2012 Sb., oblansky zdkonik, upravujici nahradu za
pievzeti zakaznické zakladny, nepouzije.

Najemce bere na védomi, 7e pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona ¢. 106/1999
Sb., o svobodném pristupu k informacim, v platném znéni.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha povinnosti zvefejnéni v registru
smiuv dle zakona &. 340/2015 Sb., o zvladtich podminkach ucinnosti nékterych smluv,
uvefejilovani téchto smiuv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni
pozdgjiich predpisi. Smlouvu zasle spravei registru smluv k uvefejnéni pronajimatel.

Prava a povinnosti touto smlouvou neupravené se Fidi piisluSnymi ustanovenimi
ob&anského zakoniku.




7. Smlouva je vyhotovena v 7 stejnopisech, z nichZ 4 obdrZ{ pronajimatel, 2 ndjemce a 1
SZZ 11 Brno.

8. Vedkeré zmény a dopliiky této smlouvy jsou platné pouze v pisemné formé potvrzene
obéma smiuvnimi stranami.

9, Tato smlouva nabyvé platnosti dnem jejiho uzavieni a uéinnosti dnem protokoldmniho
predani mistnosti & 525a najemcem pronajimateli a mistnosti & 511 pronajimatelem
najemei.

10. Smluvni strany shodné prohlaSuji, Ze se s obsahem této smlouvy pfed jejim podpisem
seznidmily a Ze tato byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné viile, uréité, vain€ a
srozumiteln&, nikoliv v tisni za nevyhodnych podminek.

Dolozka
Zamér statutarniho mésta Brna pronajmout prostory byl zvefejnén zakonnym zptisobem dne
3.7.2018.

Tato smlouva byla schvalena usnesenim Rady mésta Brna R7/178 konané dne 24. 7. 2018,

VBmédne 1 §8 2018 V Brné dne

Pronajimatel




