Smlouva o najmu nebytového prostoru
dle ust. § 2302 a ust. § 2201 zak. €. 89/2012 Sh. (ob&ansky zékonik)

uzaviend dne niZe uvedeného
mezi

pronajimatelem:

Mésto Marianské Lazné, se sidlem méstského tradu 353 01 Maridnské Lazné, Ruska 155, 1CO 00254061
DIC CZ00254061, zastoupené starostou mésta Ing. Martinem Kalinou

(déle jen pronajimatel, popf. smluvni strana)

2

najemcem:

Marcela Trnkova

se sidlem: Dfevéna 624/11, 353 01 Maridnské Lazné
IC: 40144941

(déle jen ndjemce, popr. smluvni strana)

takto:

I
Predmét a ucel najmu

1. Pronajimatel je jedinym vlastnikem nemovitosti — nebytové jednotky v domé &.p. 131, na stav. parc.
€. 104/1, k. . Maridnské Lazné, ul. Hlavni v Maridnskych Laznich, tj. nebytové jednotky o celkové
vyméfe 62 m’. Pronajimatel se zavazuje prenechat vwie uvedeny prostor k docasnému usivani
(ndjmu) a ndjemce se zavazuje platit za to pronajimateli niZe sjednané najemné.

2. Ucelem n&jmu je provozovani: sklad gistici chemie a naini pro Uklid ndgjemcem v pronajatém vyse
uvedeném prostoru. Ndjemce nemd pravo v pronajatém prostoru provozovat jinou &innost nebo
zménit zplsob & podminky jejiho vykonu, ne? jak to vyplyva z Géelu ndjmu. Zménu uvedeného
dcelu uZivani Ize provést jen s pisemnym souhlasem pronajimatele.

3. Najemce je sezndmen se stavem prostoru a prohladuje, Ze je zpUsobily k Ucelu uzivani dle &. I. odst.
2. této smlouvy.

4, Sprévcem nemovitosti je: BYTOV Maridnské Ldzné, s.r.0., Maridnské Lazné, Nadrazni namésti

299/8, IC: 61168700. .



1.
Doba trvani najmu

Pronajimatel prenechavd predmét ndjmu na dobu urcitou, pocinaje dnem 1. 11. 2018 do
31. 10. 2023. Smluvni strany potvrzuji, e pfedmét najmu najemce ji7 fadné uZiva, a neni proto
tfeba provadét predani a prevzeti pfedmétu najmu. Smiuvni strany konstatuji, ie kontinudlné
navazuji na jiz v minulosti vznikly najemni pomér a touto smlouvou dochazi k jeho prodlouzeni.
Soucasné potvrzuji, Ze touto smlouvou jsou ode dne jeji G¢innosti, resp. od polatku prodlouZené
doby ndjmu, tj. ode dne 1. 11. 2018, sjedndny nové smluvni podminky nahrazujici predchozi
ujednani ohledné pfedmétu najmu.

Smluvni strany vyslovné vylucuji automatické obnovovani najmu dle ust. § 2230 obc¢anského zak.
Najem se povaiuje za skonfeny i vpfipadé, kdy ndjemce neopravnéné pokratuje v ufivani
predmétu najmu.

Il
Ndjemné a uhrada nakladl za poskytnuté sluzby

Rocni Uhrada za ndjem nebytového prostoru ¢ini celkem 34,100,00K¢, tj. 550,00/m%/rok. Celkové
Castka rocniho ndjemného Cini 34.100,00KC slovy: Tricetctyfitisicjednosto korun eskych, a je
splatnd v mésiénich splatkdch po 2.841,70, slovy: Dvatisiceosmsetétyficetjedna korun Ceskych,
sedmdesat haléfi, vidy do 5. dne pfisluSného mésice, a to ve prospéch Uctu pronajimatele vedeny
u Komertni banky, a.s, Maridnské Lézné, €. Gctu 19-720331/0100, VS: 4262. Nijemné bude
najemcem pravidelné hrazeno ve lhité vySe uvedené bez vystavovani dariovych dokladii-faktur
pronajimatelem.

Spolecné s ndjemnym je najemce povinen platit zélohy a néklady za sluzby, které je povinen
zajistovat pronajimatel. Zaloha za vodné a stoéné bude hrazena na zakladé faktur vystavenych
spravcem prisluSné nemovitosti. Zalohy budou hrazeny se splatnosti uvedenou na pfisluiné fakture,
a to na UcCet sprdvce. Spravce je opravnén upravit vysi zdlohy za dodévku sluzeb s ohledem na
pozadavek SVJ vramci spotieby a vyvoje jeji ceny. Spravce provadi ndjemdi i fadné vylctovani
téchto zdloh. V celkové roéni Uhradé neni zahrnuta thrada za elektrickou energii v nebytovém
prostoru, plyn, odvoz domovniho odpadu, thrada spojiim a podobné sluzby, které hradi ndjemce
pfimo dodavatellim sluZeb, které si sdm a na své néklady smluvné zajisti.

V pfipadé prodleni s thradou ndjemného nebo nékladi za poskytnuté sluzby je ndjemce povinen
uhradit pronajimateli zékonny Urok z prodleni a naklady spojené s uplatnénim pohledavky dle
nafizeni viady ¢. 351/2013 Sh.

Smluvni strany se dohodly na inflaéni doloZce k vy3i ndjemného tak, 7e pronajimatel je opravnén
wsi ndjemného kaZdoro¢né valorizovat, tj. jednostrannd zvysit najemné o roéni miru inflace
vyjadrenou pfiristkem primérného rocniho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok
vyhlaSenou Ceskym statistickym Gfadem, se zaokrouhlenim na celou stokorunu nahoru. Nédjemné
mdZe byt takto upraveno od prvniho dne mésice nasledujiciho po vefejném vyhldseni tohoto
koeficientu CSU.
V.
Skonceni ndgjmu

Najemni pomér sjednany touto smlouvou skonéi:

a)  uplynutim doby, na kterou byl sjedndn dle €l. II. této smlouvy,
b)  dohodou smluvnich stran,

c) zanikne-li pfedmét ndjmu b&hem doby ndjmu,



d) zjinych zakonnych & sjednanych dlivoda.

Najemce miZe vypovédét ndjem s tiimésicni vypovédni dobou z dlvodd uvedenych v ust. § 2308
pism. a) aZ c) ob&anského zdkoniku, je pfitom povinen uvést vypovédni divod ve vypovédi.

Pronajimatel miZe vypovédét ndjem s tiimésicni vypovédni dobou z divodd uvedenych v ust. §
2309 pism. a) a b) obfanského zékoniku, je pfitom téZ povinen uvést vypovédni dlivod ve vypovédi.
S ohledem na ustanoveni vypovédniho diivodu dle ust. § 2309 pism. b) ob&anského zak. si smluvni
strany vyslovné stanovuji, co zejména povazuji za hrubé poruseni povinnosti ndjemce takto:

a) Najemce da predmét najmu do podndjmu tfeti osobé bez souhlasu pronajimatele.

b) Néjemce brani, popt. jakkoliv brénil pronajimateli v pfistupu do predmétu ndjmu za Gcelem
provedeni potfebné opravy nebo Udrzby véci.

c) Ndjemce opakované porusuje i pfes pisemnou vyzvu pronajimatele k odstranéni nedostatka
svoje povinnosti uvedené v €l. V. Prava a povinnosti smluvnich stran, popf. hrub& poruguje
jiné prévni predpisy v souvislosti s predmétem néjmu,

d)  Naplnéni vypovédniho divodu dle ¢l. V. odst. 11. této smlouvy.

Pronajimatel md rovnéZ prévo vypovédét najem bez vypovédni doby s odivodnénim, porusuje-li

ndjemce své povinnosti zvlast zévainym zplsobem. Smluvni strany si proto vyslovné stanovuji, co

zejména povazuji za zvlast zdvazné poruseni povinnosti ndjemce takto:

a) Najemce provadi Gpravy na pfedmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele ve smyslu ¢l. V.
odst. 3 této smlouvy.

b) Nédjemce proved| tpravy na pfedmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele a na fadost
pronajimatele neuved| predmét ndajmu v poskytnuté IhGté do pavodniho stavu.

c) Najemce brani, popf. jakkoliv branil pronajimateli v pfistupu do predmétu ndjmu za ucelem
nezbytnému zabranéni skodé nebo hrozicimu nebezpedi z prodieni.

d)  Najemce je po dobu delsi neZ tfi mésice v prodleni s placenim ndjemného nebo sluzeb
spojenych s uZivanim prostoru.

Vypovéd ndjmu vyZaduje pisemnou formu a musi byt dorucena druhé strané. Vypovédni doba vidy
pocind od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd' byla doruéena druhé
strané.

Najemce je povinen odevzdat pfedmét ndjmu pronajimateli v den, kdy ndjem koné&i. Predmét
ndjmu je odevzdén, obdrzi-li pronajimatel klice a veskeré dal3i souéasti a pFislusenstvi predmétu
nadjmu a jinak mu nic nebréni v pfistupu do pfedmétu najmu a v jeho uZivéni. Najemce je povinen
odevzdat pfedmét ndjmu ve stavu v jakém jej prevzal, nehledé na b&iné opotfebeni pfi b&Zném
uZivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel, a to formou pisemného predavaciho
protokolu. Pokud ndjemce neodevzdd predmét najmu nejpozdéji vden, kdy najem konéi, je
povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ za kazdy zapocaty tyden prodleni. V pfipadé, Ze
najemce pres vyzvu pronajimatele nebytové prostory nevyklidi, je pronajimatel opravnén nebytové
prostory vyklidit na ndklad najemce. Bude-li mit pronajimatel vici ndjemci splatné, popf. i nesplatné
pohledavky, je pronajimatel opravnén nebytovy prostor svécmi patficimi najemci zapecetit a
zadrZet ve smyslu ust. §1395 a ndsl. ob&anského zak. k zajisténi svych pohledavek.

Ndjemce je povinen odstranit na své naklady a bez ndroku na vyrovnani v predmétu najmu zmény,
které proved| bez souhlasu pronajimatele. Pronajimatel miZe %idat nihradu ve wsi snizeni
hodnoty predmétu ndjmu, které bylo zplisobeno zménami prc?vedem}mi najemcem bez souhlasu
pronajimatele. Ndjemce rovnéZ odstrani na své néklady a bez naroku na vyrovnani v predmétu
ndjmu zmény, které proved| se souhlasem pronajimatele, pokud si strany ujednaly, Ze pfi skonteni
najmu najemce uvede pfedmét ndjmu do plvodniho stavu.



Pronajimatel mé prdvo na ndhradu ve wsi ujednaného najemného neodevzda-li najemce pfedmét
ndjmu pronajimateli v den skon&eni najmu aZ do dne, kdy ndjemce pronajimateli prostory skute¢né
odevzda.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel neodpovidé za $kody zplsobené tretimi osobami na majetku ndjemce. Pronajimatel
nerudi ndjemci za majetkovou ani nemajetkovou Ujmu, kterd by vznikla v dobé uZivani, pokud by
kni nedodlo jeho prokazatelnym zavinénim. Za bezpecnost viech osob pracujicich nebo se
zdriujicich v pfedmétu ndjmu ruéi ndjemce v plném rozsahu.

Najemce odpovidé za viechny $kody, které zplsobi na pfedmétu ndjmu véetné Skod, které zplisobi
jiné osoby. Takové &kody je ndjemce povinen na svij nédklad odstranit formou uvedeni do
pGvodniho stavu, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak. Najemce v této souvislosti rovnéz
odpovida za pfipadnou nemajetkovou Gjmu.

Najemce je povinen véc uZivat jako Fadny hospodar ke sjednanému Glelu. Najemce se déle zavazuje
po dobu trvani njmu zajistovat na svij naklad veskeré bézné opravy, GdrZbu a Gpravy pronajatych
prostor, jejich soulasti a pfisluSenstvi, a vlastnim ndkladem provést pfipadné udpravy nutné
k provozovani podnikatelské €innosti a ucelu najmu. BéZnymi opravami se rozumi veskeré opravy,
pfi nichZ nebude nutno zasahovat hloubgji nez 5 cm pod povrch podlah, stén a stropd. Jsou-li
k provozovdni podnikdni nutné rozséhlejsi stavebni Gpravy je ndjemce povinen si vyZadat k jejich
provedeni pisemny souhlas pronajimatele. Obé strany se vzdjemné dohodly, Ze v pribéhu nijmu,
ani pfi skonéeni najmu nema najemce pravo na ndhradu/vyrovnéni zadnych ndkladii spojenych
s opravou, Upravou ¢ zménou pfedmétu najmu (vCetné technického zhodnoceni) ve smyslu §
2220 obtanského zakoniku, ani na protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota pfedmétu
néjmu v prib&hu ndjmu. Ndjemce se zavazuje ke své tizi a na své naklady zajistit udrzbu chodniku,
popfF. jinych pfilehlych prostranstvi, navazujiciho na pfedmét ndjmu, zejména v zimnim obdobi a
rovnéi pecovat a udriovat ¢isté a upravené bezprostredni okoli predmétu ndjmu.

Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé uzavieni najemni smlouvy strany védély a které
nebrani uzivani véci. Ndjemce je povinen oznamit pronajimateli, Ze véc ma vadu, kterou je povinen
odstranit pronajimatel a to ihned poté, kdy ji zjisti nebo kdy pfi peclivém uZivani véci zjistit mohl.
UkaZe-li se béhem ndjmu potieba provést nezbytnou opravu véci, ktera neni béZnou a kterou nelze
odloZit na dobu po skonéeni najmu, musi ji ndjemce strpét, i kdyZ mu provedeni opravy zplsobi
obtiZe nebo omezi uZivani véci. Oznami-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené dobé, umoini mu
ndjemce v nezbytném rozsahu prohlidku véci, jakoZ i pfistup k ni nebo de ni za icelem provedeni
potfebné opravy nebo adriby véci. Pfedchozi oznameni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit
Skodé nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni.

Najemce se zavazuje dodriovat obecné zavazné predpisy zejména vablasti protipoZirni,
bezpecnosti prace, ochrany Zivotniho prostiedi (ovzdusi, voda, odpadové hospoddrstvi). Ndjemce
odpovida za likvidaci veskerych odpadil vzniklych pfi jeho €innosti v pfedmétu najmu. Ndjemce se
zavazuje provadét kontrolu pfedmétu najmu z hlediska protipoZzarnf prevence, bezpecnosti prace a
ochrany Zivotniho prostfedi. Vsouladu svySe uvedenym se szavazuje dodrZovat povinnost
prislusnych hlaseni orgdnlim verejné spravy a na své naklady zajistovat piislusné revize elektrickych
a plynovych a jinych zafizeni v pfedmétu najmu a tyto dorucit pronajimateli, sou€asné je povinen
hradit pfipadné sankce udélené prisluinymi statnimi a spravnimi organy.



10.

11.

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze pokud by bylo realizovano se souhlasemn pronajimatele
technické zhodnoceni pfedmétu ndjmu hrazené ndjemcem, bude ndjemce technické zhodnoceni
odepisovat podle prislusnych pravnich pfedpisi. Po ukonceni ndjmu naleii celé technické
zhodnoceni véci pronajimateli a ktomuto je povinen najemce umoinit pronajimateli nabyt
vlastnictvi.

Ndjemce mlZe zfidit tfeti osobé k véci uZivaci pravo (podndjem) jen s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele.

Ndjemce mlZe po predchozim projedndni a odsouhlaseni ze strany pronajimatele opatfit
nemovitou véc, kde se naléza prostor slouZici podnikani v pfiméreném rozsahu stitem, navéstim ¢&i
podobnym znamenim. Pfi skonfeni ndjmu je ndjemce povinen veskera znameni odstranit a uvést
dottenou ¢ast nemovité véci do plivodniho stavu. Pro pfipad poruseni této povinnosti najemce
sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy, byt i zapocaty, den prodleni s
odstranénim znameni,

Najemce se zavazuje bez zbytetného odkladu sdélit pronajimateli podstatné zmény tykajici se tdajl
o své firmé, jde zejména o zménu obchodni firmy, zménu statutarniho orgdnu, sidla, popf. mista
podnikéni, zahajeni insolvencniho Fizeni proti ndjemci, prohlaseni upadku, prohlaseni konkursu atd.
V pfipadé, Ze ndjemce tento sviij zdvazek v0(Ci pronajimateli nesplni, zavazuje se zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ za kaZdé jednotlivé poruseni.

Ndjemce je povinen umoZnit po oznameni pronajimateli kontrolu predmétu najmu.

Ndjemce neni opravnén tuto smlouvu postoupit tfeti osob&, neni oprdvnén prevést prava a
povinnosti z této smlouvy v rdmci prodeje zdvodu nebo jeho &asti, propachtovani zdvodu nebo jeho
Casti jiné tfeti osobé&, neni ani oprdvnén prevést prava a povinnosti ztéto smlouvy vrédmci
jakéhokoliv druhu premény spolecnosti, popf. nepenéZitého vkladu do spolecnosti, a to bez udéleni
pisemného souhlasu ze strany pronajimatele. V pfipadé imyslu ndjemce realizovat nékterou z vyse
uvedenych prévnich skutecnosti, je najemce povinen toto v dostateném predstihu, tj. minimalné
60 kalendafnich dnl pred realizaci, projednat s pronajimatelem a poZadat o udéleni souhlasu.
Nebude-li souhlas ze strany pronajimatele udélen, popf. ndjemce o souhlas nepoZadd, a ndjemcem
se vdusledku realizace nékteré z vySe uvedenych prdvnich skute¢nosti stane jind tfeti osoba odligna
od najemce, je pronajimatel opravnén tuto smlouvu vypovédét, a to s tfimésicni vypovédni dohou.

Vi,
Zavérecna ustanoveni

Ve vécech neupravenych touto smlouvou se smluvni strany fidi platnymi pravnimi predpisy,
zejména obClanskym zékonikem. Neplatnost urtitého jednotlivého ustanoveni neovliviiuje platnost
celé smlouvy. V pfipadé neplatnosti jednotlivého ustanoveni se smluvni strany zavazuji nahradit
neplatné ustanoveni ustanovenim platnym, které svym vécnym, popf. ekonomickym Gcelem co
nejvice odpovida neplatnému ustanoveni a G¢elu a smyslu této smlouvy.

V zasilani pisemnosti se smluvni strany dohodly na tomto zpisobu dorucovani - doporuend zésilka
bude povaZovéna za dorufenou i v pfipadé, kdy si ji smluvni strana nevyzvedne v Gloiné Thité u
provozovatele poStovnich sluzeb nebo zasilku odmitne prevzit. |
Smluvni strany si ujednaly vsouladu sust. § 89a zakona & 99/1963 Sb. ob&ansky soudni ¥ad
v platném znéni, prorogacni doloZku stim, e v pfipadé jejich sporu, ktery by byl fesen soudnf
cestou, je mistné pfislusnym soudem mistné pfislusny soud pronajimatele.



Pronajimatel prohlasuje, 7e ndjemci predloZil prfed uzavienim této smlouvy potvrzeni dodavatelll
energii, tzn. vyGctovani doddvek elektfiny, plynu a tepelné energie za uplynulé 3 roky, prokazujici
energetickou narocnost nebytového prostoru, nachdzejiciho se v budové &p. 131, v katastralnim
Gzemi Marianské Lazné, dle zakona ¢. 406/2000 Sb. § 7a odst. 7, o hospodareni energii, ve znéni
pozdgjsich pfedpisil. Najemce stvrzuje svym podpisem na této smlouvé, Ze mu pfisluna vytovani
byla predloZena.

Tato smlouva nabyvd platnosti dnem podpisu smiuvnich stran a G€innosti ode dne 1. 11. 2018.

Uzavieni této smlouvy bylo odsouhlaseno usnesenim rady mésta Maridnské Lézné &. RM/542/18

ze dne 16. 10. 2018.

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech s platnosti origindlu, pfi¢emz ndjemce obdrzi
jedno vyhotoveni a pronajimatel obdrZi dvé vyhotoveni. Vedkeré zmény a doplriky této smlouvy lze
provést pouze na zakladé dohody obou smiuvnich stran formou pisemného dodatku.

Smluvni strany prohlasuji, Ze obsah této smlouvy je v souladu se zamérem, ktery sleduji a odpovida
jejich pravé, svobodné a vainé vili, a dale prohlasuji, Ze smlouva byla sepsdna po vzdjemné dohodé
bez jakychkoliv vnitfnich vyhrad a na diikaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.



