SMLOUVA

o prondjmu prostor uréenych k podnikani

Dne, mésice a roku nizc uvedeného uzaviraji smluvni strany podle § 2201, § 2302 a nasl. zakona
¢.89/2012 Sb., ob¢anského zikoniku (dale jen ,,zakon*):

Mésto Hustopece

se sidlem Hustopege, Dukelské nam. 2/2, PSC 693 17
Zastoupené starostkou PaedDr. Hanou PotméSilovou

Zapsané v Registru ekonomickych subjektii vedeném CSU v Brné
ICO: 00 283 193, DIC 00283193

(dale jen ,,pronajimatel")

a

Mgr. Halka Petlikova,

AlSova 1068/15a, Hustopece 693 01
1CO 65767349

(dale jen ,,ndjemce")

smlouvu o ndjmu prostor urfenych k podnikani
takto:

I

Pi'edmét smlouvy
Meésto Hustopece je vlastnikem pozemku par.&. KN 1074/2, vedeného jako zastavéna plocha nadvofi
o vyméfe 407 m? zapsaného na LV & 10001 pro obec Hustopece, k.u. Hustopete u Brna u
Katastralniho 0fadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracoviit¢ Hustopede. Na pozemku se
nachazi objekt ob&anské vybavenosti ,,Poliklinika Hustopege", HybeSova &. p. 1417, €. e. 5 (ddle jen
»poliklinika").
Ve II. podlazi polikliniky se nachazi tyto nebytové prostory o celkové vyméie 56,8 m?:
ordinace o rozmérech 22,8 m?
pfipravna 19,4 m?
Satna v&etné socidlniho zafizeni 14,6 m®

Pronajimatel pronajima touto smlouvou mistnosti uvedené v bod€ 2 tohoto ¢lanku a dale vybaveni
mistnosti, které je uvedeno v pfiloze této smlouvy najemci, aby je uZival k i€elu a za podminek této
smlouvy. Najemce tyto prostory uvedené v bodé 2 tohoto ¢lanku véetné vybaveni do najmu pfijima.
Néjemce se zavazuje za uZivani prostor hradit ndjemci sjednané najemné a ostatni sjednané ahrady.

IL
Utel najmu
Néjemce se zavazuje, Ze pfedmét najmu bude uZivat za ucelem provozovéni logopedické ordinace.
Jakékoliv zm&ny v uZivani nebytovych prostor musi byt pfedem pisemné povoleny pronajimatelem.
Najemce se timto zavazuje, Ze pfedmé&t ngjmu bude uZivat k vykonu své podnikatelské ¢innosti.
Ndjemce se zavazuje uZivat pronajaté nebytové prostory zplisobem obvyklym pro vySe uvedenou
&innost, ktera nebude poskozovat prava pronajimatele.

111
Doba trvini nijmu
Ndajemni smlouva se uzavirad a ndjem se sjednava na dobu neuréitou ode dne 01.12.2018.
Smluvni strany si sjednavaji vypovédni dobu v délce 6 mésicti, ktera po€ina prvniho dne mésice
nasledujiciho po dorugeni vypovédi. Za dorugeni se povaZuje i den marného uplynuti lhity
k vyzvednuti zasilky u provozovatele postovni licence.
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Proti vypovédi nejsou ndmitky pfipustné, § 2314 zakona se nepouzije.

Dchodou smluvnich stran miiZe byt smlouva ukon&ena kdykoli.

Pronajimatel miize okamZit¢ odstoupit od této smlouvy, bude-li ndjemce v prodleni s hradou
najemného nebo dluzné &astky 14 dnii, nebo porusi-li hrubym zptisobem jiné ujednani této smlouvy.

Iv.
Uhrada za najemné a poskytované sluzby
Mgésiéni najemné se mezi stranami sjednava dohodou a &inf 4.734 K¢ a je splatné pfedem do 10. dne

tho mésice ndjmu. Ndjemné bude hrazeno pievodem na Glet pronajimatele -
A o R ———
V cené& najemného nejsou zahrnuty naklady na el. energii, teplo, vodné, stoéné a ostatni sluzby
spojené s provozem pfedmétu najmu dle této smlouvy.
Smluvnimi stranami bylo dédle dohodnuto poskytovéani sluzeb spojenych s uZivinim pfedmétu
ndjmu, zejména dodavky elektrické energie, plynu, pitné vody (vodné a stotné) a tklid.
Néjemce je povinen platit pronajimateli za sluzby pfedem do 10. dne kalendainiho mesice,

a to na tiet _ pronajimatele vedeny u pen&zniho lstavu -
sicni zalohy ve vyst:

el. energie 690 K¢
voda (vodné + stocne) 400 K¢
plyn 1 000 K&
ostatni sluZby (0klid a osvétleni spole¢nych prostor) 1 400 K¢
Zalohy mési¢né celkem 3490 K¢

Vyuétovani ziloh bude provadéno pronajimatelem na zakladé skute¢né spotieby a najemce je
povinen pfipadny nedoplatek uhradit pronajimateli do 10 dnii po doruceni vyuctovani fakturou.

Na Zadost najemce miiZe byt poskytovani kterékoli ze sluZeb sjednanych v pfedchazejicich bodech
ukonéeno pfisluinou tpravou smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze spravce je opravnén poZadovat zménu vySe ziloh thrady za sluzby,
dojde-li ke zméné cen u dodavatell, meziroéné v3ak alespoii o 10%. Ndjemce se zavazuje
odtivodnénou zménu akceptovat formou uzavieni pfisluiného dodatku ke smlouvé o najmu.
Smluvni strany se dohodly na zvy$ovani najemného o miru inflace vykazanou Ceskym statistickym
ufadem. Nédjemce je povinen takto provedené zvySeni respektovat po obdrZeni pisemného oznameni
s prokazatelnym doloZenim procenta nariistu inflace. Upravy budou provadény vidy do 25.03.
daného kalendafniho roku za predchazejici rok.

Bude - li ndjemce v prodleni s placenim najemného a Ohrad za sluzby, zavazuje se uhradit
pronajimateli urok z prodleni ve vy3i 0,5 % z dluzné &astky za kazdy den z prodleni.

Y.

Ostatni ujednini
Najemce je opravnén a povinen uZivat pfedmét ndjmu fadné, v souladu s touto smlouvou a v souladu
s u¢elem uvedenym v Cl. II a chranit jej pfed poSkozenim a znicenim.
Najemce nesmi bez piedchoziho souhlasu pronajimatele pfenechat pfedmét ndjmu k uZivdm jiné
0sobg.
Najemce odpovida pronajimateli za veskerou $kodu, kterd mu vznikne v souvislosti s uZivanim
pfedmétu najmu, a to i v diisledku jednam jeho zaméstnanch nebo tfetich osob, kterym umoznil k
predmétu ndjmu piistup.
Néjemce neni opravnén provadét bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele na pfedmétu
ndjmu jakékoliv stavebni ani jiné (pravy. Pronajimatel udéluje ndjemci vyslovny souhlas s tim, aby si
najemce na své ndklady nebytové prostory vybavil svym nabytkem a zafizovacimi pfedméty, které
budou pii ukon&eni najemniho vztahu ndjemcem vyklizeny.



10.

11.

12.

Néjemce je povinen na pfedmétu najmu provadét drobné opravy a b&znou tdrzbu dle pfilohy této
smlouvy. Najemce je v této souvislosti povinen pisemné oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného
odkladu vznik takovych zavad, k jejichz odstranéni je tfeba provedeni oprav nad rimec bézné Gdrzby
die ptilohy této smlouvy a které brani fadnému uZivani pronajatych prostor a je povinen umoZnit
pronajimateli provedeni téchto oprav, jinak odpovidd za $kodu, kterd nesplnénim této povinnosti
vznikla.

Ndjemce je povinen umoZnit pronajimateli, spravci nebo osobam pisemné zmocnénym
pronajimatelem vstup do pronajatych prostor za Ggelem kontroly a revize stavebniho stavu,
technickych zafizeni, nebo dodrzovani této smlouvy.

Néjemce se zavazuje neprodlené pisemng oznamit pronajimateli instalaci dalSich elektrickych
spottebiéi, které by ovlivnily odbér elektrické energie a dale viechny ostatni skute¢nosti rozhodné
pro rozsah a zpiisob uzivani nebytového prostoru a jeho vybaveni.

Najemce je povinen zajisfovat v pronajatych nebytovych prostorech dle CI. 1 této smlouvy revizi,
tidrzby a opravy dle obecné zavaznych predpist a norem, a to u viech el. zafizeni, kterymi si najemce
pronajaté prostory vybavi.

Néjemce je povinen v pronajatych prostorech zajistovat bezpednost a poZarni prevenci v souladu s
platnymi pravnimi pfedpisy.

P¥i ukongeni ndgjmu je najemce povinen predat vyklizené nebytové prostory dle CL I odst. 3 této
smlouvy pronajimateli ve stavu, v jakém byly prevzaty, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, a
to do 5 pracovnich dnii od skongeni nagjmu. V p¥ipadé poruseni povinnosti v€as vyklidit nebytovy
prostor po skon&eni smlouvy sjedndvaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 500,- K& za kazdy
den neopravnéného uzivani nebytového prostoru.

Smluvni strany se dohodly, Ze reklamni napisy je ndjemce opravnén umistovat na provozovnu pouze
po predchozim schvdleni pronajimatelem. Do doby uskutenéni dohody o podob& reklamnich
oznageni neni najemce opravnén instalovat v pfedmétu najmu jakékoli oznaleni. Zakonna fikce
souhlasu (§2305 zakona) se nepouZije.

Smluvni strany se dohodly, Ze § 2315 zak. &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik se ani po jeho G¢innosti
nepouzije. V pfipadé vypovédi nema najemce pravo na néhradu za ztrdtu zikaznické zdkladny. Ust.
§ 2304 odst. 2 zakona se rovnéZ nepoufZije.

VIL

Zdvérecénd ustanoveni
Pronajimatel prohlauje, Ze pfedmé&tné nebytové prostory jsou podle svého stavebng-technického
uréeni vhodné pro udel najmu dle ustanoveni CI. Il a odpovidaji bezpecnostnim a poZarnim
piedpisim.
Néjemce se seznamil se stavem predmétu ndjmu a pfebird jej ve stavu zplisobilém k fadnému uZivani
a ke sjednanému tcelu.
Tato smlouva podléhd uvefejnéni dle zakona &. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozdéjsich
ptedpisti. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu této smlouvy posledni smiuvni stranou a u¢innosti
01.12.2018, nejdfive vak dnem uvefejnéni v registru smiuv.
Ucastnici této smlouvy souhlasi se zvefejnénim této smlouvy dle zdkona &. 340/2015 Sb., zakon
o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpisi.
Uveiejnéni této smlouvy v registru smluv zajisti pronajimatel v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.
Smluvni strany shodné prohladuji, Ze tato smlouva odpovidé piivodni Smlouvé o prondjmu prostor
uréenych k podnikani uzaviené dne 28.06.2016 schvalené na schiizi Rady mésta Hustopete dne
28.06.2016 ve znéni Dodatku &. 1 ze dne 01.09.2017 schvaleného na schiizi Rady mésta Hustopece
dne 22.08.2017. Uhrady za faktické uZivani predmé&tu najmu byly uhrazeny.
Prava a povinnosti smluvnich stran v této smlouvé vyslovn€ neupravend se fidi pfislusnymi
ustanovenimi zakona &. 89/2012 Sb., oblanského zakoniku, popf. dal§imi obecné zavaznymi
pravnimi piedpisy.
Zmény v této smlouvé lze provést jen pisemnou dohodou smluvnich stran, formou pisemnych
dodatki ke smlouvé.
Tuto smlouvu schvalila Rada mésta Hustopete na své schizi dne 28.06.2016, 22.08.2017 a
23.10.2018.

. Smlouva se vyhotovuje a podepisuje ve &tyfech stejnopisech, ve dvou vyhotovenich pro najemce. a



v jednom vyhotoveni pro pronajimatele i spravee.

1. V souladu s § 4 odst. zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, kdy se ma za to, ze kazda svépravna
osoba md rozum primérného ¢lovéka i schopnost uzivat jej s béznou pééi a opatrnosti a Ze to kazdy
od ni maze v pravnim styku divodng ofekdvat, strany posoudily obsah této smlouvy a neshledivaji
jej rozpornym, coZ stvrzuji svym podpisem. Smiouva byla uzaviena na ziklad& jejich pravé a
svobodné viile po peclivém zvazeni viech stran.

24 -10- 201
V Hustopetich dne ...............

Soukroma ardinace kiinicke lo oped Meésto Hustopece
[fa}:'g r Ha lka E.}}"::"_;i_e',fa Va Dukelské nam. 2/2

.........

Mgr. Halka Petlakova

DoloZka k listiné dle § 41 zikona £.128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni), ve znéni pozdéjsich
prepisii

Mésto Hustopece ve smyslu ustanoveni § 41 zikona ¢.128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdgjsich
prepist, potvrzuje, Ze u pravnich jednani, obsaZenych v této smlouvé, byly spingny ze strany Mésta
Hustopete veSkeré zakonem, ¢&i jinymi obecné zavaznymi pravnimi predpisy stanovené podminky
ve formé predchoztho zvefejnéni, schvaleni &i odsouhlaseni, které jsou obligatorni pro platnost tohoto
pravniho jednani.

24 -10- 208 Mésto Hustopece
‘ c] .22
V Hustope€ich dne .........cccouv.n.. Gggﬁﬁ'ﬂ‘u il

va
starostka




P¥iloha: Vymezeni rozsahu bézné iidrzby a drobnych oprav piredmétu nijmu

1) Za drobné opravy se povazuji opravy nemovitosti a jejitho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni
soucasti pfedmétu ndjmu, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse nakladu.

(2) Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymény:

a) opravy jednotlivych vrchnich €asti podlah, opravy podlahovych krytin a vyme&ny prahti a list,

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamk?, kovani, klik, rolet a
Zaluzii,

c) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinaci, zasuvek,
jisti¢é, zvonki, domacich telefond, zdsuvek rozvodd datovych siti, signdlii analogového i
digitalniho televizniho vysilani a vymény zdrojli svétla v osvétlovacich télesech,

d) vymény uzaviracich ventilli u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nemovitosti,

e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapaci tuku,

f) opravy indikatori vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodomérti teplé a studené vody.

(3) Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokd, zdpachovych uzévérek, odsavacu
par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivaci vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, dfezd,
splachovadi, kuchyiiskych sporak?, pecicich trub, vaticl, infrazafi¢h, kuchytiskych linek, vestavénych
a pfistavénych skiini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuhd paliva,
plyn a elektfinu, kotldi etdiZového topeni na pevnd, kapalnd a plynnd paliva, véetn€¢ uzaviracich a
regulaénich armatur a ovladacich termostatti etdZového topeni; nepovazuji se vSak za n€ opravy radiatorti
a rozvodi ustfedniho vytapéni.

(4) Zadrobné opravy se povazuji rovnéZ vymény drobnych soudasti pfedméti uvedenych v odstavci 3.

(5) Podle vy$e ndkladu se za drobné opravy povaZzuji dal$i opravy nemovitosti a jejiho vybaveni a
vymény soucasti jednotlivych pfedmétl tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v odstavcich 2 a 3,
jestliZze ndklad na jednu opravu nepfesdhne ¢astku 7000 K¢. Provadi-li se na téZze véci n€kolik oprav,
které spolu souviseji a €asové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladi na souvisejici opravy.
Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v dariovém dokladu o
provedeni opravy, se do nakladl na tuto opravu nezapocitavaji, jsou viak soucasti ro¢niho limitu podle
odstavce 6.

(6) Soucet ndkladd za drobné opravy uvedené v odstavcich 2 az 5 nesmi pfesahnout ¢astku 150 K&/m2
podlahové plochy vSech zastavénych nemovitosti za kalendafni rok, véetné naklad( na dopravu a jinych
ndkladi spojenych s opravou, pokud jsou uvedeny v daiiovém dokladu o provedeni opravy.

(7) Podlahovou plochou nemovitosti se pro ucely této smlouvy rozumi souéet podlahovych ploch viech
zastavénych nemovitosti, pokud jsou uZividny ndjemcem nemovitosti; podlahovd plocha teras se
zapocitava pouze jednou polovinou.

Naklady spojené s béZnou idrzbou nemovitosti
Naklady spojené s béZnou udrzbou bytu jsou naklady na udrZzovani a &i$téni nemovitosti, které se

provadéji obvykle pfi del$im uZivani nemovitosti. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a Cisténi
pfedmétdl uvedenych v odst. 2 této pfilohy (plynospotiebi¢t apod.), malovani véetné opravy omitek,
tapetovani a ¢i$téni podlah véetn¢ podlahovych krytin, obkladi stén, ¢isténi zanesenych odpadi az ke
svislym rozvodiim a vnitfni natéry.



P¥iloha: Seznam vybaveni pronajimanych prostor

Lavice dievéné 3 ks s potahem inv. €. ......oovniiiiinininn, rok pofizeni ...............



