
 

Smlouva o podnájmu prostor slou�ících k podnikání (na dobu neur itou) 

èíslo smlouvy: NEBYT/2017/008 

 

uzavøená mezi subjekty 

 

Rozvojové projekty Praha, a.s. 

se sídlem:                 Opletalova 929/22 

IÈO:     25649329 

DIÈ:    CZ25649329 

Bankovní spojení:   PPF Banka, a.s. 

Èíslo úètu:    2015340111/6000 , IBAN CZ67 6000 0000 0020 1534 0111 

Zapsána v obchodním rejstøíku vedeném Mìstským soudem v Praze, Oddíl B, vlo�ka 5231 

Zastoupená:  Ing. Pavlem Kla�kou, pøedsedou pøedstavenstva  

Mgr. Karlem Klímou, místopøedsedou pøedstavenstva 

 

(dále v této smlouvì jen �nájemce�) na jedné stranì 

 

a 

 

UNCLE hockey s.r.o. 

se sídlem:    Petrohradská 401/12, Praha    

IÈO:    05378320 

DIÈ:    neplátce DPH 

Bankovní spojení:   Fio banka, a. s. 

Èíslo úètu:    2301084382/2010  

Zapsaná v obchodním rejstøíku vedeném Mìstským soudem v Praze, oddíl C, vlo�ka 262717 

zastoupená:   Romanem Trousilem 

  

(dále v této smlouvì jen �podnájemce�) na druhé stranì 

 

 

 

I. 

P!edm"t a ú#el smlouvy 

 

1.1.  Nájemce prohla�uje, �e má na základì nájemní smlouvy uzavøené s hl. mìstem Prahou dne 23. 09. 

2014 právo zøídit tøetí osobì u�ívací právo k pozemkùm a budovám, které tvoøí areál Výstavi�tì Praha           
a které jsou zapsány v katastru nemovitostí, vedeném u Katastrálního úøadu pro hlavní mìsto Prahu, 
Katastrální pracovi�tì Praha mìsto, na LV pro hl. mìsto Praha, nebo k jejich èástem. 
 

1.2. Podnájemce prohla�uje, �e je obchodní spoleèností a �e je oprávnìn k èinnosti dle úèelu této 
smlouvy. Doklad o právní subjektivitì smluvních stran je P!ílohou #. 1 této smlouvy. 
 

1.3. Pøedmìtem této smlouvy je podnájem ní�e specifikovaných vnitøních nebytových prostor v areálu 
Výstavi�tì a dal�í související úprava vzájemných vztahù smluvních stran (dále jen �podnájem�). 
 

 

II. 

P!edm"t podnájmu 

 

2.1. Nájemce pronajímá podnájemci k u�ívání nebytové prostory uvedené v bodu 2.2., které                    
se nacházejí v areálu Výstavi�tì, vèetnì vybavení a zaøízení, které je  specifikováno v pøedávacím protokolu, 
který tvoøí nedílnou èást této smlouvy jako P!íloha #. 2. Souèástí Pøílohy è. 2 je i plánek podnajatých 
prostor.  
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2.2. Název /oznaèení objektu: Malá sportovní hala 

 Místnost èíslo: 21 

 Typ prostoru: nebytový prostor 

Výmìra v m2: 23,5 
 

2.3. Podnájemce se zavazuje u�ívat pøedmìt podnájmu za úèelem provozování brousírny bruslí a s tím 

souvisejících slu�eb. 
 

2.4. Podnájemce prohla�uje, �e se seznámil se stavem pøedmìtu podnájmu a �e jej shledává vhodným 
pro jeho vyu�ití k úèelùm touto smlouvou stanoveným a v tomto stavu jej pøebírá. 
 

2.5. Podnájemce výslovnì bere na vìdomí, �e realizace pøípadných stavebnì technických úprav 
slou�ících potøebám dle úèelu podnájmu je podmínìna pøedchozím písemným souhlasem nájemce                 

s projektem, který mu podnájemce za tímto úèelem pøedlo�í. 
 

2.6. Podnájemce se zavazuje provádìt pøípadné úpravy pøedmìtu podnájmu, podmínìné souhlasem 
nájemce na vlastní náklady a to zpùsobem, aby jím provedená úprava pøedmìtu podnájmu mohla být pøi 
skonèení podnájmu uvedena do pùvodního stavu, pokud se smluvní strany výslovnì nedohodnou jinak. 
 

 

IV. 

Vý�e ceny podnájmu, slu�eb a platební podmínky 

 

3.1. Cena podnájmu za u�ívání prostor uvedených v èl. II bod. 2.2. je stanovena dohodou smluvních 
stran ve vý�i: 
 

 záøí � duben:  x Kè/mìsíc, 

 kvìten � srpen:  x Kè/mìsíc, 

 celkem:    x K#/rok, 

 p$lro#ní splátka: x K#. 

  

Podnájemní èástka obsahuje odbìr energií, tepla a vodného a stoèného. 
 

3.2. Vý�e uvedené èástky dle bodù 3.1. tohoto èlánku jsou vèetnì DPH.  
 

3.3. Smluvní strany se dohodly, �e cena podnájmu dle bodu 3.1. bude podnájemcem nájemci hrazena 

v�dy na pùl roku dopøedu pøevodem na úèet nájemce na základì faktury vystavené nájemcem s termínem 
splatnosti v�dy 14 dní. Nájemce vystaví podnájemci fakturu v�dy na zaèátku pùlroèního období. 
 

3.4. V pøípadì prodlení podnájemce s platbou ceny podnájmu a slu�eb, které jsou specifikovány v 
tomto èlánku bez dùvodù, které nájemce uzná za omluvitelné, je podnájemce povinen uhradit nájemci 

smluvní pokutu ve vý�i x % z dlu�né èástky za ka�dý zapoèatý den prodlení. 
 

3.5. Smluvní strany se dohodly, �e vý�e ceny podnájmu bude ka�doroènì upravována podle roèní míry 
inflace za pøedcházející kalendáøní rok, mìøené indexem spotøebitelských cen podle Èeského statistického 
úøadu. Tato zmìna bude realizována o plnou vý�i inflace, a to po vyhlá�ení indexu ÈSÚ, a to v�dy k 1. dubnu 

daného roku, v nìm� byl index vyhlá�en. Úprava vý�e ceny podnájmu bude provedena na základì faktury 
od nájemce, který je oprávnìn tuto zmìnu dorovnat ve faktuøe pøi následující platbì ceny podnájmu. 

 

 

IV. 

Dodávky a slu�by spojené s podnájmem 

 

4.1. Nájemce poskytne podnájemci dodávku elektrické energie, tepla a vody do prostor, které jsou 
pøedmìtem podnájmu a dal�í slu�by, které jsou uvedené v bodì 3.1. èl. III této smlouvy.  
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4.2. Podnájemce se zavazuje zajistit si na vlastní náklady úklid pøedmìtu podnájmu. 

 

4.3. Podnájemce se zavazuje, �e umo�ní nájemci po pøedchozí dohodì o termínu provádìt revize 
zaøízení a technologie v pøedmìtu podnájmu podle zákonných norem a pøedpisù a odstranìní zji�tìných 
závad. Náklady na tyto práce jdou k tí�i nájemce. 
 

4.4. Podnájemce je povinen pojistit v adekvátním rozsahu pøedmìty a zaøízení, která jsou v pøedmìtu 
podnájmu. Podnájemce se zavazuje, �e uzavøe pojistnou smlouvu na zaøízení pronajímaných prostor              
a odpovìdnosti za �kodu, zpùsobenou cizí osobì, a to nejpozdìji do 5-ti dnù po uzavøení této podnájemní 
smlouvy s tím, �e kopii této pojistné smlouvy pøedlo�í nájemci. V pøípadì poru�ení povinnosti uzavøít 
pojistnou smlouvu a pøedlo�it ji nájemci je podnájemce povinen uhradit nájemci smluvní pokutu ve vý�i x,- 

K# za ka�dý den prodlení s uzavøením a pøedlo�ením pojistné smlouvy. Tímto ujednáním není dotèeno 
právo nájemce domáhat se vùèi podnájemci náhrady �kody, která mu tímto jednáním podnájemce vznikla. 

 

V. 

Povinnosti smluvních stran 

 

5.1. Nájemce je povinen pøedat pronajatý prostor podnájemci ve stavu zpùsobilém øádnému u�ívání            
a zajistit mu plný a neru�ený výkon práv souvisejících s jeho u�íváním. 
 

5.2. Podnájemce je povinen ve stanovené lhùtì hradit cenu nájmu a úhrady za slu�by. Podnájemce je 

také povinen ve stanovené lhùtì hradit drobné opravy související s u�íváním pronajatých prostor a náklady 
spojené s jeho bì�nou údr�bou, které si neopraví vlastními silami, ale objedná si je od nájemce, a které 
jsou specifikovány v P!íloze #. 3. 
 

5.3. Podnájemce není oprávnìn pøenechat pøedmìt podnájmu do dal�ího podnájmu tøetímu subjektu 
bez pøedchozího písemného souhlasu nájemce. 
 

5.4. V pøípadì ukonèení podnájmu je podnájemce povinen vrátit nájemci pøedmìtné prostory                  

v pùvodním stavu, který bude pøesnì uveden v pøedávacím protokolu a to nejpozdìji v den skonèení 
podnájmu a sepsat o tom s nájemcem protokol o zpìtném pøevzetí. 
 

V pøípadì, �e tak neuèiní, je podnájemce povinen uhradit nájemci za ka�dý zapoèatý den pøekroèení 
smluvní doby podnájmu èástku x,- K#. Tato smluvní pokuta nezbavuje podnájemce povinnosti uhradit 
nájemci alikvotní èást nájmu za pøekroèenou dobu. Tímto ujednáním není dotèeno právo nájemce domáhat 
se vùèi podnájemci náhrady �kody, která mu tímto jednáním podnájemce vznikla. 
 

5.5. Podnájemce prohla�uje, �e mu je dobøe znám stav pronajímaných prostor (vèetnì vybavení, 
zaøízení a technologie), �e si je pøed ujednáním prohlédl a �e si vý�e uvedené prostory pronajímá ve stavu 
uvedeném v této smlouvì. 
 

5.6. Vznikne-li nájemci �koda zpùsobená podnájemcem, uhradí tuto �kodu podnájemce a to vèetnì 
�kody zpùsobené ve spoleèných a venkovních prostorách.  
 

5.7. Podnájemce se zavazuje dodr�ovat ve�keré platné po�ární pøedpisy - zákon 133/1985 Sb. 

v platném znìní, vyhlá�ka 246/2001 Sb., vyhlá�ka 23/2008 Sb., a kodex po�árních a elektrotechnických 
norem. Podnájemce v pronajatých prostorách odpovídá za dodr�ování dotyèných èástí tìchto pøedpisù a 
pøedpisù na úseku BOZP. Dále je podnájemce povinen dodr�ovat hygienické normy, pøedpisy a naøízení a 
dal�í obecnì závazné právní normy. Podnájemce byl seznámen s provoznì bezpeènostním øádem a 
informacemi o pùsobení vzájemných rizik v areálu Výstavi�tì, která jsou nedílnou souèástí této smlouvy 
jako P!íloha #.4. 
 

Smluvní strany se dohodly, �e nájemce je oprávnìn v�echny pøedpisy a øády týkající se u�ívání pøedmìtu 
podnájmu, které jsou pøílohou této smlouvy, jednostrannì mìnit. Zmìna tìchto øádù a pøedpisù nabývá 
úèinnosti 15. dne po doruèení zmìnìného znìní podnájemci. V pøípadì, kdy podnájemce se zmìnou 
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nesouhlasí, je povinen tento nesouhlas písemnì doruèit nájemci do 15 dnù od doruèení zmìnìného znìní 
pøílohy této Smlouvy. V tomto pøípadì zmìna pøílohy Smlouvy nenabude úèinnosti a obì strany mají právo 
Smlouvu vypovìdìt s jednomìsíèní výpovìdní dobou. Nebude-li nesouhlas doruèen nájemci ve lhùtì 15 
dnù od doruèení zmìnìného znìní pøílohy této Smlouvy podnájemci má se za to, �e podnájemce se 
zmìnou souhlasí. 
 

5.8. Nájemce umo�ní pracovníkùm podnájemce a povìøeným dodavatelùm podnájemce volný pì�í 
pøístup do pronajatých prostor. Nájemce v nezbytné míøe umo�ní vjezd dodavatelùm a pracovníkùm 
podnájemce dle platného re�imu vstupù a vjezdù nájemce, který je podnájemce povinen dodr�ovat a 
zajistit jeho dodr�ování jeho pracovníky a dodavateli. 
 

5.9. Podnájemce je povinen informovat nájemce písemnì o potøebách oprav, vzniklých �kodách, èi jiné 
zmìny, které na pronajatém majetku vznikly. Vlastní realizaci oprav provádí dle podmínek této smlouvy 
nájemce nebo podnájemce na základì pøedchozího souhlasu nájemce. V pøípadì, �e podnájemce 

nevyrozumí vèas písemnì nájemce o potøebì oprav a údr�by, nese plnou odpovìdnost, vèetnì finanèní, za 
pøípadné �kody na pronajatém majetku, �kodách a ztrátách nájemce. 
 

5.10. V pøípadì mimoøádných událostí (havárie) je podnájemce povinen jednat tak, aby zabránil vzniku 
�kod, nebo zvìt�ení �kody ji� vzniklé. 
 

5.11. Podnájemce je povinen spolupracovat pøi inventarizaci majetku nájemce, který je umístìn                  
v pøedmìtných prostorách a umo�nit povìøeným pracovníkùm nájemce po pøedchozí dohodì o termínu 

kontrolu øádného zaji�tìní a ochrany majetku. 
 

5.12. Podnájemce odpovídá za bezpeènost v�ech osob, pracujících nebo se zdr�ujících v pronajatých 
prostorách. 
 

5.13. Podnájemce je povinen pøedem konsultovat s nájemcem zámìr instalovat nové spotøebièe                 
s pøíkonem v celkovém úhrnu nad 5 kW. Bez pøedchozího písemného souhlasu nájemce není podnájemce 

oprávnìn instalaci provést. V pøípadì nedodr�ení tohoto ustanovení odpovídá podnájemce za pøípadné 
vzniklé �kody. 
 

5.14. V pøípadì povodòového ohro�ení je podnájemce povinen øídit se pokyny povodòové komise 
nájemce. 
 

VI. 

Ukon#ení smlouvy 

 

6.1. Tato smlouva se uzavírá na dobu neur#itou. 
 

6.2. Nájemce je oprávnìn smlouvu vypovìdìt i bez udání dùvodu, písemnì, s 2 m"sí#ní výpov"dní 

lh$tou, která poèíná 1. dne mìsíce následujícího po mìsíci, ve kterém byla výpovìï  doruèena druhé 
smluvní stranì. 
 

6.3. Podnájemce je oprávnìn smlouvu vypovìdìt i bez udání dùvodu, písemnì, s 2 m"sí#ní výpov"dní 

lh$tou, která poèíná 1. dne mìsíce následujícího po mìsíci, ve kterém byla výpovìï  doruèena druhé 
smluvní stranì. 
 

6.4. Smluvní strany ujednávají, �e pokud podnájemce v pøípadì ukonèení podnájmu nedodr�í stanovený  
termín uvedení pøedmìtu podnájmu do stavu dle pøedávacího protokolu, má nájemce právo vyklidit              
a uvést pøedmìt podnájmu do stavu podle pøedávacího protokolu na náklady podnájemce. S tímto 
ujednáním podnájemce výslovnì souhlasí. 
 

6.5. Podnájemní vztah zalo�ený touto smlouvou dále zaniká ukonèením nájemního vztahu mezi 

nájemcem a hlavním mìstem Praha. 
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VI. 

Závěrečná ustanovení 

 

7.1. Zástupci obou smluvních stran prohlašují, že jsou oprávněni tuto smlouvu uzavřít a že jim nejsou 

známy žádné důvody, které by uzavření této smlouvy bránily. 
 

7.2. Osobami oprávněnými zastupovat smluvní strany při jednáních o změnách této smlouvy jsou: 

- za nájemce: x  

- za podnájemce: x  
 

7.3. Obsah této smlouvy lze měnit výhradně formou písemných dodatků podepsaných oprávněnými 

zástupci obou smluvních stran. 
 

7.4. Nedílnou součástí smlouvy jsou přílohy ve smlouvě citované. 
 

7.5. Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech. Každá ze smluvních stran obdrží po jednom výtisku. 
 

7.6. Smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu oběma smluvními stranami. Smlouva nabývá 

účinnosti dnem uveřejnění ve smyslu příslušných ustanovení zákona č. 340/2015 Sb., o registru smluv            

v platném znění. 
 

7.7. Smluvní strany prohlašují, že ujednání této smlouvy uvedené v čl. IV. této smlouvy, týkající se 

smluvní úhrady za podnájem a její výše, považují smluvní strany za obchodní tajemství, které je kterákoli 

smluvní strana oprávněna zveřejnit jiné třetí osobě pouze s předchozím písemným souhlasem druhé 

smluvní strany. Smluvní strany berou na vědomí a souhlasí s tím, že údaje tvořící předmět obchodního 

tajemství tak, jak je shora uvedeno, budou vyloučena z uveřejnění prostřednictvím registru smluv podle 

zákona č. 340/2015 Sb., o registru smluv v platném znění, včetně uveřejnění ve formě metadat. Tímto však 

není dotčeno uveřejnění těchto údajů v registru smluv, uveřejní-li je Nájemce jako opravu podle § 5 odst. 7 

zákona č. 340/2015 Sb. v platném znění do 30 dnů ode dne, kdy mu bylo doručeno rozhodnutí nadřízeného 

orgánu nebo soudu, na jehož základě má být neuveřejněná část smlouvy nebo dotčená metadata 

poskytnuta podle předpisů upravujících svobodný přístup k informacím. 
 

7.8. Pro otázky touto smlouvou výslovně neupravené platí ustanovení občanského zákoníku a další 

obecně závazné právní předpisy. 

 

 

V Praze dne ……………………       V Praze dne ……………………. 

 

Za nájemce:         Za podnájemce: 

 

 

 

...................................        ..................................... 

Ing. Pavel Klaška        Roman Trousil 

předseda představenstva       UNCLE hockey s.r.o. 

Rozvojové projekty Praha, a.s. 

 

 

 

 

…………………………………….. 

Mgr. Karel Klíma  

místopředseda představenstva 

Rozvojové projekty Praha, a.s. 
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P!ílohy: 

Pøíloha è.1 - Doklady o právní subjektivitì smluvních stran 

Pøíloha è.2 - Pøedávací protokol se specifikací vybavení a zaøízení v pronajímaných prostorách 

Pøíloha è.3 - Specifikace bì�ných oprav a údr�by provádìné podnájemcem 

Pøíloha è.4 - Provoznì bezpeèností øád areálu a Informace o pùsobení vzájemných rizik 
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P!íloha #. 1 

 

 

· Doklad  o právní subjektivitì podnájemce 

· Doklad o právní subjektivitì nájemce 

(pøilo�eny) 
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P!íloha #. 2 

 

Pøedávací protokol se specifikací vybavení a zaøízení v pronajímaných prostorách 

(pøilo�en) 
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P!íloha #. 3 

 

Specifikace b"�ných oprav a údr�by provád"né podnájemcem: 

Za drobné opravy se pova�ují opravy prostor a jejich vnitøního vybavení, pokud je toto vybavení 

vlastnictvím nájemce, a to podle vìcného vymezení nebo podle vý�e nákladu. 

 

1. Podle vìcného vymezení se za drobné opravy pova�ují tyto opravy a výmìny: 

 a) opravy jednotlivých vrchních èástí podlah, opravy podlahových krytin a výmìny prahù a li�t, 

 b) opravy jednotlivých èástí oken a dveøí a jejich souèástí a výmìny zámkù, kování, klik, rolet 

a �aluzií, zasklívání a tmelení 

 c) výmìny vypínaèù, zásuvek, jistièù, zvonkù, osvìtlovacích tìles a zdrojù, domácích telefonù, 

vèetnì elektrických zámkù a automatických dveøních systémù 

 d) výmìny uzavíracích kohoutù a rozvodu plynu s výjimkou hlavního uzávìru pro byt, 

 e) opravy uzavíracích armatur na rozvodech vody, výmìny sifonù a lapaèù tuku, 

 f) drobné stavební opravy, opravy omítek, obkladù a dla�eb v rozsahu do 2 m2 

 

2. Za drobné opravy se dále pova�ují opravy vodovodních výtokù, zápachových uzávìrek, odsavaèù 

par, digestoøí, mísicích baterií, sprch, ohøívaèù vody, bidetù, umyvadel, van, výlevek, døezù, 

splachovaèù, kuchyòských sporákù, peèicích trub, vaøièù, infrazáøièù, kuchyòských linek, lednic, 

vestavìných a pøistavìných skøíní. U zaøízení pro vytápìní se za drobné opravy pova�ují opravy 

kamen na tuhá paliva plyn a elektøinu, kotlù etá�ového topení na pevná, kapalná a plynná paliva, 

vèetnì uzavíracích a regulaèních armatur a ovládacích termostatù etá�ového topení, opravy ventilù 

radiátorù.. 

 

3. Za drobné opravy se pova�ují rovnì� výmìny drobných souèástí pøedmìtù uvedených v odstavci 3. 

 

4. Podle vý�e nákladu se za drobné opravy pova�ují dal�í opravy prostor, vybavení a výmìny souèástí 

jednotlivých pøedmìtù tohoto vybavení, které nejsou uvedeny v odstavcích 2 a 3, jestli�e náklad na 

jednu opravu nepøesáhne èástku 500,-Kè. Provádí-li se na té�e vìci nìkolik oprav, které spolu 

souvisejí a èasovì na sebe navazují, je rozhodující souèet nákladù na související opravy. 

 

6. Náklady spojené s bì�nou údr�bou prostor: 

Náklady spojené s bì�nou údr�bou u�ívaných prostor jsou náklady na udr�ování a èi�tìní prostor, 

které se provádìjí obvykle pøi del�ím u�ívání. Jsou jimi zejména pravidelné prohlídky a èi�tìní 

pøedmìtù a spotøebièù, malování vèetnì opravy omítek, tapetování a èi�tìní podlah vèetnì 

podlahových krytin a èalounìní, obkladù stìn, èi�tìní zanesených odpadù a� k hlavnímu 

kanalizaènímu øadu èi�tìní kanalizaèních vpustí a de��ových svodù a� k hlavnímu kanalizaènímu 

øadu, èi�tìní okapù a vnitøní nátìry. 
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P!íloha #. 4 

 

Provoznì bezpeèností øád areálu a Informace o pùsobení vzájemných rizik 

(pøilo�eny) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


































