SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICiHO PODNIKANI

Nize uvedendho dne, mésice a rohu

Univerzita Pardubice

pravni forma: vefejna vyvsoka skola ziizena zahonem

sidlo: Studentska 95. 532 10 Pardubice

ICO: 002 16 275

DIC: CZ 00216275

Zastoupend: Ing. Petrem Gabriclem, MBA. kvestorem

Kontaktni osoba povérena zastupovanim pfi provoznich zalezitostech:
RNDr. Pavel Durovec. feditel Spravy koleji a menzy Univerzity Pardubice
Bankoyni spojeni: I KB Pardubice

na strané jedné jako .pronajimatel”

STIASINI s.r.o.

7apsana v ohch. rejstiiku dne 19, 11, 2012, spis. znacka C 31500 u Krajsh¢ho soudu v Hradei Kralové
sidlo: 533 42 Zivanice 189

ICO: 28857933

DIC: CZ 28837933

Zastoupena: Zdenkem Zaleshym. jednatelem spole¢nosti

Bankovni spojeni: 7310152001/5500. RB

na strané druhé jako .najemce

v souladu s ustanovenim § 2302 a nasl. zdkona ¢. 892012 Sh.. obcansky zéhonik (dale jen .OZ™). uzaviraji tuto
smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani:

I.
Predmét najmu
1. Pronajimatel prohlasuje. 7e je vyluénym vlastnihem nemovitosti. a to nebytového prostoru — kancelare,
ktera se nachdsi v ulici Studentska ¢ p. 202, na pozemku p. ¢, st. 5817, v hatastralnim dzemi Pardubice,
zapsano na listu viastnictvi ¢. 13034 vedeném u Katastralniho Gradu pro Pardubicky kraj.

rJ

Predmétem najmu jsou nebytové prostory stouzici podnikdni. a to vyviapenad hancelar o celhosé plose 13.66
b ’ - I3 ’ . . . - - s .
m" nachazejici se v 1. nadzemnim podlazi nemovitosti na adrese uvedené v odst. 1) tohoto élanku - viz.

prilohaé¢. I.

3. Spolu s predmeétem ndjmu je ndjemee opravnén uzivat v predmétné budové také jeji technické a socidlni
zazemi (vchod do budovs. spoleené chodbs. socidlni zafizeni. kuchyihu) — viz. priloha ¢. 1.

4. Predmeétem najmu je rovnéz movité vybaveni pronajimanych prostor. pficemz scznam tohoto vybaveni je
uveden v priloze €. 2 této smiouvy.,
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6.

Projev viile
Smluvni strany se dohodly. ze pronajimatel pfenechava predmét najmu specifikovany v ¢l L. této smlouvy
najemcei a najemce se zavacsuje platit nagjemné a uzivat predmeét najmu v souladu se zakonem a touto
smiowmou.

Pronajimatc| prenechava predmét najmu ve stavu zpilisobilém pro sjednany G¢el najmu a najemce tuto
shutecnost svym podpisem stvrzuje.

Najemee prohlasuje. ze se plné seznamil s pfedmétem najmu a 7e jej lze fadné vsuzivat ke smluvenému
ucelu, ktery je uveden v ¢l L teto smlouvy.

I
Ucel najmu
Ndjemee je opravnén uzivat vy$e specifikované prostons pro jeho podnikatelshé potieby. a to pro
administrativni ¢innost. Najemee se zavazuje vvuzivat pronajaté prostory slouzici podnikani pouze pro tento
ucel.

Najemcee se zavazuje splnit zakonné a technické predpisy potichné pro predhladany Géct uzivani na vlastni
naklady.

.
Doba trvani najmu
Najemni vztah se sjedndva na dobu neurditou. Smiouva nabyva tcinnosti nejdfive dnem zvefejnéni
v registru smiuy,

Najemni vztah lze ukongit dohodou smluvnich stran k jakémuholiv daw.

Pronajimatel i najemce jsou opravnéni ndjemni smlowvu vypoveédét, a to i bez udani divodu., Smluvni
strany odehyviné od § 2312 OZ sjedndvaji déthu vypovédni doby. kiera ¢ini 3 kalendammi mésice. Ma-li vsak

smiuvni strana k vypovédi vazny divod. ¢ini vypovédni doba | halendami mésic.
Za vazny duvod ze strany pronajimatele se ve smyslu ustanoveni § 2312 OZ povazuje zejména;

a) najemce uziva pronajaty prostor v rozporu se smlouvou.

b) najemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenyeh s uzivanim
predmétu ndjmu.

¢) najemce i pfes pisemné upozornéni hrubé porusuje pozarni. technické. hvgieniché predpisy a domovni
(kolejni) Fad.

d) najemce bez predchoziho pisemného souhlasu zméni el uzivani prostor nebo v prostorach provede
stavebni upravy bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Za vazny duvod ze strany najemce se ve smyslu ustanoveni § 2312 OZ povazuje zejména:

a) najemee strati zphisabilost k ¢innosti, k jejimuz vwkonu je predmet najmu uréen.
b) pfestane-li byt najaty’ prostor z objektiv nich diivodi zpasobily k vyhonu innosti. k némuz by [ urcen.

VYpovéd musi byt udinéna v pisemné formé a dojit druhé smluvni strané na adresu uvedenou v 7ahlay i o
smlouvy. Vypovedni doba zaéne hézet pnnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici. v némz

by la tato vypoved dorucena druhé smluvni strang.

V.
Nijemn¢ a jeho splatnost, naklady spojené s uzivanim pfedmétu najmu a jejich splatnost
Najemné za pronajimané prostory slouzici podnikani (specifikované v ¢l. 1. této smlouvy) &ini 2 200.- K¢
bez DPH mesicne.
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Najemné za movité vibaveni prostor slouzicich podnikani (specifikované v priloze ¢. 2 této smlouvy) ¢ini
160 K¢ bez DPH mésiénd,

K najemnému dle odst. 1) tohoto ¢lanku se mésiéné hradi ndklady za shuzby spojené s uzivanim predmeétu
najmu. Jednd sc o koneénou cenu a bude hrazena takto:

druh sluzby/energie mésiéni ¢astka bes DPH
elektricha energic 180.- K¢
voda 70.- K¢
odpady 50.- K¢

Celkova mési¢ni cena najmu a sluzeb spojenych s uzivanim predmétu najmu ¢ini 2 660 K¢ bez DPH.

Smluvni strany se dohodly uplatnovat dan z pridané hodnoty dle § 56a odst. 3 zakona ¢. 235/2004 Sh.. o
dani z pridané hodnotv. ve znéni pozdéjsich predpisii. K cenam uvedenym v tomto Elanku bude pripoctena
(G¢tovana) DPHE dle platné sazby.

Najemce je povinen hradit mési¢né ndjemné a naklady za sluzby spojené s uzivanim predmeétu najmu na
cakladé pronajimatelem svstavené faktuny bezhotovostnim prevodem na Géet pronajimatele uvedeny
v ivodu této smlouvy. Splatnost faktury je 15 dni od data vystaveni faktuny. Pro véasnost platby je
rozhodujici den piipsani platby na cet pronajimatele. Fakturu bude pronajimatel vystavovat nejpozdéji do
15. dne daného mésice. za htery se ma ndjemné hradit. dnem zdaniteIného pinéni je den vstaveni fakiury .

Smluvni strany se dohodly na inflaéni dolozee k vyv$i najemného tak. ze pronajimatel je opravoén za tnvani
najmu vzdy k 1. 4. pfislusného roku. pocinaje 1. 4. 2019, jednostranné zvysit najemné o ro¢ni miru inflace,
vyjadienou piirtisthem primérncho rocniho indeau spotiebitelskych cen za uplynuly Kalendaini rok.
vyhlasenou Ceshym statistichym Gfadem. Toto zvyseni najemného je pronajimatel povinen najemci
pisemné oznamit vzdy nejpozdéji do 15. 3. prislusného roku. jinak toto pravo zanika.

V ptipadé prodleni najjemce s dhradou najemného je pronajimatel opravnén pozadovat po najemci trok
z prodleni ve vvii 0.053% z dluzné ¢asthy bezici ode dne nasledujiciho po splatmosti platby az do Gplného
caplaceni. Zaplacenim arohu z prodleni neni dotgeno pravo pronajimatele pozadovat nahradu skody vzniklé
nesplnénim penezitého dluhu v plné vysi.

VI
Povinnosti najemce
Najemce je povinen uzivat predmetny nebytovy prostor k acelu vimezenému v této smlouveé a udrzovat jej
ve stavi. v jakém jej prevzal. Neni pripustné piencchat jej k uzivani jiné £y ziché nebo pravnické osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemee je povinen hradit naklady bézné 0drzby pronajatého neby tového prostoru a uhradit vsechny skody
zphsobené ndjemcem v pronajatych prostorach.

Najemee je povinen bes sbyteéného odkladu oznamit pronajimateli zavady v pronajatych nebytovych
prostorach, jejichz opravy je pronajimatel povinen provést a soucasné umoznit pronajimateli jejich
provedeni. Pokud najemce nesplni tuto svou oznamovaci povinnost. odpovida 7a veskerou pripadnou
naslednou $kodu, hkterd nesplnénim této povinnosti venikla. Viakovém pripadé najemce odstrani
7pusohenou &kodu na vlastni naklad. a pokud tak neucini. miZze tak ucinit pronajimatel na naklady
najemce.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli provedeni oprav a je povinen z tohoto diinodu snaset omezent
uzivani pronajatych nebytovych prostor.

Ndjemce neni opravnén provadét bez predehoziho pisemnéhe souhlasu pronajimatele stavebni apravy. na
kter¢ s¢ vaahuji povolovaci €i ohlasovaci povinnosti. Najemce je povinen dodrrovat pozameé hezpeénostni
a hygieniché pfedpisy. jakoz i vsechny dalsi obecné platné pravni piedpisy a interni predpisy vydané
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pronajimatelem pro cely objekt. které souviseji s uzivanim pronajatvch nebytovyeh prostor a provozos anim
dohodnuté ¢innosti,

Najemee je povinen umaoznit pronajimateli na jeho pozadani neprodleng vstup do pronajatych nebvtovych
prostor za (c¢elem zjisténi stavu a zpusobu jejich uzivani.

Najemce se zavazuje. 7e po dobu trvani smluvniho vztahu bude na viastni naklady zabespecovat tiklid
pronajatvceh prostor.

Vil
PoZirni ochrana a bezpeénost price
Najemce je povinen pocinat si v pronajatveh prostorach tak. aby nedoslo ke vzniku pozaru nebo jiné skodné
udalosti. V pronajatych prostorach je ndjemce povinen zajistovat péti o begpecnost a ochranu zdravi pii
praci a pozarni ochranu ve smyslu platnych prasvnich piedpisii. zejména ustanoveni o bespecnosti a ochrané
zdravi pri pract zakona ¢. 262/2006 Sb.. zakonik prace. v platném znéni. a ustanoveni zakona ¢ 133/1983
Sb.. 0 pozarni ochrané. v platném zneéni a jejich provadéci predpisy.

Najemee je povinen pronajaté prostors viybavit vhodnymi druhy a potfebnym mnozstvim ruénich hasicich
pristroji. Pfi poziru je ndjemce povinen se fidit poplachovymi smémicemi objektu. Dale je ndjemce
povinen fadné a pravideiné seznamovat své zaméstnance a osoby pracujici v pracovnim nebo jiném poméru
s najemeem. s¢ zasadami zajisténi pozami ochrany a hezpeéné prace v rozsahu daném platnymi pravnimi
predpisy. Povéreni zastupci pronajimatele jsou opravnéni do pronajimanych nebytovych prostor vstupovat
7a (¢elem kontroly dodrzovani viech ustanoveni této smlouvy.

Najemee prohlasuje. ze byl Fadné poucen a seznamen s:

a) pozarné nehezpednymi misty a &innostmi vyshytujicimi se v objehiug

b) umisténim a obsahem pozarnich poplachovych smérnic:

¢) zpusobem vyhlaseni pozarniho poplachu:

d) zplGsobem ohlaseni pozaru v objektu:

e) rozmisténim a sptisobem pouziti prenosnyeh hasicich pristroji a hvdrant pozarniho vodovodu.

Revize a kontroly se budou provadét ve lhutach stanovenych platnymi pravnimi a ostatnimi predpisy

nasledovne:

a) pravidelnou kontrolu zarizeni pozarniho vodovodu (H - hydrant) zajistuje pronajimatel:

b) pravidelnou revizi elektro rozvodi (instalaci) a hromoss odii zajistuje pronajimatel:

¢) revize ostatnich zafizeni (elektrickych spotfebicu. stroji a zafizeni). hteré bude najemce provozovat,
zajistuje najemece.

Obc smluvai strany jsou povinny zajistovat odstranéni nedostathii a zavad uvedenych v protokolech o
kontroldch a revizich a vzajemné se o tomto informon at.

VIIL
Pojisténi
Najemce bere na védomi. ze jeho majeteh umistény v predmétu najmu neni pojistén pronajimatelem.

Najemee je povinen mit po dobu trvani této ndjemmi smlouvy uzavienou pojistnou smlouvu na pojisténi
odpovédnosti za Skodu zpusobenou treti osobeé v souvislosti s vykonem jeho ¢innosti (vejmeéna $kod
zpusobenych v diisledhu pozaru ¢i havarie vody ) v minimalni vvsi pojistného plnéni 1.000.000.--K¢.

IX.
Odpovédnost
Pronajimatel neruéi za $kods. jez v pronajatych prostorach vzniknou tietim osobam.
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Ndjemce je v dobé své pritomnosti. resp. svvch zaméstnancG plné odpovédny za poskozeni. zniceni.
odcizeni a &1 jakékoli jiné znehodnoceni véci v majetku pronajimatele nalézajicich se v pronajatych
prostorach.

Najemice piné odpovida pronajimateli za Shody zplisobené na predmétu ndjmu jim, jeho zaméstnanci. jim
povétenymi osobami, dodavateli. zakazniky a jinymi osobami majicimi k nému vztah. V piipads. 7z¢ h
takovéto shkadé dojde. zavazuje se ndjemce uvést predmét ndjmu do pihvodniho stava. v pripade
neodstraniteln¥ch vad vzniklou skodu pronajimateli uvhradit v penézich. Obdobné odpovida najemce i za
shodu zpusobenou tretimi osobami sdrzujicimi se v predmétu najmu. Timto ustanovenim neni dotéeno
pravo pronajimatele na nahradu Skody ve smvslu obecné platnych zavazoych predpisii.

Pronajimatel neodpovida za 7tratu a poshozeni véci nebo vybaveni ve viastnictv i najemcee.

X.
Pred:ini a vraceni pfedmétu najmu
Pronajimatel se zavazuje poskytnout predmét najmu najemci ve stavu zpisobilém k uzivani.

Najemce odpovida za pripadné $kody zpusobené v souvislosti se ztratou. zneuzitim, pkip. /sni¢enim
prevzatyeh hlicd.

Najemee je povinen predmét najmu pfi uhonéeni najemniho vztahu predat uklizeny. vyvklizeny a v souladu
se stavem uvedenym v predavacim protokolu s prihiédnutim k obvy klému opotrebeni pri fadném uzivani.

Po skonéeni najmu je najemce povinen dle pokynl pronajimatele uvést pfedmét najmu na své naklady do
pivodniho stavi, nedohodnou-1i se smluvni strany jinak.

Ukonceni najemniho vztahu je vzdy spojeno s celkovym vyictovanim najemného.

XL
Zavéredné ustanoveni
Pravni vztahy vzniklé 7 této smlouvy. které nejsou touto smlouvou upraveny. se fidi ustanovenimi zakona ¢.
89/2012 Sh.. obéansky zakonik, v platném znéni.

Iato smlouva miize byt méncéna a dopliovana pouse pisemnymi dodatky schvalenymi obéma smluvnimi
stranami, Za zménu smlouvy se nepovazuje zmena identifikacnich &i hontaktnich tdaji.

Smluvni strany jsou povinny oznamovat si zmény udajii uvedenvch v zahlavi této smlouvy bez zbvieéného
odkladu.

Smluvni strany se dohodhy. ze viechny zivasné projevy vidle fe tieba ¢init pisemnou formou a prohazateing
dorugit druhé smiluvni stran¢ na adresu pro doruc¢ovani horespondence uvedenou v Gvodnich ustanovenich
této smlouvy. Pokud smluvni strana. které je pisemnost adresovdna. jeji pfijeti odmitne nebo jinym
splsobem zmaki. ma se za to. ze zasilka odeslana s vvuzitim provozovatele postoviich sluzeb dosla treti
pracovni den po odesiani. Pokud je na doruceni druhé smluvni stran¢ vazan pocatek béhu doby urcené touto
smlouvou a smluvni strana. které je pisemnost adresovana. jeji prijeti odmitne nebo jinvm zpasobem zmati,
poc¢ina takova doba bézet nasledujiciho dne po uplynuti tietiho pracovniho dne ode dne od ulozeni
pisemnosti na podte. Toto viak neplati. vyuzije-li nékterd z¢ smluvnich stran pro doru¢eni pisemnosti
datovou schranku ve smyslu zakona ¢. 300/2008 Sb.. o elektronickych (ikonech a autorizované konverzi
dokumentu. ve znéni pozdéjsich predpisi.

l'ato smlouva je vypracovana ve Styfech stenopisech, 7 nichz pronajimatel obdrzi 3 a najemce | stejnopis.

Uc¢astnici prohladuji. zc tato smlouva je projevem jejich svobodné a pravé vile a na dukaz toho piipojuji
své viastnoruéni podpisy.




7. Tato smlouva nabyvd platnosti dnem podpisu posledni smluvni stranou a Géinnosti dnem zvefejnéni
v registru smiuv dle zdkona €. 34072015 Sh.

& Tato smlouva podicha povinnosti zvefeinéni v registru smlus podle zikona ¢. 340/2015 Sh.. o 2 lastnich

podminkach Géinnosti nchteryeh smiuv. o uvetejirovani téchto smluv a o registru smluv (zahon o registru
smluv ). ve znéni pozdejsich predpisu.

Nedilnou souc¢asti této smlouvy jsou prilohy:

1. Dispoziéni fedeni 1. nadzemniho podlazi
Pronajaty movity majeteh

V Pardubicich dne O@ ’:) &1%
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najemce

pronajimatet”

{
|
STIASINI s.r.c: |
Zwanice 189, 533 42 Zivanice |
i&:288 57 933 - DIC:C228857934 f
www.Stasim.cz
Tol.: 773 560 563
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Priloha ¢. 2
Seznam pronajatého movitého majethu:

1) skiin satni 2 ks
2) skrin hancelarska 2 ks



PREDAVACI PROTOKOL

Predavajici: Piebiruajici:

Univerzita Pardubice STIASINI s.r.o.

Studentska 93, 332 10 Pardubice Zivanice 189. 333 42 Zivanice
ICO: 00216275 ICO: 28857933

DIC: 700216275 DIC: (7 28857933
Kontaktni osoba: Kontakini osoba:

Uvedené strany stvrzuji svymi podpisy. ze dneo']vq‘O 2018 byly strané picbirajici
piedany 2 svaszky systémovyeh klicu od pavilonu D (2x klige od vstupu do budovy, 2x klice
od spojovacich dveri. 2x klice od kancelafe). Tyvto klice maji umoznit vstup do univerzitniho
objektu - koleje .1 v souladu se smlouvou o ndjmu prostoru slouziciho podnikéni.

Klice sGstavaji 1 nadale majetkem Univerzity Pardubice.

V pfipadé poskozeni. ztraty. zcizeni klice ~ kli¢u je strana prebirajici povinna ohldsit tuto
shute¢nost strané predavajici bez zbyteeného odkladu.

V tomto pFipadé se strana piebirajici zavazuje uhradit niklady na 7hotoveni nového klice +
souvisejici ve vysi 2 000.- K¢ (slovy: dvatisicekorunceskych).

)G
V Pardubicich 090( . /’ O ..2018

[

......................................

strana predavajici strana picbirajici
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STIASINI s.1.0.
2ivanice 189, 533 42 Zivapice
18:289 57 933 - DIC.C228857933
www.stiasini.cz
Tal.t 773 560 563
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