NiZe uvedeného dne, mé&sice a roku uzaviely smluvni strany ~

mésto Jaromé, IC 00272728, DIC CZ00272728

nam.Ceskoslovenské armady 16, PSC 551 33, Jarom&k

zépis v registru ekonomickych subjektt CSU jako 801 — Obec, datum vzniku 01.07.1973
bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., pobo¢ka Jaromé¥, ¢.aétu : 9005-820551/0100
zastoupené Ing. Jifim Klepsou, starostou, na strané jedné jako pronajimatel

(déle jen pronajimatel)

a

prispévkovi organizace Méstské kulturni st¥edisko, IC: 13585185, DIC: neplatce

se sidlem: ndm. Dukelskych hrdint 240, PSC 551 01, Jarom&f — Prazské piredmésti

zapis v Obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Hradci Krélové oddil Pr, vloZzka 1048

zastoupené Feditelem piispévkové organizace Josefem Horddkem, na strané druhé jako ndjemce

(dale jen najemce)

v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi zdkona ¢. 89 /2012 Sb., ob&ansky zakonik (dale jen ,,NOZ*), tuto

Smlouvu o najmu
¢. NS/OMM-0011/2015

Clanek I.
Piedmét, udel a stav najmu

1. Pronajimatel prohla$uje, Ze mé ve vlastnictvi pozemek parcelni &islo 127, v katastrdlnim tzemi Josefov u
Jaroméfe. Soucasti tohoto pozemku je stavba — budova &p. 6, v ulici Lidickd, v obci Jaromé¥ — Josefov, ve
které se nachazi byty a nebytové prostory. Pfedmétny pozemek je zapséan v listu vlastnictvi . 10001 v
katastru nemovitosti Katastralniho tfadu pro Kralovéhradecky kraj, katastralni pracovi§té Nachod, pro obec
Jaroméf a katastralni izemi Josefov u Jaroméfe.

2. V ptizemi budovy &.p. 6 se mimo jiné nachazi i niZe uvedené nebytové prostory a to:

Kuchyn 40,0 m*
Restaurace + bar 130,00 m?
Bar ve velkém sale 3,0 m?
Sklad &.1 11,1 m?
Sklad &.2 10,5 m?
Sklad ¢.3 6,74 m*
Sklad &.4 17,4 m?
Chodba k WC 13,0 m?
Chodba kuchyri 30,3 m?
Chodba 6,3 m*
Uklid 1 m?
Satna personal 54 m?
Koupelna + WC personél 53 m’
WC muZi, Zeny 26 m*

. o x r . v 2
Celkova vyméra podle uvedeného soupisu ¢ini 306,0 m

Pronajimatel ma tyto nebytové prostory oznaceny pro své Gcely evidenénim &islem 9 (déle jen nebytové
prostory) a jsou zakresleny na situaénim planku, ktery je Piilohou &. 1 této ndjemni smlouvy.
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3. Pronajimatel prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem movitych véci, které jsou uvedeny v Pfiloze ¢. 3 této
najemni smlouvy.

4, Pronajimatel touto smlouvou pfenechava ndjemci do uZivani vy§e uvedené nebytové prostory a movity
majetek, a ndjemce nebytové prostory a movity majetek do ndjmu pfijimé a zavazuje se za jejich p¥enechani
hradit dohodnutou cenu, a to za podminek stanovenych touto najemni smlouvou.

5. Stav pronajatych nebytovych prostor je ndjemci znam. Ndjemce prohlauje, Ze pronajimané nebytové
prostory bude vyuZivat v pfipad€ kondni kulturnich a spoledenskych akci. O pfeddni nebytovych prostor a

movitych
véci mezi pronajimatelem a ndjemcem byl vyhotoven pfeddvaci protokol, ktery tvoli Ptilohu &. 4 této
najemni smlouvy.

6. Najemce mé pravo pouZivat spole&né a venkovni prostory pro fadny chod pronajatych nebytovych prostor
(zdsobovani, vstup zaméstnancll, umisténi nddob na odpady, se souhlasem pronajimatele v souladu s NOZ

oznadit umisténi oznaceni nemovitosti).

Clanek IL
Najemné

1. Dohodnuté niajemné za obdobi od 29.1.2015 do 15.3.2015 za pronajaté nebytové prostory a movité véci
¢ini celkem 10.671,00 K&, slovy: desettisicSestsetsedmdesditjedna korun ¢eskych bez DPH.
Z toho:
a) Dohodnuté najemné za pronajaté nebytové prostory &ini celkem 7.904,00 K&, slovy:
Sedmtisicdevétsetétyli korun Ceskych. Ndjemné je osvobozeno od DPH podle
§ S6a odst. 3 zdkona ¢. 235 /2004 Sh., o DPH, ve znéni pozdéj§ich pFedpisi.
b) Dohodnuté ndjemné za movity majétek v pronajatych nebytovych prostorach &ini 2.767,00 K&, slovy:
dvatisicesedmsetSedesitsedm korun ¢eskych plus pFislu$na sazba DPH.

2. Ndjemné za nebytové prostory a movity majetek uvedené v ¢l. 1L, bod 1. a), b) bude ze strany nijemce
uhrazeno pronajimateli bezhotovostnim prevodem na et pronajimatele vedeného u Komeréni banky
a.s., pobo¢ka Jaromér, &.4. 9005-820551/0100, variabilni symbol dle dafiového dokladu, specificky
symbol 3613285 v jednorazové , na zdklad& vystaveni dafiového dokladu - faktury pronajimatelem,

s DUZP k 29.1. a splatnosti 30 dni od vystaveni faktury.

3. Pro ptipad prodleni s placenim n4jmu mé pronajimatel ndrok na trok z prodleni ve vy&i platnych pravnich

predpist.

Clének IIL
Doba trvani a zanik nigjmu

1. Najemni smlouva se uzavird na dobu urditou od 29.1.2015 do 15.3.2015

2. Néjem dle této smlouvy mézZe skonéit vypovédi bez vypovédni doby z diivodu uvedenych v pHsluiném
ustanoveni NOZ nebo vypovédi bez udani diivodu nebo dohodou.

3. Vypovédni doba ohledné nebytového prostoru i movitych véci ¢inf shodné 3 mésice. Vypovéd najmu
vyzaduje pisemnou formu a musi byt dorué¢ena druhé smluvni strané. Vypov&dni doba b&Z{ od prvniho dne
kalendéiniho mésice nésledujiciho poté, co vypoved byla doruena druhé smluvni strang. Vypovéd’ nemusi
byt odlivodnéna, to neplati, ma-li smluvni strana pravo vypovédét ndjem bez vypovédni doby.

4. Po skonéeni ndjmu je ndjemce povinen nebytové prostory a movity majetek pfedat pronajimateli vyklizené a
ve stavu, v jakém je pievzal k uZivani, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni — véetné dodateénych zmén,
které proved] se souhlasem pronajimatele, a to nejpozd&ji do 5 pracovnich dnili po skondeni ndjmu.

Clének IV,
Uhrada n4kladi spojenych s prondjmem
Néjemce je povinen uhradit nédklady za spotiebovanou elektrickou energii, plyn a vodu spojenou s uzivanim
Pfedmétu najmu dle skutedné spotfeby zaznamenané na méfidlech. Podateéni a kone¢ny stav méfidel bude
uveden na pfedavacich protokolech pfi predani a pfevzeti Pfedmétu ndjmu, které jsou pi{lohou smlouvy. Na
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zéklad€ zjisténi skuteéné spotieby elekirick€ energie, plynu a vody bude provedena fakturace, kde DUZP
bude datum zjisténi skute¢nych nakladd, k tomuto datu bude vystaven datiovy doklad se splatnosti 14 dnf od
jeho vystaveni.

Clanek V.
Préva a povinnosti ndjemce

Néjemce se zavazuje:

%

.8

3.

[RIEN

UZivat pronajaté nebytové prostory a movity majetek v souladu s touto smlouvou a jejich stavebnim
uréenim, k G¢elu uvedenému ve smlouvé.

DodrZovat bezpe¢nostni, protipoZérni, hygienické a jiné obecné platné zdvazné piedpisy, fidit se pokyny
pronajimatele.

Hradit drobné opravy a b&nou tdrZbu pronajatych nebytovych prostor a movitého majetku
specifikovanych v Piiloze €. 2 v plné vy$i, pokud se vzdjemné s pronajimatelem nedohodnou jinak.
Neprovadét Zadné stavebni tipravy bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Technické zhodnoceni neni ndjemce na majetku pronajimatele opravnén provadét bez p¥edchoziho
pisemného odsouhlaseni pronajimatele.

Neptenechdvat pronajaté nebytové prostory a movity majetek do najmu tfetim osobadm bez pisemného
souhlasu pronajimatele.

Nést plnou majetkovou odpovédnost za zplisobenou Skodu.

Néjemce se zavazuje provadét uklid pfedmétu ndgjmu véetné ptijezdovych a pristupovych komunikaci
(zejména v zimnim obdobi) sdm vlastnim ndkladem, bez ndroku na jakékoliv finan&ni, nebo jiné vyrovnani
ze strany pronajimatele.

S ohledem na nezbytnost spravné identifikace ndjemce souhlas{ s pouZitim identifika¢nich adaji pro ugely

pronajimatele.

-

Clének VL.
Prava a povinnosti pronajimatele

. Pronajimatel je povinen hradit opravy a udrZovat nebytové prostory a movity majetek v takovém stavu, aby

byly zplsobilé k fAdnému uZivani.

. Pronajimatel je oprdvnén poZadovat vstup do nebytovych prostor za ti€elem kontroly, zda je ndjemce uziva

fadnym zptisoben a k u¢elu uvedenému ve smlouvé. Termin prohlidky nebytovych prostor pronajimatel
oznami najemci v dostate¢ném Casovém predstihu.

Pronajimatel zajisti pravidelné revize poZarnich hydrantd, hasicich p¥istrojli, hromosvodd a komini.
Néjemce zajisti pravidelné revize uZivanych elekirickych a plynovych zafizeni, topidel, vzduchotechniky,
na ndklady pronajimatele.

. Pronajimatel je povinen najemci zajistit plné a neru$ené uZivani nebytovych prostor a movitého majetku k

t¢elu k némuz byly pronajaty.

Clének VII.

oy

Zavéredna ujedndni

. Vztahy mezi pronajimatelem a ndjemcem, které nejsou upraveny touto najemni smlouvou se ¥idi ptislu§nymi

ustanovenimi zdkona €. 89 /2012 Sb., ob&ansky zakonik, v plainém znénf a dale pfedpisy souvisejicimi.

. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich stejné pravni zdvaznosti, z nichZ néjemce obdrzi jedno

vyhotoveni a pronajimatel dvé vyhotoveni.

. Zmény podminek, za nichZ byla tato ndjemni smlouva sjednana, mohou byt provedeny pouze pisemnym

dodatkem k této smlouvé.

. Smluvni strany prohla$uji, Ze tato smlouva byla sepséna na zéklade jejich pravé a svobodné viile, uréité,

véazné a srozumitelng, nikoliv v tisni ¢i za ndpadné nevyhodnych podminek, coZ stvrzuji svymi
vlastnoru¢nimi podpisy.

. Uzav¥eni najemni smlouvy schvélila Rada mésta na svém zaseddni dne 21.01.2015 nadpoloviéni vétSinou

svych &lentt, usnesenim &, /7.~ %...-2015-OMM-RM.
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~7. Tato smlouva nabyvéd uinnosti a platnosti pedpisem obou smluvnich stran.

V Jaragmsf il AL Teah V Jarom&fi dne : e ln bl M

‘a najemce:
Josef Horagek, Feditel pfispévkové organizace Ing. ]

Pflohy: 1/ Situaéni pldnek s vyznafenim pronajatych prostor.
2/ Piehled drobnych oprav a udrzby.
3/ Seznam zafizovacich pfedméti, inventafe a jejich umisténi.
4/ Predavaci protokol.
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Piiloha &. 2
DROBNE OPRAVY NEBYTOVEHO PROSTORU

1) Za drobné opravy se povaZuji opravy nebytového prostoru a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto
vybaveni soucasti nebytového prostoru a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle v&cného vymezeni.

2) Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povaZuji tyto opravy a vymény:

a) opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a list,

b) opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich soudasti a vymeény zamk, kovéni, klik, rolet a
Zaluzii, g

c¢) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinadd, zasuvek,
jistiél, zvonku, domécich telefont, zdsuvek rozvodl datovych siti, signald analogového i
digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v osvétlovacich télesech,

d) vymeény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uz4véru pro byt,

e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifontl a lapaél tuku,

f) opravy indikétorti vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodoméri teplé a studené vody.

3) Za drobné opravy se ddle povaZuji opravy vodovodnich vytoki, zdpachovych uzavérek, odsavadi par,
digestoi{, misicich baterii, sprch, ohfivaéd vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, dfezli, splachovadi,
kuchyfiskych sporaku, pe¢icich trub, vaiich, infrazaiica, kuchysiskych linek, vestavénych a pfistavénych
skiini. U zatizeni pro vytdp&ni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuh4 paliva, plyn a
elekt¥inu, kotlli etdZového topeni na pevnd, kapalnd a plynna paliva, véetn& uzaviracich a regulaénich
armatur a ovladacich termostatl etdZového topeni; nepovazuji se viak za n€ opravy radiatort a rozvodi

ustfedniho vytapéni.

4) Za drobné opravy se povazuji rovnéZ vymény drobnych soucésti predméti uvedenych v ptedchozich
odstavcich.

NAKLADY SPOJENE S BEZNOU UDRZBOU NEBYTOVEHO PROSTORU

Néklady spojené s béZnou udrzbou nebytového prostoru jsou néklady na udrZzovani a &i§téni nebytového prostoru,
které se provadéji obvykle pti delsfm uZivani nebytového prostoru. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a
¢isténi pfedméth uvedenych shora (plynospotiebitl apod.), malovéani v&etn€ opravy omitek, tapetovani a isténi
podlah véetn& podlahovych krytin, obkladu stén, ¢isténi zanesenych odpadt aZ ke svislym rozvodiim a vnitini
natéry.



Sernam zafizovacich pfedmét], inventdfa a jejich umisténl v restauracl Beseds.
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Lapis o pfedini a pFevzeti pronajatého prostoru

Pfeddavany nebytovy prostor je prfedmétem Smlouvy o ndjmu & NS/OMM-0011/2015 ze dne
29.01.2015.

L. Subjekty

Preddvajici : 5 5
mésto Jaromér, IC 00272728, DIC CZ00272728

ném. CSA 16, PSC 551 33. Jarom&f
zastoupené panem _cchnikcm OMM

Piebirajici :
piispévkova organizace Méstské }-.ulturmstredlskn 1CO: 13585185, DIC: neplitce
se sidlem: nam. Dukelskych hrdinti 240, PSC 551 01, Jarom® — Prazské predmésti

II. Predmét pFreddni

PFeddvany prostor: nebytové prostory v &4sti 1.np v budové 8p 6 celkové viméic 306,4 2

Popis / stav: ) . . -
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II1. ZAvEretns ustanoveni
Strany po pfecteni tohoto piedavaciho protokolu prohladuji, Ze souhlasi s jeho obsahem, a e doglo
k pfedani vy3e zminénych prostor, na ditkaz &ehoZ niZe pfipojuji své podpisy.
Tento protokol je vyhotoven ve dvou stejnopisech z nichz kaZda ze stran obdri jedno vyhotoven.

Priloha; 1. fotodokumentace

V Jaroméfi dne 26.1.2015

piedavajici : mésto Jaroméf




