SMLOUVA O NAJMU

uzaviena v souladu s § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&anskym zakonikem, ve znéni
pozdéjsich predpisl, evidovana u pronajimatele pod ¢. 196/2018, evidovana u najemce pod
€. 021/2018/STC_CEN_SLU
(dale jen ,tato smlouva®)

SMLUVNi STRANY

Pronajimatel: STATNI TISKARNA CENIN, statni podnik
se sidlem Praha 1, RGZova 6, &p. 943, PSC 110 00
zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil A LX, vlozka 296
zastoupeny: Tomasem Hebelkou, MSc, generalnim feditelem

ICO: 00001279

DIC: CZ00001279

bank. spojeni: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
¢. Uctu: 200210002/2700

(dale jen ,Pronajimatel®)
a

Najemce: CENDIS, s.p.
se sidlem Praha 1, nabfezi Ludvika Svobody 1222/12, PSC 110 00
zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil ALX, vlozka 706
zastoupeny: Ing. Janem Chovancem, Ph.D., feditelem

ICO: 00311391

DIC: CZ00311391

bank. spojeni: Ceska spofitelna a.s.
¢. uctu: 5517635319/0800

(déle jen ,Najemce"®)

(spole¢né téz ,smluvni strany®)

Zmocnénci pro jednani smluvni a ekonomicka:

Za Pronajimatele: Tomas Hebelka, MSc, generalni feditel
Za Najemce: Ing. Jan Chovanec, Ph.D., feditel

Zmocnénci pro jednani vécna:

Za Pronagjimatele: XXX, XXX
XXX, XXX
XXX, XXX
Za Najemce: XXX, XXX
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Predmét najmu

Pronajimatel ma ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 2 a ustanoveni § 16 odst. 2 zakona
€. 77/1997 Sb., o statnim podniku, ve znéni pozdé&jSich predpist, pravo hospodafit
s nemovitosti - budovou &. p. 1143, jina stavba, nachazejici se na pozemku parc.
€. 1193, na adrese Za viaduktem &p. 1143/8, Praha 7, to v8e zapsano na LV ¢&. 303,
vedeném pro obec Praha, katastralni uzemi HoleSovice u Katastralniho afadu pro hlavni
mésto Prahu, katastralni pracovis§té Praha (dale jen ,nemovitost®).

Pronajimatel prohlasuje, ze je opravnén pronajmout prostory nachazejici se ve vyse
uvedené nemovitosti.

Pronajimatel timto pfenechava Najemci k do€asnému uzivani prostory nachazejici se ve
4. NP nemovitosti o celkoveé vymére 141,97 m?, konkrétné:

mistnost &. 4.03, o vymére 41,11 m?,

mistnost &. 4.25 o vyméfe 24,56 m?,

mistnost &. 4.26 o vyméfe 25,87 m?,

mistnost &. 4.27 o vyméfe 25,87 m?,

mistnost &. 4.28, o vymére 24,56 m?,

(dale jen ,Prostory*)

za coz se Najemce zavazuje hradit Pronajimateli v této smlouvé sjednané najemné.

Situacni plany vySe specifikovanych Prostor jsou uvedeny v pfiloze €. 1, ktera je
nedilnou soucasti této smlouvy.

Pronajimatel se soulasné zavazuje poskytovat Najemci sluzby poskytované
s najmem Prostor v nasledujicim rozsahu: uklid Prostor, odvoz komunalniho odpadu,
udrzba budovy, dodavky tepla, elektrické energie, vodné, stocné a ostatni sluzby
spojené s nagjmem.

Smluvni strany se dale dohodly, ze Pronajimatel pfenechava Najemci v Prostorach k
uzivani véci movité blize specifikované v inventurnim seznamu, ktery bude nedilnou
soucasti protokolu o pfedani a prevzeti Prostor ve smyslu ¢l. IV. odst. 4.1 této smlouvy.
Protokol o pfedani a prevzeti Prostor je nedilnou soucasti této smlouvy a tvofi pfilohu €.
2.

Pronajimatel umozni Najemci vyuziti spoleénych prostor ve 4. NP nemovitosti (WC,
sprchy, kuchyrnka, Satny, vytah a zasedaci mistnost). V pfipadé Casového soubéhu
pozadavkl smluvnich stran na vyuzivani zasedaci mistnosti ve 4. NP nemovitosti, ma
prednostni pravo na vyuziti pifedmétné zasedaci mistnosti Pronajimatel.

Pronajimatel sou¢asné umozni Najemci uzivani jednoho parkovaciho stani (¢.1), v€etné
pridéleni klice od uzavéry parkovisté, a to od 1. 1. 2019. Situacni planek umisténi
parkovaciho stani je uveden v priloze €. 1, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

Pronajimatel dale umozni Najemci umistit v Prostorach nebo ve spolecnych prostorach
nemovitosti technické (IT) zazemi Najemce a poskytne Najemci veSkerou soucinnost
k zajisténi jeho konektivity. Konkrétni podminky budou dohodnuty smluvnimi stranami po
uzavfeni této smlouvy.

Najemce je po dohodé s Pronajimatelem opravnén vyuzivat sluzeb stravovani
v nemovitosti.
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Doba najmu a skonéeni najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to dobu 5 let, s Uéinnosti od 1. 11. 2018 do
31. 10. 2023. Najemni vztah zalozeny touto smlouvou skon¢i uplynutim doby uvedené
v predchazejici vété tohoto odstavce, nedohodnou-li se smluvni strany pisemné o jeho
pfipadném prodlouzeni o dalSich 5 let.

Najemni vztah zalozeny touto smlouvou muze skoncit:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran;

b) jednostrannou pisemnou vypoveédi kterékoli smluvni strany i bez udani divodu,
kdy vypovédni doba je 3 mésice. Tato vypovédni doba pocCina bézet prvnim
dnem nasledujiciho mésice po doru€eni vypovédi druhé smluvni strané.

Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, Najemce Prostory vyklidi a vrati Pronajimateli
nejpozdéji do doby skon&eni najmu, kdy dojde k protokolarnimu pfedani a pfevzeti
pronajatych Prostor Pronajimatelem.

Po ukoné&eni ucinnosti této smlouvy se smluvni strany zavazuji vypofadat vedkeré své
vzajemné finan¢ni zavazky z této smlouvy plynouci do 30 dnu po ukon&eni ucinnosti této
smlouvy, neni-li v této smlouvé uvedeno jinak.

Ml
Cena a platebni podminky

Najemné za pronajimané Prostory uvedené v Cl. I. odst. 1.3 této smlouvy je stanoveno
dohodou smluvnich stran a ¢ini celkem 42.270,10 K¢ (slovy: Ctyficet dva tisic dvé sté
sedmdesat korun ¢eskych deset haléft) bez DPH mési€né.

V najemném stanoveném podle pfedchoziho odstavce nejsou zahrnuty naklady za
uzivani movitych véci dle €l. | odst. 1. 5 této smlouvy, sluzby dle ¢&l. | odst. 1.7 a odst. 1.8
této smlouvy a naklady na topeni, el. energii, vodné, stoCné, uklid a ostatni bézné
naklady, jez jsou obvyklé u pronajmud tohoto druhu. Pronajimatel a Najemce se dohodli,
Ze Najemce bude hradit Pronajimateli mésiéné

a) pausalni ¢astku 11.067,- K€ (slovy: jedenact tisic Sedesat sedm korun Ceskych)
bez DPH jako platbu na spotfebu energii a na sluzby spojené s najmem,
zejmeéna sluzby dle ¢l. | odst. 1.7 a odst. 1.8 této smlouvy a

b) pausalni ¢astku 5.660,- KE (slovy: pét tisic Sest set Sedesat korun Ceskych) bez
DPH jako najemné za uzivani movitych véci dle €l. I. odst. 1.5 této smlouvy,

(dale jen jako ,uhrady za plnéni a sluzby®).

Smluvni strany se dohodly, Ze s ohledem na ¢l. | odst. 1.7 Smlouvy bude Najemce za
obdobi od 1. 11. 2018 do 31. 12. 2018 hradit platbu na spotfebu energii a na sluzby
spojené s nagjmem ve vySi pausalni ¢astky 9.867,- KC (slovy: devét tisic osm set Sedesat
sedm korun Ceskych) mésicné, tj. ponizenou o ¢astku za uzivani parkovaciho stani.

Najemné a uhrady za pInéni a sluzby jsou splatné mésicné, a to na zakladé
Pronajimatelem vystaveného danového dokladu (faktury) se splatnosti vzdy 15.
kalendafniho dne nasledujiciho mésice. Datem uskute¢néni zdanitelného plnéni je
posledni kalendarni den pfislusného mésice, za ktery Pronajimatel najemné a uhrady za
plnéni a sluzby Najemci poskytuje. DPH bude uctovano v souladu se sazbou DPH
platnou v dobé uskute¢néni zdanitelného pinéni.

Najemce bude hradit veSkeré platby dle této smlouvy bezhotovostnim pfevodem na ucet
Pronajimatele, uvedeny v zahlavi této smlouvy. Lhlta splatnosti je zachovana pfipsanim
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Castky najemného a Uhrad za pInéni a sluzby na ucet Pronajimatele nejpozdéji v den
splatnosti.

Smluvni strany se dohodly, ze pokud pfi pfizpusobeni Prostor pozadavkim Najemce
dojde ke vzniku jakychkoliv nakladl na strané Pronajimatele, je Pronajimatel opravnén
takové naklady Najemci vyuctovat samostatnym danfovym dokladem (fakturou), nebo po
dohodé s Najemcem rozpustit pomérnym zpusobem do vySe najmu, a to formou
pisemného dodatku k této smlouvé.

Danovy doklad (faktura) musi obsahovat evidencni Cislo této smlouvy a veSkeré udaje
vyzadované pravnimi pfredpisy, zejména § 435 zakona &€. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik a zakonem o DPH. Darovy doklad (fakturu) Pronajimatel zasle na adresu sidla
Najemce uvedenou v zahlavi této smlouvy.

Najemce musi ve Ihité splatnosti danovy doklad (fakturu) vratit, obsahuje-li:
- nespravné nebo neuplné cenové udaje,
- nespravné nebo neuplné naleZitosti.

Vracenim dafového dokladu (faktury) Pronajimateli se rusi Ihdta splatnosti a nova |hita
splatnosti po¢ne bézet doruc¢enim danového dokladu (faktury) nového nebo opraveného.

Smluvni strany se dohodly, Ze Najemcem uhrazené platby na spotfebu energii a na
sluzby spojené s najmem se nevyuctovavaiji.

Pronajimatel je opravnén predlozit Najemci odlvodnény navrh nové vySe platby na
spotfebu energii a na sluzby spojené s najmem, a to s ohledem na zménu cenovych
predpisu nebo okolnosti rozhodnych pro ur€eni vySe plateb na spotfebu energii a na
sluzby spojené s najmem nebo na prokazatelné zvySeni ceny odebiranych energii a
sluzeb. Zména vyse platby na spotfebu energii a na sluzby spojené s najmem bude
uskute¢néna uzavienim dodatku k této smlouve.

Iv.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pfedani a prevzeti predmétnych Prostor se uskuteCni na misté za soucasné prohlidky
Prostor, a to nejpozdéji do 1. 11. 2018. O pfedani a pfevzeti Prostor bude sepsan
protokol, ktery podepiSi zmocnénci pro vécna jednani smluvnich stran; kazda ze
smluvnich stran obdrzi jeden vytisk. Pfi pfevzeti Prostor Najemce téz prevezme klice od
uzavéru Prostor a parkovisté.

Najemce je povinen uzivat Prostory a veSkery majetek Pronajimatele tak, aby byly
chranény pfed poskozenim nad miru obvyklého opotfebeni.

Najemce se zavazuje, ze movité véci uvedené v protokolu o pfedani a prevzeti Prostor
ve smyslu odstavce 1 tohoto ¢lanku bude Najemce pouzivat vyhradné v souladu s touto
smlouvou, ¢imz vznika i zavazek Najemce vratit movité véci Pronajimateli nejpozdéji ke
dni skonCeni sjednaného najmu, a to ve stavu odpovidajicimu obvyklému opotfebeni. V
pfipadé, Zze dojde k poSkozeni movitych véci zavinénim zaméstnancl Najemce, je
Najemce povinen tuto Skodu uhradit v souladu s obecné platnymi pravnimi pfedpisy.

Najemce potvrzuje, Ze je mu znam stav Prostord v€etné movitych véci a povazuje je,
v souladu s uCelem uzivani, za vyhovujici.

Najemce ma v pracovnich dnech v dobé od 8.00 do 16.00 hod. povinnost umoznit, po
pfedchozi dohodé&, Pronajimateli a osobam jim zmocnénym, pfistup do Prostor, a to za
uCelem kontroly pfedmétu najmu, dodrzovani této smlouvy a inventarizace majetku
provadéné Pronajimatelem k 30. 9. pfisluSného kalendarniho roku, event. v pfipadé
ukonc&eni ngjmu za ucelem prohlidky prostor s potencidlnim najemcem.
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Pronajimatel je opravnén vstupovat a zasahovat do Prostor za pfitomnosti zastupcu
Najemce, pokud to bude nutné k provedeni praci pfi rekonstrukci, opravach nebo udrzbé
ostatnich ¢asti nemovitosti a Najemce je povinen tento zasah po nezbytné nutnou dobu
strpét. Pronajimatel je povinen Najemce o tomto pisemné informovat nejméné 14 dni
predem. Bez prfitomnosti zastupce Najemce muze Pronajimatel vstoupit do Prostor
v pfipadé ohroZeni nebo v pfipadé nebezpedi pfi Zivelné udalosti nebo havarii znaéného
rozsahu, a to za pfedpokladu, Ze se o tomto postupu bezvysledné pokusil informovat
Najemce, pfiCemz vtomto pfipadé je Pronajimatel povinen dodrzovat pfislusné
bezpecnosti predpisy.

Po skon&eni najmu je Najemce povinen vratit Prostory ve stavu, v jakém je pfevzal,
s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni.

Bézné opravy a udrzbu Prostor a inventarniho zafizeni je po dobu najmu povinen
provadét Pronajimatel.

Najemce neni opravnén provadét stavebni &i jiné upravy Prostor bez pfedchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele. Po skonCeni najmu je Najemce povinen uvést
Prostory do pavodniho stavu, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

Najemce neni opravnén pronajmout nebo pfenechat k uzivani Prostory tieti strané.

Najemce ma kromé vySe uvedeného tyto dalSi povinnosti:

a) umoznit zaméstnancim Pronajimatele pfistup do Prostor k provadéni revizi,
kontrol a servisni €innosti na technickych zafizenich, ktera jsou ve vlastnictvi
Pronajimatele a jsou umisténa v pronajimanych Prostorach;

b) zajistit, Zze do Prostord nebudou vnaseny pfedméty, material a doruovany
zasilky, které by mohly poSkozovat zdravi, bezpecnost zaméstnancl a ekologii
ovzdusi;

c) podridit jednani svych zaméstnancli v nemovitosti platnym obecné zavaznym

pravnim pfedpisiim a vnitfnim pfedpisim Pronajimatele.

Najemce Pronajimateli pfedal

a) seznam zaméstnancu a stalych externich spolupracovniki Najemce, ktefi
budou v Prostorech vykonavat pracovni ¢innost, v€etné Cisel jejich obCanskych
prikazu a fotografii.

b) seznam vozidel Najemce, vCetné jejich SPZ, ktera mohou vjizdét do arealu
nemovitosti.

Jakékoliv zmény vySe uvedenych seznamu je Najemce povinen sdélit bezodkladné

Pronajimateli pisemné ve formé aktualizovaného seznamu.

Najemce ma povinnost:

a) bézné uzivané kli¢e od Prostor po ukon&eni pracovni doby denné ukladat do
pridélené bezpec€nostni schranky;
b) trvale ulozit duplikaty prevzatych kli€l v pouzdfe zapeceténém Najemcem v

trezoru u ostrahy objektu Pronajimatele (dale jen ,ostraha objektu");
Pronajimatelem mohou byt tyto duplikaty pfevzatych kli€l pouzity pro vstup do
Prostor bez pfitomnosti Najemce pouze v pfipadé havarie nebo jiné mimofadné
nebo krizové situace.

Najemce, resp. zaméstnanci Ngjemce a stali externi spolupracovnici jsou povinni denné
po skon&eni pracovni doby (pracovni &innosti) vyzvat ostrahu objektu ke kontrole
fadného uzavreni vSech Prostor a k provéfeni funkénosti prostiedkd technické ochrany
(zabezpeceni) mistnosti uvedenych v €l. |. odst. 1.3 této smlouvy. Teprve po uspé&dném
pfipojeni Prostor na systém komplexni ochrany objektu jsou zaméstnanci Najemce
opravnéni opustit nemovitost.

Odpovédnost smluvnich stran za pfipadné vzniklé Skody se posuzuje podle platnych
pravnich predpisu. Pronajimatel neodpovida Najemci za $kody vzniklé Zivelnou
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pohromou ¢i zavinénym poruSenim bezpecnostnich pfedpisi zaméstnanci Najemce.
Pronajimatel rovnéz neodpovida za pfipadné pracovni uUrazy zaméstnancu Najemce,
vzniklé v souvislosti s plnénim jejich pracovnich ¢innosti v nemovitosti.

Zaméstnanci Najemce a stali externi pracovnici jsou opravnéni se na zakladé vydanych
vstupnich dokladl pohybovat po nemovitosti samostatné s vyjimkou vyhrazenych
kancelafi a spoleCnych prostor nemovitosti. Zaméstnanci Najemce jsou rovnéz
opravnéni sami vyzvedavat, doprovazet a zpét vyvadét z nemovitosti vlastni navstévy s
podminkou dodrzovani internich pravidel STC — zaji§téni evidence navstév ostrahou VZ
Il. Pronajimatel seznami Najemce a jeho zaméstnance s relevantnimi internimi pravidly
a vyhrazenymi ¢astmi nemovitosti.

V.
Sankce

Smluvni strany se timto dohodly, Ze v pfipadé nesplnéni zavazku stanovenych touto
smlouvou, ma druha smluvni strana pravo na uplatnéni sankce.

Pronajimatel ma pravo na zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 1.000,- K& za kazdy den
prodleni se splnénim povinnosti dle &l. Il. odst. 2.3. Zaplacenim smluvni pokuty neni
dotéeno pravo smluvnich stran na nahradu Skody, a to i ve vySi pfesahujici smluvni
pokutu.

V pfipadé prodleni Najemce s uhradou darnového dokladu (faktury) je Pronajimatel
opravnén uctovat urok z prodleni. VySe uroku z prodleni se Fidi nafizenim vlady
€. 351/2013 Sb., kterym se stanovi vySe Uroku z prodleni, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.
Narok Pronajimatele na nahradu Skody zustava uhrazenim uroku z prodleni nedotéen.

Urok z prodleni a smluvni pokuty dle tohoto &lanku jsou splatné do 15 dnd od dorudeni
pfislusné faktury.

VI.
Zavérecéna ustanoveni

Najemce neni opravnén prevést prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy bez
souhlasu Pronajimatele na treti stranu.

Pokud neni touto smlouvou stanoveno jinak, plati pro vztahy mezi smluvnimi stranami
pfislusna ustanoveni zakona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjSich
predpisU.

Tuto smlouvu Ize ménit nebo doplfiovat po dohodé smluvnich stran, pouze pisemnymi
dodatky, oznaCovanymi a Cislovanymi vzestupnou fadou.

Smluvni strany jsou srozumény s tim, Ze tato smlouva muaze byt v souladu se zakonem
€. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani
téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpisu,
uverejnéna v registru smluv. Veskeré ukony s tim souvisejici zajisti Pronajimatel.

Smluvni strany potvrzuji, Ze poskytnuté osobni udaje uvedené v této Smlouvé jsou
pfesné a Ze se jedna o dobrovolné poskytnuti osobnich udaji. Najemce bere na védomi,
ze Pronajimatel je opravnén zpracovavat poskytnuté osobni udaje uvedené v této
smlouvé za podminek dle Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o
ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich udaji a o volném pohybu
téchto Udajl a o zruSeni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich udaju)
a dle dalSich pravnich predpisu vztahujicich se k ochrané osobnich udaja.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran a ucinnosti dnem jejiho
uverejnéni v registru smluv ve smyslu odstavce 6.4 tohoto Clanku.
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Nevyplyva-li z pisemného ujednani smluvnich stran vyslovné néco jiného, budou jakakoli
oznameni, v€etné pfipadnych vyzev, Ci jina sdéleni pfedkladana podle této smlouvy
nebo v souvislosti s ni u€inéna pisemné. Veskerou pisemnou korespondenci zasilaji
smluvni strany na adresu druhé smluvni strany uvedenou v zahlavi této smlouvy.
Nepodafi-li se dorucdit pisemnost smluvni strané na takovouto adresu, ¢i odmitne-li si
smluvni strana pisemnost pfevzit, povazuje se za den doru€eni pisemnosti paty den po
jejim odeslani prostfednictvim drzitele postovni licence na adresu uvedenou v zahlavi
této smlouvy &i do datové schranky pfislusné smluvni strany.

Pokud jakakoli ¢ast jakéhokoliv ustanoveni této smlouvy bude do jakékoliv miry
neplatna, neucinna nebo nevymahatelna, zbyvajici ¢ast takového ustanoveni a Zadna
dal$i ustanoveni této smlouvy tim nebudou ovlivnéna a zlstanou platna, ucinna a
vymahatelna v maximalni mozné mife povolené zakonem. Smluvni strany se pro tento
pfipad zavazuiji, Ze neplatné, neucinné nebo nevymahatelné ustanoveni, resp. jeho ¢ast,
nahradi ustanovenim jinym, platnym, u¢innym a vymahatelnym, které bude vyznamové
co nejblizS§i tomu ustanoveni, které se stalo neplathym, neulinnym nebo
nevymahatelnym.

Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 (dvou) vyhotovenich, z nichz kazda strana obdrzi po
jednom vyhotoveni.

Smluvni strany po precteni textu smlouvy shodné prohlasuji, Ze obsah smlouvy je jim
znam a odpovida jejich svobodné vali a ujednani, coz potvrzuji svymi nize uvedenymi
podpisy.

Nedilnou soucéast smlouvy tvofi tyto pfilohy:

Pfiloha €. 1 — Situacni plan

Pfiloha €. 2 - Protokol o pfedani a pfevzeti Prostor

Pronajimatel: Najemce:
V Praze dne V Praze dne
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