Memorandum o spolupraci
v souvislosti s projektem Bazén Brno Vychod - Sedova
(dale jen ,,Memorandum®)

uzavirané mezi témito ucastniky Memoranda

"

2)

Statutarni mésto Brno

se sidlem Dominikéanské namésti 196/1, 602 00 Brno
1CO: 449 92 785

zastoupené primétorem Ing. Petrem Vokfalem

(dale jen ,MESTO BRNO“)

Wellness Brno Vychod, s.r.o.

se sidlem Brno, Zabovfesky, Sochorova 3178/23, PSC: 616 00
ICO: 01973223

zastoupena jednatelem Ing. arch. Radoslavem Kobzou

(déle jen ,, INVESTOR)

3) SEMIRA, a.s.

se sidlem Sochorova 3178/23, Zaboviesky, 616 00 Brno

1CO: 277 58 648

zastoupend predsedou pfedstavenstva Ing. Markem Vinterem, MBA
(dale jen ,,SEMIRA*)

(Mé&sto Brno, INVESTOR a SEMIRA a budou déle spoletng oznacovani jako ,,acastnici)

Cl I Zajmy aéastnikd

I.

MESTO BRNO ma zijem na vzniku a fangovani nového plaveckého bazénu s
odpovidajicim a modernim zizemim (déle jen ,,Bazén”), aby tak doSlo k rozsifeni
volnogasovych aktivit ve vychodni &asti mésta a dale k zajidtén{ Skolnich i mimoSkolnich
aktivit d&ti a mladeZe. Mésto Brno vychéazi z toho, Ze volnofasové a zejména sportovni
aktivity jsou nezpochybnitelnym faktorem prevence socidlng nezédoucich jevi i pfinosu v
oblasti ekonomické a socidlni. M4 téZ zdjem, aby pro uZivani navstévnikd Bazénu byl
realizovan parkovaci dim pro zajisténi lepsi dopravni dostupnosti a zejména parkovéani
néavitévnikd. Uvedenému zdméru vyjadtily pisemné podporu i dotéené méstské Casti.

INVESTOR m4 zdjem realizovat projekt Bazén na pozemcich piiléhajicich k Poliklinice
Viniéni, struény popis projektu Bazénu je p¥ilohou ¢ 1 Memoranda. INVESTOR
prohladuje, Ze ma prostiednictvim spolecnosti AVRIOINVEST, a.s., se sidlem Sochorova
3178/23, Zaboviesky, 616 00 Brno, ICO 26954826 (déle jen ,,AVRIOINVEST“) dostate¢né
zkusenostl, personalni i financni zaji§tén.

SEMIRA ma zijem realizovat projekt vystavby bytovych domu na pozemcich mezi
Poliklinikou Vini¢ni a ulici Sedova v rozsahu cca deseti bytovych domi (déle jen ,,Obytny
soubor Sedova®). Struény popis projektu je p¥ilohou ¢. 2 Memoranda.

Utastnici Memoranda vyjadfuji sviij zdjem na spolupraci pii pifpravé a realizaci projektu
Bazén, véetng parkovactho domu, coZzahrnuje zejména spolupréci pii prpravé ndvrhu
urbanistického feSeni pledmetne lokality, v&. projektu Obytného souboru Sedova, ato jiZ
v ranném stadiu, coZ zvySuje pravd€podobnost uspéchu dokondeni té€chto projetkll a dava
moznost UCastnikiim vEas spoleéné nalézt vhodné urbanistické YeSenf akceptovatelné pro
viechny Udastniky, které piispéje k piiznivému a brzkému rozvoji lokality.




5. Ugastnici maji z&jem na realizaci obou projektl a na jejich urbanisticky pfiznivém feSeni. Pro
dosazeni tchto cild je tfeba zmény Uzemniho plénu mésta Brna. Ulastnici Memoranda
vyjadiuji zdjem €init v8echny kroky a poskytnou si maximalni sou¢innost k tomu, aby byla v
souladu se stavebnim zékonem, pofizena zména Gzemniho plénu, kterd umoZni realizovat
uvedené projekty.

6. Realizace investiéntho zdmé&ru Bazén v&. parkovaciho domu je z hlediska z4jmu MESTA
BRNA vé&cné provazéna s investiénim zdmérem Obytny soubor Sedova, nebot’ prioritnim
zéjmem MESTA BRNA je realizace Bazénu v&. parkovaciho dobu pied, nebo nejpozdéji
soudasné s realizaci Obytného souboru Sedova.

7. Udastnici maji z&jem, aby jednotlivé projekty byly povoleny soudasné, ptipadné ve vzajemné
névaznosti, a sohledem na potfeby tzemi a jednotlivych udastnikd. Postup pak bude
dohodnut ve smlouvé o spolupréci dle ¢lanku II. odstavce 4 pismene a) Memoranda.

C1. IL Prohlageni tiéastnik

1. MESTO BRNO

a) poskytne soucinnost k tomu, aby mohl byt realizovin zdmér vystavby Bazén. V piipads,
7e tento z&mé&r bude realizovén, se MESTO BRNO, v souladu s platnou prévni Gpravou
CR a Evropskym pravem, zejména v souladu s Na¥izenim Komise (EU) ¢&. 651/2014 ¢l
55 Podpora na sportovnf a multifunkéni rekreadni infrastrukturu, pi{padng mitZe podilet
v souCinnosti s pfilehlymi méstskymi ¢astmi formou (i) investiéni podpory na
vybudovéni nebo (ii) kompenzace na pfipadné provozni ziraté nebo jeji Sasti za piisluiné
obdobi.

b) bude jednat o tom, aby mohlo dojit k napojeni celé lokality na kapacitn{ inZenyrské sfté
a rekonstrukei ulice Sedova, predeviim: rekonstrukei kanalizace na ulici Viniéni (jedna
se o rekonstrukcei oddilné kanalizace v mistech historického zliZeni), zajiSténi dostatetné
kapacity vodovodniho ¥adu v blizkosti projekti (na ulici Sedova, ulici Vinidni — v
blizkosti polikliniky nebo ulice LiSefiska).

c) v ptpad® poZadavku MESTA BRNA nebo v piipads, e tento pozadavek vyplyne v
pribehu realizace obou projektil, na realizaci vodniho prvku na pozemku h¥isté Bzzzukot
v k.t Zidenice, bude jednat o provedeni tohoto vodniho prvku se spole¢nosti SEMIRA v
parametrech umozZiiujicich plnit funkci retence pro celou vystavbu Obytného souboru
Sedova.

d) bude jednat o pfevodu pozemki parc. &. 7242/3, 7795/2, &ast parc. & 7249, vie v k.0.
Zidenice do vlastnictvi spolegnosti SEMIRA pro vystavbu Obytného souboru Sedova.
Postup pii pfevodu pozemkd bude upraven v dohod& o spolupréci dle &l. II. odstavec 4
pism. a) Memoranda.

e) bude jednat o tom, aby mohlo ve spolupraci s INVESTOREM dojit k realizaci
parkovaciho domu v celém rozsahu vyplyvajicim z p¥ilohy & 3 Memoranda a bude

* jednat o prodeji potfebnych pozemk( INVESTOROVI, nebude-li vystavba probihat na
zdklad€ smlouvy o prévu stavby dle ustanoveni § 1240 ob&anského zakoniku.

f) ma z4jem o provéfeni, zda by v Bazénu bylo moZné vyuZivat &ipové vstupni zafizeni
(hodinky) STAREZ — SPORT, a. s., 1C0O 26932211, se sidlem Brno, K¥dlovicka 911/34,
PSC 603 00.




2. SEMIRA ma z4jem

a) o realizaci Obytného souboru Sedova v plochéch bydleni dle piilohy €. 2 Memoranda v
n€kolika etapach o minimalni nadzemni hrubé podlazni ploge 70.000 m? minimélng na
ploSe izem{ odpovidajici vlastnictvi pozemki spolednosti SEMIRA.

b) zajistit provozni dotaci za ti¢elem udrZitelnosti zaméru Bazén ve vy&i 2 mil. K& roéné po
dobu 10 let nebo jednordzovou investidn{ dotaci za Gidelem realizaci zdméru Bazén ve
vy$i 20 mil K&, nedohodnou-li se INVESTOR a SEMIRA jinak, a to za pfedpokladu, Ze
MESTO BRNO se bude v souladu s odst, 1) pism a) tohoto ¢lanku Memoranda podilet
na pifpadné kompenzaci provozni ztraty.

¢) je pfipravena zajistit projektovou p¥ipravu Obytného souboru Sedova vietng zajisténi
piislusnych povoleni.

3. INVESTOR:

a) mé, zdjem o realizaci zdméru Bazén dle strudného popisu, ktery je piflohou &. 1
Memoranda a dile o realizaci vystavby parkovactho domu v rozsahu vyplyvajicim
z pilohy ¢. 3 Memoranda, kdy parkovac{ dim bude primamé uréen pro navit&vniky
Bazénu;

b) je pfipraven zajistit prostiedky na vykup pozemkf pro realizaci zdm&rt od MESTA
BRNA;

¢) je plipraven zajistit projektovou p¥fpravu Bazénu a zaji§téni pislusnych povoleni.

4. Uastnici konstatujf, #e v ramei svych moZnostf si poskytnou potfebnou soudinnost pii p¥ipravé
a odsouhlasen{ podkladd v souvislosti s realizac projektt. V piipads, Ze v pribéhu realizace
Memoranda vyvstanou skute¢nosti, které Ggastnici nemohli pfedvidat nebo na n& maji jiny
nazor, jsou povinni v piiméfeném Case nad t€mito zasednout a tyto s vécnym zdvérem
projednat.

Ugastnici zejména:
a) Budou jednat o uzavieni smlouvy o spolupréci, kde budou bliZe specifikovany prava a

povinnosti jednotlivych stran v&. dohody o financovani akce a majetkopravniho vypotadani
pozemki tak, aby mohla byt piedloZena k projednéani do organt mésta Brna do 31.5.2019.

b) Budou koordinovat jednotlivé body Memoranda ve snaze vylouéit prodlent takto:

Provéii dostupnosti a kapacity siti viech zamérd ve shora uvedeném rozsahu.

Piipravi dopravni studii lokality, kterd provéi{ zejména kapacity nejblizsich k¥izovatek,
kapacity parkovéni a moZnosti dopravniho napojeni Bazénu a Obytného souboru Sedova
vychézejici ze studie lokality UAD 2017.

¢) Budou jednat o zafazeni do planu investic MESTA BRNA & financovéni investiénich akel,
jejichz zamérem bude napojent celé lokality na kapacitni inZenyrské sité a rekonstrukei ulice
Sedova, predeviim: rekonstrukei kanalizace na ulici Vini¢ni (Jedna se o rekonstrukei oddilné
kanalizace v mistech historického ziZenf), zajisténi dostatené kapacity vodovodniho fadu v
blizkosti projektii (na ulici Sedova, ulici Viniéni — v blizkosti polikliniky nebo ulice Lietisk4),
jak uvedeno v odst. 1 pism. b) tohoto &lanku a pismene a) tohoto odstavce Memoranda.

d) Budou vz4jemn€ postupovat tak, aby mohlo dojit k Ieahzam pmJektu Bazén, vletné
parkovactho domu, Obytny soubor Sedova v rozsahu dle Memoranda, s ohledem na
skuteCnost, Ze i¢astnici maji zdjem na realizaci uvedenych projektt, pfidem? zajmem kaZdého
GCastnika samostatné je pifprava lokality z hlediska tzemng planovaci dokumentace, realizace




vystavby a spole¢na koordinace a podpora pii realizaci vystavby v lokalit®, vietng fefeni
dopravni a technické infrastruktury v rdamei lokality podle tohoto Memoranda.

CLL I ZavEredna ujednani

L.

Memorandum vyjadiuje vili ucastnikil sméfovat k realizaci vyse uvedenych projektd, nelze
ho vSak povaZovat za jakykoli pifslib ani za jakykoli zévazek k uzavieni navazujicich
konkrétnich smluvnich dokumenti a piijeti zdvazkd. Uastnici Memoranda rovnéZ vyslovnd
vylucuji, Ze by z Memoranda bylo mezno vyvozovat jakoukoli pfedsmluvni odpovédnost ve
smyslu ust., § 1728 a 1729 zdkona &. 89/2012 Sb.

Utastnici Memoranda berou na védomi, ¥e¢ MESTO BRNO je pfi nakladani s vefejnymi
prostiedky povinno dodrZovat ustanoveni zékona &. 106/1999 Sb., o svobodném pifstupu k
informacim, v platném znéni (zejm. § 9 odst. 2 tohoto zdkona).

Ubastnfci Memoranda prohlauji, #e skuteSnosti uvedené v Memorandu nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu ust. § 504 zdkona ¢. 89/2012 Sb., a udelyji svoleni k jejich uZiti
a zvefejnéni bez stanoven{ jakychkoli podminek.

Memorandum je sepsdno ve tfech vyhotovenich s platnosti origindlu. Kazdy udastnik obdr#
jedno vyhotoveni Memoranda.

Memorandum nabyva platnosti dnem podpisu viemi t€astniky a G&innosti zevefejnénim v
registru smluv v souladu se zdkonem &. 340/2015 Sb., o zvld3tnich podminkdch G&innosti
nékterych smluv, uvefejitovani téchto smluv a o registru smluv, v platném znéni,

Utastnici berou na védomi, Ze miZe dojit k dpravam specifikaci vyse uvedenych, aviak cil
spoleéného zajmu nebude zméneén, tedy vystavba projekti Bazén véetné parkovacfho domu a
Obytny soubor Sedova.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze s Memorandem souhlasi a na diikaz toho, Ze obsahuje jejich
pravou a svobodnou vuli, piipojuji své podpisy.

Piipis s podporou dotéenych méstkych astf (viz. &l. . odst. 1 véta posledni Memoranda)
tvoii prilohu €. 4 Memoranda.

Dolozka
dle § 41 zdkona &. 128/2000 Sb. o obeich, (obecn{ zfizeni), v platném znéni
Memorandum bylo schvaleno na R7/185. schtizi RMB dne 18.9.2018, bod &. 59.

V Bmné dne - M. 2018 Y Bré dne 449 2018

Ing. Petr Vokidl - Ing. arch. Radoslav Kobza

priméator statutarniho mésta Brna jednaletel Wellness Bino Vychod, s.r.0.

.............

Ing. Marek Vinter, MBA
pfédseda piedstavenstva SEMIRA, a.s.




Pfiloha ¢. 1 Bazén Brno Vychod - zakladni informace

Zajmem signatafl memoranda je vznik a fungovani Bazénu Brno Vychod tak, aby umoznil
foz§iFeni stavajicich volnoCasovych aktivit v lokalité pro obyvatele vychodni &asti Brna a zajistil
gkolni i mimoskolni aktivity déti a mladeZe. V dané oblasti podobné zafizeni chybi. Vystavba
navrhovaného objektu a jeho zadzemi je idedlni aktivitou doplriujici ob&anskou vybavenost
v lokalité.

Jedna se o dvoupodlazniho objekt obsahujiciho bazén a wellness na pozemcich pfiléhajicich
k Poliklinice Viniéni. Navrhovany objekt a pfilehlé zazemi bude vhodné urbanisticky feSen tak
aby respektoval pfislusna omezeni dané lokality a byl akceptovatelny pro v8echny Gcastniky.
Navrh zohledni navaznost na dopravni a technickou infrastrukturu a navaznost na ostatn{

aktivity v okoli.

Zékladn{ tdaje o projektu:

- bazén

- zazitkovy bazén 100m2 s atrakcemi- vifivé lavice, vodopady, divoka Feka
- kojenecky vycvikovy bazén 20m2
- saunovy sveét

- vyhtivané venkovni bazény

- z&Zitkova para

- prostory pro pasivni odpocinek

- velka dvouklouzacka

- détské brouzdalisté

- détské atrakce

- vystavba parkovacich mist



N
\1

Pfiloha &. 2 Obytny soubor Sedova — zakladni informace

Obytny soubor Sedova Fedi zastavbu lizem( zapadné od ulice Sedova v brnénské méstské
¢asti Vinohrady. Jednd se o jihozapadni svah dfive pfevazné vyuZivany jako zahradkarska
kolonie. Svym charakterem tvoii Uzemi pfirozeny spojovaci prvek mezi méstskymi Géstmi
Zidenice a Vinohrady.

Cilem zaméru je nabidnout budoucim obyvatelllm mimoradné a moderni bydlenf v moravské
metropoli, s vyhledy do Sirokého okoli, v blizkosti hromadné dopravy a s dostate¢nym mistem
pro parkovani. Projekt na celkové ploSe pozemkl 44.934 m? bude budoucim vlastnikiim
nabizet oteviena prostranstvi, dostatek zelené, détska hristé i dal$i ob&anskou vybavenost.

Zakladni tidaje o projektu:

- minimalni HPP projektu 70.000 m? v plochach BC pFi ulici Sedova dle navrhu niZe
- vy8kova budova v nejvy8ai ¢asti pozemk( projektu
- nezastavéné plochy min. 20%

- vystavba odpovidajiciho poctu parkovacich mist



Priloha ¢. 3 Parkovaci diim pro Bazén

Mésto Brno ma zéjem na vzniku a fungovani nového plaveckého bazénu s odpovidajicim a
modernim zazemim. K zajist&ni odpovidajici rovné dopravni infrastruktury je v ramci pfipravy
a realizace Bazénu navrzeno rozsifeni parkovacich ploch modernim parkovacim domem
napojenym sjezdem na ulici Viniéni, pfipadné na nové navrzenou komunikaci z ulice Viniéni
smérem k obytnému souboru Sedova.

Ugastnici maji zajem na realizaci urbanisticky pfiznivého fedeni, kdy poloha parkovaciho domu
pfi ulici Viniéni umozni realizovat dostatecné kapacity nejen pro Bazén, ale v pfipadé volnych
kapacit nebo rozsifen{ navrhu parkovani také pro hfisté Bzzzukot a polikliniku Vinicni, vSe
v dochazkové vzdalenosti koneéné tramvajové zastavky (rovnéz v souladu s tzemnim planem
v pfipadé pfesunu konecné tramvajové zastavky).

Navrzené parkovani pro bazén Brno Viniéni je FeSeno parkovacim domem o dvou podlazich.
Objekt je orientovan podélnou stranou rovnobézné s komunikaci ulice Viniéni s odstupem cca
6,0m k zajisténi p&siho prichodu podél komunikace. Vjezd do navrzeného parkovaciho domu
bude navrZen tak, aby byl umoznén priljezd k Obytnému souboru Sedova a minimalizovan
dopad na hfisté Bzzzukot, od kterého je cely objekt oddélen pasem zelené.

Stavajici navrzené FeSeni nabizi cca 140 parkovacich mist standardnich a 8 pro imobilni, a to
pfi predpokladanych rozmérech stavby 101,5 x 19,5m. Pfedpokladané vyska objektu je 7,5 m.
Uvedeny pocet parkovacich mist odpovida legislativni potiebé parkovacich mist pro vefejny
bazén.




Statutarni mésto Brno
Magistrat mésta Brna

7/ > MMB/0336493/2018
?M/Oléﬁ é ' ? listy:1 ptitohy:
druh:
VaZeny pan mmbies6bde739a Doruceno: 20.08.2018

Ing. Petr Vokral
primator statutarniho mésta Brna
Dominikanské nam. |

601 67 Brno

17.6.2018 v Brng

Bazén a parkovaci diim pro Brno Vychod - spoleéné vyjadieni podpory
projektu starosti

Vé4Zeny pane primdtore,

dovolte nam, abychom vyjadfili podporu vyse uvedenému projektu a zéroveri Vés oslovili s Zadosti o
podporu vedeni mésta pfi projednavani a pfipravé tohoto zaméru.

Nase méstské 8asti se intenzivné zabyvaji rozvojem volnogasovych aktivit a zaji§ténim Skolnich i
mimoskolnich aktivit déti a mladeZe. Jednim z velmi Zadanych a pro mladez i dospélé prosp&snych
sportl je plavani. BohuZel v8ak ve vychodni &asti Brna i v okoli plavecky bazén chybi.

Proto jsme uvitali aktivitu soukromého investora, ktery od roku 2015 v tomto sméru intenzivné
provéfuje moznosti umisténi Bazénu Brno Vychod p¥i Poliklinice Vini¢ni.

Pro provoz bazénu bude potieba provozni dotace, stejné jako u ostatnich podobnych zafizeni v Brng.
V tomto piipadé vSak vyznamné nizsi z diivodu ptispsvku soukromého investora. Tento investor
piipravuje v blizkosti Vini¢nf projekt bytovych domi Sedova, se kterym je projekt Bazénu Brno
Vychod tizce investiéng svazan, je tedy potfeba, aby projekty vznikaly spole¢né. BohuZel je projekt
BD Sedova diky zruSené aktualizaci izemniho planu zafazen v baliku zmén 43+, jehoZ pofizeni je
odhadovano nejdifve na konec roku 2020. Z tohoto pohledu by bylo Géelné zménu pofidit v jiném,
rychlejsim rezimu, aby tato skutednost projekt bazénu co nejméné zbrzdila.

V této lokalité bude potieba z pozice mésta pomoci s vyfeSenim dopravy v klidu vybudovanim
parkovaciho domu pii ulici Viniéni. Tento parkovaci dim vyznamné odlehéi okolnim komunikacim
a bude vyuZivéan uZivateli Polikliniky, Bazénu a spotovniho centra Bzzukotu. Parkovaci diim by
postavil investor v ramci investice Bazén a BD Sedova. Pro jeho povoleni je vSak také potfeba zména

azemniho planu.

RA4di bychom timto poZadali vedeni Statutarniho mésta Brno o odsouhlaseni pofizeni zmény tizemniho
planu pro lokalitu Viniéni - Sedova formou zrychlené verze zmény fizemntho plénu.

Pro nase méstské Castit se stal Bazén Brno Vychod velkou prioritou. Bazén doplnf spektrum
chybéjicich sportovnich aktivit pro ob8any z celé vychodni ¢asti Brna. Také piinos pro zékladni Skoly
a pro $kolky bude obrovsky.



Budeme velmi vdééni, pokud se tato zéleitost stane prioritou i pro celé mésto

S pozdravem

—



