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Univerzita Palackého
v Olomouci
NAJEMNI SMLOUVA

Univerzita Palackého v Olomouci
Verejna vysoka Skola — rezim existence podle zdkona ¢. 111/1998 Sb., o vysokych skolach a o
zméng a doplnéni dal$ich zdkond, ve znéni pozdéjsich predpist
se sidlem: Kiizkovského 8, 771 47 Olomouc
IC: 61989592
DIC: CZ61989592
jednajici: prof. Mgr. Jaroslavem Millerem, M.A., Ph.D.
osoba oprévnénd jednat ve vécech realizace této smlouvy: ||| GGG
dale téZ jako ,,pronajimatel” nebo ,,UP*, na strané jedné,
a

CellBest s.r.o.
se sidlem: Hodolanska 413/32, 779 00 Olomouc
IC: 28628101
DIC: CZ28628101
zastoupena Ing. Josefem Macha¢em, jednatelem spole¢nosti
pravnicka osoba zapsané v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Ostravé, oddil C, vlozka
44764,
dale téz jako ,,ndjemce™, na stran¢ druhé,

dale spolecné téz jako ,,smluvni strany®,

uzaviraji nize uveden¢ho dne, mésice a roku podle ustanoveni § 2302 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obc¢anského zakoniku, ve znéni pozdgjsich predpist (déle jen jako ,,ob¢ansky zakonik*) tuto
ndjemni smlouvu (déle jen ,,smlouvu®):

Preambule

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem budovy na ulici K#izkovského
511/8, pficemz budova se nachdzi na pozemku parc. ¢. st. 209 zastavéna plocha a
nadvori, zapsaném na LV ¢&. 49 pro k. 0. Olomouc-mé&sto, obec Olomouc, u
Katastralniho ufadu pro Olomoucky kraj, katastralni pracovisté Olomouc (déle jen
»budova®) a Ze na budoveé nevdznou 7a4dnd vécna prava tietich osob a jiné pravni vady a Ze
je opravnén najemci nebytové prostory uvedené v ¢l I této smlouvy prenechat do do¢asného
uzivani.

I.
Predmét najmu

Pfedmétem n4jmu jsou nasledujici prostory:
a) mistnost & 103 v 1. nadzemnim podlazi budovy o vyméte 32,8m’ dle
pfiloZzeného planku, ktery tvoii Pfilohu ¢&. 1 této smlouvy, a je jeji nedilnou
soucasti,
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b) mistnost & 104 v 1. nadzemnim podlazi budovy o vyméfe 13,69 m? dle
pfilozené¢ho planku, ktery tvoii Ptilohu ¢. 1 této smlouvy, a je jeji nedilnou
soucasti,
¢) mistnost & 111 v 1. nadzemnim podlazi budovy o vyméfe 2,3 m? dle
pfilozeného planku, ktery tvofi Pfilohu &. 1 této smlouvy, a je jeji nedilnou
soucasti.

dale téz jako ,,nebytové prostory” nebo jako ,,pfedmét najmu*.

) II.
Ucel smlouvy

Nebytové prostory budou vyuzivany jako kancelaie a technickd mistnost v ramci
provozovani podnikatelské cinnosti ndjemce v oboru cinnosti: Poskytovani software,
poradenstvi v oblasti informacnich technologii, zpracovani dat, hostingové a souvisejici
¢innosti a webové portaly.

III.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen pfenechat ndjemci nebytové prostory za sjednané nijemné do
uzivani.

2. O piedani a pievzeti nebytovych prostor uvedenych v €l. I. smlouvy sepisi smluvni strany
datovany piedavaci protokol s podpisem opravnénych osob obou smluvnich stran,
piic¢emz za UP je predavaci protokol opravnén podepsat I

3. Pronajimatel je povinen odevzdat nebytové prostory ndjemci ve stavu zplsobilém ke
smluvenému Gcelu ndgjmu.

4. Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci neruSeny vykon prava uZivat po sjednanou dobu
pfedmét ndjmu uvedeny v ¢l I této smlouvy, udrZovat jej svym nakladem ve stavu
zpusobilém ke sjednanému zpusobu a ucelu uzivani a odstranovat vady, pro které predmeét
najmu uvedeny v ¢l. I této smlouvy nelze fadné uzivat, nebo které takové uzivani ztézuji.

5. Pronajimatel ma pravo na thradu ndjemného a thrady za plnéni poskytovana v souvislosti
s uzivanim nebytovych prostor (déle jen ,,0hradu za sluzby™) za podminek stanovenych ve
¢l. V této smlouvy.

6. Pronajimatel je opravnén kdykoliv pfedmét ndjmu v pribéhu jeho uZivani ndjemcem
kontrolovat. Najemce je povinen za ucelem kontrolni prohlidky pfedmétu najmu, jakoz i
za UCelem provedeni potiebné opravy nebo udrzby pfedmétu najmu umoznit pronajimateli
ptistup k pfedmétu ndjmu. Smluvni strany se dohodly, Ze ohledné povinnosti
k pfedchozimu ozndmeni prohlidky pfedmétu ndjmu a piistupu knému se § 2219
obdanského zdkoniku nepouzije. § 2219 odst. 2 se rovnéz nepouZzije.

7. Pronajimatel se zavazuje najemci poskytovat sluzby spojené suzivanim nebytového
prostoru a to:

a) vytapéni,

b) dodéavku vody,

¢) odvod odpadni vody,

d) dodavku elektrické energie,
e) odvoz komunélniho odpadu,
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f) telefonni linky vnitini sité pronajimatele &. [ KGTGTcTcTnmIINEEEEE

IV.
Prava a povinnosti ndjemce

Najemce je povinen udrzovat pii vykonu svého prava v nebytovych prostorach poradek a
zajistit, aby se vSichni jeho zaméstnanci a dalsi osoby pohybovali pouze v nebytovych
prostorach a v prostorach, do nichZ byl ndjemci povolen pfistup. Najemce zajisti téz
dodrzovani zékazu koufeni v nebytovych prostorach a souvisejicich prostorach.

Néjemce je opravnén prenechat nebytové prostory uvedené v €l. I pism. a) této smlouvy
do podnajmu jiné osob&, avSak neni opravnén pievést najem nebytovych prostor
uvedenych v ¢l. T pism. a) této smlouvy v souvislosti s pfevodem podnikatelské ¢innosti,
jiz prostor slouzi. Ndjemce neni opravnén pienechat nebytové prostory uvedené v ¢l. 1
pism. b) této smlouvy do podnijmu jiné osobé ani pfevést nijem téchto nebytovych
prostor v souvislosti s pfevodem podnikatelské ¢innosti, jiz prostor slouZi.

Néjemce je povinen po dobu uzivani nebytovych prostor o né fadné pecovat a chranit je
pied poskozenim ¢&i zni¢enim. N4jemce je povinen uZivat nebytové prostory jako fadny
hospodaf a pouze k tcelu uvedenému v ¢l II. této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze v ptipadé vzniku skody na kterékoliv ¢ésti Ci prisluSenstvi
nebytovych prostor nebo jejich ztraty ¢i zniCeni nebo nutnosti opravy kterékoliv ¢asti
nebytovych prostor je ndjemce povinen o tomto pisemné uvédomit pronajimatele
nejpozdé&ji do druhého dne poté, co se o vzniku takové skutecnosti dozvi.

Najemce neni opravnén provadét jakékoliv opravy, zmény ¢i jiné Upravy nebytovych
prostor bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Pfi provadéni veskerych ¢innosti spojenych s uzivanim nebytovych prostor je najemce
povinen dodrZovat veskeré pravni pfedpisy BOZP, PO, pravni piedpisy hygienické a dalsi
piislusné pravni predpisy, pfic¢emz odpovida za jejich poruseni a ponese v plném rozsahu
pfipadné sankce uloZené spravnimi organy kterékoliv smluvni strané na zakladé poruSeni
pfislusnych pravnich pfedpisii ze strany ndjemce.

Najemce je dale povinen v nebytovych prostorach provadét na vlastni néklad periodické
revize elektrozafizeni ve vlastnictvi ndgjemce v souladu s ptislusnymi piedpisy, pficemz se
zavazuje vzdy jeden stejnopis revizni zpravy predat pronajimateli ve lhité 7 dnd od jeho
obdrzeni.

Po skoneni najmu je najemce povinen do 3 dnt od jeho skonceni vyklidit nebytové
prostory a uvést je do stavu, vnémz je prevzal pii zoblednéni béZného opotiebeni, a
predat kli¢e od t&chto nebytovych prostor | NG ©oviienou osobou
k ptedani klica ze strany najemce je

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu upozornit pronajimatele na viechna zjisténa
nebezpedi a zavady, které mohou vést ke vzniku Skody pronajimateli.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce neni opravnén nebytové prostory dle ¢l. I této
smlouvy oznacit $tity, navéstimi a podobnymi znamenimi, tzn. Ze smluvni strany se
dohodly, Ze ust. § 2305 ob&anského zdkoniku se nepouzije.

Smluvni strany se dohodly, Ze ust. § 2315 ob¢anského zakoniku se nepouZije.

V.

(V8]
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Najemné, tihrada za sluzby a platebni podminky

Néjemce je povinen platit pronajimateli ndjemné a thradu za sluzby od okamzZiku
uzavieni této smlouvy.
Vyse ndjemného je sjedndna dohodou smluvnich stran a ¢ini 150,-K& mésiéné za
m” pronajimane podlahové plochy, tj. vySe ndjemného ¢ini Castku 7.318,50,- K¢
meésicne.
Smluvni strany se dohodly na kazdoro¢nim zvy$ovani ndjemného, a to v zavislosti
na schvalené mife inflace vyjadiené piiristkem primérného indexu
spotfebitelskych cen za poslednich 12 mésict proti priméru pfedchozich 12
mé&sici, jez byla stanovena Ceskym statistickym ufadem.
Vyse thrady za sluzby uvedené v ¢l. III odst. 7 je sjednéana dohodou smluvnich stran a
¢ini za :

e za vytapéni Castku 742,- K¢ bez DPH mésicné,

e za dodavku vody a odvodu odpadni vody ¢astku 375,-K¢ bez DPH mési¢né,

e zadodavku elektrické energie 1258,-K¢ bez DPH mési¢né,

e za odvoz komunalniho odpadu 25,-K¢ bez DPH mési¢né,

pficemZz DPH bude u¢tovéana ve vysi urCené podle pravnich predpisi ucinnych ke

dni uskute¢néni zdanitelného plnéni.
Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel si vyhrazuje pravo zvy$it vyse uvedené
ceny uhrad za sluzby v rozsahu zvySeni cen u primarnich dodavatelii apod.
Néajemce je povinen zaplatit ndjemné ve vysi uvedené v ¢l. V. odst. 2 této smlouvy a
uhradu za sluzby ve vy$i dle odst. 4 tohoto ¢lanku smlouvy na zakladé faktury
vystavené pronajimatelem prvni kalenddini den mésice, za ktery je faktura
vystavovana, pii¢emz faktura je splatna ve lhiit¢ 14 dni ode dne jejiho vystaveni.
Faktura pronajimatele musi mit nalezitosti dafiového a ucetniho dokladu podle
u¢innych pravnich predpisti, obsahovat pozadavek na zplsob provedeni platby,
bankovni spojeni, datum splatnosti 14 dnli ode dne jejich predani ndjemeci, formou a
obsahem musi odpovidat zdkonu o UGetnictvi v G¢inném znéni a zédkonu o dani z
pridané hodnoty v u€¢inném znéni a musi mit nalezitosti obchodni listiny podle § 435
obc¢anského zékoniku.
Najemce prohlasuje, Ze na sebe piebira nebezpeci zmeény okolnosti podle § 1765 odst. 2
ob&anského zakoniku, § 1765 odst. 1 a § 1766 se tedy ve vztahu k najemci nepouZije.

VI
Sank¢ni ujednani

V piipadé prodleni najemce se zaplacenim ndjemného ve 1hité splatnosti sjednané v
¢l. V odst. 6 této smlouvy, ve vysi uvedené ve ¢l. V odst. 2 této smlouvy nebo thrady
za sluzby ve lhité splatnosti sjednané v €l. V odst. 6 této smlouvy, ve vysi uvedené v
¢l. V. odst. 4 této smlouvy, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli tirok z prodleni
ve vy$i 0,5 % z najemného, v pfipadé prodleni s platbou ndjemného, a trok z prodleni
ve vysi 0,5 % z dhrady za sluzby, v ptipadé prodleni s platbou za thrady za sluZby, a
to za kazdy zapocaty den prodleni.

V piipadé prodleni ndjemce se splnénim povinnosti uvedené v ¢l. IV odst. 8 této
smlouvy, tedy jestlize po skonc¢eni ndgjmu nevyklidi nebytové prostory a neuvede je do
stavu, v némz je pievzal pii zohlednéni béZného opotiebeni, nebo nepteda-li klic [jjij
I i nijemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
500,- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni. Povéfenou osobou k piedani kli¢h ze strany
najemce |
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3. Sjednénim smluvnich pokut podle tohoto ¢lanku neni dotéeno pravo opravnéné
smluvni strany na ndhradu skody, a to i ve vysi piesahujici sjednanou smluvni pokutu.
Smluvni strany se dohodly, Zeust. § 2050 obcanského zakoniku se nepouzije.
Smluvni strany se dohodly, ze § 1971 ob¢anského zakoniku se nepouZije.

VII.
Skonéeni najmu

Néjem podle této smlouvy skon€i:

a)
b)

)

d)

pisemnou dohodou smluvnich stran a to ke dni, uvedenému v této dohodé,
uplynutim doby uvedené v €l. VIII odst. 1 této smlouvy,

pisemnou odivodnénou vypovédi nidjemce zdivodi uvedenych v §2308
ob&anského zdkoniku, pficemz tifimési¢ni vypovédni lhita pocind bézet dnem
nasledujicim po dni, v némz byla pisemna vypovéd dorucena druhé smluvni
strané.

pisemnou odivodnénou vypovédi pronajimatele z jakéhokoliv divodu,
pfi¢emz tfimésicni vypoveédni lhiita pocina béZet dnem nasledujicim po dni,
v némz byla pisemna vypoveéd’ dorucena druhé smluvni strané. Smluvni strany
se dohodly, Ze § 2309 obcanského zdkoniku se ve vztahu k pronajimateli
nepouzije.

okamzikem, kdy dojde k zaniku zdvazku mezi pronajimatelem a najemcem ze
Smlouvy na zajisténi telekomunikaénich sluZzeb mobilni a pevni sit€ na
Univerzité Palackého v Olomouci, v¢. servisni podpory ze dne 20.2.2014, ve
znéni pozdgjsich dodatkd,

pisemnym odstoupenim pronajimatele od této smlouvy v pfipadé, Ze najemce
podstatnym zptisobem porusi smlouvu, pfi¢emz za podstatné poruseni smlouvy
se povazuji piipady, kdy:

e ndjemce uziva nebytové prostory k jinému tucelu nez sjednanému
v ¢l. II. této smlouvy,

e najemce provede vrozporu sust. ¢l. IV odst. 5 této smlouvy
jakékoliv upravy nebo opravy v nebytovych prostorach,

e nijemce vrozporu sust. ¢l. IV. odst. 2 této smlouvy pfenechd
nebytové prostory do podndjmu jiné osobé nebo pievede ndjem
v souvislosti s pfevodem podnikatelské ¢innosti, jiZ prostor slouzi, na
jinou osobu,

e v pfipadé prodleni nidjemce se zaplacenim nijemného nebo ceny za
sluzby o vice nez 7 dni po lhité splatnosti sjednané v ¢l. V. odst. 6
této smlouvy,

e v piipadé, Ze ndjemce v rozporu s ust. ¢l. IV. odst. 10 této smlouvy
oznadi pfedmét ndjmu §tity, naveéstimi a podobnymi znamenimi,

e najemce vstoupi do likvidace.
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piicemz UCinky odstoupeni od této smlouvy nastavaji dnem doru€eni odstoupeni na adresu
druhé smluvni strany uvedenou v zahlavi této smlouvy.

VIII.
Zavéretna ujednani

1. Tato smlouva se uzavirda na dobu ur¢itou, a to od 1.11.2014 do 31.10.2018.
Veskeré zmény této smlouvy je mozné ¢init pouze pisemnymi, pofadovée ¢islovanymi,
datovanymi dodatky, podepsanymi opravnénymi osobami obou smluvnich stran.

3. Veskeré pravni vztahy v této smlouvé neupravené a z ni vyplyvajici se fidi zakonem
¢. 89/2012 Sb., obanskym zakonikem, ve znéni pozdéjsich piedpist.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve Etyfech stejnopisech s povahou originédlu, pfiCemz
pronajimatel obdrzi po dvou vyhotovenich a ndjemce obdrzi po dvou vyhotovenich.

5. Tato smlouva nabyva Ucinnosti dnem jejiho podpisu oprdvnénymi osobami obou
smluvnich stran.

6. Ohledné dorufovani zasilek souvisejicich s touto smlouvou s vyuZzitim provozovatele
posStovnich sluzeb se § 573 obcéanského zakoniku ve vztahu k dorucovéani zasilek
najemcem pronajimateli nepouZzije.

i dne 0. D40t . %0. 40, 2014
V Olomouci dne.‘fggf.‘.‘..'/ Q‘.”.‘/?ﬂ.?’ 7 V Olomouci dne............ e =

prof. Mgr. Jaroslav Miller, M.A., Ph.D. IngfrJ osef Machag
za pronajimatele Za najemce
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