SMLOUVA O PODNAJMU PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANI

mezi

Obytna zona Sylvan a.s.

KniZeci pivovar Plasy s.r.o.

Nize uvedeného dne, mésice a roku ve smyslu piislusnych ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ndsledujici smluvni strany:



Obytna zoéna Sylvan a.s.

IC: 635 09 831

DIC: CZ63509831

Se sidlem: Palackého namésti 30/6, Jizni Pfedmeésti, 301 00 Plzen
Zapsana: Obchodni rejstiik vedeny Krajskym soudem v Plzni,

spisova znacka B 482
Bankovni spoj.:. ...
CisloGétu: ...
Zastoupeny: JUDr. Jaroslavem Novakem, pfedsedou piedstavenstva

(dale také jako ,,Najemce”)

KniZeci pivovar Plasy s.r.o.

IC: 29370256

DIC: CZ29370256

Se sidlem: Plzenska 37, 331 01 Plasy

Zapséna: Obchodni rejstiik vedeny Krajskym soudem v Plzni,
spisova znacka C 31735

Bankovni spoj.:  .......
Cislouctu: ...
Zastoupeny: Petrem Neumanem, prokuristou

(dale také jako ,,Podnajemce”)

uzaviely tuto smlouvu o podnajmu nebytovych prostor (dale také jako ,,.Smlouva®).

1. VYMEZENI NEKTERYCH POJMU

1.1., KD Sefikova“ se rozumi néasledujici komplex: pozemek parc.¢. 1147/6 — zastavéna
plocha a nadvofi, jehoz soucasti je budova Vychodni Pfedmésti ¢.p. 2428 — stavba
obcanského vybaveni, vSe zapsano na LV ¢. 1 vedeném Katastralnim ufadem pro
Plzensky kraj, Katastralnim pracovi§tém Plzen - mésto, pro katastralni Gzemi Plzen
721981, k.u. Hradi§té u Plzn&, budova s adresnim mistem Sefikova 2428/13, 326 00
Plzen 2 - Slovany.

1.2. ,,Vlastnikem* se rozumi statutarni mésto Plzen - Méstsky obvod Plzen 2 — Slovany,
se sidlem Koterovska 83, 307 53 Plzen.

1.3. ,Najemni smlouvou* se rozumi najemni smlouva ¢. 2018/002068 ze dne 29.3.2018,
uzaviend mezi N4jemcem na strané jedné a Statutdrnim meéstem Plzen - Méstsky



obvod Plzen 2 — Slovany, se sidlem Koterovska 83, 307 53 Plzen, jakozto
pronajimatelem na stran¢ druhé.

UVODNI USTANOVENI

2.1.  Najemce prohlasuje, Ze je na zédkladé Najemni smlouvy opravnén uzivat mimo
jiné nasledujici prostory véetné jejich vybaveni, nachazejici se v komplexu
budovy KD Setikova:

2.1.1.

RESTAURACE - MISTNOSTI PLOCHA
0.01 chodba 16,28
0.02 strojovna VZT 28,92
0.03 nasavaci komora 4,83
0.04 sklad 27,42
0.05 chladirna 14,49
1.01 WC personal 1,40
1.08 prisali restaurace ( salonek ) 29,20
1.09 zadveii 1/2 plochy 9,45
1.10 chodba - hala 1/2 plochy 14,35
1.23 restaurace 170,70
1.24 zazemi restaurace 34,80
1.25 chodba 16,20
1.26 WC muzi - pfedsin, pisoary, kabinky 11,10
1.27 uklidova mistnost 3,70
1.28 WC Zeny - predsin, kabiny 10,00
1.29 zazemi restaurace 10,30
1.30 chodba 9,90
1.31 sklad 10,80
1.32 sklad 11,30
1.33 sklad 14,00

CELKEM 449,14

‘ + ‘ dfevéna venkovni terasa 60,80 ’

(dale jen ,,Restaurace*)

2.1.2.
VELKY SAL - MISTNOSTI PLOCHA
1.02 WC tginkujici 6,10
1.03 chodba soc. 7,30
1.04 $atna Gginkujici 15,50
1.05 Satna ucinkujici 14,30
1.06 chodba 31,80




1.07 chodba 7,20
1.09 zadveii Y plochy 9,45
1.10 chodba —hala ' plochy 14,35
1.11 chodba — hala 43,70
1.12 predsali 86,10
1.13 velky sal 447,70
1.14 Satna vetejnost 67,80
1.15 sklad, vydej obcerstveni 22,80
1.19 WC Zeny — predsin 6,40
1.20 WC Zeny — kabiny 6,20
1.21 WC muzi — predsin 3,20
1.22 WC muzi — pisoary, kabiny 6,50
1.34 invalidni WC 4,30
1.35 WC Zeny — predsin 4,70
1.36 WC Zeny — kabiny 12,30
1.37 WC muzi — pfedsin 3,60
1.38 WC muzi — pisoary, kabiny 15,70
2.04 chodba + schodisté 66,70
2.12 galerie, balkon 140,10

CELKEM 1 043,80

2.2.

2.3.

(dale jen ,,Velky sal*)
(dale spole¢né téz jako ,,PFedmét podnajmu‘).

Seznam movitého majetku Restaurace a pidorys Piedmétu podnajmu tvoii
nedilnou soucast této smlouvy jako ptilohy ¢. 2 a ¢. 3.

Najemce prohlasuje, Ze je na zakladé Najemni smlouvy opravnén uzivat
Restauraci k hostinské ¢innosti, a to v§e formou podnajmu tfetim osobam.
Najemce prohlaSuje, Ze je na zédkladé N4jemni smlouvy opravnén uzivat Velky
sal k poradani kulturnich a spolecenskych ¢i sportovnich akei.

Néjemce prohlaSuje, ze je na zdkladé¢ Ngjemni smlouvy vyslovné opravnén
pfenechat Piedmét podnajmu do uzivani tfeti osob&, a to S pfedchozim
pisemnym souhlasem Vlastnika.

3. PREDMET SMLOUVY

3.1.

Najemce pienechava na zaklade této Smlouvy a za podminek touto Smlouvou
stanovenych Podnajemci k uzivani Restauraci specifikovanou vyse v odst.
2.1.1 této Smlouvy, a to pro ucely provozovani restaurace, a Podndjemce
Restauraci specifikovanou vyse v odst. 2.1.1. této Smlouvy do uZzivani ptijima
a zavazuje se za jeho uzivani hradit Najemci nize sjednanou uplatu. Najemce



3.2.

3.3.

3.4.

potvrzuje, ze k ptenechdni Restaurace do podndjmu Podnijemci ziskal
predchozi pisemny souhlas vlastnika dne 29. 3. 2018.

Smluvni strany touto smlouvou sjednavaji moznost Podndjemce uzaviit dil¢i
podnajemni smlouvy, na zakladé kterych pienecha Najemce Podnajemci do
docasného uzivani Velky sal specifikovany vyse v odst. 2.1.2 této Smlouvy, a
to pro ucely konéni jednorazovych kulturnich, spoleenskych ¢i sportovnich
akci v rozsahu minimalné 50 akci za jeden kalendaini rok. Podndjem Velkého
salu nad ramec vyse uvedeného minimalniho poctu akci Ize sjednat na zakladé
pisemné dohody mezi Najemcem a Podngjemcem, a to v navaznosti na
stanoveny plan akci.

Pro zamezeni veskerych pochybnosti smluvni strany shodné konstatuji, Ze toto
ujednani ve vztahu k Velkému sdlu ma povahu ramcové smlouvy, pficemz
podnajem Velkého salu pro kazdou konkrétni akci bude zajistén dilci
Ssamostatnou podndjemni smlouvou. Prava a povinnosti vyslovné neupravené
dil¢i samostatnou smlouvou se fidi ustanovenim této Smlouvy.

Pro uzavieni dil¢ich samostatnych podnajemnich smluv ve Velkém sale
sjednévaji smluvni strany nasledujici podminky:

3.3.1. Podngjemce je povinen ptedlozit Najemci nejpozdeji do 31. 8. 2018
ptedpokladany plan akci ve Velkém sdle, pficemz terminy téchto akci
musi byt ze strany Najemce schvaleny. V souvislosti s planovanim
akci ve Velkém sale si Podndjemce a N4jemce zavazuji prokazovat
vzajemnou soucinnost tak, aby nedochazelo ke kolizim v terminech
planovanych akci, tj. zejména se pravidelné informovat o
rezervovanych terminech Velkého salu apod. Najemce si vyhrazuje
pravo odmitnout konani akce Podndjemce, a to v ptipadé kolize
terminu s jinou akci a/nebo v ptipadé nevhodnosti konani takové akce
v prostorach KD Seiikova, at jiz z davodu kapacitniho nebo
zanrového ¢i z divodu ochrany dobrého jména Ngjemce nebo
Vlastnika.

3.3.2. Dle predpokladaného planu akci ve Velkém sale zajisti Néjemce
pfedchozi pisemny souhlas Vlastnika suzavienim dil¢ich
samostatnych  podndjemnich smluv. Za neudéleni souhlasu
s uzavienim dil¢i samostatné podndjemni smlouvy nenese Najemce
zédnou odpovédnost.

3.3.3. Podnijemce nenese odpovédnost za nedodrzeni stanoveného rozsahu
minimalniho poctu akeci za rok v pfipadé, Ze kuzavieni dil¢i
samostatné podnajemni smlouvy nebude ze strany Vlastnika ud€len
ptedchozi pisemny souhlas, ale za piedpokladu, ze Podnajemce
navrhuje konani takovych akci, které jsou na vhodné trovni,
odpovidajici kulturnimu vyznamu KD Sefikova.

Smluvni strany sjednaly, ze Podnajemce je opravnén uzivat Restauraci pouze
za ucelem provozovani restauracni ¢innosti.



3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

Smluvni strany sjednaly, ze Podndjemce je opravnén uzivat Velky sal pouze za
ucelem poradani kulturnich, spoleenskych a sportovnich akci typu koncert,
predstaveni, divadlo, vystava, konference, Skoleni apod. s vyjimkou plest vc¢.
maturitnich, balt apod.

Podnéjemce je opravnén uzivat Predmét najmu na vhodné trovni, odpovidajici
kulturnimu vyznamu KD Setikova.

Néajemce prohlasuje, ze Pfedmét podnajmu je v fadném stavu, a Ze mu nejsou
znamy zadné piekazky, které by mohly branit Podnajemci v jeho uZzivani.

Podnajemce prohlasuje, Ze byl Najemcem se stavem Piedmétu podnajmu fadné
seznamen, a ze Pfedmét podndjmu je ve stavu zptisobilém smluvenému uzivani.
Podnajemce prohlasuje, Ze je mu zndm stav vybaveni Restaurace i Velkého
salu.

PODNAJEMNE; PLATEBNI PODMINKY

4.1.

4.2.

4.3.

Smluvni strany se dohodly na vysSi podnajemného za uzivani Restaurace v
¢astce 21 000,- K¢ (slovy: dvacetjednatisickorunceskych) mési¢né bez DPH.
Vyse podngjemného se bude navySovat o DPH v zidkonné sazbé. Toto
podnijemné za podndjem Restaurace bude Podndjemcem Najemci hrazeno
vzdy nejpozdéji do patého (5.) dne kalendainiho mésice, za ktery je
podnajemné hrazeno, a to bezhotovostnim pfevodem na ucet uvedeny v zahlavi
této Smlouvy, nebude — li ze strany Najemce sdélen tcet jiny (dale také jako
,ucet™).

Smluvni strany se dohodly na vy$i podndjemného za uZzivani Velkého salu
v ¢astce 6 000,- K¢ (slovy: Sesttisickorunceskych) bez DPH za kazdou akci,
nejméné vSak 300 000,- K¢ (slovy: tfistatisickorunéeskych) bez DPH za obdobi
12-ti po sobé jdoucich kalendainich meésicti. VySe podndjemného se bude
navySovat o DPH v zdkonné sazbg€. Podnajemné za uZivani Velkého salu je
splatné mési¢né pozadu na zakladé Najemcem vystaveného danového dokladu,
a bude uctovano dle Podnidjemcem piedlozeného terminového kalendare
uskute¢nénych akci, ktery je Podnajemce povinen piedlozit Ndjemci nejpozdéji
do patého (5.) dne kalendainiho mésice bezprostiedné nasledujiciho po mésici,
za n&jz toto podnajemné nalezi, a to bezhotovostné na Utet. Pro piipad, Ze
podnajemné za uzivani Velkého salu nedosahne ¢astky 300 000,- K¢ (slovy:
tfistatisickorunceskych) bez DPH, je podndjemce povinen doplatit Najemci
rozdil az do ¢astky 300 000,- K¢ (slovy: tfistatisickorunceskych) bez DPH, a to
nejpozdéji ve 12. kalendainim meésici. Povinnost doplatit Najemci rozdil dle
pfedchazejici véty se nevztahuje na ty konkrétni pfipady, kdy ze strany
Vlastnika nebyl wudé€len pifedchozi pisemny souhlas s uzavienim dil¢i
samostatné podndjemni smlouvy.

Vyse zalohy na sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu podnajmu (studena voda —
vodné a stocn¢) budou stanoveny na zakladé predpokladanych ro¢nich néklad,
pfi¢emz muze byt jednostranné zménéna Néjemcem v zavislosti na zvySeni cen



4.4.

4.5.

sluzeb od jejich dodavatelli nebo predpokladanych ro¢nich nékladi. Vyse ro¢ni
zalohy je rozdélena do mésicnich =zaloh, jejichz vySe odpovida
pfedpokladanym meésicnim ndkladdm na tyto sluzby. Nijemce seznami
s rozpisem mési¢nich zaloh Podnajemce do 30 dnd od uzavieni této Smlouvy.
Mgsi¢ni zalohy na sluzby jsou splatné vzdy nejpozdéji do patého (5.) dne
kalendainiho mésice, za ktery se plati, a to ve prospéch Uétu. Smluvni strany
provedou minimalné jednou ro¢né vyuctovani sluzeb spojenych s uzivanim
Predmétu podnajmu, a to v zavislosti na vyuctovani téchto sluzeb ze strany
ptislusného dodavatele. Bude — li toto vyuctovani vykazovat ve vztahu
k zdloham hrazenym ze strany Podnajemce nedoplatek, zavazuje se
Podnajemce tento nedoplatek uhradit ve prospéch Uétu, a to ve lhité 15 dnd
ode dne, kdy mu bude vyuctovani doruc¢eno; v pochybnostech se ma za to, ze
vyuétovani bylo doruceno tieti (3.) den po jeho prokazatelném odeslani. Bude
— i pfedmétné vyactovani vykazovat ve vtahu k zadlohdm hrazenym ze strany
Podnajemce preplatek, zavazuje se Najemce takovy pieplatek zapocist oproti
nejblize splatnému podnajemnému.

Naklady na tepelnou energii, elektrickou energii, odvoz odpadu a provozni
sluzby apod. spojené s uzivanim Pfedmétu podnajmu si hradi Podnajemce sam
na zaklad¢é samostatné uzavienych smluvnich vztahu s jejich dodavateli.

Pokud dojde k navyseni miry inflace v Ceské republice po dobu trvani této
Smlouvy, dojde ekvivalentné¢ k navyseni podndjemného uvedeného v této
Smlouvé, a to v kalenddinim roce nésledujicim po roce, v némz k tomuto
navysSeni miry inflace doslo.

FINANCNI JISTOTA

5.1.

5.2.

Podnajemce se zavazuje do patnacti (15) pracovnich dnti ode dne podpisu této
Smlouvy sloZit k rukdm Najemce financni jistotu zajiStujici splnéni veskerych
finan¢nich zévazkl Podnajemce viici Najemci vzniklych z titulu této Smlouvy
anebo v souvislosti s ni (zejména, nikoliv v§ak vylu¢né, podnajemné, uhrady za
sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu podndjmu, smluvni pokuty, ndhrady Gjymy,
vydani bezdivodného obohaceni), a to ve vysi trojnasobku mési¢ni Castky
uvedené v odst. 4.1 této smlouvy za uzivani Restaurace. Nesplnéni povinnosti
Podngjemce uvedené v predchozi véte, tj. nesloZeni uvedené financéni jistoty
k rukam Najemce ve stanovené lhuté zaklada pravo Najemce od této Smlouvy
odstoupit.

Financni jistotu ve vysi stanovené v odst. 5.1 této Smlouvy je Podndjemce
povinen drZet po celou dobu trvani této Smlouvy. V ptipad¢€, ze bude finan¢ni
jistota dle odst. 5.1 této Smlouvy zcasti ¢i zcela vycCerpana z divodu
uspokojeni naroku Najemce, je Podnajemce povinen ji bezodkladné, nejpozdéji
vSak do 5 dntli od doruceni pisemné vyzvy Ndjemce, doplnit do plivodni vyse.
Pokud Podngjemce finan¢ni jistotu v pfipadé jejiho cCerpani Ngjemcem
nedoplni do pivodni stanovené vyse, je Podnajemce povinen zaplatit Najemci
smluvni pokutu ve vysi 0,5% z Castky rovnajici se rozdilu mezi vysi finanéni
jistoty pozadovanou dle odst. 5.1 této Smlouvy na stran¢ jedné a skutecnou



5.3.

5.4.

vysi slozené financni jistoty na strané druhé, a to za kazdy zapocaty den
prodleni se splnénim uvedené povinnosti; nad ramec tohoto je Néajemce
opravnén od této Smlouvy odstoupit. Uhrazenim uvedené smluvni pokuty neni
dotéeno pravo Najemce na nahradu Ujmy (majetkové i nemajetkové), a to
V plné vysi.

Néjemce je taktéz opravnén sloZenou finan¢ni jistotu jednostrannym jednanim
zapocitat na jakékoliv své finan¢ni naroky, v€etné¢ naroku na smluvni pokutu.

Smluvni strany se dohodly, ze Najemce vrati Podnajemci pievzatou financni
jistotu ve lhuté 1 mésice od skonceni této Smlouvy a/nebo od faktického
prevzeti fadné vyklizeného Pfedmétu podnajmu od Najemce, a to podle toho,
ktera ze skuteCnosti nastane pozdéji. V ptipadé¢ neuhrazenych financnich
zavazkli Podnajemce vu¢i Najemci provede Najemce jejich uspokojeni
zapoctenim na financni jistotu a ve shora uvedené lhuté vrati Podnajemci
pouze zbyvajici ¢ast financni jistoty. Financni jistota, popft. jeji zbyvajici ¢ast,
bude vracena Najemcem Podndjemci formou bezhotovostniho pievodu na tcet
uvedeny Podnajemcem pii pfedani fadné vyklizeného Predmétu podndjmu
Néjemci, pficemz se smluvni strany dohodly, Ze uroky zistdvaji pifijmem
Néjemce.

DOBA TRVANI

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Smluvni strany se dohodly na trvani podnajmu Restaurace a zavazku uzavieni
dil¢ich samostatnych smluv dle této Smlouvy na dobu uréitou, a to od 1. 10.
2018 do 31. 12. 2021, pficemZ Podnajemce se zavazuje zahdjit provoz
Restaurace nejpozdéji k 1. 10. 2018.

V ptipadé€, Ze Né4jemce neoznami Podndjemci alespont dva (2) mésice pred
uplynutim sjednané doby, Ze trva na jejim ukonceni, prodluzuje se doba trvani
této Smlouvy, bez dalsiho o dalSich dvanact (12) kalendainich mésict, a to i
opakovang, to vse za podminky prodlouzeni i Najemni smlouvy.

V pribéhu trvani podnajmu zalozeného touto Smlouvou muze byt smluvni
vztah ukon€en pisemnou dohodou obou smluvnich stran. Dohoda c¢astnikil o
skonceni této Smlouvy musi mit pisemnou formu s uvedenim dne skonceni
podnajmu.

Smluvni strany jsou opravnény tuto Smlouvu vypoveédét pisemnou vypoveédi
bez uvedeni divodu s tfi (3) mésicni vypoveédni lhitou, kterd zacne bézet
prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena
druhé smluvni strané. Vzhledem Kk tomu, ze Restaurace a dil¢i podnajem
Velkého sélu je Podndjemci pfedavan do uzivani jako souborny celek, berou
smluvni strany na védomi, ze tuto Smlouvu je mozno vypovédét pouze jako
celek.

Smluvni vztah zaloZeny touto Smlouvou lze dale ze strany Najemce ukoncit
pisemnou vypovédi, a to z nasledujicich davodi:



6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.5.1. Podnajemce porusil nékterou z povinnosti stanovenych v bodu 1 —
2 prilohy €. 1 s ndzvem ,,Pozadavky na provoz*;

6.5.2. Podnajemce uziva Pfedmét podnajmu v rozporu s touto Smlouvou,
popf. v rozporu s dil¢imi samostatnymi podndjemnimi smlouvami,

6.5.3. Podnijemce je o vice nez dva mésice v prodleni s placenim
podnajemného za uZivani Predmétu podnajmu, a to bud'to
Restaurace a/nebo Velkého salu;

6.5.4. bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez
brani uzivani Pfedmétu podnajmu;

6.5.5. zanikla N3gjemni smlouva, to bez ohledu na pravni divod, ktery
zaniku N4jemni smlouvy predchazel.

V téchto pripadech ¢ini vypovédni lhiita jeden mésic a pocind bézet od prvého
dne mésice nasledujiciho po mésici, vnémz byla vypovéd Podnajemci
dorucena; V pochybnostech se ma za to, ze vypovéd byla Podnajemci dorucena
treti (3.) den po jejim prokazatelném odeslani.

Podnajemce je povinen ke dni skon¢eni smluvniho vztahu zalozeného touto
Smlouvou Predmét podnajmu vyklidit a predat jej spolu s veskerym vybavenim
Néjemci ve stavu odpovidajicim fadnému uZivani s ptihlédnutim k obvyklému
opotiebeni.

V pfipadé prodleni s vyklizenim Predmétu podnajmu nebo Vv piipadé jen
¢astecného vyklizeni Predmétu podndjmu dava Podndjemce Najemci souhlas
s vyklizenim Pfedmétu podndjmu S tim, Ze Najemce je opravnén k vyklizeni
Pfedmétu podndjmu pfistoupit pocinaje dnem nasledujicim po skonceni
podnajemniho vztahu. Podnajemce se timto vyslovné zavazuje provedeni
vyklizeni Pfedmétu podndjmu strpét a uhradit Najemci veSkeré prokazatelné a
ucelné ndklady s tim spojené.

V ptipadé prodleni s vyklizenim Predmétu podnajmu nebo v piipad€ jen
castetného vyklizeni Pfedmétu podnajmu je Podnajemce povinen uhradit
Ngjemci smluvni pokutu ve vysi 15.000,- K¢, a to za kazdy den prodleni se
splnénim nékteré z uvedenych povinnosti. Uhrazenim uvedené smluvni pokuty
neni dot¢eno pravo Najemce na nahradu 4jmy (majetkové i nemajetkove), a to
V plné vysi.

Smluvni strany sjednaly, ze vramci vyklizeni Pfedmétu podnajmu si
Podnéjemce odd¢li a vezme vSe, ¢ehoz do Predmétu podnajmu vlozil nebo do
néj vnesl vlastnim nékladem, je — li to moZzné a nezhorsi — 1i se tim podstata
Pfedmétu podnajmu anebo neztizi — li se tim nepfiméfené uzivani Pfedmétu
podnajmu.



7.

PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE A PODNAJEMCE

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

Podnajemce se zavazuje provozovat Restauraci nezavisle na provozu
zbyvajicich prostor KD Seiikova, i ve dnech §kolnich prazdnin a ve dnech, kdy
nebude v KD Sefikova probihat zadna akce. V této souvislosti se Podndjemce
zavazuje zajistit provoz Piedmétu podndjmu za podminek stanovenych
v priloze €. 1 této Smlouvy s ndzvem ,,Pozadavky na provoz*, ktera tvofi jeji
nedilnou soucast. Uzivanim Restaurace ze strany Podnajemce nesmi byt
v zadném piipadé narusena ¢i jakkoliv omezena probihajici akce ve
zbyvajicich prostorach KD Sefikova.

Podnijemce se dale zavazuje zajistit provoz Restaurace tak, aby odpovidala
potfebam konanych akci ve Velkém sale, dle pozadavkt Najemce, Vlastnika
nebo tfetich osob, a to jak ve smyslu ¢asového omezeni provozu, tak nabidky
jidel a napoju.

Podnijemce se =zavazuje v Restauraci poskytovat sortiment teplych i
chlazenych nealkoholickych 1 alkoholickych népoji a sortiment teplych jidel
z jidelniho listku.

Podnajemce je povinen zajistit minimalné jednou tydné¢ tiklid Restaurace, a to
vcetné veSkerého vybaveni a zafizeni, které¢ je jeho soucasti. Pro vylouceni
veskerych pochybnosti smluvni strany sjednavaji, ze Podnajemce je povinen po
skonCeni jeho akce ve Velkém sale zajistit Uklid této plochy, a to vcetné
veSkerého vybaveni a zatfizeni, které je jeho soucésti. Smluvni strany v této
souvislosti sjednaly, Ze tklid miiZe byt zajiStén za uplatu ze strany N4jemce, a
to na zaklad¢ dohody smluvnich stran.

Podngjemce bere na védomi, Ze v disledku poruseni n€které z jeho povinnosti
stanovenych touto Smlouvou a/nebo obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy
muze dojit k poruseni nékteré povinnosti Najemce vyplyvajici z Najemni
smlouvy a/nebo obecné zavaznych pravnich predpisi. Podnijemce se v této
souvislosti zavazuje nahradit Najemci veSkerou Gymu (a to jak uUjmu
majetkovou tak jmu nemajetkovou, a to jak jmu pfimou tak Gjmu néslednou),
ktera by Najemci vznikla v disledku poruseni n€které z povinnosti Podndjemce
stanovenych touto Smlouvou a/nebo obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.

V kontextu uvedeného se Podnijemce zejména zavazuje nahradit Najemci
ujmu, odpovidajici:
- veSkerym smluvnim pokutdm uctovanym Néjemci ze strany
statutarntho Mésta Plzné - Méstsky obvod Plzen 2 — Slovany
v souvislosti s Najemni smlouvou;

-  jmé pozadované po Nijemci ze strany statutdrniho Me¢sta Plzné -
Meéstsky obvod Plzen 2 — Slovany v souvislosti s Najemni smlouvou,

a to za predpokladu, ze shora uvedené smluvni pokuty a/nebo ijma budou po
Néjemci ze strany statutarniho mésta Plzné - Méstsky obvod Plzen 2 — Slovany
uplatnény v disledku poruSeni nékteré povinnosti Podndjemce stanovené touto
Smlouvou a/nebo obecné zavaznymi pravnimi piedpisy. Podnajemce
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7.6.

1.1.

7.8.

7.9.

7.10.

7.11.

7.12.

7.13.

uzavienim této Smlouvy vyslovné potvrzuje, ze byl ze strany Néjemce
seznamen s obsahem Najemni smlouvy.

Podngjemce je opravnén predat Predmét podnajmu anebo jeho ¢ast do uzivani
tteti osob¢ pouze s predchozim pisemnym souhlasem Najemce.

Néjemce nebo osoby jim na zdkladé plné moci povéfené jsou za pritomnosti
Podnajemce opravnéni po piedchozim pisemném oznameni uc¢inéném alespon
s tydennim pfedstihem, coz smluvni strany povazuji za piiméfenou dobu,
vstupovat do Piedmétu podnajmu, a to za Gcelem prohlidky uzivani Pfedmétu
podnajmu a dodrZzovani povinnosti Podnajemce stanovenych touto Smlouvou a
obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.

Najemce zajisti po dobu trvani této Smlouvy nezbytné sluzby souvisejici
suzivanim Predmétu podnijmu, tj. zejména dodavky tepla, teplé vody,
elektrické energie, bézné revize technického zatizeni slouZzici spolecnému
uzivani apod.

Opravy, udrzba, revize, prohlidka Pfedmétu podndjmu. Smluvni strany
sjednaly, Ze opravy udrzbu, revize, prohlidky Restaurace nese az do vyse
15.000,- K¢ za kazdy jednotlivy pfipad svym ndkladem Podnajemce. V piipadé
potfeby opravy, udrzby, revize ¢i prohlidky Pfedmétu podndjmu piesahujiciho
v kazdém jednotlivém piipadé ¢astku 15.000,- K¢ je Podnajemce povinen bez
zbyte¢ného odkladu oznamit Néjemci potiebu oprav, udrzby, revize C¢i
prohlidky takové ¢asti Pfedmétu podndjmu a umoznit Ngjemci, Vlastniku ¢i
dal§im osobam provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, udrzby, revize ¢i
prohlidky takové casti Pfedmétu podndgymu. Pro vylouceni jakychkoliv
pochybnosti smluvni strany konstatuji, Ze veskerd technickd zhodnoceni
Pfedmétu podngjmu, jakoz i1 nové investice budou provadény a hrazeny
vyluéné ze strany Vlastnika.

Podnajemce je povinen pii provozovani své podnikatelské ¢innosti dodrzovat
veskeré bezpecnostni, hygienické, pozarni a dalsi predpisy.

Podnajemce je opravnén na svij naklad a nebezpeCi vnaset a instalovat
Vv Pfedmétu podnajmu véci, které slouzi K provozovani Predmétu podnajmu
v souladu se sjednanym ucelem pouze s piedchozim pisemnym souhlasem
Néjemce ¢i Vlastnika.

Takové stavebni ¢i jiné uUpravy majici charakter trvalé zmény Piedmétu
podnajmu je Podnajemce opravnén realizovat pouze po predchozim pisemném
souhlasu N4jemce a Vlastnika.

Podngjemce se zavazuje umoznit Ndjemci ¢i Vlastniku realizaci zmén vizualni
podoby interiéru Pfedmétu podnajmu, zejména zmeny tykajici se stén, dvefi a
dal§ich soucasti interiéru. Pronajimatel je opravnén provadét tyto zmény
vizualni podoby interiéru Predmétu podndjmu, zejména vSech stén, dvefi a
soucasti interiéru pouze se souhlasem Néjemce ¢i Vlastnika.
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7.14.

7.15.

7.16.

7.17.

7.18.

7.19.

7.20.

Na zakladé¢ dohody Podnijemce a Nijemce je mozné v Predmétu podnajmu
umistit propaga¢ni materialy, ale pouze vtom rozsahu, aby neomezovaly
provoz Predmétu podndjmu. V ptipad¢ Velkého salu je Podndjemce opravnén
umistit v prostoru Velkého salu propagacni materidly, a to pouze po dobu
trvani akce pofadané Podnajemcem. Najemce je opravnén zadat na Podnajemci
odstranéni  zjevné nevhodného nebo zjevné nevhodné umisténého
propagacniho materialu v Predmétu podnajmu a Podndjemce je povinen této
zadosti Najemce ihned vyhovét.

Podnéjemce je povinen na zaklad¢ vyzvy Najemce poskytovat Najemci a/nebo
pfimo Vlastnikovi soucinnost pii realizaci zmén tykajicich se Predmétu
podndjmu, zejména pii kontrole rozsahu, kvality, zplisobu provedeni praci a pii
kontrole opravnénosti a rozsahu praci provadénych ze strany piislusného
zhotovitele.

Podnéjemce je povinen umoznit N4jemci a/nebo piimo Vlastnikovi, a to na
zakladé vyzvy doru¢ené Podnajemci alespont tfi pracovni dny predem,
provedeni fyzické inventury Pfedmétu podndjmu a pfi jejim provadeni
poskytnout Najemci a/nebo pfimo Vlastnikovi nezbytnou soucinnost, a to
vcetné predlozeni pisemnych podkladii a personalniho zajisténi.

Podnajemce je povinen dodrzovat a zajiStovat piislusné normy, revize,
prohlidky vSech zatfizeni, technologii souvisejicich s provozem Restaurace.
Podnajemce je povinen udrzovat po celou dobu trvani této Smlouvy v platnosti
veSkerd opravnéni a povoleni nezbytnd k provozovani jeho podnikatelské
¢innosti, v€. zajiSténi personalniho a sortimentového vybaveni Restaurace.

Podnédjemce se zavazuje provozovat Cinnost v Pfedmétu podndjmu tak, aby
zachovaval dobré jméno Vlastnika a dobré jméno Najemce. Podnajemce bere
na védomi, Ze piipadné uziti méstského znaku statutdrniho Mésta Plzen
podléhé souhlasu Rady mésta Plzné¢.

Podnajemce je povinen evidovat piedané provozni piedpisy, zpracovavat jejich
novelizace a vzdy po provedeni zmén v provoznich ptedpisech je povinen
pfedlozit Najemci jejich aktualni verzi, a to ve lhlté deseti dnli ode dne
ucinnosti téchto zmén.

Podnajemce je povinen mit po celou dobu trvani smlouvy sjednano pojisténi
odpovédnosti za Skody zplsobené na Pfedmétu podnajmu, a to minimalné na
¢astku K¢ 10.000.000,- K¢, véetné odpovédnosti za Skodu zplisobenou tfetim
osobam, obsahujici rizika ublizeni na zdravi, Skody na majetku a ostatni
odpovédnosti vztahujici se k jeho Cinnosti v souvislosti s touto Smlouvou.
Platnost této pojistné smlouvy je Podnajemce povinen udrzovat po celou dobu
trvani podnajemniho vztahu. Doklad o tomto pojisténi a jeho thrad¢ je
Podnajemce povinen ptedlozit Najemci nejpozdéji do 30 pracovnich dnd od
uzavieni této pojistné smlouvy.
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10.

PREDANI PREDMETU PODNAJMU

8.1.

Smluvni strany sjednaly, ze Restaurace, bude Podnajemci ze strany Najemce
predana nejpozdéji k 31.8.2018. Predani Velkého salu bude urceno dilci
samostatnou podnajemni smlouvou.

SALVATORSKA KLAUZULE

9.1

9.2.

9.3.

Smluvni strany se zavazuji poskytnout si Kk naplnéni ucelu této Smlouvy
vzajemnou soucinnost.

Smluvni strany sjednévaji, ze pokud v disledku zmény ¢i odlisného vykladu
pravnich pfedpisti a/nebo judikatury souddi bude u nckterého ustanoveni této
Smlouvy shledan divod neplatnosti pravniho jednani, Smlouva jako celek
nadale plati, pficemz za neplatnou bude mozné povazovat pouze tu cast, které
se ditvod neplatnosti ptimo tyka. V takovém ptipad¢ se smluvni strany zavazuji
dotéené ustanoveni doplnit ¢i nahradit ujednanim novym, které¢ by odpovidalo
aktualnimu vykladu pravnich piedpist a smyslu a Géelu této Smlouvy.

Pokud v nékterych ptipadech nebude mozné feseni v tomto ¢lanku uvedené a
Smlouva bude neplatna, zavazuji se smluvni strany bezodkladné¢ po tomto
zjisténi uzavfit smlouvu novou, v niz by piipadny divod neplatnosti byl
odstranén, a dosavadni pfijata plnéni byla zapoc€itdna na plnéni stran podle této
nové smlouvy. Podminky této nové smlouvy vyjdou piitom z této Smlouvy
pivodni.

ZAVERECNA USTANOVENI

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranami a G¢innosti dnem zvetejnéni v registru smluv.

Prava a povinnosti z této Smlouvy vzniklé se tidi ¢eskym pravnim fadem.
Veskeré vztahy vyplyvajici z této Smlouvy, které touto Smlouvou nejsou
vyslovené stanoveny, se fidi zakonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
V platném znéni.

Tato Smlouva mize byt ménéna a dopliiovdna pouze v pisemné formé a to
¢islovanymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

Tato Smlouva je vyhotovena ve ctyfech (4) stejnopisech vlastnoru¢né
signovanych smluvnimi stranami, pfi¢emz kazda ze smluvnich stran obdrzi po
dvou vyhotovenich.

Smluvni strany berou na védomi, ze tato Smlouva dle zakona 340/2015 Sb., o
registru smluv, podléha uvetejnéni prostiednictvim registru smluv. Smluvni
strany se dohodly, Ze Smlouvu k uvefejnéni prostiednictvim registru smluv
zaSle spravci registru smluv Njemce.
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10.6. Ob¢ smluvni strany potvrzuji autenti¢nost této Smlouvy vcetné pfiloh a po
jejim precteni vyslovné prohlasuji, Ze tato byla sepsana na zaklad¢ pravdivych
udajt, jejich pravé, svobodné a vazné vile, ze tato nebyla ujednana v tisni ani
za jinak jednostranné nevyhodnych podminek, na dikaz ¢ehoz ptipojuji své
podpisy.

10.7. Nedilnou soucésti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy, které tvoii jeji
nedilnou soucast:

- piiloha €. 1: ,,Pozadavky na provoz*
- ptiloha €. 2: Seznam movitého majetku — restaurace
- piiloha €. 3: Pidorys Pfedmétu podnajmu — 1. NP, 1. PP

Za Najemce: Za Podnéjemce:

V Plzni, dne 29. 6. 2018 V Plzni, dne 29.6.2018
Obytna zoéna Sylvan a.s. KniZeci pivovar Plasy s.r.o.
JUDr. Jaroslav Novak Petr Neuman
piedseda predstavenstva prokurista
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