SMLOUVA O NAJMU
&0 3714/2018
& S/IOM/2523/17/IM

uzaviend ve smyslu ust. § 2201 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve znéni
pozdégjsich ptedpist
(déle jen ,,ob¢ansky zakonik*)

Smluvni strany:

Lesy Ceské republiky, s.p.,

se sidlem Hradec Kralové, Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, PSC 500 08

zapsany v Obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil AXII,
vlozka 540

zastoupeny [N - 2iklad¢ Povéteni ze dne 10. 12, 2015
ICO: 42196451, DIC: CZ42196451
bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s., pobo¢ka Chrudim

¢islo wétv:

(déle jen ,,pronajimatel) na strané jedné

a

Pardubicky kraj,

se sidlem Komenského namésti 125, Pardubice — Staré Mé&sto, 530 02 Pardubice

IC: 70892822
zastoupeny | |cjtmancm

¢islo uctu: G

(dale jen ,,najemce) na stran¢ druhé

uzaviraji niZe uvedeného dne, mésice a roku tuto

SMLOUVU
O NAJMU:

L.
Piedmét smlouvy
1. Pronajimatel prohlauje, Ze mé pravo hospodatit k niZe uvedenym pozemkiim, které jsou
ve vlastnictvi Ceské republiky, a to:

Cislo | Druh | Vyméra | Pronajimanad| Katastrdlni
parcely | pozemku vm? \7}'&“}(,1%1‘5:1’vm2 . wemi
Podhradi
99/1 | lesni pozemek | 152.897 2.084 v Zeleznych 448 Ttemosnice
horach
Podhradi
99/2 | lesni pozemek | 241.199 1.214 v Zeleznych 448 TiemoS$nice
horach
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Podhradi
182/1 |lesni pozemek | 36.028 296 v Zeleznych 448 TtemoSnice
horach
81/1 |lesni pozemek | 167.558 1.161 Zd4rec u Sete 166 Sed
81/4 |lesni pozemek | 3.054 20 Zd4rec u Sede 166 Sed
163 | lesni pozemek | 130.629 323 Stary Dvur 432 TremosSnice

Celkem

Uvedené pozemky (dale také ,,pFedmétné pozemky* nebo ,,piedmét najmu®) jsou zapsané
v katastru nemovitosti u Katastralntho fadu pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracoviitd
Chrudim. Snimek mapy KN se zdkresem ndjmu je nedilnou p¥ilohou ¢&. 1 ndjemni smlouvy.

2. NiZe uvedené pozemky budou do¢asné odilaty z pozemk uréenych k plnéni funkei lesa:

_ Cislo parcely . kua ; _dotasné odnétf (m*)
99/1 Podhradi v Zeleznych horach 2.084
99/2 Podhradi v Zeleznych horach 1.214
182/1 Podhradi v Zeleznych horéch 296
81/1 Zdarec u Sede 1.161
81/4 Zdarec u Sede 20
163 Stary Dviir ‘ 323

Toto rozhodnuti se stane nedilnou pfilohou & 2 k této ndjemni smlouvé (dale jen
msmlouva“).

Vys$e uvedeny pozemek bude po dokonéeni modernizace silnice geodeticky zaméfen
a vlastnik stavby poZada organ statni sprévy lest o trvalé odnéti plnéni funkci lesa &asti
lesniho pozemku nachézejiciho se pod silnici tak, aby k povoleni uzivani stavby bylo
rozhodnuti o trvalém odnéti pravomocné.

3. Pronajimatel se zavazuje pfenechat na zékladé této smlouvy ndjemci p¥edmét nijmu
uvedeny v odst. 1. tohoto &lanku o celkové vyméfe 5.098 m?* k dodasnému uplatnému
uzivani.

4. Smluvni strany prohlaSujf, Ze hranice pfedmétu nigjmu jsou jim spolehlivé zniamy
a nevzbuzuji jakychkoli pochybnosti.

5. Néjemce prohladuje, Ze se se stavem predmétu ndjmu fadné a dostateéné seznamil a Ze jej
shledava ke dni uzavieni této smlouvy zptsobilym ke smluvenému ucelu najmu dle této
smlouvy. Snimky katastralni mapy s pfesnym zékresem pfedmétu najmu jsou nedilnou
piilohou ¢&. 1 k této smlouve.

6. Pravo najmu podle této smlouvy nezahrnuje zejména pravo vykonu myslivosti, rybaiské
pravo a pravo téZby nerostd.

7. Pravo ngjmu podle této smlouvy dale nezakladd najemci jakdkoliv prava k trvalym
porostlim nachéazejicim se na pfedmétu ndjmu. Najemce je povinen zejména upozornit na
kalamitu, $kodu na porostech, apod.
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Narok na ndhrady dle zvlastnich pravnich pfedpisd, napf. v pfipadech, na néz dopada
vyhlaska Ministerstva zemédé€lstvi ¢. 55/1999 Sb., o zplsobu vypoétu vyse ujmy nebo
Skody zptisobené na lesich, ndleZi pronajimateli.

II.
Udel ndjmu
Néjemce se zavazuje pfedmét ndgjmu uvedeny v ¢lanku I. odst. 1. této smlouvy uzivat
vyluéné za ucelem stavby ,,Modernizace silnice 1I/337 Se¢ — Tiemos$nice (kiiZovatka
s [11/33741)*.

IIL.
Najemni doba

Pronajimatel na zakladé této smlouvy pfenechava najemci a nijemce od pronajimatele

ptebird do docasného uplatného uZivani pfedmét ngjmu uvedeny v €l. 1. odst. 1. této

smlouvy o celkové vyméie 5.098 m?, a to na dobu uréitou ode dne protokolarniho predani

staveni§té, nebo nasledujici den po dokonceni odlesnéni, pokud k sepsani protokolu &i

odlesnéni nedojde, pak nejpozdéji dnem nabyti pravni moci stavebniho povoleni, do doby

kolaudace stavby ,Modernizace silnice 11/337 Se¢ — Tiemos$nice (kiiZovatka
s [11/33741)", nejdéle vSak na pét let ode dne nabyti i¢innosti této smlouvy.

Tato smlouva miiZze byt prodlouZena vzdjemnou dohodou smluvnich stran za podminky,

Ze najemce bude fadné plnit veskeré své povinnosti, které mu z této smlouvy ¢&i pravnich

ptedpist vyplyvaji.

Najem dle této smlouvy skonéi:

a) uplynutim doby, na niZ byl sjednan,

b) pisemnou dohodou smluvnich stran,

c) pisemnou vypovédi s vypovédni dobou ucinénou kteroukoli ze smluvnich stran za
niZe uvedenych podminek. ,

Pied uplynutim sjednané doby najmu lze tento skoncit vypovédi ze strany pronajimatele
z téchto divodi:

a) najemce je o vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim nijemného, a to i pies
pisemnou vyzvu pronajimatele k dodate¢né thradé svého dluhu,

b) najemce uziva pfedmet ngjmu v rozporu s ustanovenimi této smlouvy i ptes pisemnou
vyzvu pronajimatele k odstranéni zdvadného stavu suréenim piiméfené lhity ke
zjednani napravy,

c) najemce pienechal bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfedmét ndjmu
nebo jeho ¢ast do podnajmu,

d) ndjemce porusil své povinnosti plynouci ztéto smlouvy, a to i pfes pisemné
upozornéni pronajimatele,

e) nijemce na predmétu ngjmu umistil jakékoli stavby bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele,

f) ndjemce ztratil opravnéni k provozovani &innosti, pro kterou si piedmét ndjmu
pronajal,

g) predmét najmu piestal byt vyuZitelny pro sjednany acel najmu.
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Pfed uplynutim sjednané doby ndjmu lze ndjem skonéit vypovédi ze strany ndjemce

z téchto divodui:

a) najemce ztratil opravnéni k provozovani &innosti, pro kterou si piedmét najmu
pronajal,

b) pronajimatel porusil své povinnosti vii¢i ndjemci vyplyvajici z této smlouvy, a to i pies
pisemné upozornéni najemce,

c) predmét ndjmu prestal byt vyuzitelny pro sjednany udéel najmu.

Pro vypovéd dle odst. 4. a odst. 5. tohoto ¢lanku se sjednava tiimé&si¢ni vypovédni doba,

kterd poc¢ind b&Zet od prvniho dne kalendainiho mésice nésledujiciho po mésici, v némz

byla vypovéd’ doru¢ena druhé smiuvni strané.

Ke dni skoneni ndjmu je ndjemce povinen odevzdat pronajimateli pfedmét najmu ve

stavu odpovidajicimu zptsobu vyuZiti pro ucely dle €l. II. odst. 1. této smlouvy. O piedani

bude sepsan pisemny protokol opatieny datem a podpisy opravnénych pracovniki

pronajimatele a ngjemce.

IV.

Najemné
Néjemce se zavazuje platit pronajimateli za predmét nijmu nijemné ve vysi
11 K&/m?rok.  Celkové  roéni  ndjemné  tak  &ini  56.078 K& (slovy:
padesatsesttisicsedmdesatosm korun éeskych). Najem je osvobozen od DPH v souladu s
§ 56a zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni. Takto ujednané
najemné bylo stanoveno dohodou.
Pronajimatel bude najemné fakturovat 1x roéné, a to vZdy k 30. 11. bézného roku a toto
datum je zéroven datem uskutecnéni zdanitelného plnéni. Na datiovém dokladu musi byt
uvedeno ¢islo smlouvy ndjemce S/OM/2523/17/JM. Lhita splatnosti faktury &ini 15
kalendatnich dnii ode dne jejiho vystaveni. Dnem thrady se rozumi den piipsani ¢astky
ve prospéch uétu pronajimatele. Uhrada nijemného bude provadéna ve prospéch uctu
organizaéni jednotky pronajimatele uvedeného v zdhlavi této smlouvy. V piipadé
zahdjeni ¢i ukonceni ngjemniho vztahu zaloZeného touto smlouvou v priib&hu roku bude
pomérné upravena vyse najemného.
Faktura je fadné vystavena, pokud spliluje veSkeré ndlezitosti datiového a udetniho
dokladu podle piislusnych pravnich ptedpisti a dal§i néleZitosti dle této smlouvy, pokud
byly smluvnimi stranami dohodnuty. V pfipadé, Ze faktura nebyla vystavena fadng, je
smluvni strana, které je faktura urdena, opravnéna fakturu vratit, a to ve lhité péti
pracovnich dnt od jejiho doruceni s uvedenim chybnych ¢&i chybégjicich nalezitosti. Pokud
bude faktura v uvedené lhuté opravnén¢ vracena, je smluvni strana, které byla faktura
vracena, povinna fadné vystavit a dorudit bezvadnou (opravenou ¢i doplnénou) fakturu, a
to ve lhiité péti pracovnich dnti od jejiho vraceni. Nova lhita splatnosti po¢ina bézet ode
dne vystaveni bezvadné (tj. opravené ¢i doplnéné) faktury.
Néjemné bude na kazdé dalsi roky valorizovano vzdy k 1. 1. aktudlniho kalendainiho
roku podle skuteéné dosazené miry inflace vyjadiené piirGstkem primérného indexu
spotiebitelskych cenza 12 poslednich mésicti pfedchazejictho kalendainiho roku
zvefejnéného Ceskym statistickym ufadem. Najemné bude automaticky upravovéano bez
pisemného oznameni ndjemci. K prvnimu zvySeni ndjmu o inflaci takto dojde
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10.

11.

12.

v nasledujicim kalendainim roce po protokolarnim pievzeti stavby. Najemce se zavazuje
platit pronajimateli ndjemné v souladu s touto smlouvou fadné a véas.

V.

Prava a povinnosti smluvnich stran
N4jemce je povinen ohlasit rok zahdjeni stavby ve smyslu nabyti G¢innosti smlouvy
(ustanoveni ¢l. III odst. 1 a ustanoveni ¢l. IX odst. 7) do 31. 8. piedchoziho roku. Do
15. 12. ptedchoziho roku pfed zahajenim stavby, nejpozdéji vSak do tif mésicli pied
zahdjenim stavby, je ndjemce povinen na zakladé¢ platného a G&inného rozhodnuti
pfislusného organu o odnéti z pozemkt uréenych k plnéni funkci lesa vytyc€it hranice
odlesnéni.
Najemce je povinen vyuzivat pfedmét ndgjmu fadnym zplsobem a pouze k dohodnutému
a piisluSnymi Gfady povolenému Gcelu, uZivat jej v souladu s ustanovenimi této smlouvy
a v zaleZitostech touto smlouvou neupravenych v souladu s obecné platnymi pravnimi
predpisy.
Néijemce je dale povinen na své ndklady fadné udrZovat na pfedmétu najmu se
nachazejici ptedméty a zafizeni, pokud se jednd o bé&Zné zileZitosti spojené s jeho
uZivanim.
Néjemce se zavazuje neprovadét Zadné Upravy na predmétu nijmu bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.
Najemce je povinen umoznit pronajimateli vstup na pfedmét ngjmu za ucelem zjisténi
jeho stavu a kontroly jeho uzivani ndjemcem v souladu s touto smlouvou.
Nijemce je povinen na pfedmétu ndjmu umozZnit pronajimateli vykon ¢&innosti
souvisejicich s hospodaienim v lese dle zak. ¢. 289/1995 Sb., lesni zadkon, ve znéni
pozdgjSich predpisii a platného lesniho hospodatského planu, nebude-li piislusnym
rozhodnutim organil statni spravy rozhodnuto jinak. N4jemci se zakazuje jakékoli kdceni
trvalych porostl bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Nijemce neni oprdvnén umistit na pfedmétu najmu jakékoli jiné stavby neZ stavbu
uvedenou v €lanku II. smlouvy bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Pronajimatel je opravnén kontrolovat, jak ndjemce plni povinnosti, které pro néj
vyplyvaji z této smlouvy.
Rozhodne-li piisluSny orgéan statni spravy pravomocnym rozhodnutim o uloZeni pokuty
pronajimateli v souvislosti s poruSenim zakonnych povinnosti, ke kterym doslo jednanim
nebo opomenutim ndjemce dle této smlouvy, je najemce povinen zaplatit pronajimateli
¢astku ve vysi uloZené pokuty véetné piipadnych dal$ich ndkladi pronajimatele s timto
spojenych, zejména pak nékladd fizeni, a to v8e do 5 pracovnich dnii od dorudeni
pisemné vyzvy pronajimatele k dhradg.
Néjemce neni opravnén pienechat bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu tieti osobé.
Néajemce se zavazuje na vlastni naklady odstranit Gjmu, kterd na pfedmétu ngjmu jeho
¢innosti nebo ¢innosti tietich osob vznikne, a to ve lhité 30 kalendarnich dnt od dorudeni
pisemné vyzvy pronajimatele k odstranéni ujmy.
Néajemce se zavazuje neuskladiiovat a nelikvidovat odpady vzniklé jeho &innosti nebo
¢innosti tfetich osob na predmétu najmu. Za odvoz odpadu z predmétu ndjmu a jeho
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13.

14.

15.

16.

17.

naslednou likvidaci odpovida vyluéné najemce. Odvoz a likvidaci provede ndjemce na
vlastni ndklady do 7 dnil od zjisténi zavadného stavu.

Néjemce se zavazuje, Ze bude své prava podle této smlouvy vykonavat pouze tak,
aby nedochdzelo k Gjmé na okolnich lesnich porostech na pozemcich, které nejsou
soucasti pifedmétu ndjmu a nebyly dotéeny zajmy ochrany pitirody.

Najemce nese plnou odpovédnost za veskerou Ujmu, kterd jim provadénou c&innosti
nebo porusenim jeho povinnosti zaloZené touto smlouvou ¢i pravnim piedpisem vznikne
pronajimateli ¢i tfetim osobam, a to i v pfipad¢€, Ze by Ujma vznikla v dasledku ¢innosti
najemcem najatych pravnickych ¢&i fyzickych osob v souvislosti s provadénou ¢innosti.
Néajemce predloZi, nejpozdéji ke dni nabyti Uéinnosti smlouvy, prohldSeni o existenci
ucinné a platné pojistné smlouvy kryjici rizika poskozeni majetku pronajimatele.

Smluvni strany ujedndvaji, Ze pravo ngjmu dle této smlouvy se nezapi$e do vefejného
seznamu.

Smluvni strany sjednavaji pro pfipad poruseni povinnosti uvedenych v ¢lanku V. této
smlouvy smluvni pokutu ve vy§i 10 % aktudlniho ro¢niho najemného, nejméné vsak
5000 K¢, za kazdy jednotlivy pfipad. Stanovenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo
poskozené strany na nahradu $kody a zaplacend smluvni pokuta se na nédhradu Skody
nezapocitava. Smluvni pokuta je splatnd do 15 dnli od doruceni vyzvy smluvni strané,
ktera porusila své povinnosti.

VL
Ostatni ujednani
Ngjemce se zavazuje nevydavat stanoviska ¢i vyjadieni tfetim osobam k dotéeni &i
omezeni ve vyuzivani ptedmétu ngjmu nebo jeho ¢asti.

VIL
Sankéni ujednani
Pro pifipad prodleni sihradou ndjemného se ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,5 % z dluzné ¢astky za kazdy i zapoCaty den prodleni. Pravo
pronajimatele na nahradu skody vzniklé z poruseni smluvnich povinnosti nijemce &i
pravo tuto smlouvu vypovédét ve smyslu €l. II1. této smlouvy tim neni dotéeno.

VIIIL.
Criminal compliance dolozka

Smluvni strany niZze svym podpisem stvrzuji, Ze v prib&éhu vyjednavani o této smlouvé
vzdy jednaly a postupovaly Cestné a transparentné a soucasné se zavazuji, Ze takto budou
jednat i pfi plnéni této smlouvy a veskerych ¢innostech s ni souvisejicich.

Smluvni strany se dale zavazuji vZdy jednat tak a pfijmout takova opatieni, aby nedoslo
ke vzniku divodného podezieni na spachani trestného ¢inu ¢i k samotnému jeho spachani
(vCetné formy tcastenstvi), v disledku tedy jednat tak, aby kterékoli ze smluvnich stran
nemohla byt pfi¢tena odpovédnost podle zakona ¢. 418/2011 Sb., o trestni odpovédnosti
pravnickych osob a fizeni proti nim, nebo nevznikla trestni odpovédnost fyzickych osob
(vCetné zaméstnancl) podle trestnitho zakoniku, pfipadné aby nebylo zahdjeno trestni
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stthani proti jakékoliv ze smluvnich stran véetné jejich zaméstnancli podle platnych
pravnich predpist.

Lesy Ceské republiky, s.p. za timto tgelem vytvofily tzv. Criminal compliance program
Lest Ceské republiky, s.p. (viz www.lesycr.cz), (dale jen ,,CCP LCR%), a v jeho ramci
piijaly zavazek dodrZovat zejména Kodex CCP LCR, Protikorupéni program LCR a
Eticky kodex zamé&stnancti LCR, a to v&etng viech priloh, &mz se LCR vymezuji proti
jakémukoli protipravnimu a neetickému jednani a nastavuji postupy k prevenci a
odhalovani takového jednani. Za uc¢elem naplnéni tohoto ¢lanku, tj. za ulelem nastaveni
funkénich a efektivnich prevenénich procest pfi plnéni této smlouvy nebo v souvislosti
s nim, lze obsah téchto dokumentd poskytnout na Zadost dal§i smluvni strang, ktera je
rovnéz miiZze piijmout za své, a to v plném jejich znéni.

IX.
Zavérecna ustanoveni

Pokud neni v této smlouvé ujednano jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami
piisluSnymi obecné platnymi pravnimi pedpisy, zejména ob¢anskym zakonikem, ve zné&ni
pozdé&jsich predpist.

V piipadé zmény identifikacnich udaji smluvnich stran se tyto zavazuji vzdjemné se o
této skutec¢nosti bez zbyte¢ného odkladu pisemné informovat.

Tuto smlouvu lze ménit a dopliiovat pouze pisemnymi vzestupné &islovanymi dodatky
podepsanymi opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

Tato smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech stejnopisech, z nichZ po dvou vyhotovenich obdrzi
kazda ze smluvnich stran.

Pro platnost této smlouvy je v souladu se Statutem LCR, zakonem o statnim podniku,
zdkonem o lesich, nutny souhlas Ministerstva zemé&délstvi CR, které rovnéZ vykonava
jménem statu funkci zakladatele pronajimatele (déle jen ,,zakladatel).

Zakladatel udélil:

- pfedchozi souhlas s nakladanim s uréenym majetkem ve smyslu ustanoveni § 17 odst. 2
zékona €. 77/1997 Sb., o statnim podniku, ve znéni pozdgjsich piedpist, pod ¢&.j.:
47675/2017-MZE-13221 ze dne 1. 9. 2017, v odstavci 6.5.3 a 6.5.4 Statutu LCR.

- pfedchozi souhlas k nakladani s majetkem je dle lesniho zédkona (zdkon &. 289/1995 Sb.)
rovnéZ udélen v nékterych ustanovenich Instrukce MZE ¢&. j. 25937/2013-MZE-16212 ze
dne 26. 4. 2013, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 20. 12. 2013 a dodatku ¢. 2 ze dne 25. 9.
2017.

Obé smluvni strany jsou opravnény a v piipadech stanovenych zdkonem i povinny
uveftejnit smlouvu a jeji dodatky véetné metadat v rozsahu a zpisobem dle zdkona &.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uc€innosti nékterych smiluv, uverejfiovani téchto
smluv a o registru smluv (zédkon o registru smluv), v G¢inném znéni. Ob& smluvni strany
jsou s uvefejnénim smlouvy a jejich dodatkl veetné metadat srozumény. Pronajimatel se
zavazuje v pfipad¢ stanoveném zakonem smlouvu fadné€ uvefejnit v registru smluv
vedeném Ministerstvem vnitra CR. V piipadé uvefejnéni smlouvy pronajimatel
bezodkladné informuje druhou smluvni stranu, nebyl-li kontaktni idaj této smluvni strany
uveden pifmo do registru smluv jako kontakt pro notifikaci o uvetejnéni.

Smluvni strany prohlasuji, Ze Zadna ¢ast smlouvy nenapliiuje znaky obchodniho tajemstvi
(§ 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik).
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7. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti
pocatkem béhu najemni doby dle ¢lanku III. odst. 1. Platnost smlouvy je omezena nejdéle
na dobu 5 let. V piipad¢ povinnosti zvefejnéni je Gfinnost podminéna zvefejnénim v
registru smluv. Podminkou téinnosti je platné a u¢inné rozhodnuti o odnéti u pozemki
uréenych k plnéni funkei lesa.

8. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfecetly a na dikaz spravnosti a souhlasu
piipojuji prosty omylu své vlastnoruéni podpisy.

9. Smluvni strany akceptuji smlouvu, jako smlouvu opravilujici provést stavbu ve znéni
zak. ¢. 183/2006 Sb., stavebni zékon, ve znéni pozdg&jsich piedpisi.

10. Nedilnou soucasti této smlouvy je tato ptiloha:

1) snimek mapy KN se zdkresem n4jmu

2) rozhodnuti o docasném odnéti - bude doplnéno

Dolozka dle § 23 zékona ¢&. 129/2000 Sb., o krajich
Schviéleno usnesenim Rady Pk
¢. R/1403/18 ze dne 24. 9. 2018

30 1.
V Nasavrkach dne ...... W . 2 018 - V Pardubicich dne ...... 0 l' 10 . 2018 e

lesni spravece LS Nas:avrky héj/t#r/nan Pardubického 'kraje
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