Prikazni smlouva
0 vykonu spravy objektl a zajisténi sluzeb facility managementu
uzaviena mezi smluvnimi stranami

Meéstska ¢ast Praha 13

se sidlem Praha 5, Sluneéni nam. 2580/13, PSC 15800
zastoupena Petrem Zemanem, mistostarostou

IC: 00241687, DIC:CZ00241687

(dale jen ,,vlastnik™)
a

obchodni spole¢nost IKON spol. s r.o.
se sidlem Nehvizdska 22/8,198 00 Praha 9 - Hioubétin

zastoupena Radimem Chourou, jednatelem
IC: 45800031, DIC: CZ45800031

zapsana v obch. rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vloZzka 10540
(dale jen ,,spravce™)

HLAVA I.
Zakladni ustanoveni

1. Vlastnik prohlasuje, Ze ve smyslu § 34 zak. ¢. 131/2000 Sh., o hl. m. Praze, ve znéni pozdéjSich
predpisd naklada za podminek stanovenych timto zakonem a Statutem hlavniho mésta Prahy se
sveéfenym majetkem hlavniho mésta Prahy a vykonavéa pfitom prava a povinnosti vlastnika u
nemovitosti (tj. budov, nebytovych prostord ajinych staveb véetné pozemki), jejichZ seznam je
uveden v pfiloze €. 1, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

2. Spravce ma dle zapisu do obchodniho rejstfiku u obchodniho soudu v predmétu podnikani
kromé jinych €innosti spravu nemovitosti.

HLAVA Il.
PFedmét smlouvy

1. Predmétem této smlouvy je Uplatny vykon spravy objektd a zajisténi sluzeb facility
managementu vySe uvedenych nemovitosti uvedenych v Hlavé I. této smlouvy, jakoZ i vykon
prav a povinnosti vyplyvajicich ze soukromopravnich a verejnopravnich vztah( Ic témto
nemovitostem a ke vSem prostoram v nich se nalézajicich vrozsahu vymezeném touto
smlouvou.

2. Spravce se zavazuje €innosti spojené s vykonem spravy uvedenych nemovitosti vykonavat s
potfebnou odbornou péci. Zejménaruci za formalni i vécnou spravnost véech Gcetnich dokladd,
tykajicich se predmétl této smlouvy, které jsou zasilany najemciim, vlastnikovi, popfipadé
tfetim osobam. Provadét a zabezpeCovat tyto €innosti v rozsahu a za podminek v této smlouvé
dohodnutych, pficemz kromé ptimé spravy mize spravce poveéfit plnénim treti osobu (viz.
priloha é. 2 — seznam poddodavateld).



HLAVA HI.
Povéreni spravce ke spravnim a ob¢anskopravnim tkon{im

Spravce jedna jménem vlastnika v rozsahu této smlouvy na zakladé udélenych plnych moci.
Spravce je povinen plnit prava, povinnosti a zavazky plynouci z této smlouvy a z pokyn( vlastnika.

HLAVA V.
Povinnosti spravce

1. Prehled povinnosti spravce

a) Vv oblasti spravni

zajistit fadnou a prehlednou evidenci veskereho hmotného a nehmotného majetku vlastnika
pfedaného do spravy spravce;

zajistit fadnou inventarizaci majetku predaného do spravy spravce;

vytvaret dobré vztahy s najemci zajistujici optimalni podminky pro maximalni obsazenost
pronajimateinych prostor;

minimalizovat pohledavky za najemné a sluzby po Ih(té splatnosti, a to zejména jejich
pribéznym sledovanim a projednavanim s najemci;

zajistit shromazdovéni, tfidéni a strukturované ukladani fotodokumentace o spravovaném
majetku vcetné fotodokumentace podstatnych udalosti (havarie, rekonstrukce, opravy).

b) v oblasti provozni

zajiStovat dodavky vody, elektfiny, plynu a tepla;

zajistovat telekomunikacni sluzby;

zajiStovat odvoz odpadu;

provadét Uklid venkovnich ploch véetné zajisténi schlidnosti v zimnim obdobi;
zajistovat desinfekci, désinsekei a deratizaci objekt(;

zajistovat napojeni systéml EPS a EZS na hasi¢skou zachrannou sluzbu, prip. PCO;

zajistovat spravu kIicl a elektronickych vstupnich systémd;

priméfené spolupracovat s vlastnikem i s najemci ¢i uzivateli objektd a vytvaret podminky
pro neruseny pribéh uzivani prostor ve vyhradnim uzivani i spolecnych prostor objektl
v souladu s potfebami vlastnika i najemct ¢i uzivateld;

c) v oblasti technické

zajistovat bezpeCnou funkEnost spravovaného majetku pfi  optimélni ekonomické
efektivnosti;

zpracovat analyzu potfeb spravovaného majetku;

zpracovat navrh dlouhodobého planu oprav a investic;
zpracovat navrh roc¢niho planu oprav a investic;

provadét priibéznou a kvalifikovanou kontrolu stavu majetku;



- zajistovat priibéznou a kvalifikovanou pfipravu a realizaci oprav a investic na nemovitém a
movitém majetku vlastnika - project management;

- provadét pribéZriou a kvalifikovanou kontrolu provadéni oprav a investic;

- zajitovat revize, odborné prohlidky a zkousky technickych zafizeni v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi predpisy;

- zajiStovat pravidelny servis technickych zafizeni v souladu s pfevzatou technickou a
provozni dokumentaci, pfip. v souladu se zaruénimi podminkami dodavatel(l zafizent;

zajiSt'ovat bézné opravy na zékladé planu i vlastnich analyz;

d) v oblasti ekonomické

- zajistovat zpracovani veskerych dafovych dokladd a pfedani vsech dokladl v souladu s
platnymi pravnimi predpisy.

V ramci zajisténi vSech vySe uvedenych cinnosti je spravce povinen neprodlené oznamit
vlastnikovi:

a) havarijni situaci v nemovitostech (tj, situace, ohroZujici zejména zdravi, bezpeCnost Ci
majetek);

b) jakékoliv neopravnéné uzivani nemovitosti, pozemkd, objektd Ci nebytovych prostor a
prijmout opatfeni pro zjednani napravy.

2. Podrobné vymezeni ¢innosti spravce
a) v oblasti spravni

- U soudu vystupuje spravce (prostfednictvim pravniho zastupce) jménem vlastnika na
zékladé specialni pIné moci k jednotlivym pripaddm (plna moc bude vydana vyhradné po
konzultaci o pfipadu s vlastnikem);

- mit uzavienou na své naklady smlouvu pojisténi odpovédnosti za Skody zvIastni
podnikatelské ¢innosti, nejméné na 50 miliond K&, za $kody, které by mohly vzniknout
vlastnikovi nebo tfetim osobdm v souvislosti s vykonem spravy nemovitosti dle této
smlouvy (viz pfiloha €. 3 této smlouvy);

- vyhotovovat podklady pro pravni jednani (napf. se soudy, s pojistovnou apod.) i
v pfipadech, kdy jednani bude provadét vlastnik.

- kontrola a thrada dodavatelskych faktur (vécna spravnost, nalezitosti dle zékona, sjednana
cena, zasilani faktur s navrhem likvidace v elektronické €i v listinné podobé vlastniku k
odsouhlaseni);

- zastupovani vlastnika v pfipadé vyfizovani veSkerych zaruCnich oprav a jednani
s dodavatelem stavby.

b) v oblasti provozni
1) Sportovni zafizeni

- provadét nepretrZitou a Uplnou kontrolu provozné technického stavu technickych zafizeni a
systém( & v&as odhalovat hrozici $kody a odstranit jejich pFiCiny, zajiStovat odstranovani
havarijnich stav( ajejich nasledk{



provadét spravu a uklid vSech sportovnich zafizeni v centralnim parku, kterajsou v majetku
MC Praha 13 vCetné golfového hriste,

zajistovat pljcovani golfovych holi a micl oproti finanéni zaloze, Uklid golfovych drah,
zamykani a odemykani hrist’

zajistovat pljcovani kolobézek oproti financni zaloze, priibézné zajistovat jejich tdrzbu a
drobné opravy

provadét spravu a uklid kuzelny véetné pljcovani hraciho zafizeni oproti finanéni zaloze,
sprava a uklid hristé pro malou kopanou, pfiprava hfisté pro poZadovany sport (kopana,
odbijena, nohejbal atd,).

denné provadét kontrolu sportovnich zafizeni a sportovnich a posilovacich prvki, pfipadné
zajistit jejich opravy, aby nemohlo dojit ke zranéni (pad branek, parkové trenazéry, atd.)

v zimnim obdobi provadét zimni adrzbu a odklizeni snéhu na sportovistich

zajiStovat provoz sportovnich zafizeni denné od pondéli do nedéle v dobé 6d 9 hod. do 21
hod. dle provozniho réadu.

DalSi upfesnéni je uvedeno v dokumentu Technicka specifikace a popis Cinnosti — Cast
Sportovni zafizeni, ktery tvofi nedilnou soucést této smlouvy, jako Pfiloha¢. 7

2) Kulturni zafizeni KD Mlejn

provadét obsluhu EZS v zavislosti na obsazenosti (predstaveni, zkoudky, krouzky, vyuka,
pronajem) se prostory blokuji anebo deblokuji denné v pribéhu celého dne

provadét obsluhu rozvadéc 02, které funguji jako podsystémy v ranci systému KD Mlejn
provadét nutnou koordinaci a komunikaci s dispeCinkem vcetné jednotlivych podfunkci,
provadét obsluhu systému EPS vcetné koordinace a komunikace s M-con a dispeCink HZS
HMP

koordinovat systém EPS v souvislosti s programem pro vypinani a zapinani jednotlivych
Casti objektl (kouf, bengalsky oherl) a také pfi provadéni oprav svafovanim nebo pfi jinych
pracich s otevienym ohném

pravidelné kontrolovat systém EPS testem a planovanou simulaci poZarniho poplachu
provéadét obsluhu vSech tepelnych erpadel dle pozadavkd vlastnika a dodavatele

pravidelné denné provadét kontrolu a sledovani nastaveni

provadét obsluhu vsech jednotek VZT dle poZadavki vlastnika a dodavatele

provadét fyzickou kontrolu stavu filtrd vzduchu a tukovych filtrd VZT kuchyné a
pravidelné myti vCetné zpétné montaze

provadét obsluhu zvlhéovaci dle poZzadavkd vlastnika a dodavatele

provadét pravidelnou Gdrzbu zvlhéovac odstavenim, rozebranim a vycisténim katod od rzi
a vodniho kamene, pravidelny proplach, znovuzprovozneni a zapojeni do systému VZT
provadét obsluhu a kontrolu tlakovych nadob dle poZadavkd viastnika a dodavatele

provadét obsluhu systémem MaR

provadét obsluhu vymeéniku a rozvoz( teplaa TUV

provadét obsluhu rozvadéce (rozvadéce jsou vybaveny sofistikovanou technologii samo
odpojeni po pfipad poruchy a po zjisténi a odstranéni zavady se museji postupné znovu
zapojovat do systému pod hlavnim rozvadéCem a TS, kteraje pred objektem)

provadét pribéZnou kontrolu stavu objektu pochilizkou vSech prostor min. 4x denné
priibézné sledovat stav pozarni Ustfedny rezimu.

provadét odeéty a evidenci stavu elektroméri, vodomérl a kalorimeiru na objektu,
minimalné jednou mésicné, pfipadné dle potfeby vCetné provadéni vyuctovani sluzeb na
jednotlivé uZivatele a najemce prostor véetné vedeni uUcCetni evidence, dle potfeby se
vyUctovani provadi mésicéné z divodu kratkodobych pronajma prostor,

provadét aklid venkovnich ploch, v zimnim obdobi provadét udrzbu a odklizeni snéhu na
komunikacich uvnitf a vné arealu



fidit a koordinovat evakuaci v pfipadé nouze, kontrola vSech dostupnych prostor

provadét predani a prevzeti kli¢l od uéeben a dalSich prostor KD Mlejn

provadét cCinnost sprdvy denné pondéli v nedéle formou pFitomnosti opravnénych
zaméstnancl na pracovisti minimalné v dobé od 7.45 hod. do, 24.00 hod., v dobé konani
spolecenskych akci min. do 03.00 hod.

ve zbyvajici dobé zajistit no€ni pohotovost s dojezdem vySkoleného opravnéného
zameéstnance do 20 min.

Dal3i upFesnéni je uvedeno v dokumentu Technicka specifikace a popis Cinnosti - €ast Kulturni
zafizeni, ktery tvori nedilnou soucast této smlouvy, jako Pfiloha €. 8

3) Verejné WC

provadét spravu stavebnich ¢asti objektu a technickych zafizeni

provadét spravu pfitomnosti zaméstnanct denné v dobé 9 - 22 hod., 1 dnd v tydnu

provadét tklid objektu v priibéhu celého dne v rozsahu dle potieby

provadét doplfiovani hygienickych prostfedk v priibéhu celého dne dle potieby

zajiStovat technické prohlidky a revize

provadét dklid venkovnich ploch - pfistup do objektu WC a bezprostfedni ¢ast pozemku,
v zimnim obdobi provadét udrzbu a odklizeni snéhu na komunikacich uvnitf a vné areélu

Dalsi upfesnéni je uvedeno v dokumentu Technicka specifikace a popis Cinnosti — Gast Verejné
WC, ktery tvofi nedilnou soucast této smlouvy, jako Pfiloha €. 9

c) v oblasti technické

Operativné zajistovat odstrariovani poruch v dodavce tepla a teplé uzitkové vody;
podavat vlastnikovi navrhy na nezbytné rozsahlejSi opravy i rekonstrukce;

odpovidat za technicky stav nemovitosti po podepsani protokolu o pfedani a prevzeti
nemovitosti s vyjimkou v protokolu uvedenych havarijnich situaci dané nemovitosti. V
takovém pfipadé uvést do protokolu soucasné odpovédnost za formu a postup likvidace
havarie;

technicky prebirat a predavat nebytové prostory najemnikdm podle pokynd vydanych
vlastnikem;

urCit u kazdé nemovitosti povérenou osobu (pravnickou nebo fyzickou), na kterou se
mohou uZivatelé kdykoliv obracet v pfipadé poruchy, havarie Ci jiné udalosti spojené s
uzivanim nemovitosti a zajistit, aby jméno této osoby a zplsob jejiho kontaktovani byly
trvale vyvéseny na trvale pristupném misté.

d) v oblasti ekonomické

hlasit bez zbyteCného odkladu vlastnikovi Umysiné protipravni obsazeni nebytoveho
prostoru pro zahajeni spravniho eventuelné trestniho fizeni;

provadét vyuctovani tepla, teplé uzitkové vody a ostatnich sluzeb najednotlivé najemce Ci
jiné odbératele dle platnych predpisd, pripadné dle zavedené méfici a regulaéni techniky a
vést dokladovou evidenci ohledné Gctovani sluzeb najemnikiim, dle obecné zavaznych
predpisti pro rozlctovani sluzeb tak, aby umoziovalajednoznacné zdokladovani jakékoliv
jednotlivé ¢astky sluzeb, zejména pro potieby soudnich spor(, a vést a archivovat veskeré
dokumenty/pisemnosti ekonomického charakteru ve smyslu zdkona ¢. 499/2004 Sh. o
archivnictvi a spisové sluzbé. Vyuctovani sluzeb provadét dle pozadavku majitele jednou
rocné, v navaznosti fakturace od dodavatele. Za UCelem provedeni instalace a



zarizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoZz i provedeni odpoctu
naméfenych hodnot ve spravovanych nebytovych jednotkach vlastnik zmocriuje spravce
k vydavani pisemného povéreni. Spravce je povinen osobu, kteraprovadi instalaci, Gdrzbu
nebo odpoCet, pisemné povérit k ttmto Ukonlm. V pFipadé poruseni této povinnosti je
spravce povinen uhradit smluvni pokutu-ve vysi 3.000,- KC za kazdy zjisténi pfipad;

- v pfipadé provadéni oprav nad limit stanoveny zakonem ¢. 586/1992 Sb. o danich z pfijmd
v platném znéni spravce urcuje, zda provedend oprava je opravou dle zminéného zakona Ci
zda se jedna o technické zhodnoceni. V pfipadé™ Ze se jedna o technické zhodnoceni,
pfedava spravce vlastnikovi podklady o provedeném technickém zhodnoceni s vycislenim
jeho ceny, aby vlastnik mohl provést ucetni zvySeni ceny zhodnoceného majetku;

- zpracovat a predat vlastnikovi fadné a vcas podklady pro podani Zadosti o dotace a po
VyuZiti dotace proveést jeji fadné vyactovani;

provadét vécnou a formalni kontrolu G¢etnich a dariovych dokladd;

vyhotovovat podklady pro pravni jednani (napf. se soudy, s pojiStovnou apod.) i
v pripadech, kdy jednani bude provadét vlastnik;

v ramci navrhu finanéniho planu na néasledujici rok preda spravce ke schvéaleni MC také
rozpis jednotlivych planovanych akci provozni udrzby a béznych oprav nad 100.000,- K¢
bez DPH. Rozpis jednotlivych akci bude proveden v €lenéni: druh prace, adresa objektu,
ép,, predpokladana cena bez DPH. V prlbéhu roku informuje spravce pfedem o vsech
zameérech oprav a porfizovani veéci, jejichz hodnota presahuje ¢astku 100.000,- K¢ bez DPH
a které nejsou uvedeny v rozpise jednotlivych planovanych akci provozni Gdrzby a
béZnych oprav schvaleného finanéniho planu. Pro mozZnost realizace téchto oprav a
pofizovani véci pozadéa predem spravce MC prostfednictvim prislusného zastupce starosty
0 souhlas se zménou finan¢niho planu;

- zpracovavat podklady pro evidenci, statistik(l podle potfeb a pokyn vlastnika;
- predkladané ekonomické materialy (napf. vykazy, rozbory) musi odpovidat Udajim
v Ucetnictvi;

- zpracovavat dalSi ekonomické podklady na zékladé pokynu vlastnika;

3. V ramcivSech vySe uvedenych ¢innosti je spravce povinen:
a) zUGastiiovat sejednani ZMC Praha 13 ajednani, k nimZ je pisemné pfizvan;

b) do jednoho tydne po jednani ZMC Praha 13 vyZadat si v kancelafi zastupitelstva Cést zapisu
vCetné usneseni, které se tyka Cinnosti spravce;

e) pisemné poskytnout informace souvisejici s vykonem spravy spravovanych nemovitosti dle
této smlouvy, které si vlastnik pisemné vyzada a to ve Ih(té stanovené vlastnikem.

HLAVA V.
Omezeni Cinnosti spravce

1. Spréavce neni opravnén nakladat s nemovitosti jinym zplsobem, neZ jak stanovi tato smlouva,
zejména neni opravnén nemovitost nebo jeji ¢ast (véetné pozemku) zcizit, zastavit €i k ni zfidit
vécné bfemeno nebo uzavfit obdobny smluvni vztah.

2. Spravce neni opravnén udélovat souhlas k podnajmu v nebytovych prostorach bez pfedchoziho
pisemného souhlasu vlastnika.



3. Spravce neni opravnén prekrocit schvaleny financni plan ani zménit Gcel uziti prostredkl dle
tohoto financniho planu, pokud vlastnik nerozhodne jinak. Spravce nesmi z prostiedkd urcenych
na opravy hradit vydaje na technické zhodnoceni majetku ve smyslu zakona €. 586/1992 Sh..
v platném znéni.

4. Spravce v oblasti rezijnich nakladd nesmi z prostfedk( vlastnika hradit:

a)

b)
c)

d)

kopirovani a tisk formularl a doklad( spojenych s organizaci prace spravce (kopie faktur,
tiskopisy pro vnitrni uctovani, koSilky k fakturdm, platebni poukazy apdd.),

postovné bézného styku s ndjemniky, napf, odpovédi na stiznosti, a s dodavateli,

ostatni reZijni naklady jako telefony, vypocetni technika, vybaveni kancelafi, najemné
veetné sluzeb, cestovneé, spotieba kancelafskych potreb, razitka.

vybaveni pro tklid vEetné strojli (napf. snéhova fréza, zametaci stroj) a Uklidové prostfedky

e) hygienické prostfedky dodavané na WC a do umyvaren

Spréavce v oblasti reZijnich nakladd smi z prostfedk( majitele hradit pouze ty, které jednoznacngé
souvisi s vykonem spravy tj.:

a)

b)

c)

kopirovani a tisk dokladll a formularli, které jsou, a i v pfipadé ukondeni spravy, z(stanou
v majetku MC Praha 13 (evidencni listy, karty oprav, karty sluZeb;, pasporty, formular
vyuctovani atd.),

poStovné spojené jednoznaCné s vykonem spravy, tj. rozesilam upominek, rozesilani
vyUctovani, hromadné rozesilané informace najemnikim atd.,

naklady spojené s €innosti, ke které jsou spravci zmocnéni touto smlouvou nebo pokyny
napf, rezijni naklady s vypsanim vybérového fizeni, diskety atd.

HLAVA VI.
Prava a povinnosti vlastnika

1. Vlastnik ma pravo zejména:

rozhodovat o ndjemcich nebytovych prostor, vydavat pokyny k uzivani nebytovych prostor a
podepisovat najemni smlouvy;

rozhodovat prostfednictvim financniho planu o vysi a Gcelu uZiti prostfedkd na provoz a
opravy nemovitosti;

vyZadovat informace o spravé a provozu budov:

nahliZet do vSech dokladl, souvisejicich s Cinnosti spravce dle této smlouvy, v této oblasti
kontrolovat jejich spravnost a Uplnost;

stanovit vysi najemného u nebytovych prostor;
kontrolovat Gcetni doklady kdykoliv v prdbéhu roku;

2. Vlastnik se zavazuje:

a)
b)

c)

urcit odpovédného zastupce pro styk se spravcem;
nést ndklady na zakladni pojisténi nemovitosti predavanych do spravy;

pfedat spravci potfebna povéreni (pIné moci) nutné k vykonu prav vypLyvajicich z této
smlouvy.



HLAVA VIL
Odména spravce

Odmeéna spravce za obdobi 4 let (tj. 48 kalendarnich mésicl) cini celkem bez DPH
14 167 296,- K. DPH bude uctovana v souladu splatnymi pravnimi predpisy. Ke sjednané
cené v KE bez DPH bude G¢tovana dan z pfidané hodnoty (DPH) vZdy v zdkonem stanovené
sazbé a ve vysi k datu uskuteCnéného zdanitelného plnéni.

Celkové cena Cini 17 142 432,- K¢ v¢€. 21% DPH.

Soucasti odmény Spravce jsou veSkeré naklady souvisejici sfadnym plnénim predmétu
smlouvy, jakoZ i veSkeré naklady nezbytné ke splnéni viech povinnosti sprévce dle této
smlouvy ¢i dle obecné zavaznych pravnich predpist. Celkova cena sluzeb je stanovena
dohodou smluvnich stran jako cena pevna, nejvyse pfipustna a neprekroCitelnd. Celkova cena
miZe byt ménéna pouze v souvislosti se zménou sazeb DPH ¢i jinych dafovych predpist
majicich vliv na cenu predmétu pInéni.

Pomérna ¢ast odmeény spravce (1/48) bude hrazena mésicné.

Platba bude provadéna na zé&kladé faktur vystavenych spravcem za prislusny kalendafni mésic.
Faktury se vSemi nalezitostmi uCetniho a danového dokladu spravce vystavi a predlozi
vlastnikovi nejdfive k 1. dni nasledujiciho kalendarniho mésice. Faktury Spravce doruCi na
adresu vlastnika uvedenou ve smlouvé. Vlastnik neposkytuje zalohy. Vlastnik je opravnén ve
IhGté splatnosti vratit spravci neGplnou, nespravné Gctovanou nebo nedolozenou fakturu k
opravé nebo doplnéni, aniZ tim bude v prodleni se zaplacenim. Vlastnik musi uvést dlivod
vraceni. V takovém pfipadé bézi nova Ihdta splatnosti ode dne doruceni (odevzdani)
opraveného dokladu vlastnikovi. Opravnéné vystavené a dolozené faktury maji splatnost 21
dnd od doruceni na adresu vlastnika. Povinnost zaplatit je spInéna dnem odepsani fakturované
Castky z uctu vlastnika.

HLAVA VIII.
Financovani a prayidla hospodareni

Vykon ¢innosti uvedenych v pfedmétu této smlouvy provadi spravce na ucet vlastnika, svym
podpisem potvrzuje vlastniku opravnénost uctovanych Castek, zejména ve vztahu k provedenym
pracim, odpovidajici kvalité, cené a ve sjednanych terminech plnéni. Spravce odpovida za
plnost a priikaznost Géetnich dokladd, vystavenych na MC Praha 13 v zastoupeni pfisludného
spravce.

Schvaleny financni plan na spravu majetku sdéli vlastnik spravci nejpozdgji do 15 dni po
schvaleni ZMC Prahy 13 a tento schvaleny finanéni plan je pro spravce zavazny. V pripadé
potfeby zmény financniho planu spravovanych nemovitosti v pribéhu roku predloZi spravce ke
schvaleni upfesnény finanéni plan tykajici se téchto zmén a to nejpozdéji do 15 dnli po vzniku
potfeby této zmény. Spravce je povinen kazdoroc¢né do 15. fijna béZzného roku predloZit navrh
finan¢niho planu na nasledujici rok, ktery bude rozdélen na provozni a investi¢ni naklady.

Podklady pro dariové priznani dané z prijmd pravnickych osob zpracuje spravce na zakladé
zvlastniho pisemného pokynu vlastnika.

V pfipadé havarie je spravce povinen neprodlené zahajit prace na odstranéni havarijniho stavu a
informovat vlastnika o havérii a vySi ceny za naslednou opravu. V pfipadé, Ze nasledna oprava
presahne ¢astku 100.000,- Kc bez DPH je vlastnik povinen se vyjadfit ve Ih{té 24 hodin po
obdrZzeni ozndmeni. V pfipadé, Ze se vlastnik nevyjadri, postupuje spravce dle vlastniho
uvazeni. Spravce vlastnikovi prokazatelné dolozi nutnost havarijni opravy.
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Bude-li stav spravované nemovitosti vyZadovat vysSi Castky na opravy neZz ma spravce
k dispozici na Uctu pro spravu nemovitosti, je povinen na tuto skute¢nost upozornit vlastnika a
uvést konkrétni rozpis potfebnych prostredku.

V pripadé, Ze spravce nebude mit k Uhradé oprav nebo sluzeb provadénych na majetku vlastnika
a schvalenych ve finan¢nim planu spravce pro pfislusny rok dostatek disponibilnich financnich
prostfedkl, miZze pozadat vlastnika o poskytnuti zi¢tovatelné zalohy na Uhradu téchto nakladd.
Jinak je ale odsouhlasena ro¢ni vyse financénich prostredkd zavazna.

Spravce je povinen predloZit vlastnikovi:

*  meésicné - nejpozdéji do 10. pracovniho dne néasledujiciho mésice predavat vystupy
z Ucetnictvi obsahujici:

1 elektronickou podobu KDF (kniha doSlych faktur)
rocné

a) vystupy z GCetni evidence vrozsahu mésice (tzv. 13. obdobi) vterminu urfeném
vlastnikem s doplnénim prehledu technického zhodnoceni u jednotlivého Cisla popisného
(budovy, objektu)

b) do 15. 2. nésledujiciho roku udaje v rozsahu Ctvrtleti a pololeti doplnéné o souhrnné Udaje
0 spravovanych objektech

Veskeré ucetni i dalSi podklady preda spravce vlastnikovi.

Pokud by do$lo ze strany spravce k prokazatelnému zkresleni vynosid a nakladl (GmysInému i
neumysinému) nebo pokud spravce provede nespravne zalctovani Ucetniho pfipadu, které bude
mit za nasledek Upravu hospodarského vysledku vlastnika a néslednou sankci ze strany
dozorovych organll (zejména Financniho Gfadu €i Magistratu HMP), uhradi spravce dariovy
nedoplatek vznikly jeho zavinénim vCetné veSkerych souvisejicich sankci (penale, platebni
vymeér, pokutu). Tato Ghrada bude provedena sniZzenim fakturované odmeény spravce dle Hlavy
VIL o pfislusnou Gastku dariového nedoplatku, pokuty &i penale v tom meésici, kdy je Castka
vymeérena.

Spravce je povinen dbat na hospodarné vynaloZeni prostfedk(l. Pfitom je povinen postupovat
v souladu se zak. C. 134/2016 Sb,, o zadavani vefejnych zakazek ve znéni pozdéjsich predpist a
Zavaznym pokynem vlastnika pro spravcovské firmy v oblasti zadavani vefejnych zakazek,
ktery je pfilohou €. 4 této smlouvy.

HLAVA IX
Soucinnost vlastnika a spravce, informace

Pro ucely této smlouvy se za pokyny vlastnika povazuji pokyny vydané nebo potvrzené
statutarnim zastupcem vlastnika nebo jim povéfenym zastupcem, nestanovi-li usneseni RMC a
ZMC Praha 13 jinak.

Sprévce je povinen v Praze na adrese, kterou si urCi a sdéli vlastnikovi, pfijimat pravidelné
postu.

Spravce mUZze iniciovat a se souhlasem vlastnika zajistovat investicni ¢innost sméfujici ke
zhodnoceni nemovitosti a jejimu efektivnimu vyuZiti v rdmci smluvni ceny.

Spréavce prohlasuje, Ze postupuje v souladu s Nafizenim Evropského Parlamentu a Rady (EU)
2016/679, o odirané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich Gdaji a o volném
pohybu téchto Udaji a o zruSeni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni osobnich udajd),
~GDPR".



HLAVA X
Odpovédnost za Skody

Spravce odpovida vlastnikovi nemovitosti a tfetim osobam za Skody zpisobené neplnénim
povinnosti dle pfedmétu plnéni teto smlouvy.

Spravce odpovida za jim prokazatelné zavinénou Skodu na vécech mu svéfenych pro realizaci
spravy nemovitosti.

Spravce neodpovida za Skody vzniklé havarijnim stavem, ktery nebylo mozno predvidat ani. mu
nebylo mozno predem zamezit.

Spravce rovnéz neodpovida za Skody zplsobené tretimi osobami s vyjimkou osob, kterym
spravce svéril plnéni své povinnosti, neni-li zde okolnost vylucujici odpovédnost. Spravce
rovnéz neodpovida za Skody vzniklé v disledku nedostatku financnich prostfedkl vlastnika
nebo poruSenim jeho povinnosti. Tim v3ak neni dotCena odpovédnost spravce za splnéni
povinnosti k odvraceni Skody nebo k jejimu zmirnéni, které spravce nabytim ucinnosti této
smlouvy prejima k majetku, pfevzatému do spravy, jako k majetku vlastnimu.

HLAVA XI.
Poruseni smluvnich povinnosti a sankce z téchto poruseni vyplyvajici
Za zéavazna poruseni predpisi upravujici Ucetnictvi a obéh uUcetnich dokladd je vlastnik
opravnén uloZzit spravci smluvni pokutu az do vySe 10 % mésicni odmény spravce jiZ pfi prvnim
zjisténi nedostatku.

Cerpani financnich prostfedk(i ze strany spravce, které jsou predmétem této smlouvy k jinym
ucelim, nez jak je ve smlouvé vymezeno, je divodem k uloZeni smluvni pokuty az do vyse
téchto neopravnéné pouzitych prostfedk( s povinnosti tyto prostiedky vratit.

V pripadé neplnéni financnieh povinnosti spravce vGci vlastnikovi v platnych a pisemné
sjednanych terminech ma vlastnik pravo UCtovat Za kazdy den nesplnéni téchto povinnosti,
kromé Uroku z prodleni, smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku vySe uroku z prodleni stanovené
pravnimi pfedpisy* a to za kazdy i zapoCaty den prodleni.

V pfipadé, Ze spravce prokazatelné zkresli hospodarsky vysledek nebo dariovou povinnost
v oblasti dané z pfijm a DPH, je povinen uhradit v pIné vysi vlastnikovi veskeré sankce a
pokuty uloZené mu prislusnym financnim uradem ¢i jinym k tomu pfislusnym statnim organem.
Smluvni pokuta do vySe 10% z mésicni odmeény spravce je stanovena dle rozhodnuti vlastnika
Vv pfipadé, Ze spravce prokazatelné zkresli hospodarsky Vysledek nebo danovou povinnost
v oblasti dané z pfijm( a DPH, které by byly divodem pro sankci ze strany Finan¢niho Gfadu Ci
jiného k tomu pfisl. statniho organu vGci vlastnikovi.

PFi hrubém poruSeni povinnosti spravce stanovenych touto smlouvou ma vlastnik pravo pfikaz

kdykoliv odvolat.

Za hrubé poruseni této smlouvy se povazuje zejména:

a) svévolné pfidéleni nebytového prostoru,

b) predani podkladli pro vypracovani najemni smlouvy v rozporu s pokyny vlastnika,

c) zavazné poruSeni predpisl upravujicich Ucetnictvi (o zavaZznosti rozhodne vlastnik na
zakladé posouzeni auditorem),

d) &erpani finanénich prostfedki ze strany spravce k jinym Gceldim, neZ stanovi tato smlouva Ci
pokyn vlastnika

€) prekroCeni financniho planu ze strany Spravce bez predchoziho souhlasu vlastnika
(v pfipadé havarii, pfesahujicich schvaleny rozpocet, jejich neozndmeni vlastnikovi do 24
hodin a nezajisténi schvaleni zmény rozpoctu)
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

f) porudeni zakona c. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek v platném znéni, vCetné
Zavazného pokynu vlastnika pro spravcovske firmy v oblasti zadavani verejnych zakazek,

g) poruseni predpisd v souladu s Nafizenim Evropského Parlamentu a Rady (EU) 2016/679, o
ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich Gdajd a o volném pohybu
téchto Gdajd a o zruSeni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni osobnich udajd), ,,GDPR'L

Smluvni, pokuta ve vySi 10.000,- K& za kazdé vCasné neposkytnuti vyzadané informace,
souvisejici s Cinnostmi dle této smlouvy, kterou si vlastnik prokazatelné a pisemné vyzada od
spravce. Za v€asné neposkytnutou informaci se povaZzuje pripad, kdy spravce neposkytne
informaci do 10 kalendaFnich dnli po terminu, stanoveném vlastnikem.

Smluvni pokuta ve vysi 250.000,- KC vCetné prava prikaz kdykoliv odvolat v pfipadé
neopravnéného podpisu ndjemni smlouvy sprdvcem na nebytovy prostor.

Smluvni pokuta ve vysi 250.000,- K¢ vCetné prava vlastnika pfikaz kdykoliv odvolat v pfipadé
neopravnéného uzivani nebytového prostoru v pfipadé, Ze vlastnik prokaze™ Ze spravce o této
skutecnosti védél nebo mél védét.

a) Smluvni pokuta ve vysi 50.000,- K¢ pokud nedojde k zajisténi:
provozni revize technickych zafizeni v terminu dle pislusnych norem a predpist
- odstranéni zavad zjisténych pfi revizi technickych zafizeni v terminu daném revizi

v~s s

- precejchovani méfici techniky v terminu dle pfislusnych norem a pfedpisti

b) Smluvni pokuta ve vysi 50.000,- K& pokud nedojde k zajisténi:
- prokazatelného pravidelného Uklidu venkovnich prostor, chodnikl a pfedzahradek véetné
strech.

Smluvni pokuta ve vysi 25.000,- K&/l pfipad v oblasti technické, pokud opravy nad 100.000,-
K¢ bez DPH budou provedeny bez predbézného souhlasu vlastnika (nad ramec schvaleného
finan¢niho planu).

Smluvni pokuta ve vysi 20.000,- K¢, v oblasti technické, pokud dojde k bezdlivodné prodlevé
v odstranéni havarijni situace ve spravovanych nemovitostech.

a) Smluvni pokuta ve vysi 50.000,- K&, v oblasti ekonomické, v pfipadé nedodrzeni termind a
pravidel, vychazejicich z obecné zavaznych predpisii pro rozuctovani sluzeb spojenych
s uzivanim pronajatych prostor.

b) Spravce hradi v plném rozsahu Skody v pfipadé prokazatelného prodleni pfi proplaceni faktur
dodavateldim.

V pfipadé, Ze vlastnikovi bude uloZena sankce prislusSnym organem dohledu nad dodrzovanim
zédkona o zadavani vefejnych zakéazek a predpisd v oblasti GDPR a dlivod poruseni: bude
prokazatelné na strané spravce, uhradi spravce na ucet vlastnika smluvni pokutu ve vysi, ktera
odpovida sankci uloZené prislusnym orgdnem dohledu vlastnikovi.

Smluvni pokutu ve vysi 10.000,- KC za kazdy den prodleni pfi porudeni povinnosti uvedené
v Hlavé XII odst. 1 této smlouvy pfi skon€eni smluvniho vztahu.

Spravce je povinen do 21 dnl po podpisu pfikazni smlouvy, nejpozdéji vsak k datu predani a
prevzeti spravovanych nemovitosti, poskytnout vlastnikovi original zarucni listiny vyhradné ve
prospéch vlastnika ve sjednané vysi 200.000,- K¢, platné po celou dobu trvani této pfikazni
smlouvy. Bankovni zaruka za radné provedeni predmétu pInéni kryje finanni néroky vlastnika
za spravcem (zakonné &i smluvni sankce, nahradu $kody apod.), vzniklé vlastnikovi z divodu
poruseni povinnosti spravce tykajicich se fadného vykonu spravy nemovitosti v dohodnutém
rozsahu, kvalité a smluvené Ihité, které spravce nesplnil ani po predchozi vyzvé vlastnika.
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NepredloZzeni zarucni listiny ani v dodate¢né primérené Ih(té je hrubym porusenim této
smlouvy, které opraviuje vlastnika k odvolani prikazu.

Vlastnik je opravnén uloZit smluvni pokutu za kazdé jednotlivé zjisténé porudeni ¢i nesplnéni
povinnosti a to i opakované. Smluvni pokuta je splatnd na zékladé darového dokladu
vystaveného vlastnikem ve Ihité 14ti dn(i ode dne doruceni.

HLA VA XII
Povinnosti pri skon¢eni smluvniho vztahu

V pripadé ukonceni smluvniho vztahu je spravce povinen predat vlastnikovi nebo osobé jim
urcene:

a) vesSkery Svéreny majetek;

b) veSkeré doklady a podklady vztahujici se k tomuto majetku, jimiZ se rozumi zejména:

pasporty budov, nebytovych prostor, nékladové karty budov, existujici projektova
dokumentace, revizni knihy vytahl, platné revize elektro, plynu, hromosvodi, poZarnich
hydrant(l, STA, vypoctové listy Uklidd budov, evidencni listy nebytovych prostor, pojistné
smlouvy na jednotlivé objekty, predavaci protokoly nebytovych prostor, dohody o uzivani
nebo ndjmy nebytovych prostor, pfehled o rozpracovanych akcich a Gcetni doklady vlastnika;

¢) soupis smluv za dodavku tepla a TUV, elektro, plyn, vodu, odvoz odpadkil a dalsi;

aa) zavérecné vyuctovani sluzeb za uplynuly kalendaini rok v(ci najemclim nebytovych
prostor ve spravovanych budovach;

bb) vyuctovani odmény spravce za dosud nevyuetované obdobi trvani smluvniho vztahu.

PFi zaniku smluvniho vztahu je povinnosti spravce upozornit vlastnika na opatfeni potfebna
k tomu, aby se zabranilo vzniku Skody bezprostfedné hrozici vlastnikovi nedokoncenim ¢innosti
souvisejicich se spravou nemovitosti podle této smlouvy a predat vlastnikovi veSkerou spisovou
a technickou dokumentaci tykajici se spravovanych nemovitosti. Pfi zaniku smluvniho vztahuje
povinnosti spravce predat vlastnikovi Uplné Ucetnictvi spravovanych objektd ke dni predant,
vSechny GCetni doklady, které dosud nebyly pfedany do archivu, poZadované prehledy, rozbory
a vyuctovani.

HLAVA XIII.
ZvIastni ujednanil 2 * 45

Spréavce neprebira Zadné zavazky, ani pohledavky za vlastnika, pokud nejsou stanoveny v této
smlouveé, jejich pfilohach éi predavacim protokolu.

Spravce je povinen ke dni podpisu této smlouvy predloZit vlastnikovi ovéfenou kopii pojisténi
odpovédnosti za Skody z podnikatelské €innosti, pokryvajici predmét této smlouvy.

V pripadé pojistné udalosti zmocni vlastnik spravce k jejimu feSeni s prislusnou pojistnou
organizaci. Konkrétni pojistné udalosti budou dale feSeny jednotlivé a rovnéz plné- moci pro
jejich FeSeni budou pro spravce vystavovany jednotlive.

Pronajem jakékoliv Casti nemovitosti k reklamnim, propagacnim a podobnym ucelim se déje v
souladu sé zasadami vydanymi vlastnikem a obecné zavaznymi predpisy a vzdy jen po
vyslovném souhlasu vlastnika.

Spravce podava neprodlené podklady k vystaveni havarijniho vyméru spravnimu organu a
vlastnik neprodlené poZada o jeho vystaveni zaroven se souhlasem k provedeni oprav.
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V pripadé Ze spravce pouZzije v souladu s touto smlouvou pro vykon své €innosti jiny subjekt a
uvedeny subjekt porusi zavazek ze smlouvy, odpovida spravce stejng, jako kdyby porusil
zavazek sam.

Vykonem vSech dosavadnich ostatnich prav a povinnosti, ktera skonfenim vykonu spravy
dosavadnim spravcem prechdzi na vlastnika, timto povéfuje vlastnik spravce, ktery toto
povéreni prijimé a bude je vykondvat jménem a na ucet vlastnika. Vlastnik a spravce o tomto
zabezpeci informovani dotéenych znamych subjektd.

HLAVA XIV.
Ostatni ustanoveni

Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou 4 let (48 mésicl) od 1.1.2019,

UkonCit smlouvu lze:

a) pisemnou dohodou

b) vypovédi

¢) odvolanim prikazu

d) zanikem smluvnich stran

. Kazda ze smluvnich stran ma pravo tuto smlouvu kdykoli Vypovédét, a to i bez udam dlvodu.
Vypovédni Ihita ¢ini 6 mésiclli a pocina béZet prvnim dnem mésice, ktery nasleduje po mésici,
ve kterém byla vypovéd dorucena druhé smluvni strané. V pfipadé hrubého poruSeni této
smlouvy spravcem (hlava XI, odstavec 5, 7, 8 a 15 této smlouvy) se smluvni strany dohodly, Ze
vlastnik je opravnén prikaz odvolat s ucinnosti ode dne nasledujiciho po doruceni odvolani
pfikazu spravci.

HLAVAXYV.
ZAavérecna ustanoveni

Spravce bere na védomi povinnost Vlastnika zpfistupnit obsah této smlouvy nebo jeho Cast
tfetim osobam, kteraje zaloZena pravnimi predpisy, zejménav souladu se zak. 5. 340/2015 Sh.:
0 registru smluv, zak. ¢ 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim ve znéni
pozdéjsich predpistl, zak. €. 134/2016 Sh., o zadavani vefejnych zakazek, v platném znéni.
V ramci vylouceni vSech pochybnosti smluvni strany prohladuji, Ze takové uverejnéni této

smlouvy nebo jejich Casti ze strany Vlastnika nevyZaduje pfedchozi souhlas Spravce.

Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze uverejnéni této smlouvy v registru smluv (dle zdkona €.
340/2015 Sh., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv
a o registru smluv), zajisti Vlastnik.

Spréavce je povinen poskytnout potfebné spolupdsobeni pfi vykonu finanéni kontroly podle § 2
pism. e) zakona €. 320/2001 Sh., o financni kontrole ve vefejné spravé. V ramci tohoto
spoluplisobeni poskytne rovnéz Spravce Vlastnikovi pravo pfistupu Vlastnika a kontrolnich
organli v ramci kontroly k. dokumentlm, které podléhaji ochrané podle zvlastnich pravnich
predpistl (napt. obchodni tajemstvi) za predpokladu, Ze budou splnény poZadavky kladené
pravnimi predpisy (napf. § 11 pism. c) a d), § 12 odst. 2 pism. fj zékona €. 552/1991 Sbh., o
statni kontrole y platném znéni). Stejné podminky zajisti Spravce u svych subdodavateld.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran.



5. Pro vztahy touto smlouvou neupravené se pouZzivaji obecna ustanoveni obCanského zakoniku.

v

VeSkeré Okony provadéné spravcem a vlastnikem se fidi téZ zakonem €. 131/2000 Sb. o
ochrangé osobnich Gdajd, platném znéni.

6. Smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichz 2 stejnopisy obdrZi vlastnik a 2 stejnopisy
spravce.

7. Zmény a dopliiky smlouvy ajejich pfiloh jsou moZné jen pisemnymi dodatky k této smlouve.

8. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou pfilohy:

Seznam pfiloh:

L.
2.
3.

© ®© N o o

Seznam nemovitého majetku - nedilnd soucéast smlouvy
Seznam poddodavatel( - nedilna soucast smlouvy

Kopie pojisténi odpovédnosti za Skody z podnikatelské Cinnosti (ovéfena kopie uloZena u
vlastnika)

Zavazny pokyn vlastnika pro spravcovské firmy v oblasti zadavani vefejnych zakazek
(pFedlozi vlastnik do 1. 1. 2019)

Zarucni listina - bankovni zaruka (original ulozZen u vlastnika)

Kalkulace nabidkove ceny - nedilna soucast smlouvy

Technicka specifikace a popis ¢innosti - ¢ast Sportovni zafizeni nedilna soucast smlouvy
Technicka specifikace a popis €innosti - ¢ast Kulturni zafizeni nedilna soucéast smlouvy

Technicka specifikace a popis €innosti - ¢ast Verejné WC nedilna soucast smlouvy

Tato smlouva se uzavird na zakladé usneseni Rady MC Praha 13 & UR 0409/2018 ze dne
24.09.2018.

17, 10. 2018 17. 10, 2018

V Praze dne................ 2018 V Praze dne................ 2018

Radim Choura, jednatel

vlastnik spravce



