NiZe uvedené smluvni strany:

Nazev: Méstska ¢ast Praha 1

1C: 00063410

DIC; CZ00063410

Sidlo: Utad mé&stské &asti Praha 1, Vodi¢kova 681/18, Praha 1, PSC 115 68
Datova schranka: bdeb2my

Zastoupena: Ing. Oldfichem Lomeckym, starostou

id. 1/2 spoluvlastického podilu na domé
Jméno a pfijmeni:  Ing. FrantiSek Kysela
Datum narozeni
Bytem:

(déle jen ,,Pronajimatel na strané jedné)

a
Nézev: Marlen s.r.0.

IC: 26310830

Datova schranka: gkdkap8

Sidlo: Botanicka 606/24, Brno — Veveti, PSC 602 00
Zastoupena: Martinou Bilkovou, jednatelem

(dale jen ,,Ndjemce* na strané druhé)

se v souladu se zékonem €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdé&jdich predpist, a na zakladé
vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

’ SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
2018/1494

I.  POSTAVENIi A PROHLASEN{ SMLUVNICH STRAN
1. Pronajimatel timto prohladuje, Ze:

(1)) mé&stskd cast Praha 1 na zdkladé ustanoveni § 3 odst. 2 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim
mésté Praze, ve zn€ni pozdé€jSich predpisil, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a
nese odpovédnost z t€chto vztahl vyplyvajici,

(ii) méstské asti Praha 1 byl vyhlaskou & 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se
vydavé Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjsich predpist, svéfen do spravy podil
id. 172 domu &. p. 1035, k. 1. Staré Mésto, Karoliny Svétlé 17, Praha 1 (déle jen ,, Dim*),
pan Ing. FrantiSek Kysela je spoluvlastnikem podilu id. 1/2 Domu;

(i) v Dom¢ se v ). nadzemnim podlazi nachazi prostor slouZici podnikéni o vyméie cca
89,30 m2, ktery je na zdkladé rozhodnuti 0 zmén& v uZivani stavby odboru vystavby
Utadu méstské &asti Praha 1 & j. Vyst. 088192/2006-Na-1/1035 ze dne 11.10.2006 urden
k uZivani jako dilna a sklad nabytku (dale jen ,Nebytovy prostor). Nebytovy prostor je
vyznacen v plidorysném planu Domu, ktery je piilohou &. 1 této smlouvy.

(iv) je opravnén pfenechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uZivani Ndjemci na zakladg
usneseni Rady méstské ¢asti Praha 1 ¢, UR18 1055 ze dne 25.09.2018;

(v) je opravnén uzavtit tuto smlouvu a v uzavfeni této smlouvy mu nebrani Zidny zavazek
viigi jiné osobé€ €i pravo nebo narok statu, finan¢niho fadu nebo jiné instituce.
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Néjemce timio prohlasuje, Ze je zplsobily uzaviit tuto smlouvu a je opravnény provozovat
v piedmétu ndjmu &innost dle téelu sjednaného v této smlouvé. Pfedmétem jeho podnikani v této
provozovné bude: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona,
opravnéni k vykonu této podnikatelské &innosti Najemce doloZil Pronajimateli pied uzavienim
této smlouvy.

PREDMET A UCEL NAJMU

Pronajimatel] se zavazuje prenechat Najemci do uZivani Nebytovy prostor za itéelem provozovani:
prodejni sklad — vydejni misto pro internetovy obchod a poskytovat nebo zajistovat Néjemci
pIn&ni spojena s najmem v rozsahu a zplsobem uvedenymn v priloze &, 2 této smlouvy (dale jen
WSIUZhy ™),

Néjemce neméa pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou ¢innost nebo ménit zpisob &i
podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva z G¢elu najmu.

Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uzivani Nebytového prostoru najemné a uhradu za
poskytované sluzby, a to ve vysi a zplisobem stanovenym v ¢lanku III. této smlouvy.

Néjemce se s Nebytovym prostorem seznamil je$té pfed podpisem této smlouvy a prohlasuje, ze
sjednané podminky v této smlouvé i Nebytovy prostor saim odpovidaji jeho podnikatelskému
zAméru, a proto ho od Pronajimatele najima tak, jak stoji a lezi ke dni podpisu této smlouvy.

PLATEBNi PODMINKY

Najemné

Najemné za uzivani Nebytového prostoru &ini 96.000 K& (slovy: devadesdt Sest tisic korun
Ceskych) bez DPH za kazdy kalendaini rok (dale jen ,ndjemné). Néjemné bude hrazeno
v mési¢nich platbach ve vysi 8.000 K¢&. .

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén kaZdorotné zvySovat najemné o
prokazanou miru inflace vyjadfenou pfirlistkem primérného roéniho indexu cen trznich sluZeb -
kéd 682 ,Pronajem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti dle klasifikace produkce Ceského
statistického Gfadu (CZ-CPA) za predchazejici rok. Nebude-li tento index vyhlaSen, miiZe
Pronajimate! pouzit jiny obdobny index Ceského statistického GFadu, ktery bude vyjadiovat
zménu cenové hladiny v oblasti ndjmi vlastanich nebo pronajatych nemovitosti,

Pronajimatel je povinen doru¢it Néjemci pisemné ozndmeni o zvy3eni najemného spolu
s novym vymérem najemného a vysi mési¢nich plateb vzdy nejpozdéji do 30. ervna prislusného
kalendafniho roku, v opadném piipadé se ma za to, Ze Pronajimatel svého prava na zvyseni
ndjemného nevyuzil. Pronajimatel je opravnén takto zvysit nijemné poprvé v kalendafnim roce
nasledujicim po kalendainim roce, ve kterém nabyla u¢innosti tato smlouva. Najemné se zvySuje
vzdy k 1. lednu roku, v némZ se ndjemné zvy3uje.

Nédjemce je povinen doplatit rozdil mezi vy$i ndjemného po jeho valorizaci a platbami
najemného, které v daném kalendafnim roce hradil predtim, nez mu Pronajimatel oznamil
skute¢nou vysi ndjemného po zapoéitani takové valorizace, a to do 30 dnii od dorudeni ozndmeni
dle &l II1, &ast A, odst. 3 této smlouvy.

Sluzby

Najemce se zavazuje hradit zdlohu na Uhradu ceny sluZeb, pficemZ vycet téchto sluZeb, zpisob
vypoétu ceny za poskytovani sluzeb a vy$i zaloh za né stanovi piiloha ¢ 2 této smlouvy.
V odivodnénych piipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim
doru¢enym Najemci upravit vysi zaloh, zejména v pfipadg, Ze dojde ke zvySeni cen sluZeb, jejich
kvality anebo ke zvySené spotiebé sluZeb ze strany Nijemce.

Pronajimatel je povinen na pisemnou Zidost Najemce dolozit cenu jednotlivych sluzeb, zpisob
jejich rozadtovani, zplisob stanoveni vyse zaloh a provedeni vyictovani.
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3. Jednou ro¢né doruéi Pronajimatel Najemnci pisemné vyicétovani uhrazenych zaloh podle skutecné
spotieby pfislusnych sluzeb. Pfipadny nedoplatek je Najemce povinen uhradit do 4 mésicl od
dorudeni vyudétovani; piipadny preplatek bude do 4 mésicti od doruceni vyidtovani zapoéten proti
ptipadné pohledavce Pronajimatele za Najemcem vyplyvajici z této smlouvy nebo vracen na ucet
Najemce, z néhoz poukazuje platby ndjemného, pokud Néjemce v&as pisemné nestanovi jiny
zplisob vyrovnani.

4. Nedoplatek nebo pieplatek za posledni rok trvdni ndjmu Nebytového prostoru je piisluina
smluvni strana povinna uhradit druh€é smluvni stran€ na zadkladé zavéreéného vyaétovani
uhrazenych ziloh podle skuteéné spotieby sluZeb, které bude Najemci Pronajimatelem doruéeno
podle zasad tohoto ¢&lanku na adresu, kterou Najemce uvede v pfeddvacim protokole
zachycujicim vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.

C. Splatnost a zpisob plnéni
I. Najemné a zalohy na ihradu nédkladd za sluzby se hradi ode dne pievzeti Nebytového prostoru
Najemcem.

2. Najemné se Nijemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalendainiho mésice,
ktery predchazi kalendafnimu mésici, za ktery se ndjemné plati. Prvni platba ndjemného je
splatna nejpozdéji 5 dniti od prevzeti Nebytového prostoru do uZivani. Za den zaplaceni se

iovaiu'le denl kdi budii iiiiiliil |i| penézni prostiedky pfipsany na bankovni ucet &islo -

3. Zalohy na thradu nakladi na sluzby se Najemce zavazuje platit nejpozd€ji do 15. dne
kalendainiho mésice, za ktery se naklady na sluzby plati. Prvni platba zdloh nakladi na sluzby je
splatnd nejpozdéji do 5 dnl od pievzeti Nebytového prostoru do uZivani. Za den zaplaceni se
povazuje den, kdy budou odpovidajici pen€Zni prostfedky piipsény na bankovni ucCet

PRAGOCONGRESS s.r.0., SenovaZné namésti 977/24, Praha 1, IC 25700669 (spravce domu)
Eisloﬂ

4. 'V piipadg prodleni Najemce s jakymkoli penéZitym plnénim, ke kterému je Najemce zavazan na
zakladé této smlouvy, je Nijemce vedle Ghrady dluzné &astky povinen zaplatit Pronajimateli
uroky z prodleni v souladu s nafizentm vlady €. 351/2013 Sb. Pokud vy$e droku z prodleni neni
uréena obecné zadvaznym predpisem, dohodiy si smluvni strany Grok odpovidajici ro&né vysi repo
sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvai den kalendéiniho pololeti, v némz doslo k
prodleni, zvysené o osm procentnich bodu.

5. Najemce a Pronajimatel se dohodli, Ze penéZni prostfedky zaslané Najemcem na bankovni &ty
uvedené v odst. 2 a 3 této ¢asti smlouvy budou piednostn& pouZity na umoreni téch pohledévek,
které maji nejstarSi datum splatnosti, a to pfi zachovani zésady, Ze vhrada jistiny ma vidy
prednost pied ithradou uroki z prodlent.

D. Jistota

. Pronajimatel timto ieZe Najemce sloZil dne 05.10.2018 na udet &islo &.

penézni prostiedky ve vysi 24.000 Ké (slovy: dvacer ciy¥i tisic
orun Ceskych) odpovidajici trojnasobku mési¢ni platby ndjemného (déle jen ,, kauce “).

2. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si jistotu po dobu uinnosti t€to smlouvy ponecha
jako zajisténi Ghrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Najemcem na zékladé této
smlouvy, a to vyhradné na:

(i) uhradu dluZzného nijemného;

(it} uhradu dluznych zaloh na sluzby;

(iii) dhradu penézitych sankei podle této smlouvy (veetné smiuvnich pokut);
(iv) nabradu $kody, za kterou Najemce podle této smlouvy odpovida.

Smlouva o ndgjmu nebytovych prostor & 2018/1494 Strana 3 (celkem 8)
Zpracovatel: Jitka Severova




Iv.

V pfipad€, Zze Nijemce bude v prodleni se zaplacenim pohleddvky zajiSténé touto kauci
o vice nez 15 dnii po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel oprdvnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této jistoty. O této skutenosti vystavi Pronajimatel Najemci pisemné potvrzeni.

Néjemce je povinen doplnit kauci na pivodni vyst, a to do 10 dnil ode dne dorueni pisemného
potvrzeni dle odst. 3 této ¢asti smlouvy,

Pronajiimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji pFislusnou &ast Najemci, nejpozdé&ji do 30 dni ode
dne, kdy N4ajemce po skonceni ndjmu Nebytovy prostor vyklidi a v fadném stavu protokolarné
pieda Pronajimateli.

Néjemce souhlasi, aby piipadné roky, které poplynou Pronajimateli ze sloZené jistoty, slouZily

jako pau8alni Ghrada nédkladi Pronajimatele s jeji evidenci a drZzbou. Pronajimatel se zavazuje, ze
s jistotou nebude nakladat jinak, neZ je uvedeno v této smlouvé.

ZMENA NEBYTOVEHQ PROSTORU

Jakékoliv zmény Nebytového prostoru je Najemce opravnén provadét jen na zakladé piedchozi
pisemné dohody s Pronajimatelem, v niZ bude zamyslena stavebni zména podrobn€ vymezena
a zaroven v ni bude uveden i zptisob vypoiadani pfipadného zhodnoceni Nebytového prostoru.

Provede-li Najemce zmény Nebytového prostoru bez piedchozi pisemné dohody
s Pronajimatelem, je Najemce povinen na vyzvu Pronajimatele, nejpozdéji vSak do skoneni
nijmu, uvést Nebytovy prostor na své ndklady do pivodniho stavu. Tim neni dotéen narok
Pronajimatele na Ohradu vzniklé 8kody nebo narok Pronajimatele dat Ndjemci vypovéd’ z titulu
uzivani Nebytového prostoru v rozporu se smlouvou.

V piipadé souhlasu se zm&nami Nebytového prostoru miZze Najemce pozadovat ithradu naklada
jen v pfipadé, Ze se k tomu Pronajimatel zavazal v p{semné dohodé.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Odevzdani Nebytovéhe prostoru do uZivani

Pronajimatel je povinen predat Nebytovy prostor Najemci nejpozdéji do 14 (€Etrnacti) dnil ode dne
podpisu této smlouvy a Ndjemce je povinen Nebytovy prostor na pisemnou vyzvu Pronajimatele
do 14 (&trnacti) dni pfevzit. Pronajimatel je povinen urdéit v rimci vySe uvedené lhiity den a Cas
pfedani a ptrevzeti Nebytového prostoru a Nijemce o tomto terminu pisemné informovat. O
pfedani a pfevzeti Nebytového prostoru sepii smluvni strany predavaci protokol, ktery musi
obsahovat zejména popis stavu Nebytového prostoru, stav prislusnych méfidel energif a spotieby
vody, sezham vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru, které je majetkem Pronajimatele,
pfipadn¢ dalSi dilezité skute¢nosti, to v3e ve stavu ke dni podpisu predévaciho protokolu obéma
smluvnimi stranami. Stav Nebytového prostoru bude zachycen také video nebo fotodokuwnentaci.

Uzivani Nebytového prostoru

Nijemce je povinen udrZovat Nebytovy prostor v technickém stavu, ktery minimalné odpovida
stavu, v jakém tento Nebytovy prostor pfevzal. V pfipadé potfeb oprav Nebytového prostoru, jeho
prisluSenstvi nebo jeho vybaveni, je Najemce povinen svym nakladem provadét takové opravy,
které urluje priloha & 3 této smlouvy. V pfipadé, Ze bude tfeba oprav, které obstardva
Pronajimatel, musi jej Najemce o potiebé téchto oprav neprodleng pisemné informovat a umoznit
mu takové opravy provést. V opaéném piipade, je Najemce odpovédny za Skody zplisobené tim,
Ze takova oprava nemohla byt provedena.

Bez ptfedchoziho pisemného souhtasu Pronajimatele neni Ndjemce opravnén pienechat Nebytovy
prostor nebo jeho &ast do podnajmu &i jiného uZivani tieti osobé.
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10.

I1.

12,

V obdobi poslednich 3 mésici trvani najemniho vztahu, ptip. b&Zi-li viypovédni lhiita, je Najemce
povinen umoZnit prohlidku Nebytového prostoru pfipadnym zdjemclm o novy ndjemni vztah,
ato vZzdy za Udasti Pronajimatele nebo jeho zastupce. Pronajimatel a tito zajemci vsak t€mito
prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit innost Najemce v Nebytovém prostoru, a musi
zachovéavat pokyny Najemce tykajici se pFislusnych bezpe€nostnich a hygienickych piedpist
vztahujicich se na ¢innost Najemce v Nebytovém prostoru.

Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Najemce zavazuje vzavfit na své naklady a svym jménem
pfiméiené pojisténi pokryvajici pfipadnou Najemcovu odpovédnost za poSkozeni ¢&i zniCeni
Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo tretich osob, je Najemce povinen v téze Ihité uzavit pojiSténi odpovédnosti za skody
zplsobené svou provozni &innosti, popi. obdobné pojisténi odpov&dnosti. Pronajimatel za $kody
na vnitinim zafizeni asouldstech Nebytového prostoru, jakoZz i na vybaveni Najemce v
Nebytovém prostoru, neodpovida.

Néjemce odpovida za Skody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
¢innosti, véetné Skod zplisobenych jeho zaméstnanci &i jednanim tfetich osob piftomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim &innosti Najemce nebo s jeho védomim.
Zavady a poSkozeni zpfisobend na Nebytovém prostoru Najemcem, jeho zaméstnanci &i tfetimi
osobami pfitomnymi v Nebytovém prostoru se Ndjemce zavazuje odstranit na své naklady.

Néjemce je povinen neznedistovat Dim a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu urcena (napi. kontejnery na odpad v Domé), Z4dné predméty.

Najemce nesmi svou €innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni uzivatele Domu,
ant rudit jejich no¢ni klid {dobou nocntho klidu se rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

Najemce je povinen dodrzovat provozni dobu v maximélnim rozmezi od 6:00 hodin do 22:00
hodin a zirovefi mimo tuto provozni dobu neni Néijemce opravnén uZivat Nebytovy prostor
k pofadéni soukromych akci, které by ustanoveni o provozni dobé obchéazely.

Najemce je povinen dodrzovat platné bezpe€nostni, hygienické, protipozari pfedpisy
a technické normy, které¢ se vztahuji na uzivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se
pfiméfeng vztahuje i na zaméstnance Néjemce a teti osoby, kterym Néjemce umozni pfistup do
Nebytového prostoru.

Najemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veskeré podstatné zmény tykajici se jeho
osobnich udaji, zejména zménu adresy jeho sidla, a popt. osoby, kterd je opravnéna za Najemce
jednat, a to nejpozdéji do 7 kalendéinich dni poté, kdy tato zména nastane.

Nijemce je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v némZ se Nebytovy prostor nachazi,
pouze na zékladé predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Tento souhlas lze udélit pouze
Njjemci, a to na dobu trvani najemniho vztahu zaloZeného touto najemni smlouvou. Najemce je
povinen zménit adresu sidla, je-li tato adresou Domu, a to jejim vymazem z obchodniho, resp.
Zivnostenského rejstiiku do 30 dni ode dne skonéeni nagjmu Nebytového prostoru podle této
smlouvy. V pfipadé€ poruseni této povinnosti ze strany Né4jemce je Pronajimatel vedle pozadavku
na zjednani napravy opravnén uplatnit na Najemci rovnéz smluvni pokutu ve vy§i 5.000 K¢
(slovy: pét tisic korun Ceskych) za kazdy byt i zapodaty tyden prodleni se splnénim této
povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povaZuje den, ke kterému byl proveden vymaz
adresy Domu jako sidla Najemce z obchodniho, resp. Zivnostenského rejstfiku. Timto ujednanim
neni dotéen narok Pronajimatele na ndhradu pfipadné vzniklé $kody ve vysi presahujici smluvni
pokutu.

Néjemce je povinen pii provozovani své &innosti v Nebytovém prostoru dodrZzovat mimo jiné
ves$keré povinnosti stanovené plivodciim odpadii platnou pravni Gpravou v oblasti ochrany
zivotniho prostiedi a nakladani s odpady.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé skon€eni najmu ze strany Pronajimatele, nema Néjemce
pravo na nahradu za pievzeti zakaznické zakladny podle ustanoveni § 2315 zakona €. §9/2012
Sb., obéansky zakonik.
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C. Kontrola a sankce

1. Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po piedchozim oznamen{
Najemci a za jeho pritomnosti. Najemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoZnit.

2. Neni-li ve smlouv€ uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén poZadovat po Najemci za kazdé
jednotlivé poruseni nékteré z povinnosti uvedenych vtomto &lanku smluvni pokutu ve vysi
5.000,- K& (slovy: pét tisic korun Ceskych).

VI. DOBA TRVANi A MOZNOSTI UKONCENI SMLOUVY

A. Doba nidjmu

1. Najem Nebytového prostoru se sjednava na dobu neurgitou.

2. Tato smlouva miZze byt ukondena pouze:

(i) nazakladé pisemné dohody obou smiuvanich stran;

(i1) vypovédi nékteré smluvni strany; nebo

(iif) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z divodi uvedenych vyhradné
v této smlouve.

B. Vypoved

1. Smluvni strany mohou tuto smlouvu vypovédét kdykoliv bez udani diivodu.

2. 'V piipadé vypovédi nékteré smluvni strany skonéi nijem Nebytového prostoru uplynutim
vypovédni lhiity, pfi¢emZz vypovédni Ilhita &ini pro obé smluvni strany 3 mésice
a zadind bézet od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po kalendafnim mésici, ve
kterém byla pisemnéa vypove€d dorucena druhé smluvni strané.

3. Vpfipadé, ze Najemce uzivd Nebytovy prostor v rozporu se sjednanym udelem ndjmu, ma
Pronajimatel pravo vypovédét najem bez vypovédni doby. Pronajimatel pfed doruéenim vypovedi
vyzve Nijemce, aby v pfiméfené dobé odstranil své zdvadné jednani, popf. odstranil protipravni
stav.

C, Odstoupeni

1. Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v pfipadg, Ze
(i) nedojde ve stanoveném terminu k fyzickému prevzeti Nebytového prostoru ze strany

Najemce.
(if) Najemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s Clankem TV. této
smlouvy.

2. Utinky odstoupeni dle této &asti smlouvy nastivaji dnem dorudeni pisemného a odiivodnéného
oznameni o odstoupeni od smlouvy Najemeci.

D. Vyklizeni a predani Nebytového prostorn

l.  Ke dni skondeni ndjmu Nebytového prostoru je Najemce povinen pfedat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fadném stavu pouze s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O piedani
Nebytového prostoru bude sepséan predavaci protokol.

2.  Pokud Néjemce po skon€eni najemniho vztahu fadn€ nepfedd vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dnii od skonéeni najmu, je Pronajimatel oprdvnén ucinit po pisemném
upozornéni Néajemce veikeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
néklady Najemce. V takovém pfipadé tedy Pronajimatel nejprve Najemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v ndhradnim terminu (pfiemz tento ndhradni termin bude
stanoven nejméne S dnd po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfedédna k postovni p¥epravé za
Weelem jejiho dorudeni Najemci). Pokud Najemce ani v tomto nédhradnim terminu Nebytovy
prostor sdim nevyklidi a fadné€ Pronajimateli nepfed4, je Pronajimatel Najemcem zmocnén
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Nebytovy prostor sam vyklidit a movité v&ci Najemce umistit po dobu minimainé 30 dni v jiném
uzamykatelném prostoru, to vie na naklady Najemce. S timto vy3e uvedenym postupem Nijemce
vyslovné souhlasi a Pronajimatele za téchto okolnosti k vyklizeni zmocfiuje, coz stvrzuje
podpisem této smlouvy. Vypovéd' tohoto zmocnéni je divodem pro okamzité odstoupeni
Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen Najemci oznamit, kde byly jeho veci
uskladnény a uréit vhodnou lhitu pro jejich vyzvednuti.

V pfipadé, Ze si Najemce uskladnéné véci nevyzvedne v uréené 1hite, je Pronajimatel bez dalsiho
opravnén tyto véci vhodnym zpiisobem prodat.

V pfipadé prodleni Najemce s vyklizenim a fadnym pfedanim Nebytového prostoru Pronajimateli
uhradi Ndjemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vySi 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun ceskych)
za kazdy byt 1 zapodaty den prodleni svyklizenim a predanim Nebytového prostoru
Pronajimateli, Timto ujednanim neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu p¥ipadné vzniklé
$kody nebo vydani nahrady bezdiivodného obohaceni.

VII. Spoleéna a zdvéreénd ustanoveni

1.

Osobou povéfenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Ufadu méstské &asti Praha 1,
tel. 221 097 548 nebo 221 097 549.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro dorucovani veskerych pisemnych zasilek souvisejicich s
ndjemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany si budou dorucovat
pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zakona &. 300/2008 Sb., nema-li smfuvni
strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zéhlavi této smlouvy, pokud si pisemné
prokazatelnym zpisobem neoznami zmé&nu adresy sidla. Najemci se krom¢ toho miize doru¢ovat
i do jeho provozovay, umisténé v pfedmétu najmu, k rukdm odpovédného zastupce (§ 11 zdkona
¢. 455/1991 Sb., o zivrostenském poduikani, ve znéni pozdg&j§ich predpisi). Nevyzvedne-li si
Najemce zasilku, nebo nepodafi-li se mu zasilku dorudit na adresu tak, jak je shora uvedeno,
povazuje se den vraceni zasilky odesilateli za den, kdy byla Najemci doruéena.

Pokud je vtéto smlouvé dohodnuto, Ze n&kterd povinnost nebo uplatnéni prava vyzaduje
pisemnou formu, je takova forma dodrzena i v pfipadé, Ze bude provedena elektronicky a bude
mozné jeji doruéeni prokazat.

Smluvni strany vyslovn& souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centraini evidenci
smluv vedené Méstskou ¢asti Praha 1, ktera miiZe byt vefejné pristupnd, a ktera obsahuje udaje o
smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, giselné oznadeni této smlouvy a datum jejiho podpisu.
Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., obdansky zadkonik, ve znéni
pozdéjich predpisi, a udéluji svoleni k jejich zvefejnéni v centrilni evidenci smluv vedené
méstskou ¢ésti Praha | bez stanoveni jakychkoliv dal$ich podminek.

V piipadé, Zze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo sec stane neplatné, neGlinaé anebo
nevymahatelné, zhstavaji ostatni ustanoveni t€to smlouvy platnd, G¢innd a vymahatelna. Smluvni
strany se zavazuji nahradit takové neplatné, neicinné ancbo nevymahatelné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, platnym, 0¢innym a vymahatelnym, které svym obsahem
asmyslem odpovidi nejlépe obsahu a smyslu piivodniho neplatného, neGéinného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a imyslu obou smluvaich stran v den uzavieni této smlouvy.

Souddsti této smlouvy jsou tyto ptilohy:
Priloha ¢ 1: Pudorysny pldn predmétu ndjmu
Priloha ¢. 2:  Plnéni spojenad s ndjmem a zpisob jefich vhrady

Pfiloha é. 3: Udrsba a opravy Nebytového prostoru
Priloha é. 4: Potvrzeni o uverejnéni v registru smiluv — volnd priloha
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7.  Smluvni strany se dohodly, Ze zvefejnéni této smlouvy v souladu se zdkonem &. 340/2015 Sb.,
o registru smluv, v platném znéni, provede méstska ¢ast Praha 1.

8. Tato smlouva nabyvé plainosti podpisem smlouvy obéma smiuvnimi stranami a 0&innosti dnem
uvefejnéni této smlouvy v registru smluv.

9. Tato smlouva je vyhotovena ve tiech stejnopisech, kazdy s platnosti origindlu, z nichZz jeden
stejnopis obdrzi Najemce a dva Pronajimatel.

10. Smluvni strany po piecteni smlouvy prohlasuji, Ze byla sepsana na zakladg jejich svobodné ville,
uréité, vazné a srozumiteln€, nikoli v tisni za ndpadn€ nevyhodnych podminek, a Ze proti ni
nemaji namitek, coz stvrzuji niZze svymi vlastnoruénimi podpisy.

Osveéd<njici dolozka

Timto se osvédduje v souladu s ustanovenim § 43 zikona &. 131/2000 Sb., o hlavaim mésté Praze,
v platném znéni, Ze zam&r pronajmout Nebytovy prostor speciftkovany v ¢l. 1. odst. 1 bod iii této
smlouvy byl zvefejnén na ufedni desce Uradu méstské Gasti Praha | od 29.08.2018 do 12.09.2018.
Rovnéz se osvéduje, Ze navrh na uzavieni této najemni smlouvy byl projednan a schvélen Radou
méstské Easti Praha 1 dne 25.09.2018, usnesenim &. UR18_1055.

V Praze dne: 18 -10- 2018

L9 1o Lors

Mgstska cast Praha 1
Ing. Oldtich Lomecky, starosta

arLen S.r.0.
Martina Bilkova, jednatel

Pronajimatel Najemece

Ing. Frantidek Kysela

Pronajimatel
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Pfiloha &. 2 Smlouvy o najmu nebytového prostoru

PInéni poskytovana spolu s najmem nebytového prostoru

I

Vycet plnéni poskytovanych spolu s ndjmem nebytového prostoru (sluzby)

1. Pronajimatel v souladu s €asti B ¢l. lil ndjemni smlouvy stanovuje tyto zalohy za dhradu pinéni
poskytovanych spolu s ndjmem:

Druh plnéni Mésiéni zaloha sjednand pri podpisu smiouvy

Vodné a stocné 120 K¢

Vytapéni

Dodévka teplé uZitkové vody

Uklid spoleénych prostor domu 90 K& ]

0Odvoz tuhého domovniho odpadu 60 Ké

Provoz Vytahu

Dodavka elektrické energie ve spoleénych 20K¢E

prostorach domu

Kontrola a ¢isténi komind ]

spolecna TV a rozhlasova anténa

Rezie

Celkem zdloha za sluzby: 290 K&

Pravidla pro rozauctovani sluzeb

Pronajimatel pro roziGftovéni pouZije cenu sluiby sjednanou s dodavatelem sluzby,
maximalné viak cenu obvyklou v misté a Case pInéni zjisténou podle jiného pravniho
piedpisu. .

Ceny sluZeb se rozuctuji na jednotlivé ndjemce podle obecné zdvazného piedpisu a v souladu
s metodikou pouZivanou Spoleenstvim vlastniki jednotek pokud v domé wvzniklo. Ceny
sluzeb, pro kieré neni zpilsob rozG{tovani takto stanoven, se rozG&tuji na zakladé dohody
mezi pronajimatelem a dvoutfetinovou vétsinou ndjemcd v domé. Nedojde-li k dohodé,
rozQctuji se ceny siuzeb podle podlahovych ploch bytd.

Vy3e zdlohy na dhradu cen sluZeb poskytovanych s uZivdnim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s najemcem. Nedohodnou--li se, uctuje pronajimatel najemci mésiéni zalohy za
jednotlivé druhy sluZeb jako mési¢ni podil z pfedpokiadané ro¢ni ceny uplynulého roku, nebo
podle posledniho zictovaciho obdobi, nebo z ceny advozené z piedpokiddanych cen béZného
roku, jestlize nékteré sluzby v uplynuiém obdobi nebyly placeny nebo poskytovany.
Pronajimatel je oprdvnén jednostrannym pisemnym ozndmenim upravit vy$i zaloh, zejména
v pfipadé, 7e dojde ke zvy3eni cen siuzeb, jejich kvality anebo ke zvy$ené &i snizené spotfebé
ze strany Najemce.

Mésicni zalohu ve vySi zménéné podle odstavce 4 miZe pronajimatel poZadovat nejdfive od

prvniho dne mésice nasledujiciho po pisemném oznameni nové vyse zalohy ndjemci. Zména
vySe mési¢ni zalohy musi byt v ozndmeni iadné odivodnéna, jinak ke zvySeni nedojde.

Na zidkladé pisemné Zadosti ndjemce je pronajimatel povinen doloZit cenu jednotlivych
sluZeb, zphsob jejich rozuctovani, zpusob stanoveni vySe zéloh a provedeni vyictovani podle
této polozky.




Pfiloha €. 3 Smlouvy o najmu nebytovych prostor

PROVADENI A UHRADA UDRZBY A OPRAV

Najemce nese veSkeré naklady spojené s béZnou tdrzbou predmeétu najmu.

BéZnou_tdrzbou Nebytového prostoru se rozumi zejména malovani Nebytového prostoru,
vietné oprav omitek, tapetovani, &idténi podlah a obkladh stén, Gdriba a &ist&ni zafizovacich
pfedmétl, Cisténi zanesenych odpadi az ke stoupadcee a obnova vnitfnich natérd.

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povaZuji:

opravy naslapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vymé&ny prahi a list;

opravy jednotlivych &asti oken, dvefi a jejich souéasti, vymény zamkd, kovani, klik, rolet a
Zaluzii;

vymény vypinadu, zasuvek, jisti¢l, zvonki, osvétlovacich téles a domacich telefond véetné
elektrickych zamka;

vymeény uzaviracich kohoutii u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro Nebytovy
prostor;

opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonii a lapaci tuku;

opravy méricit tepla a teplé vody.

Za drobné opravy se dale povaZzuji opravy vedovodnich vytoki, zapachovych uzavérek, odsavadi
par, digestofi, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, diezi, splachovadi, kuchytiskych
sporakd, vatic, kuchyiiskych linek, vestavénych skiini apod. U zafizeni pro vytdpéni se za
drobné opravy povazuji opravy uzaviracich a regulanich armatur, Za drobné opravy se povaZuji
rovnéZ vymény drobnych sou€ésti vyse uvedenych stavebnich dilli, zafizovacich pfedmétd a
technickych zati{zeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

Opravy a adrzba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasihla ruivé tvarem,
barvou &i jinymi prvky do vnéjSiho vzhledu Domu a byl tak zachovan jednotny pohled do fasidy
domii.




