NiZe uvedené smluvni strany:

Nazev:

I(YZ:V
DIC:

Sidlo:
Datova schranka: b4eb2my

Zastoupena:

Méstska ¢ast Praha 1

00063410

CZ00063410

Utad méstské &asti Praha 1, Voditkova 681/18, Praha 1, PSC 115 68

Ing. Oldfichem Lomeckym, starostou

(déle jen ,,Pronajimater” na strané jedné)

a
Fyzicka osoba: Andrea Hajkova

IC: 67653260

Datova schranka: I}em'

Sidlo: Reznicka 1891/10, PSC 110 00

(dale jen ,,Ndjemce“ na stran€ druhé)

se v souladu se zakonem ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdgjsich predpisi, a na zdkladé

1.
1.

vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

, SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
2018/1577

POSTAVENi A PROHLASEN{ SMLUYNICH STRAN
Pronajimatel timto prohlaSuje, ze:

M

(ii)

(iii)

(iv)
(v)

na zaklad€ ustanoveni § 3 odst. 2 zdkona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdéjsich predpisii, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a nese odpovédnost
z &chto vztahl vyplyvajici;

Pronajimateli byl vyhlaSkou &. 55/2000 Sb. hlavniho mé&sta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mé&sta Prahy, ve znéni pozdg&j§ich predpisti, svéien do spravy dim &.p. S8,
k. 0. Josefov, Maiselova 7, Praha [ (dale jen ,, Daim*);

v Domé se v 1. podzemnim podlaZi nachézi prostor slouZici podnikani (nebytova jednotka
¢. 58/102) o vyméfe cca 183,50 m2, ktery je na zdkladé rozhodnuti povoleni zmény
v uzivani stavby odboru vystavby Uradu méstské &asti Praha 1 &. j.: Vyst. 4074/03-Do-
5/58 ze dne 17.10.2003 uréen k uzivéni jako sportovni klub - kiub pohybu a krasy (dale
jen ,, Nebytovy prostor ). Nebytovy prostor je vyznaCen v pidorysném planu Domu, ktery
je p¥ilohon &. 1 této smlouvy.

je opravnén prenechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uZivani Nijemei na zakladé
usneseni Rady méstské asti Praha 1 &. UR18 1045 ze dne 25.09.2018;

je opravnén uzavfit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrani Zadny zavazek
vidi jiné osobé &i pravo nebo narok statu, finan¢niho Gfadu nebo jiné instituce.

Najemce timto prohladuje, Ze je zpilisobily uzavfit tuto smlouvu a je opravnény provozovat
v pfedmétu ndjmu &innost dle &elu sjednaného v této smlouvé. Piedmétem jeho podnikani
v této provozovné bude: kosmetické sluzby, provozovani solarii, vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v ptilohdch 1 aZ3 Zivnostenského zadkona, poskytovani télovychovnych a
sportovnich sluZeb v oblasti fitness a pilates, opravnéni k vykonu této podnikatelské Einnosti
N4jemce doloZil Pronajimateli pfed uzavienim této smiouvy.




II.
1.

PREDMET A UCEL NAJMU

Pronajimatel se zavazuje ptenechat Najemci do uZivani Nebytovy prostor za iicelem: sportovni
klub pro Sirokou vefejnost, prodej balenych napoji a doplitki vyZivy, sportovni obleéeni,
kosmetiky, manikara, kadefnictvi, solarinm a pedikara a poskytovat nebo zajist'ovat
Najemci plnéni spojena s najjmem v rozsahu a zpisobem uvedenym v pfiloze €. 2 této smlouvy
(déle jen ,, sluzby“).

Najemce nema pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou &innost nebo ménit zpisob i
podminky jejiho vykonu, neZ jak vyplyva z Gi¢elu ndjmu.

Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli za vZivani Nebytového prostoru ngjemné a thradu za
poskytované sluzby, a to ve vysi a zpiisobem stanovenym v &lanku HI. této smlouvy.

Najemce prohlaguje, Ze je mu stav Nebytového prostoru znam, nebot’ jej v soucasné dobé uziva
na zakladg¢ jiného pravniho titulu (Smlouva o nijmu nebytovych prostori ¢islo N-03/036 ze dne
14.03.2003, ve znéni pozdé&jsich dodatkil).

III. PLATEBNi PODMINKY

A. Nijemné

L.

Néajemné za uZivani Nebytového prostoru Cini 172.419 K¢ (slovy: sto sedmdesdt dva tisic ctyFi
sta devatendct korun deskych) bez DPH za kaZdy kalendaini rok (dale jen , ndjemné”).
Néjemné bude hrazeno v mésitnich platbach ve vysi 14.369 Ké. Ke konci kalendainiho roku
bude provedeno haléfové vyrovnani ndjemného.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén kaZdorotné zvySovat nijemné o
prokéazanou miru inflace vyjadienou pfiristkem primé&rného roéniho indexu cen trznich sluZeb -
kéd 682 ,,Prondjem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti* dle klasifikace produkce Ceského
statistického Ofadu (CZ-CPA) za piedchdzejici rok. Nebude-li tento index vyhl4Sen, miZe
Pronajimatel pouzit jiny obdobny index Ceského statistického uGfadu, ktery bude vyjadiovat
zménu cenové hladiny v oblasti ndjmi vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

Pronajimatel je povinen dorudit Ndjemci pisemné oznidmeni o zvy$eni mdjemného spolu
s novym vymérem najemného a vy$i mésiCnich plateb vzdy nejpozd&ji do 30. Cervna
pfisluiného kalendafniho roku, v opaéném pfipadé se m4é za to, Ze Pronajimatel svého prava na
zvySeni Najemného nevyuZil. Pronajimatel je oprdvnén takto zvysit najemné poprvé
v kalendainim roce nasledujicim po kalendainim roce, ve kterém nabyla uc¢innosti tato smlouva.
Najemné se zvy3uje vzdy k 1. lednu roku, v némZ se najemné zvysuje,

Nijemce je povinen doplatit rozdil mezi vy3i nijemného po jeho valorizaci a platbami
najemného, které v daném kalendainim roce hradil piedtim, nez mu Pronajimatel oznamil
skuteénou vy§i ndjemného po zapolitani takové valorizace, a to do 30 dnid od doruéeni
oznameni dle &l. III, ast A, odst. 3 této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly z diivodu sniZené uZivatelnosti Nebytového prostoru (rekonstrukce
vzduchotechniky) na poskytnuti slevy na najemném ve vysi 100 % za obdobi od 08.06.2018 do
08.07.2018. Néjemce vtéto souvislosti prohladuje, Ze jeho ndrok na pfiméfenou slevu
z najemného z uvedeného ditvodu je pln€ uspokojen.

Smluvni strany se dohodly, Ze pohledavka Néjemce za Pronajimatelem dle odst. 5 tohoto ¢lanku
se zapoéte proti pohledavce Pronajimatele za Ndjemcem na ahradu ndjemného v roce 2018.

Sluzby

Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli zdlohy na thradu ceny sluzeb, pfi¢emz vycet t&chto
sluzeb, zpisob vypoétu ceny za poskytovani sluzeb a vysi zaloh za né€ stanovi priloha &. 2 této
smlouvy. V odiivodnénych pfipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym
oznamenim doruenym N4jemci upravit vysi zdloh, zejména v pfipadg, Ze dojde ke zvyseni cen
sluzeb, jejich kvality anebo ke zvySené spotiebé sluzeb ze strany Najemce.

Pronajimatel je povinen na pisemnou Zadost Najemce doloZit cenu jednotlivych sluZeb, zpiisob
jejich rozii¢tovani, zpuisob stanoveni vyse ziloh a provedeni vyuctovani.
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3. Jednou ro&né doruci Pronajimatel Najemci pisemné vyaétovani uhrazenych zaloh podle
skute¢né spotfeby prisluSnych sluZzeb. Pfipadny nedoplatek je Najemce povinen whradit do 4
mésicth od doru€eni vyuétovani; piipadny preplatek bude do 4 mésici od dorudeni vyadtovéani
zapo&ten proti pfipadné pohleddvce Pronajimatele za Najemcem vyplyvajici z této smlouvy
nebo vracen na ufet Najemce, z néhoZ poukazuje platby najemného, pokud Nijemce v&as
pisemné nestanovi jiny zptisob vyrovnani. -

4. Nedoplatek nebo pieplatek za posledni rok trvani najmu Nebytového prostoru je piisiuina
smluvni strana povinna uhradit druhé smluvni strané na zikladé zavéreéného vyucétovani
uhrazenych zaloh podle skuteéné spotieby stuZeb, které bude Najemci Pronajimatelem doru€eno
podle zisad tohoto ¢lanku na adresu, kterou Najemce uvede v piedavacim protokole
zachycujicim vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.

C. Splatnost a zpilisob plnéni
. Nijemné a zilohy na Ohradu nikladd za sluzby se hradi ode dne u&innosti této smlouvy.

2. Néajemné se Najemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalendaimiho mésice,
ktery piedchazi kalendédinimu meésici, za ktery se ndjemné plati. Za den zaplaceni se povaZuje

den, kdi budou odiovidal'ici ienéini irostfedki pripsany na bankovni U¢et Pronajimatele &islo

3. Zalohy na sluzby se Najemce zavazuje platit nejpozdéji do 15. dne kalenddiniho mésice, za
ktery se¢ naklady na sluzby plati, pokud pfislusné SVJ nebo jiny dodavatel sluzeb nestanovi
splatnost v ramei daného mésice na jiny den. Za den zaplaceni se povaZuje den, kdy budou

odpovidajici pen&zni prostiedky pfipsiny na bankovni Wiget Spolegenstvi ikii_jednotek
domu Maiselova 7 &p. S8 Praha 1, IC 28393457, &isl

4. 'V pripad€ prodleni Najemce s jakymkoli penézitym plnénim, ke kterému je Najemce zavazan
na zéklad¢ této smlouvy, je Najemce vedle thrady dluzné &astky povinen zaplatit Pronajimateli
droky z prodleni v souladu s nafizenim vlady €. 351/2013 Sb. Pokud vy3e droku z pradleni neni
uréena obecné zavaznym predpisem, dohodly si smluvni strany Orok odpovidajici rodné vysi
repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendainiho pololeti, v némZ doslo
k prodleni, zvy$ené o osm procentnich bedu.

5. Néjemce a Pronajimatel se dohodli, Ze penéZni prostiedky zaslané Ndjemcem na bankovni udty
uvedené v odst. 2 a 3 této ¢4sti smlouvy budou pfednostné pouzity na umoteni téch pohledavek,
které maji nejstarsi datum splatnosti, a to pfi zachovani zisady, Ze dhrada jistiny ma vdy
ptednost pFed thradou roki z prodleni.

D. Jistota
| i ' e Nijemee slozil dne 15102018 na dtet &islo || | EEEIN
penézni prostiedky ve vysi 43.107 K& (slovy: &iyficet tFi
tisic sto seam korun Ceskych) odpovidajici trojnasobku mésiéni platby nijemného (déle jen
wkauce ).

2. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si kauci po dobu ginnosti této smlouvy ponechd
jako zajiSténi thrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Nijemcem na zakladé této
smlouvy, a to vyhradné na:

(i) thradu dluzného najemného;
(ii) Ghradu dluznych zaloh na sluzby;
(iii) Ghradu penézitych sankci podle této smlouvy (v&etn& smiuvnich pokut);
(iv) nahradu skody, za kterou Najemce podle této smlouvy odpovida.
3. Vpfipadé, Ze Néjemce bude v prodleni se zaplacenim pohledavky zajidt€né touto kauci

o vice neZ 15 dnii po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této kauce. O této skutednosti vystavi Pronajimatel N4jemci pisemné potvrzeni.
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Najemce je povinen doplnit kauci na plivodni vys$i, a to do 10 dnili ode dne dorueni pisemného
potvrzeni dle odst. 3 této &asti smlouvy.

Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji pfislu¥nou &ast N4jemci, nejpozdéji do 30 dnl
ode dne, kdy Néjemce po skonteni ndjmu Nebytovy prostor vyklidi a v fadném stavu
protokolarné pieda Pronajimateli.

Néjemce souhlasi, aby ptipadné (roky, které poplynou Pronajimateli ze sloZené kauce, slouZzily
jako pausalni thrada nakladii Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazuje,
Ze s kauci nebude nakladat jinak, neZ je uvedeno v této smlouvé.

IV. ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

1.

Jakékoliv zmény Nebytového prostoru je Néjemce opravnén provadét jen na zakladé predchozi
pisemné dohody s Pronajimatelem, v niZ bude zamySlena stavebni zména podrobn& vymezena a
zéroveii v ni bude uveden i zpasob vypotadani piipadného zhodnoceni Nebytového prostoru.

Najemce bere na védomi, ze pokud bude Zadat Pronajimatele o souhlas se zmé&nou Nebytového
prostoru a takova zmeéna se bude tykat spoleénych ¢ésti Domu, bude soudésti takové Zadosti i
vyjadfeni viech vlastniki jednotek v Domé.

. Provede-li Najemce zmény Nebytového prostoru bez predchozi pisemné dohody

s Pronajimatelem, je Ndjemce povinen na vyzvu Pronajimatele, nejpozdé€ji vsak do skonceni
ndjmu, uvést Nebytovy prostor na své ndklady do pivodniho stavu. Tim neni dotéen néarok
Pronajimatele na dhradu vzniklé Skody nebo narok Pronajimatele dat Ndjemei vypovéd’ z titulu
uzivani Nebytového prostoru v rozporu se smlouvou.

V piipad€ souhlasu se zmé&nami Nebytového prostoru miZe ndjemce pozadovat thradu nakladd
jen v pfipadé, Ze se k tomu Pronajimatel zavazal v pissmné dohodé€.

V. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNiICH STRAN .

A. Uzivani Nebytového prostoru

1.

Nijemce je povinen udrzovat Nebytovy prostor v fadném technickém stavu. V piipadé potfeb
oprav Nebytového prostoru, jeho piislu$enstvi nebo jeho vybaveni, je Najemce povinen svym
nakladem provadét takové opravy, které urluje piiloha & 3 této smlouvy. V ptipadé, Ze bude
tieba oprav, které obstardva Pronajimatel, musi jej Ndjemce o potieb& téchto oprav neprodiend
pisemné informovat a umoZnit mu takové opravy provést. V opaéném piipadé, je Najemce
odpovédny za Skody zpiisobené tim, Ze takova oprava nemohla byt provedena.

Bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Néjemce opravnén pienechat
Nebytovy prostor nebo jeho €ast do podndjmu &i jiného uZivani tieti osobg.

V obdobi poslednich 3 mésicti trvani nijemniho vztahu, pfip. bé&Zi-li vypovédni lhita, je
Nédjemce povinen umoznit prohlidku Nebytového prostoru pfipadnym zdjemcim
o novy najemni vztah, a to vzdy za Gicasti Pronajimatele nebo jeho zastupce. Pronajimatel a tito
zajemci vSak témito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit &innost Najemce
v Nebytovém prostoru, a musi zachovavat pokyny Néjemce tykajici se pfislusngch
bezpeénostnich a hygienickych piedpisi vztahujicich se na Cinnost nidjemce v Nebytovém
prostoru.

Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Ndjemce zavazuje uzaviit na své naklady a svym jménem
piiméfené pojisténi pokryvajici pfipadnou Néjemcovu odpovédnost za poskozeni &i zni¢eni
Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo tetich osob, je Nijemce povinen v téZe 1hit¢ uzaviit pojisténi odpovédnosti za $kody
zplisobené svou provozni &innosti, popf. obdobné pojisténi odpov&dnosti. Pronajimatel za Skody
na vnitinim zafizeni a soucastech Nebytového prostoru, jakoZ i na vybaveni Najemce v
Nebytovém prostoru, neodpovida.

Néjemce odpovida za Skody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovénim jeho
¢innosti, véetné $kod zplsobenych jeho zaméstnanci &i jednanim tretich osob pfitomnych
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10.

11

12,

13.

[

v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim ¢innosti Ndjemce nebo s jeho v&domim.
Zavady a poskozeni zplisobena na Nebytovém prostoru Ndjemcem, jeho zaméstnanci &i tietimi
osobami pfitomnymi v Nebytovém prostoru se Ndjemce zavazuje odstranit na své naklady.

Néjemce je povinen neznedistovat Dam a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu uréena (napi. kontejnery na odpad v domé), Zadné predméty.

Najemce nesmi svou ¢innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni uZivatele Domu,
ani rusit jejich noéni klid (dobou noéniho klidu se rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

Najemce je povinen dodrZovat provozni dobu v maximéinim rozmezi od 6:00 hodin do 22:00
hodin a ziroveit mimo tuto provozni dobu neni Najemce opravnén uZivat Nebytovy prostor
k poradani soukromych akei, které by ustanoveni o provozii dobé obchazely.

Néjemce je povinen dodrzovat platné bezpecnostni, hygienické, protipoZdmi predpisy
a technické normy, které se vztahuji na uZivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se
piimérené vztahuje i na zaméstnance Ndjemce a tieti osoby, kterym Néjemce umozni pfistup do
Nebytového prostoru.

Néjemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné velkeré podstatné zmény tykajici se jeho
osobnich 0dajl, zejména zménu adresy jeho sidla, a to nejpozdeji do 7 kalendéafnich dni poté,
kdy tato zména nastane.

Najemce je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v némZ se Nebytovy prostor nachazi,
pouze na zdkladé ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Teato souhlas lze udélit
pouze Nijemci, a to na dobu trvani nijemniho vztahu zaloZeného touto najemmni smlouvou.
Najemce je povinen zménit adresu sidla, je-li tato adresou Domu, a to jejim vymazem z
obchodniho, resp. Zivnostenského rejstiiku do 30 dni ode dne skoneni najmu Nebytového
prostoru podle této smlouvy. V pfipadé poruseni této povinnosti ze strany Néjemce je
Pronajimatel vedle poZadavku na zjednani napravy opravnén uplatnit na Najemci rovnéz
smluvni pokutu ve vy3i 5.000 K& (slovy: pét tisic korun deskych) za kazdy byt’ i1 zapocaty tyden
prodleni se splnénim této povinnosti. Za den spinéni této povinnosti se povazuje den, ke
kterému byl proveden vymaz adresy Domu jako sidla Najemce zobchodnfho, resp.
zivnostenského rejstéiku. Timto ujedndnim neni dotlen narok Pronajimatele na néahradu
pFipadné vzniklé Skody ve vysi presabujici smluvni pokutu.

Néjemce je povinen pfi provozovani své ¢innosti v Nebytovém prostoru dodrzovat mimo jiné
veskeré povinnosti stanovené plivodcim odpadi platnou pravni Upravou v oblasti ochrany
Zivotniho prostiedi a nakladani s odpady.

Smluvni strany si dohodly, Ze v pfipadé skonéeni najjmu ze strany Pronajimatele, nema Ndjemce
prdvo na nahradu za prevzeti zdkaznické zdkladny podle ustanoveni § 2315 zidkona ¢.
89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

Kontrola a sankce

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po pfedchozim oznameni
Néjemci a za jeho ptitomnosti. Ndjemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoZznit.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Néjemci za kazdé

jednotlivé poruseni nékteré z povinnosti uvedenych v tomto &lanku smluvni pokutu ve vysi
5.000,- K& (slovy: pét tisic korun deskych).

VI. DOBA TRVANI A MOZNOSTI UKONCENI SMLOUVY

A,
1.

Doba najmu
Néijem Nebytového prostoru se sjednava na dobu neurcitou.

2. Tato smlouva milZe byt ukonCena pouze:
(i)  nazaklad€ pisemné dohody obou smliuvnich stran;
(i)  vypovédi ngkteré smluvni strany; nebo
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(iii) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z divodi uvedenych vyhradné
v této smiouvé.

V piipadé umrti Ndjemce najemni smlouva nepfechézi na jeho dédice.

B. Vypovéd
1. Smluvni strany mohou tuto smlouvu vypovédst kdykoliv bez udani davodu.

2. V ptipadé vypovédi nékteré smluvni strany skon¢i ndjem Nebytového prostoru uplynutim
vypovédni lhlty, pFiCemZz vypovédni lhita <&ini pro ob& smluvni strany 3 mésice
a zadind bé&Zet od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho po kalenddinim mésici, ve
kterém byla pisemna vypovéd’ doru€ena druhé smluvni stranég.

3. Vpripadé, Ze Ndjemce uZivd Nebytovy prostor v rozporu se sjednanym O¢elem najmu, ma
Pronajimatel pravo vypovédét nijem bez vypovédni doby. Pronajimatel p¥ed dorugenim

vypovédi vyzve Najemce, aby v pfiméfené dobé odstranil své zavadné jednani, popf. odstranil
protipravni stav.

C. Odstonpeni

1. Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v pripadg, Ze Néjemce provede
v Nebytovém prostoru stavebni zmé&ny v rozporu s ¢lankem IV. této smlouvy.

2. Ucinky odstoupeni dle této ¢asti smlouvy nastavaji dnem dorudeni pisemného a odiivodnéného
oznameni o odstoupeni od smlouvy Najemci.

D. Vyklizeni a piedani Nebytovéhe prostorn

1. Ke dni skongeni najmu Nebytového prostoru je Najemce povinen piedat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v ¥fadném stavu pouze s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O piedani
Nebytového prostoru bude sepsan predavaci protokol.

2. Pokud Ngjemce po skonteni nijemniho vztahu fadné nepfeda vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dnii od skondeni najmu, je Pronajimatel opravnén uginit po pisemném
upozornéni Ndjemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
ndklady Najemce. V takovém piipadé tedy Pronajimatel nejprve Néjemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v ndhradnim terminu (piiCemZ tento ndhradni termin bude
stanoven nejméné S dnil po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfedéna k po¥tovni piepravé za
ucelem jejtho dorueni Najemci). Pokud Néjemce ani v tomto nahradnim terminu Nebytovy
prostor sdm nevyklidi a fadné Pronajimateli nepieda, je Pronajimatel Nijemcem zmocnén
Nebytovy prostor sam vyklidit a movité véci Najemce umistit po dobu minimalng 30 dnd v
jiném uzamykatelném prostoru, to vie na naklady Najemce. S timto vy$e uvedenym postupem
Néjemce vyslovné souhlasi a Pronajimatele za t&chto okolnosti k vyklizeni zmociiuje, coz
stvrzuje podpisem této smlouvy. Vypovéd tohoto zmocnéni je divodem pro okamzité
odstoupeni Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen N4jemci oznamit, kdy byly
Jjeho véci uskladnény a urit vhodnou Ihiitu pro jejich vyzvednuti.

3. V pfipad€, Ze si Najemce uskladnéné véci nevyzvedne v uréené Ihit€, je Pronajimatel bez
daliho opravnén tyto véci vhodnym zpiisobem prodat.

4. Vpiipad®¢ prodleni Nijemce svyklizenim afadnym piedanim Nebytového prostoru
Pronajimateli uhradi Néjemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic
korun Ceskych) za kazdy byt i zapolaty den prodleni s vyklizenim a predanim Nebytového
prostoru Pronajimateli. Timto ujednanim neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu pfipadné
vzniklé skody nebo vydani ndhrady bezdliivodného obohaceni.
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VII,

VIIL

ZVLASTNI USTANOVENI

Dnem nabyti GCinnosti této smlouvy se rudi, resp. pozbyva G&innosti Smlouva o ndjmu
nebytovych prostori ¢. N-03/036 uzaviend dne 14.03.2003 mezi Pronajimatelem a Ndjemcem,
ve znéni pozdé&jsich dodatk.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Osobou povetenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Ufadu méstské ¢asti Praha 1,
tel. 221 097 548 nebo 221 097 549.

Smluvni strany se dohodly, Zze pro dorufovéni veskerych pisemnych zisilek souvisejicich s
ndjemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany si budou
dorucovat pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zdkona ¢. 300/2008 Sb.,
nema-li smluvni strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy,
pokud si pisemné€ prokazatelnym zpisobem neoznami zmé&nu adresy sidla. Najemci se kromé
toho miize doruovat i do jeho provozovay, umisténé v pfedmétu najmu, k rukdm odpovédného
zastupce (§ 11 zakona ¢&. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, ve znéni pozdé&jsich
piedpisi). Nevyzvedne-li si Ndjemce zasilku, nebo nepodafi-li se mu zasilku dorudit na adresu
tak, jak je shora uvedeno, povazuje se den vraceni zasilky odesilateli za den, kdy byla Néjemci

dorudena.

Pokud je vtéto smlouvé dohodnuto, Ze né€ktera povinnost nebo uplatnéni prava vyZzaduje
pisemnou formu, je takovéa forma dodrZena i v pfipadé, ze bude provedena elektronicky a bude
mozné jeji dorudeni prokazat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv vedené M&stskou &asti Praha 1, ktera mlZe byt vefejné piistupnd, a ktera obsapuje udaje
o smluvnich strandch, predmé&tu smlouvy, &iselné oznadeni této smlouvy a datum jejiho
podpisu. Smluvni strany prohlasuji, Ze skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, ve
znéni pozdéjdich predpist, a udéluji svoleni k jejich zvetejnéni v centrlni evidenci smluv
vedené M¢stskou &4sti Praha 1 bez stanoveni jakychkoliv dal$ich podminek.

V pfipadg, Ze né&které ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, neicinné anebo
nevymahatelné, zlstavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platnd, ucinnd a vymahatelna.
Smiuvni strany se zavazuji nahradit takové neplatn€, neuéinné anebo nevymahatelné ustanoveni
této smlouvy ustanovenim jinym, platnym, Géinnym a vymahatelnym, které svym obsahem
asmyslem odpovidd nejlépe obsahu a smyslu pivodniho neplatného, netdinného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a Gmyslu obou smluvnich stran v den uzavieni této smlouvy.
Souéasti této smlouvy jsou tyto prilohy:

PFiloha ¢. 1: Pudorysny plan pFedmétu ndjmu

PFiloha ¢. 2: Plnéni spojend s ngjmem a zpiisob jejich tihrady

Priloha &. 3: Udrzba a opravy Nebytového prostoru

PFiloha ¢. 4: Potvrzeni o uverejnéni v registru smluv — volna priloha

Smiluvnf strany se dohodly, Ze zvefejnéni této smlouvy v souladu se zakonem &. 340/2015 Sb.,
o registru smluv, v platném znéni, provede Pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem smlouvy ob&na smiuvnimi stranami a G&innosti dnem
uvefejnéni této smlouvy v registru sinluv.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kaZdy s platnosti originalu, z nichZ jeden
stejnopis obdrizi Najemce a jeden Pronajimatel.
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Ji 10.  Smluvni strany po piedteni smlouvy prohladuji, Ze byla sepsdna na zakladé jejich svobodné
! viile, urit€, vaZné a srozumitelné, nikoli v tisni za napadn& nevyhodnych podminek, a Ze proti
ni nemaji ndmitek, coZ stvrzuji niZe svymi vlastnoruénimi podpisy.

Osvédcujici dolozka

f Timto se osvédCuje v souladu s ustanovenim § 43 zékona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mést& Praze,
v platném znéni, Ze ndvrh na uzavieni této najemni smlouvy byl projednan a schvalen Radou méstské
¢ésti Praha | dne 25.09.2018, usnesenim &. UR18_1045.

V Praze dne: 25 -10- 2018 V Praze dne: 7? 2 .o 7L

Méstska ast Praha
Ing. Oldfich Lomecky, s

Pronajimatel Nijemce
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Priloha c.1

sdzemniho podlozi budovy Maiselova c¢p.58. obec Prana: k.u. Josefov

spotecne casti
l l byty 9 nebytove prostory

Nebytovy prostor ¢.58/102
587
183.5 m2

Nebyfovy. prostor c.58/4014
586
145,8 m2




Pfiloha €. 2 Smlouvy 0 ndjmu nebytového prostoru

PInéni poskytovana spolu s najmem nebytového prostoru

Vycet pinéni poskytovanych spolu s ndjmem nebytového prostoru (sluzby)

1. Pronajimatel v souladu s ¢asti B ¢l. Il nagjemni smlouvy stanovuje tyto zélohy za dhradu pinéni
poskytovanych spolu s najmem:

Druh pinént Mésiéni zaloha sjednana pfi podpisu smlouvy

Vodné a stoéné 1.500 K&

Vytapéni

Dodavka teplé uZitkové vody

Uklid spole¢nych prostor domu 600 K¢

0dvoz tuhého domovniho odpadu

Provoz Vytahu

Dodavka elektrické energie ve spolecnych 200 K¢

prostorach domu

Kontrola a ¢idténi komin(

Spoleinad TV a rozhlasuva anténa

Rezie

Celkem zdloha za sluZby: 2.300 K¢

It. Pravidla pro roztictovani sluzeb

1. Pronajimatel pro rozlGftovdni pouiije cenu sluiby sjednanou s dodavatelem sluzby,
maximalné viak cenu obvyklou v misté a Case plnéni zjisténou podle jiného pravniho
predpisu.

2. Ceny sluzeb se rozuctuji na jednotlivé najemce podle obecné zavazného predpisu a v souladu
s metodikou pouZivanou Spolecenstvim viastnik®i jednotek pokud v domé vzniklo. Ceny
sluZeb, pro které neni zplsob rozdctovani takto stanoven, se rozuétuji na zakladé dohody
mezi pronajimatelem a dvoutfetinovou vétsinou najemclh v domé. Nedojde-li k dohodé,
rozutuji se ceny sluZeb podle podlahovych ploch bytd.

3. Vyde zélohy na uhradu cen sluZeb poskytovanych s uZivanim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s najemcem. Nedohodnou--li se, G¢tuje pronajimatel najemci mésiéni zélohy za
jednotlivé druhy sluzeb jako mésiéni podil z pfedpoklddané roéni ceny uplynulého roku, nebo
podle posledniho zuétovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z predpokladanych cen béiného
roku, jestlize nékteré sluzby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo poskytovény.

4. Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim upravit vysi zaloh, zejména
v pfipadé, ze dojde ke zvyseni cen sluZeb, jejich kvality anebo ke zvydené & snizené spotiebé
ze strany Néjemce.

5. Maésicni zalohu ve vySi zménéné podle odstavce 4 mlZe pronajimatel poZadovat nejdfive od
prvniho dne mésice nasledujiciho po pisemném oznameni nové vyse zélohy najemci. Zména
vyse mésicni zalohy musi byt v oznameni fadné odhvodnéna, jinak ke zvyseni nedojde.

6. Na zakladé pisemné Zadosti ndjemce je pronajimatel povinen doloZit cenu jednotlivych

sluZeb, zplsob jejich rozictovani, zplisob stanoveni vy3e zsloh a provedeni vylctovani podle
této polozky.




Ptiloha &. 3 Smlouvy o najmu nebytovych prostor

PROVADENI A UHRADA UDRZBY A OPRAV

Najemce nese veskeré naklady spojené s béznou uidrzbou ptedmétu najmu.

Béinou uadrzbou Nebytového prostoru se rozumi zejména malovani Nebytového prostoru,
véetné oprav omitek, tapetovani, ¢i§téni podlah a obkladi stén, udriba a €iténi zafizovacich
predméti, Eisténi zanesenych odpadi aZ ke stoupadce a obnova vnitinich natérf.

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povaZuji:

opravy naslapnych vrstev podlah, opravy podiahovych krytin a vymény praht a list;

opravy jednotlivych &asti oken, dvefi a jejich soudsti, vymény zamkd, kovani, klik, rolet a
Zaluzii;

vymény vypinadi, zasuvek, jisti¢l, zvonkd, osvétlovacich téles a domdacich telefond véetné
elektrickych zamk;

vymény uzaviracich kohoutlt u rozvodu plynu s vyjimkou hlavaiho uzavéru pro Nebytovy
prostor;

opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifoni a lapaéi tukd;

opravy méfica tepla a teplé vody.

Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytoki, zépachovych uzvérek, odsavach
par, digestofi, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, dfezii, splachova&i, kuchyiiskych
sporaky, vari¢l, kuchyrniskych linek, vestavénych skiini apod. U zafizeni pro vytdpéni se za
drobné opravy povazuji opravy uzaviracich a regula¢nich armatur. Za drobné opravy se povazuji
rovnéz vymény drobnych soucésti vy$e uvedenych stavebnich dild, zafizovacich predméti a
technickych zafizent.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

Opravy a adrzba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasihla rugivé tvarem,
barvou ¢i jinymi prvky do vnéjsiho vzhledu Domu a byl tak zachovén jednotny pohled do fasady
dom.



