MESTO LOVOSICE

SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZzicicH
K PODNIKANI

uzaviena v souladu s ustanovenim § 2302 a nasl.
zakona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku v platném znéni

1. Pronajimatel Mésto Lovosice
se sidlem Skolni 407/2, Lovosice
zastoupeny Ing. Milanem Dianem, Ph.D., starostou mésta
IC 00263991
bankovni spojeni Komeréni banka a.s., pobocka Lovosice
¢islo uctu & L5 E_,‘_a;f A5

/dale jako pronajimatel/

2. Najemce Farni charita Lovosice
se sidlem Nadrazni 805, 410 02 Lovosice
IC 467 70 321
zastoupena i TEREEEER R TY feditelkou

/dale jako najemce/
L

Prohlaseni pronajimatele

Pronajimatel prohlasuje, Ze na zédklad€ zdkona €. 172/1991 Sb., o ptfechodu nékterych véci z
majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci je vyluénym vlastnikem nemovitosti - pozemku pare.
&.222/1 (zastavéna plocha) a domu v ulici Skolni &p. 476/3 v Lovosicich, zapsanych na LV 1 pro
katastralni izemi a obec Lovosice & 687707 u Katastralniho tfadu pro Ustecky kraj, Katastralni
pracovisté Litoméfice a je opravnén dat tyto prostory do ndjmu. Situacni planek tvoii nedilnou
soucast této smlouvy.

2, Pronajimatel prohlasuje, zeje opravnén pienechat predmét najmu do uZivani najemci za podminek
v této smlouve uvedenych.
Pronajimatel dale prohlasuje, ze tato smlouva obsahuje pouze udaje spravné a provéiené, a ze na
pfedmétu ndjmu nevaznou zadna prava ani jind omezeni, které by branily platnému uzavieni této
smlouvy.



II.

Piedmét najmu

Pronajimatel pfenechava najemci do uZivani tyto prostory k podnikani, které se nachazeji ve II. NP
domu €. p. 476/3 v ulici Skolni v Lovosicich:

Prostor k vyméra m2 | % vyuZiti uZivana vyméra m2 Ké/m2 K& celkem
podnikani
1. mistnost|  24.22 100 24,22 1.250,- 30.275,-
7 mistnost| 19,71 100 19,71 1.250,- 24.637,50
8 10, 71 100 10,71 1.250,- 13.387,50
=3 ., mistnost
4 mistnost| 5. 61 100 5,61 1.250,- 7.012,50
wC 0, 80 50 0,40 650, - 260, -
chodba 25,47 75 19,10 650, - 12.415.-
Celkem 86,52 87.987,50
Prostory k podnikéani jsou pronajimané nezatizené.
L.

Ucel najmu

1. Prostory k podnikani se pronajimaji Farni charité Lovosice pro zajiSténi provozu a poskytovani
socialnich sluZeb.
2. Ngjemce prohlaSuje, ze predmét ndymu a jeho technicky stav je mu dobte znam, a zeje vhodny pro

sjednany ucel.

3. Ngjemce prohlasuje, Ze pfedmétné prostory k podnikdni jsou vhodné pro sjednany ti¢el ndgjmu.

IV.

Najemné a platebni podminky

1. N3jjemni smlouva se sjednava na dobu neurcitou.
2. Pro tcely stanoveni vySe najemného z prostor slouzicich k podnikéani ve vlastnictvi mésta Lovosice
je mésto rozdéleno na 2 zény:

Zoéna 1

tf.  Osvoboditeld,

Skolni,

Kostelni,  8.kvétna,

Zizkova, Vaclavské

nameésti

Zona 2

ostatni _ lokality

Pro ucely stanoveni vySe najemného se v Zong €. 1 nasobi sazba dle sazebniku ndjemného koeficientem

1,25. U Zény €. 2 je vySe ndjemného dle sazebniku ndjemného.
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Dle ¢i. IV odst. 5 Smérnice Rady mésta Lovosice €. 1/2011 o pravidlech pro prondjmy nebytovych
prostor a pozemki - z diivodi hodnych zvlastniho zfetele, napt. za ucelem zajisténi sluzeb potiebnych
pro ob¢any, Rada mésta Lovosice je opravnéna najemné z nebytovych prostor snizit.

VySe ndjemného se sjednava  dohodou ve vySi @ 21.996,90 K¢  (slovy:
dvacetjedentisicdevétsetdevadesatSest korun devadesat haléiti)/Ctvrtletné, a to na ucet Cislo
g prenEsaiie V.S, 9060080554, Najemné se plati Ctvrtletnd: vzdy k patému dni druhého mésice
prislusného ¢tvrtleti, tj. 5.2.,5.5.,5.8., 5.11.

3. Uhrada za sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim prostor slouzicich k podnikéni se hradi Ix
ro¢né na zakladé vyuctovani danového dokladu vystavené najemci odborem majetku a investic nebo
odborem ekonomickym, bez zbyte¢ného odkladu po skonc¢eni kazdého kalendainiho roku a
doruceni piislusnych podkladl od dodavatelii téchto sluzeb.

4. Dutvodem pro zanik najmu prostor slouzicich k podnikani je prodleni s placenim najmu nebo thrady

-za poskytnuté sluzby déle nez 30 dnti.

V. Skonéeni
najmu

1. 'V ptipad¢ zéniku najmu je ndjemce povinen prostory k podnikani vyklidit a vyklizené prostory
predat pronajimateli bez zbytecného odkladu, nejpozdéji do 15 ti dni od doruceni vyzvy
pronajimatele k vyklizeni prostor k podnikani.

2. Vypovédni lhita Cini Sest mésict a bézi od prvniho dne meésice nasledujiciho po doruceni vypovédi
druhé smluvni stran¢. V piipad¢ vazného diivodu ¢ini vypovedni lhiita 3 mésice.

3. Nijemce se zavazuje, ze v piipad¢ prodleni s thradou najjemného zaplati pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 0,3% z dluzné ¢astky za kazdy 1 zapocaty den prodleni.

4. Ngjemce se zavazuje, Ze v piipadé prodleni s thradou za sluzby spojené s uzivanim prostor k
podnikani zaplati pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,3% z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty
den prodleni.

5. Niajemce se zavazuje, ze v piipad¢ prodleni s vyklizenim a pfeddnim prostor k podnikani po
skonceni ¢i zaniku ndjmu zaplati pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy i
zapocaty den prodleni a pfipad se postoupi pravnikovi mésta Lovosice k dalSimu fizeni.

CL VL Dalsi
ujednani

1. N3jjemce je opravnén uzivat prostory k podnikani pouze v rozsahu a k u¢elu dohodnutém v najemni
smlouvée.

2. Najemce neni opravnén prenechat prostory k podnikéni nebo jejich ¢ast do podndjmu tieti osobg.
Ve vaznych a odivodnénych ptipadech miize o podndjmu tieti osob& rozhodnout RM Lovosice.

3. Ngjemce je povinen umoznit pronajimateli prohlidku technického stavu prostor k podnikani alesponi
jednou za 3 mésice.

4. Nebude-li dohodnuto jinak, je v pfipadé ukonfeni nidjmu ndjemce povinen vratit prostory k
podnikani ve stavu, v jakém je pfevzal, s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

5. Pfedani a prevzeti prostor k podnikdni pfi vzniku 1 pfi ukonceni ndjmu bude provedeno za Ucasti
obou smluvnich stran. O ptfedani a pfevzeti prostor k podnikani bude pofizen pisemny protokol, ve
kterém bude podrobné zachycen technicky stav prostor k podnikéni, stavy vSech meéfidel a
poptipad¢ také dalsi, pro smluvni strany vyznamné skutecnosti. Dal$i podminky ndjmu (napf.
udrzba a uklid pronajatych prostor, poskytovani sluzeb apod.) budou v najemni smlouvé upraveny
v souladu se z4jmy mésta Lovosice a ptisluSnymi pravni predpisy.



VIL
Zalohy a poplatky na sluzby poskytované s najjmem

1. Zalohy na vytapéni, teplou uzitkovou vodu, vodné sto¢né a spotiebu el. energie (déle jen zalohy)
¢ini 27.600,- K¢&/rok.

2. Ctvrtletni zalohy na sluzby jsou stanoveny ve vysi:

- teplo pro otop a tepla uzitkova voda 5.500,- K¢
- vodné a sto¢né 500,- K¢
- el. energie 900,- K¢

13. Celkové zalohy na sluzby jsou splatné na Gcet pronajimatele &. 73535 ETEETA vedeny u

KB, a.s., pobocka Lovosice k 5.2.,5.5., 5.8., 5.11. kazdého kalendainiho roku.

4. Naéklady na jednotlivé sluzby budou vyuactovany proti uhrazenym zaloham na jednotlivé sluzby
v souladu s ustanovenim ¢. IV odst. 4 ndjemni smlouvy.

a) Zpusob vypoctu nakladl na spotiebu elektiiny v¢. podilu na osvétleni spoleénych prostor a
zdvihacich zafizeni (osobni vytah a ploSina pro invalidy):
Naklady na spotiebu elektiiny budou vyuctovany podilem k celkové plose pronajatych prostor
podilem na celkovou plochu pronajatych prostor slouzicich k podnikani v zactovaci jednotce.

b) Naklady na vodné a stocné:
Néklady na studenou vodu budou uctovany v souladu s ustanovenim vyhlasky ¢. 120/2011 Sb. a
zakonem ¢. 274/2001 Sb. Zakon o vodovodech a kanalizacich, dle smérného ¢isla spotieby vody
v navaznosti na pocet skutecnych pracovnich dni dle provozni doby (5x dni v tydnu) na dva
pracovniky 2x 14 m za rok, tj. celkem 28 m /rok.

c) Naklady na ohiev teplé uZitkové vody:
Néklady na ohtev teplé uzitkové vody budou uctovany v souladu s vyhlaSkou €. 372/2001 Sb.
podilem podlahové plochy pronajatych prostor k celkové podlahové ploSe prostor slouzicich k
podnikani v zictovaci jednotce.

d) Naklady na teplo pro otop:
Naklady na teplo pro otop budou vyuctovavany v souladu s vyhlaskou ¢. 372/2001 Sb., dle spotieb
Jiz nainstalovanych indikatorii tepla E-ITN 10.7 na télesech centralniho vytapéni. Vyactovani tepla
bude provadéno spole¢nosti zajistujici servis, odecty a rozuctovani nakladi.

VIII. Dalsi
sluzby

1. Poplatky za telefonni linky, za odvoz a likvidaci odpadi plati ndjemce na zédklad€é smlouvy pfimo
ptislusnému poskytovateli uvedenych sluzeb.
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IX.
Stavebni a jiné Gpravy

Stavebni upravy, rekonstrukce, modernizace, umisténi oznaceni najemce, reklamy nebo informac¢niho
zafizeni (dale jen stavebni Upravy) na predmétu najmu, mize najemce provadét vyhradné na zakladé
predchozi pisemné dohody s pronajimatelem - dodatkem k této smlouvé.

. Ngjemce nese veskeré naklady na stavebni upravy, rekonstrukce, modernizace prostoru k podnikani.

Tyto naklady nelze kompenzovat napfi. ve vysi nagjemného ¢i jinym zptsobem.

Pronajimatel umozni najemci, aby takto vynalozené naklady pouzil ve svém tcetnictvi.

Soucasti dohody musi byt ujednani o zptsobu vypotradani vynalozenych nakladi. Bez tohoto
ujednani je dohoda neplatna.

% Prava a povinnosti smluvnich stran
® e Pronajimatel

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon ndjemnich prav najemce po celou dobu
trvani ndjemniho vztahu.

N4jemce umozni pronajimateli, popf. jinym opravnénym osobam, na jejich zadost a v terminu jimi
stanoveném piistup do prostoru k podnikani za i¢elem kontroly uzivani pfedmétu najmu v souladu
s touto smlouvou, provadéni potiebnych revizi pfedmétu najmu, jeho soucasti a prislusenstvi, udrzby
a oprav a dale témto osobam poskytovat potfebnou soucinnost.

V piipad¢€ havarie umozni najemce okamzity vstup pronajimateli do pronajatych prostor.

Pronajimatel je povinen se v pronajatych prostorach k podnikani chovat tak, aby provozni ¢innost
najemce nebyla rusena v nejmensi mozné mifte.

Pronajimatel se zavazuje mit pronajaté prostory pojistény jako stavbu. Pojisténi vnitiniho zafizeni a
uskladnéného materidlu, zbozi se zavazuje provést najemce.

Pronajimatel se zavazuje umoZnit najemci umistit jeho firemni oznaceni pfiméfenym zplisobem na
budove, uvnitt 1 v n€ prostor k podnikani vcetné spolecnych prostor a rovnéz umozni umistovat v
prostorach k podnikani reklamni pfedméty, panely apod. Naklady spojené s umisténim firemniho
oznaceni na budoveé ponese v celé vysi ndjemce. Veskera Ufedni povoleni potiebnd pro umisténi
firemniho oznaceni na budové si zajisti ndjemce sdm na své vlastni nadklady. Po ukonceni ndjmu
zajisti ndjemce na své naklady odstranéni svého firemniho oznaceni z budovy.

Najemce

Néjemce se zavazuje uZivat pfedmét najmu jako fadny hospodai. Naklady spojené s obvyklym
udrzovanim pronajatych prostor hradi najemce.

. Ngjemce odpovidé za skodu na pfedmétu najmu, kterou zptisobil on nebo tieti osoba, které umoznil

pfistup do prostor k podnikani.

. Ngjemce se zavazuje provadét nezbytnd ochranna a zabezpeCovaci opatteni k zajiSténi bezpecnosti

predmétu ndjmu vcetné dodrzovani predpisti vztahujicich se k bezpecnosti a ochrané zdravi pii praci,
ptedpist protipoZarnich, hygienickych, ekologickych 1 pfedpisti o ochrané majetku a zdravi osob.

. Ngjemce je povinen plnit povinnosti na iseku pozarni ochrany, vyplyvajici ze zakona ¢. 133/1985

Sb., o pozarni ochrané v platném znéni.

. Ngjemce je opravnén zabezpecit pronajaté prostory bezpecnostnim zatfizenim a zdmky dle svoji

potieby a vybéru odpovidajici charakteru provadéné Cinnosti. Pii realizaci téchto Gprav se postupuje
podle ¢lanku IX. této smlouvy.



6. Najemce se zavazuje po skoneni provozni doby fadné zamykat pronajaté prostory k podnikéni.
Néjemce se zavazuje pisemné oznamit pronajimateli potiebu oprav na pronajatych prostorach k
podnikani a umoznit jejich provedeni.

7. Najemce piebira prostory k podnikéni ve stavu, v jakém jsou ke dni podpisu této smlouvy, a nezada,
aby pronajimatel provedl jakékoliv upravy téchto prostor.

XL
Styk smluvnich stran

1. Adresa pro dorucovani veSkerych pisemnosti je:
Na strané najemce:
Farni charita Lovosice, Nadrazni 805, 410 02 Lovosice S

Eoxiated kontaktni osoba projednani v béznych

Na strané pronajimatele:
meésto Lovosice

Skolni 2, 410 30 Lovosice
Tel:+042 5l

Fax.:+042 ¥ garae i
S1 e N e e e T

e-mail: 72 R AR

kontaktni osoba projednani v béZznych provoznich otazkach: Vladimira Palkova

2. Smluvni strany se zavazuji pisemn¢ se navzajem informovat o jakékoliv zméné udaji, zejména
zméné adresy nebo telefonnich a faxovych cisel.

XIIL.
Odpovédnost za Skodu

1. Ochrana majetku ndjemce umisténé¢ho v predmétu ndjmu pted ztratou, poSkozenim nebo zni¢enim a
jeho pojisténi je vyluénou véci najemcee a jeho nakladi.

2. Pronajimatel neodpovidd za odcizeni ¢ehokoliv z majetku najemce umisténého v prostorach k
podnikéni, ani za jiné Skody, které by n4jemci, jeho zaméstnanciim nebo klientiim a osobam, které se
sjeho v€domim zdrzuji v prostorach k podnikani, vznikly v souvislosti s uZivanim pfedmétu najmu,
s vyjimkou pfipadll prokazateln€ zavinénych pronajimatelem.

3. N4ajemce odpovidd pronajimateli za Skodu vzniklou jeho zavinénim na objektu ngjmu, tak v
pronajatych prostorach k podnikéni.

XII1.
Prohlaseni

1. N4jemce prohlasuje, ze je sezndmen se skuteCnosti, ze Mésto Lovosice jako orgdn uzemni
samospravy je povinno poskytovat informace vztahujici se kjeho plsobnosti podle zdkona ¢&.
106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozd¢jsich predpist.

2. Tato najemni smlouva byla schvdlena Radou mésta Lovosice usnesenim cCislo 450/2015 dne

09.12.2015.



XIV.
Zavérefna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem podpisu.

Pravni vztahy smluvnich stran se fidi pfisluSnymi obecné zdvaznymi pravnimi predpisy, zejména zak.
¢. 89/2012 Sb., obcanskym zakonikem.

Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech s platnosti origindlu, z nichz najemce obdrzi 1

vyhotoveni a pronajimatel 3 vyhotoveni.

Tuto smlouvu lIze platné ménit pouze pisemnymi ¢islovanymi dodatky.

Smluvni strany prohlasuji, ze si smlouvu pied jejim podpisem piecetly, jejimu obsahu porozumély,
uzavieni této smlouvy je projevem jejich pravé, svobodné a vazné vile. Na diikaz toho piipojuji své
vlastnoru¢ni podpisy.

V Lovosicich dne .

za pronajimatele

za ndjemce



