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NS &j.: 069/2018
Usneseni RmP ¢, R/8819/2018 ze dne 17. 9. 2018

l.
Strany smlouwvy

Statutarni mésto Pardubice, ICO: 00 27 40 46, se sidlem Pernitynské nam. 1, 530 21 Pardubice,
zastoupené Ing. Ivancu Srbovou, vedouci oddéleni spravy bytovych domU a nebytovych prostor
odboru majetku a investic Magistratu mésta Pardubic, dale jen "prongjimatel” - na strané jedné

DETSKY DOMOV PARDUBICE, pfispévkova organizace, IC: 48160865, se sidlem Ke Tvrzi 235,
Pardubice, PSC 530 03, zastoupena Feditelkou, déle jen "ngjemce"
- na strané druhé,

uzaviraji ve smyslu ustanoveni § 2201 a nasl. zakona €.: 89/2012 Sb. (obdanského zakoniku) v platném
znéni tuto:

SMLOUVU O NAJMU BYTU

1l
Piredmét najmu

Pronajimatel prohladuje, Ze je vyluénym viastnikem bytového domu sp. 432 postaveného
na pozemku oznaéeném jako stavebni parcela, p. €. 6903 v k. . a obei Pardubice, ¢ast obce Polabiny
{ulice BroZikova), kdyz vlastnictvi uvedeného domu je mu zapsédno v katastru nemovitosti na listu
vlastnictyi &.: 50001 pro k. O. a obec Pardubice. lako vyluény vlastnik domu je téZ pronajimatelem
jednotlivych byt v domé se nachdzejicich.

Na zdkladé rozhodnuti Rady meésta Pardubic ze dne 17. 2. 2018 usneseni ¢. R/8819/2018
vzniklo ndjemci prave najmu k bytu €. €0, o velikosti 3+1, v 11. nadzemnim podlaZi domu ¢p. 432,
ul. BroZikova v Pardubicich.

Pfedmétny byt se sklddd z kuchyné a tfi mistnosti s pfislusenstvim, které zahrnuje predsin, WC,
koupelnu, a lodzii. K bytu naleZi sklep, ktery se nachazi v 1. podzemnim podlaZzi domu. Celkova
vymeéra bytu &ini 89,89 m?,

Najemce je opravnén uiivat spoleéné prostory bytového domu, s nimi bude sezndmen pfi pfedani
bytu do uZivani.

Popis bytu, rczsah vybaveni a zafizeni budou uvedeny v protokolu o pfedéni a pfevzeti bytu. V z4pise
o pfedani a pfevzeti bytu je rovnéZ podrobné specifikovan rozsah uzivani spoleénych prosior v domé
najemcem. Protokol o pfedani a pfevzeti bytu je pfedan ndjemci pfi pfevzeti pfedmétného bytu
do ndjmu.

Ndjemce podpisem této smiouvy potvrzuje, Ze mu nic nebrdni fyzicky pfevzit pfedmét ndjmu
k bydleni.
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m.
Doba trvani najmu

Smluvni strany sjednavaji dobu trvani najemniho vztahu k bytu (pfedmétu této ndjemni smicuvy)
na dobu neurtitou.

Strany se dohodly na konkrétnich adresach, které budou slouZit jako doru¢ovaci adresy pro ucely
vedkeré komunikace a oznamovani vsouvisiosti s touto smlouvou, jimiz budou adresy uvedené
v zahlavitéto smlouvy. Veskerd oznamenia komunikace dle této smlouvy musi byt uéinéna v pisemné
formé a zaslana na shora uvedenou adresu adresdta, tedy druhé strany, vyluéné doporucéenou
postou. Strany v této souvislosti dohodly pravni domnénku doruéeni jakéhokoliv oznameni &i jiné
komunikace dle této smlouvy anebo stouto smlouvou souvisejici, a to uplynutim tfetiho (3.)
pracovniho dne nasledujiciho po dni prokazatelného odesldni takového aznameni &ijiné komunikace.
Za Fadné dorufeni se povazuje také dorueni osobné kteroukoli smluvni strancu nebo jejim
zastupcem oproti podpisu druhé smluvni strany.

V.
Najemné a dhrada za plnéni spojena s uivanim bytu

Najemné za byt bylo stanoveno dohodou smluvnich stran a pfi uzavieni tétc smlouvy &ini ¢astku
60, K&/1m? podlahové plochy bytu/Imésic. Pfi vyméFe bytu 86,89 m? &ini ndjemné mésiéné
5.213,- K¢.

Najemce se zavazuje platit pravidelné mésiéné soufasné snajemnym uhradu za plnéni
s poskytovanim najmu spojena. Vyse téchto plateb je uvedena ve vypoétovém listé ndjemného,
ktery je pfilohou a nedilnou scucasti téta ndjemni smlouvy,

Vypocltovy list ndjemného se sklada z ¢asti evidenéni a Easti vypoctové, V Casti evidentni je uveden
pofet osob uZivajicich pfedmétny byt ke dni uzavfeni ndjemni smlouvy. Nasledné se do ného zapisujf
veskeré zmény v poctu osob, které byt obyvaji v dobé trvani najemniho vztahu, V &asti vypoctavé
jsou uvedeny rozméry jednotlivych mistnaosti v byté a jeho ptisludenstyi, zphsob vypoétu ndjemného
a vy3e zalch na plnéni s uZivdnim bytu poskytovand, zplsob vypoétu téchto zédloh nebo uvedené
pevné ceny za pInéni poskytavané s uzfvanim bytu.

PInéni spojené s uZivanim bytu se rozumi Ostfedni wtapéni nebo plynové vytapéni, doddvka teplé
vody, Oklid spolednych prostor v domé, uiivdni vytahu, doddvka vody z vodovodu a vodaren,
odvddéni odpadnich vod kanalizacemi, osvétleni spoleénych prostor v domé, vybaveni bytu
spclecnou televizni a rozhlasovou anténou {STA), event. kominické sluzby.

Néjemce se zavazuje platit pronajimateli za sluZby s uZivanim bytu spojené formou mésiénich zaloh
za jednotlivé druhy sluZzeb jako mésicni podil z pfedpoklddané roéni ceny sluzeb odvozené z ceny
sjednané v prib&hu uplynulého roku nebo posledniho ziiftovaciho obdobi nebo cenu odvozenou z
predpokladané ceny béZného roku, jestlize nékteré sluzby v uplynulém obdobi nebyly poskytovany.

Najemné z bytu je pronajimatel opréavnén jednostranné zvysit.

Pronajimatel je povinen provést zménu ve wyii thrad s uZivdnim bytu poskytovanych, jestlize
najemce ozndmi v pribéhu trvani najemniho vztahu zménu poctu ¢lenll domacnosti nebo z dal3ich
dlleZitych divodi, zejména zmény rozsahu a kvality poskytované sluzby. Zména bude provedena
vyhotovenim nového vypocltového listy, ktery bude najemci zaslan s privodnim dopisem k podpisu.
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Skuteéna vySe Uhrad na plnéni s uZivanim bytu poskytovana bude ndjemci vyi¢tovana po uplynuti
kalendafniho roku, v nasledujicim kalendafnim roce, nejpozdéji do $estého mésice (tj. 30. 6.)
peo uplynuti zdétovaciho obdobi. Nedoplatky nebo naopak preplatky pfi vyuétovani plnéni s uZivanim
bytu spojené jsou splatné nejpozdéji do 3 mésicl po uplynuti vyaétovacihe obdobi, tzn. do 30. 9.
prisludného kalendafniho roku s tim, Ze pokud byly uplatnény reklamace, které pronajimatel uznal,
je koneény nedoplatek nebo pfeplatek splatny nejdéle do 9 kalendafnich mésich po uplynuti
zlctovaciho obdobi, tzn. do 30. 9. pfislusného kalendafniho roku.

Ndjemné a zalohy na sluzby spojené s ufivanim bytu se ndjemce zavazuje platit pronajimateli
mésiéné, a to nejpozdéji do posledniho dne pfislusného kalendafniho mésice.

Najemce je povinen do 14-ti dnll od pFevzeti bytu zajistit si pfiblasku k odbéru elektrické energie.

Nezaplati-li najemce ndjemné a ahradu za pinéni poskytovana s uZivanim bytu do posledniho dne
pfisluiného kalendafniho mésice je povinen zaplatit pronajimateli i drok z prodleni G¢tovany
v souladu s vladnim nafizenim ¢. 351/2013 sh.

V.
Prava a povinnosti spojena s najmem bytu

Pronajimatel zajistuje ndjemci plny a nerudeny vwkon prav spojenych s uZivanim bytu.

Pronajimatel poZaduje, aby v byté Zil jen takovy polet oscb, ktery je pfiméfeny velikosti bytu
a nebrédni tomu, aby viechny oscby mohly byt uZivat a Zit v hygienicky vyhovujicich podminkach.
Najemce se zavazuje uZivat byt pouze k bydleni (bez pfedchoziho pisemného souhiasu pronajimatele
a bez piisiudnych stavebnich tprav pronajimatelem a stavebnim ufadem odsouhlasenych nesmf
ndjemce v byté provozovat Zivnost, ktera si takové dpravy vyZaduje), obvyklym zplsohem a pouze
pro potfeby své (bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronafimatele uvedeného no podndjemni
smiouvé neumoini uZivat byt jinym osobdm, neZ v podndjemni smiouvé vyslovné uvedenym nebo
jejich nové narozenym détem), plnit a dodrZovat podminky stanovené pravnimi pfedpisy, zasadami
dobrych mrav(i nebo dohodnuté s pronajimatelem a to zejména:

a) fadné uZivat byt, pfipadné dalsi prostory tak, aby nedoSlo k jejich poskozeni, zniceni
¢i nepfiméfenému opotfebeni,

b) udriovat byt v fadném stavy, hradit v byté vSechny opravy scuvisejici s jeho uZivanim a naklady
spojené s obvyklym udrZovanim bytu,

c) provadét daklid prostor nebo ploch néleZejicich k domu a chodnikl pfilehlych k domu, nebylo-li
sjedndno, 7e tuto &innost provadi za aplatu najemce byth v domé pronajimatel nebo jim
povéfeny pracovnik,

d} neposkytovat v byté ubytovani jinym osobam bez pFedchoziho a pisemného souhlasu
pronajimatele,

e) pisemné oznamit pronajimateli veSkeré zmény v poltu osob, které Ziji s ndjemcem v byté,
a to do 15 dnd ode dne, kdy ke zméné doslo. V pisemném oznamen( nijemce uvede jméno,
pfijmeni, data narozen a statni pfisluSnost osob,

f}  umoinit pronajimateli nebe jim povéfené osobé, po pfedchozi pisemné vyzvé, aby proved|
kontrolu, zda je byt uZivan fadnym zplsobem, proved| instalaci a Udribu zafizeni pro méfeni
a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoZ i odpodet naméfenych hodnot.

Umoznit pfistup k dalsim technickym zafizenim, pokud jsou soucasti bytu a patfi pronajimateli,

g) neprovadét stavebni dpravy v byté bez pisemného scuhlasu pronajimatele.
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Najemce bere na védomi, e najem bytu zanika pisemnou dohodou mezi stranami této smlouvy,
pisemnou vypoavédi nebo zdnikem najemce jako pravnickeé osoby, AZ do doby takového fadného
skonéeni najemniho vztahu je ndjemce povinen platit ndjemné, jakoZ i platby s uZivanim bytu
souvisejici. Po zaniku najmu bytu se najemce zavazuje byt vyklidit a vyklizeny pronajimateli pfedat ve
stavu, v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k béZnému opotfebeni a to ke dni skonCeni ndjemniho
vztahu, nedohodnou-li se strany jinak. O odevzdani bytu se vyhotovi protokol, v némi se uvedou
skutelnosti rozhodné pro koneéné vwadtovani. V pripadech, kdy ndjemce je pravnickou osohou a byt
se souhlasem pronajimatele podnajima podndjemci, zanika podnajemni vztah soufasné se zanikem
vztahu ndjemniho.

Pronajimatel i ndjemce miie najemni smlouvu vypovédét v tfimésiéni vypovédni dobé. Vypovéd
zndjmu bytu musi byt pisemna s uvedenim vypovédniho dlvodu. Pokud najemce porusuje své
povinnosti zdvainym zplscbem, zejména nezaplatil-li ndjemné a naklady na sluzby za dobu alespon
tfi mésicl, poskozuje-li byt nebc dim zdvainym zplhsobem, zplsobuje-ii jinak zavainé tkody
pronajimateli nebo osobam, ktefi v domé bydli, neoznami-li pronajimateli zménu osob, ktefi v byté
bydli ani do dvou mésicl poté, co ke zméné doslo, ma pronajimatel pravo ndjem vypovédét bez
vypovédni doby. Vypovédni doba podind béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi druhé smluvni strané.

Najemce je povinen po pfedchozi pisemné vyzvé umoznit pronajimateli, nebo jim povéiené osobé,
pfistup do bytoveé jednotky za (celem provedeni revize elektroinstalace. Tato revize bude provedena
na naklady pronajimatele.

Pronajimatel souhlasi s tim, aby na byt, ktery je pfedmétem nadjmu uzaviel najemce podnajemni
smlouvu. leden vytisk podnajemni smlouvy pfeda pro informaci ndjemce pronajimateli.

VE.
Zvlastni ujednani o zpudsobu uZivani bytu

Najemci se doporuuje vétrat nejméné 4x denné zcela otevienymi ckny vidy po dobu alespon
10 minut, a to zejména rano a vecer. Vidy viak tak, aby nedochazelo k dlouhodohéjsimu zvySovani
relativni vlhkosti nad doporuovanych 50%. Dlkazem nespravného a nedostatetného vétrdni
je arosovani skel oken. Doporucuje se ponechat alespofl 5 ¢cm mezeru mezi ndbytkem a sténou,
aby zde mohl vzduch provétravat. Pii nerespekiovani téchto pokynl vznikaji podminky pro
kondenzaci vodnich par na vnitinich povrsich stavebni konstrukce a pro vznik téice odstranitelnych
plisni. Pfi vlhkostech kolem 70% pak dynamicky nar(sta reprodukce roztodi.

Vil
Zvefejnéni najemni smlouvy v registru smluv

Srluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel bezodkladné po uzavieni této smlouvy odeile smlouvu
k Fadnému uvefejnéni do registru smluv vedeného Ministerstvem vnitra CR. O uvefejnéni smlouvy
mesto bezodkladné informuje druhou smluvni stranu, nebyl-li kontaktni Udaj této smluvni strany
uveden pfimo do registru smluv jako kontakt pro notifikaci o uvefejnéni.

Smluvni strany berou na védomi, Ze nebude-li smlouva zvefejnéna ani devadesaty den od jejiho
uzavieni, je nasledujicim dnem zrudena od poédtku s finky pfipadného bezdiivodného obohaceni.

Smiluvni strany prohlasuji, Ze Zadnd cést smlouvy nenapliuje znaky obchodniho tajemstvi
(8 504 z. €. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik).

Smiluvni strany se dohodly, e smlouva bude uverejnéna bez podpish.
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VIII.
Zavérecna ustanoveni

Ke zméné nebo doplnéni této najemni smlouvy je nutnd pisemna forma. Pisemnd forma je nutnd
i pro pfipad jednostrannych Ukoni, vyplyvajicich z pravnich predpisi &i této smlouwvy,

Pravni vztahy v této smlouvé vyslovné neuvedené se Fidi pfisluinymi ustanovenimi obcanského
zdkoniku v jeho platném znéni a daldimi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

Tato smlouva je vyhotovena ve 3 vytiscich, z nichZ kazdy ma platnost origindlu. Dva vytisky obdrzi
pronajimatel, jeden vytisk obdrii najemce.

Smluvni strany po pfetteni této smlouvy prohladuji, Ze souhlasf s jejim obsahem a nemaji k nému
vyhrad, Ze smlouva byla sepsana na zakladé pravdivych adaji a jejich svebodné vile. Na dikaz toho
pfipajuji své vlastnoruéni podpisy.

Tato ndjemni smlouva nabyvd platnosti dnem jejiho podpisu druhou z obou smiuvnich stran
a G¢innosti dnem jejiho uvefejnéni prostfednictvim registru smluv, jehoZ spravcem je Ministerstvo
vnitra.

Schivalovaci doloZka dle ust. § 41 zak.¢. 128/2000 Sb.
Schvaleno: usnesenim RmP &. R/8819/2018 ze dne 17. 9. 2018

V Pardubicich dne 10. 10. 2018 V Pardubicich dne <% 4 7 4

pronajimatel najemce

Priloha: prikaz energeticke naradnosti budavy
Rozdélovnik:

1x najemce

2x statutarni mésto Pardubice — odbor majetku a investic
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