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Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

uzaviend podle ustanoveni § 2302 a ndsl. zdkona & 89/2012 Sb., obéanského zakoniku

Pronajimatel: Statutdrni mésto Brno, méstska ¢ast Brno-Zaboviesky
I

Horova 1623/28, 616 00 Brno

IC: 44992785

DIC: CZ44992785

déle jen ,,pronajimatel

Najemce: Josef Hlavinka

602 00 Brno

IC: 68616864
DIC: 288-6705110500

déle jen ,,najemece”
(dale téz smluvni strany)

L.

Predmét a el ndjmu

Pronajimatel je vlastnikem prostoru o celkové vyméte 38,40 m?, ktery se nach4zi ve 2. nadzemnim
podlazi objektu Kulturniho domu Rubin, €. p. 3166, na ulici Makovského namésti &. or. 3, ktery je
soutést! pozemku p.&. 6059, k.1. Zaboviesky, obec Brno.

Specifikace prostoru:
Prostor o celkové vymete 38,40 m? se nachdz{ ve 2. nadzemnim podlaZi tohoto objektu a tvofi jej:
e L a0 P S e D 38,40 m?

Prostor je vybaven rozvodem elektrického proudu a vody a vytapén z centralniho zdroje (délkove),
Vyse specifikovany pronajimany prostor je vyznalen v padorysu daného podlaZi, ktery tvori
nedilnou soucast této smlouvy jako jeji piiloha ¢.1 a je dale oznaovan v této smlouvé jen jako
.predmét ndjmu®,

Pronajimatel se zavazuje piencchat vyse uvedeny pfedmét ndjmu najemci k zajist€ni provozovani
bufetu pii akcich poradanych méstskou éasti Brno-Zaboviesky v prostorach Kulturniho domu Rubin.
Pronajimatel prohlaSuje, Ze je oprdvnén pronajimat pfedmét ngjmu a pfedmét najmu prenechavd
néjemei k uZivani za Ghradu ve vysi sjednaného najemného dle ¢l. IIL. této smlouvy.
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Najemce prohladuje, Ze se plné seznamil se stavem pfedmétu ndjmu pfed podpisem této smlouvy a
prohlasuje, Zze pfedmét ndjmu je vhodny a zpiisobily pro sjednany tifel nijmu a v tomto stavu si jej
piebira, zavazuje se pfedmét ndjmu uZivat v souladu se sjednanym Géelem najmu a zavazuje se platit
za to pronajimateli niZe sjednané najemne.
II.
Doba trvéni najmu

Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou vznika ginnosti této smlouvy a je dohodou smluvnich stran
stanoven na dobu neuréitou.

I1T1.
Najemné a tthrada za sluZzby spojené s uzivanim prostort

1. Pronajimatel a ndjemce si ujednali ndjemné ve vysi 12.000,- K& (slovy: dvandct tisic korun
éeskych) za rok, tj. 3.000 K¢ (slovy: t¥i tisice korun Zeskych) za &tvrtleti.
U néjemného neni uplatiiovana dafi z pfidané hodnoty.

2. Pronajimatel je opravnén za dobu trvani najmu jednostranné zvysit ngjem o roéni miru inflace
stanovenou Statistickym ufadem a vydanou MFCR a to od 1. ledna roku nasledujiciho po roce, za
ktery byla ro¢ni mira inflace stanovena. Toto ujednani plati od 01.01.2019, {j. prvni zvySeni ndgjmu
o miru inflace je moZné provést az dle miry inflace za rok 2019.

3. Spolu s najemnym je ndjemce povinen platit zalohy na sluzby, které je povinen zajistovat
pronajimatel.
Pronajimatel a najemce si ujednali nasledujici rozsah sluzeb vEetné vyse zaloh na thradu nakladu
za jednotlivé sluZby, které budou poskytovany pronajimatelem:

- dodavka vody a odvadéni vod (vodné a stocné) ........ zaloha ve vysi  500.- K&/¢tvrtleti

»  Aodanln TEPIE osmmimavnnns, S ETREP R TE zaloha ve vy§i 3000,- Ké/Ctvrtleti
- centralizované poskytovani teplé vody ...........c....... zaloha ve vy$i  400,- Kc&/Ctvrilet
- dodavka elektrické energie ..........cociveiineirnivniinnens zaloha ve vy8§i 1400, K&/ ¢tvrtleti

4.V prib&hu roku smi pronajimatel po pfedchozim oznameni ndjemei zménit Ctvrtletni zalohy za
sluzby v mife odpovidajici zmé&ng ceny sluZeb. Zmé&néna &tvrtletni zdloha mize byt poZadovéna
nejdiive od prvniho dne mésice nésledujiciho po doruéeni pisemného ozndmeni nové vyse zalohy.

5. Ngjemné spolu se zalohami za poskytnuté sluzby bude placeno ¢tvrtletn€ vZdy do patnactého dne

prvniho meésice v daném &tvrtleti, za které jsou ndjemne a zalohy za poskytované sluzby hrazeny,
a to na ucet prongjimatele vedeny u , VS:

211000009.

6. Skuteénou vysi nakladi a zaloh za jednotlivé sluzby vytctuje pronajimatel najemci vzdy za
zictovaci obdobi — kalendaini rok a vyuétovéni doruéi ndjemci nejpozdéji do 4 mésict od
skonéeni z(étovaciho obdobi.



7. Néklady na sluzby se rozuctuji takto:

- Dodavka vody a odvadéni vod v poméru naméfenych hodnot na podruznych vodomérech.
Cena za tuto sluzbu bude uctovana dle platnych pravidel a ceniki.

- Dodévka tepla a centralizované poskytovani teplé vody podle pravniho pfedpisu, kterym se
stanovi pravidla pro rozuctovani nékladl na tepelnou energii pro vytapéni a nakladi na
poskytovani teplé uzitkové vody mezi konecné spotiebitele.

- Dodavka elektrické energie dle stanoveného technického odhadu ve vysi 930 kWh/rok. Cena
za tuto sluzbu bude u¢tovana dle platného ceniku dodavatele el. energie.

8. Pronajimatel a ndjemce si ujednali, Ze nedoplatek i pieplatek zaloh na poskytnuté sluzby jsou
splatné do 7 (slovy: sedmi) kalendainich mésicti od skonéeni zii¢tovaciho obdobi.

9. Na zdklad¢ pisemné zadosti najemce je pronajimatel povinen nejpozdéji do 4 mésicti po
skonc¢eni zuctovaciho obdobi doloZit ndjemci ndklady na jednotlivé sluzby, zptisob jejich
rozuctovani, zpusob stanoveni vySe zaloh za sluzby.

10. Piipadné namitky ke zplisobu a obsahu vyuétovani piedlozi najemce pronajimateli neprodleng,
nejpozdéji viak do 30 dnid ode dne doruceni vyuctovani. Vytizeni uplatnénych namitek musi byt
pronajimatelem uskute¢néno nejpozdéeji do 30 dnli od doruceni namitky.

11. JestliZze pronajimatel nebo ndjemce neplni svoji povinnost dle bodu €. 6,8,10 ve stanovené
1hiité, je povinen zaplatit druhé stran€ pokutu ve vysi 100,- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni,
ledaze by splnéni povinnosti v této lhiit€ nebylo spravedlivé pozadovat nebo k nesplnéni lhity
doslo zavinénim druhé smluvni strany. To neplati, pokud sankce bude uplatnéna dle
nasledujiciho bodu €. 12

12. V ptipad¢ prodleni n€které z plateb ndjemce je pronajimatel opravnén pozadovat zakonny urok
z prodleni dle natfizeni vlady ¢. 351/2013 Sb.

IV.

Prava a povinnosti stran smlouvy

a) Povinnosti pronajimatele:

1. Pronajimatel pfedava predmét ndjmu ndjemci ve stavu zplisobilém k uzivani tak, aby je mohl
uzivat k i€elu uvedenému v ¢l. I této smlouvy, coZ najemce niZe stvrzuje svym podpisem.

2. Pronajimatel neodpovida za vadu, o které v dobé uzavfeni najemni smlouvy strany védély a ktera
nebrani uzivani veéci.

3. Oznami-li v€as pronajimatel pfedem v pfiméfené dobé€, Ze chce provést prohlidku piedmétu
ngjmu, je najemce povinen toto umoznit. Toto ozndmeni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit
$kod¢ nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.

4. Pronajimatel provadi ostatni udrzbu pfedmétu najmu a jeji nezbytné opravy, které neni povinen
provadét najemce (podrobnéji viz Ptiloha €. 2, kterd je nedilnou soucasti této smlouvy)

b) Prava a povinnosti najemce:

1. Najemce je i bez zvlaStniho ujedndni povinen uZivat véc jako fadny hospodaf k ujednanému
ucelu.

2. Néjemce provadi po celou dobu ndjmu béZnou udrzbu predmétu ndjmu. Vymezeni drobnych
oprav a bézné udrzby, ptiklady drobnych oprav a vymén drobnych soucésti, které hradi najemce,



a soudasti, které hradi pronajimatel, tvofi Pfilohu €. 2, kterd je nedilnou souéésti této smlouvy.
Nijemce se zavazuje provadét kontrolu stavu pronajatych prostor zhlediska protipoZarni
prevence, bezpec¢nosti a hygieny. Zavady neprodlené ohldsi pronajimateli a ve spolupraci s nim
zajisti jejich odstranéni. Odpoveédnost za dodrZovani piedpisi zejména pozarnich,
bezpeénostnich a hygienickych nese najemce.

Néajemce nema pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zplisob ¢i podminky jejiho vykonu,
nez jak to vyplyva z G¢elu n4jmu nebo z jiného ujednani stran, anebo z toho, co bylo mozné
divodné ocekavat pti uzavieni smlouvy, pokud by tato zména zplisobila zhorSeni pomér

v nemovité véci nebo by nad pfiméfenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni uZivatele
nemovité véci.

Néjemce mize nemovitou véc, kde se naléza prostor slouzici podnikéani, opatfit se souhlasem
pronajimatele v pfiméfeném rozsahu §tity, naveéstimi a podobnymi znamenimi; pronajimatel
muze souhlas odmitnout, ma-li pro to vazny davod.

P skonéeni najmu odstrani ndjemce znameni, kterymi nemovitou véc opatfil, a uvede dotéenou
¢ast nemovité véci do ptivodniho stavu.

Néajemce ma pravo provést zménu véci jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.
Zménu véci provadi ndjemce na svij néklad; dojde-1i zménou véci k jejimu zhodnocenti,
pronajimatel se s ndjemcem pii skonceni ndjmu vyrovné podle miry zhodnoceni.

Provede-li ndjemce zménu véci bez souhlasu pronajimatele, uvede véc do pivodniho stavu,
jakmile o to pronajimatel pozada, nejpozdé&ji vSak pii skon€eni ndjmu véci. Neuvede-li ndgjemce
na zadost pronajimatele véc do ptivodniho stavu, miZze pronajimatel ndjem vypoveédét bez
vypovédni doby.

Néajemce zodpovida za nadmérné znecisténi okoli pronajatych prostor prokazatelné

souvisejicich s jeho ¢innosti a toto znecisténi je povinen neprodlené odstranit. Soucasné

je povinen zajistit tklid v okoli pfedmétu najmu.

V.
Skonceni najmu

. Ndjem je mozné ukoncéit pisemnou vypovédi bez udani divodu.

. Vypovédni doba po¢ina b&zet prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla tato
vypoveéd’ dorucena druhé smluvni strané.

. Je-li ndjemce v prodleni s placenim ndjemného, zéloh na sluzby spojené s najmem prostoru ¢i
vyuétovanim té€chto sluzeb po dobu delsi, neZ jeden mésic, piip. uziva-li pfedmét ndjmu tak, Ze se
predmét najmu opotiebovava nad miru pfiméfenou okolnostem, nebo Ze hrozi zniceni véci, ma
pronajimatel pravo po pfedchozi pisemné vyzvé k ndpravé vypoveédét ndjem tak, Ze najemni doba
kon¢i dojitim vypovédi druhé smluvni strané a poZadovat, aby mu ndjemce bez zbyte¢ného
odkladu pfedmét ndjmu odevzdal.

. Poru$uje-li strana zvIast’ zdvaznym zplsobem své povinnosti a tim plisobi zna¢nou Gjmu strané
druhé, mé dotéena strana pravo vypoveédét ndjem bez vypoveédni doby.

. Ndjem lze ukonéit rovnéz pisemnou dohodou obou smluvnich stran k datu v této pisemné dohod¢
uvedenému.



6. P1i skonceni ndgjmu je ndjemce povinen odevzdat pronajimateli prostor ve stavu, v jakém jej
pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotifebeni a upravam provedenym se souhlasem
pronajimatele, prosty osob a véci vnesenych do prostoru za trvani ndjmu prostoru, a to nejpozdé&ji
ke dni skon¢eni n4jmu nebo ke dni, ktery je uveden v dohod¢ o skonceni néjmu.

Néjemce neni opravnén odstranit v prostoru zmeény, které byly provedeny se souhlasem
pronajimatele, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

7. O predani prostoru zpé€t pronajimateli sepi$i smluvni strany v den pfedéani pfedavaci protokol,
v némZ potvrdi fddnost jeho piedani s ptfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, popf. uvedou
vyhrady ke stavu pfedédvaného prostoru, zejména pak zévady a rozsah poSkozeni prostoru,
piipadné spolu se zplisobem jejich odstranéni ¢i finanénim od$kodnénim, dale stav vraceného

vybaveni, ptisluSenstvi a pocet vracenych kli¢a.

8. Smluvni strany vylu€uji obnoveni ndjmu v ptipadé€ pokrac¢ovani uzivani pfedmétu najmu
najemcem po skonceni ndjmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat ndjemce k odevzdani uvedeného
prostoru.

9. Smluvni strany vylu€uji poskytnuti nadhrady pronajimatelem néjemci za prevzeti zakaznické
zékladny vybudované ndjemcem.

VI
Podnajem

1. Souhlasi-li pronajimatel, miZe najemce po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele ziidit
treti osob¢ k pfedmétu ndjmu uzivaci pravo.

2. Zridi-1li ndjemce tfeti osobé uZivaci pravo k pfredmétu n4jmu bez souhlasu pronajimatele, povazuje
se to za hrubé poruSeni ndjemcovych povinnosti zptisobujici pronajimateli vaznéjsi tjmu.

3. Uzivaci pravo lze tieti osob¢ zfidit jen na dobu najmu pfedmétu ndjmu; k odchylnému ujednani se

nepiihlizi.

VIL

Ostatni ujednani

1. Smluvni vztahy touto smlouvou neupravené se ¥idi obanskym zakonikem a souvisejicimu
predpisy.

2. Veskeré zmény a dodatky lze provadét pouze po ptedchozi dohodé obou stran a to
pouze pisemnou formou.

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly a rozuméji
jejimu obsahu.

4. Tato smlouva se sepisuje ve 2 vyhotovenich, z nichZ pronajimatel a ndjemce obdrzi po
jednom vyhotoveni.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléhd rezimu zak.¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach u€innosti n€kterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv.



Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a u¢innosti dnem
zvefejnéni v registru smluv.

Zamér o prondjmu prostoru byl vyvéSen na ufedni desce dne 17.09.2018, svéSen dne 03.10.2018.

Prondjem prostoru slouziciho podnikani byl schvalen Radou méstské &asti Brno-Zaboviesky na 121,
zasedanfi konaném dne 10.10.2018.

VBmédne 215 .45 2oy

Pronajimatel i Néjemce

Prilohy:
Piiloha ¢. 1 — Pidorys podlazi s vyznaéenim predmétu ndjmu
Piiloha ¢. 2 — Drobné opravy prostoru a naklady spojené s béZnou Gdrzbou prostoru
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Priloha €. 2 ke smlouvé o najmu prostoru

Drobné opravy prostoru a naklady spojené s béznou udrzbou prostoru

(1) Za drobné opravy se povazuji opravy prostoru a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni
soucésti prostoru a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse
nakladu.

(2) Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymeény:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht a list
- napf. opravy uvolnénych dlazdic ¢i parket, upevnéni a vymeény prahu, upevnéni, nahrady
podlahovych list

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dveii a jejich soucésti a vymény zamk, kovani, klik, rolet a
zaluzii

- opravy, vymeény délicich pfi€li a 1iSt oken a zasklenych i dievénych dvefi,

- zasklivani jednotlivych oken a dvetnich tabulek véetné sklenénych vyplni zasklenych lodZii a
balkont bez ohledu na to, zda k poskozeni okna do$lo zavinénim ndjemce nebo povétrnostnimi
vlivy,

- tmeleni oken a dvetnich tabulek,

- opravy a vymeény ¢asti obloZeni okennich parapeti,

- opravy a vymény kliky, olivy, Stitku, tlacitka, prismatického skla, naraznikii, mezidvefnich spoju,
zachycovacu rolet, zdpadek, zavesh kolejnicek, kladek, ventilaci, fetizk(, tahel, zamkd, vloZek do
zamkd, klica,

- vymény tésnéni oken a dvefti,

- urolet a zaluzii opravy a vymé&ny navijeciho mechanizmu, vyspraveni platna, vymény $§titry,
opravy dfevéné svinovaci rolety, opravy vyklapéciho zafizeni Zaluzie, spojeni li§t, vymény plisku,
opravy zamkl u nizkovych mfizi nebo Zeleznych rolet, vymény per u Zeleznych rolet

¢) vymeény vypinacll, zasuvek, jisticl, zvonki, osvétlovacich téles a doméacich telefond, vetng
elektrickych zamkl

- opravy a vymény vypinaci vSeho druhu, pojistek a jistict vSeho druhu (véetn€ hlavniho jisti¢e pro
prostor),

- zasuvek, tlacitek, objimek, zvonkového a signaliza¢niho zafizeni v¢etné tlacitka u vchodu a
zvonku,

- osvétlovacich téles, popt. vymény jejich jednotlivych soucasti,

- telefonni $nidry, vlozky mikrofonové a sluchatkové, setizeni domaciho telefonu

d) vymény uzaviracich kohoutd u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro prostor — hlavni
uzavér plynu a rozvody plynu v prostorach jsou soucasti domovni plynoinstalace a jejich opravy a
vymeény hradi pronajimatel

e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapact tuku — netyka se vymény
hlavniho uzaveru vody pro prostor, ktery je soucéasti vodoinstalace v domé

f) opravy méficu tepla a teplé vody — to se tyka rovnéz nakladd na pfecejchovani pomérovych
vodomért na teplou vodu. Povinnost thrady pfi vyméné termoregulacnich ventilti nebo
termostatickych hlavic u radiatorti ustfedniho vytdpéni je na pronajimateli.



(3) Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokil, zdpachovych uzavérek, odsavaca
par, digestoii, misicich baterii, sprch, ohiivact vody, bidetli, umyvadel, van, vylevek, dfezi,
splachovaci, kuchynskych sporaka, peéicich trub, vafica, infrazafi¢l, kuchynskych linek,
vestavénych a pfistavénych skiini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy
kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotld etdzového topeni na pevna, kapalnd a plynna paliva,
véetné uzaviracich a regula¢nich armatur a ovladacich termostatli etdZového topeni; nepovazuji se
v8ak za n¢ opravy radidtorti a rozvodi ustfedniho vytapéni.

(4) Za drobné opravy se povazuji rovné€z vymeny drobnych soucasti pfedméti uvedenych v odstavci

().

Piiklady drobnych oprav a vymén drobnych soucasti, které hradi najemce, a
soucasti, které hradi pronajimatel

1. Kamna pokojova a koupelnova a sporaky na tuha paliva

Drobné opravy, které hradi ndjemce:
vymény platd, ploten, vik ploten; vymény rostu; opravy, vymena tahla k rostu, popt. rostového loze
&i rukojeti rostu; vymény a opravy Samotovani; vymazani topeni§té kamnaiskou hlinou nebo
Samotem; opravy, vymazani a vyhlazeni topenisté; opravy a vymeény dvifek véetné dvitek pecici
trouby a drzadel ¢i rukojeti; provadéni ochrannych natért; vymény a doplilovani Sroubkd, nytt apod.
na kostfe kamen a pfisluSenstvi; upeviiovani a opravy ochrannych ramt; opravy, vymény popelniku;
vymény koutovych rour a kolen; opravy a vymény regulatoru tahu; vymazani spar; vymény
kruhovych plotynek u pokojovych kamen; vymeény slidy; opravy pecicich trub a plechi u
kuchyriskych kamen; opravy ohiivacl vody (kamnovceil); vymény vrchniho krytu vymetaciho otvoru,
krytu dvifek popelniku, krytu dvifek topeniste.

Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:
vymeény ohifvacl vody (kamnovcill); vymény pecici trouby.

2. Sporaky elektrické
Drobné opravy, které hradi néjemce:
opravy a vymeény plotynek; vymény dvifek u pecici trouby, vymeéna dna trouby; vymény zavést
dvitek trouby, vymény skel ve dvitkach trouby; vymény topnych spiral v troub¢; vymény varidlové
desky; vymeény drzéaku horniho topného télesa; vyména a dopliiovani knoflikd, osvétleni, Sroubkd,
nyti a ostatnich soucasti; opravy a vymeény vypinacu elektrického proudu; opravy pecici trouby;
vymény piivodniho kabelu; vymény plecht, pekacéi a rostu do pecici trouby; uvedeni do provozu.
Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:
vymény pecici trouby.

3. Sporaky plynové a kombinované

Drobné opravy, které hradi ndjemce:
mazani kohoutll; vymény kohoutti Copreci; opravy a vymeény uzaviracich kohoutli plynu; vymény
trysek (s vyjimkou vymeény trysek pii zaméné plynu) véetn€ vymeén télesa trysky troubového hotaku;
vymény reguldtoru tlaku plynu; opravy a vymény hotéki; vymény grilovacich hotéki — sestava;
vymény miizek; vymeény knoflikli; vymény vaiidlové desky a vafidlové miizky; vymény
termopojistky; vymeény termostati trouby; vymény dvifek pe€ici trouby; vymény vysuvného dna
trouby; vymény koufovodu; vymeény list; vymény sméSovacl; vymeény hlav, rozdélovaci a vik
litinovych (malych, stfednich i velkych); vymény a dopliovéni Sroubki, nytl, piichytek (kapilary,
pérovych), redukei, kolen, vatidlovych krouzkt, krouzki termostatu a ostatnich drobnych soucasti;



opravy pec¢ici trouby; vymeény plechil, pekacu, a rostu do pecici trouby; procisténi plynovodnich
privodek od plynoméru ke spotiebiclim; vymény ptivodu plynu; uvedeni do provozu.

VEtsi opravy, které hradi pronajimatel:
vymeény pecici trouby; vymény topnych ty¢i.

4. Elektrické a plynové varice

Drobné opravy, které hradi najemce:
opravy a vymeény jednotlivé plotynky u elektrickych dvouvaticl; opravy a vymény jednotlivych
hotékil u plynovych vafi¢i; vymény termostatu; vymény signdlniho svétla; opravy, vymény
uzaviracich kohoutll plynu; vymény a dopliiovani t€snéni, Sroubkd, nytd a ostatnich drobnych
soucasti; opravy a vymény vypinaci elektrického proudu; vymeény ptivodniho kabelu nebo hadice;
procisténi plynovodnich pfivodek od plynoméru az ke spottebi¢tim.

Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:
Vymeény obou plotynek nebo obou hotak.

5. Plynové pritokové ohrivace (karmy)

Drobné opravy, které hradi najemce bytu:
uvedeni do provozu; €isténi spotiebicli a koufovodi; vymeny termoclanku; vymény rour a kolen na
odvod spalenych plynt (koufovodi); vymény t€snéni; opravy a vymény membrany; opravy a
vymeény tlakového pera, ventilli; vymeény paky; opravy plynovych a vodnich dilli; promazani;
vymeény termopojistky; opravy a vymeény regulaéniho zafizeni hotéku; provadéni ochrannych natéri;
opravy topného télesa; opravy a vymény termostatu; vymeény a doplnéni t€snéni, Sroubkdl, nytt a
dal$ich drobnych soucasti.

VEtsi opravy, které hradi pronajimatel:
vymeény vyménikll; vymény plynovych a vodnich dili; vymény hotakl; vymeény plasté karmy.

6. Elektrické prutokové ohtivace a boilery

Drobné opravy, které hradi néjemce:
uvedeni do provozu; vymeény piivodni $iitry s vidlici; vymeény t€snéni a signalntho svétla; vymeény
mikrospinace, drzdku, pdky; opravy a vymény membrany; opravy a vymeény ventilil a paky,
tlakového pera; €isténi; provadéni ochrannych natéra; opravy topného télesa; opravy a vymény
termostatu a termopojistky; vymény pifiruby; opravy a vymeény stykace na no¢ni proud.

VE¢tsi opravy, které hradi pronajimatel:
vymény vrchniho krytu; vymény kompletniho vyméniku; vymény tlakové nadoby; vymény topného
télesa.

7. Plynova topidla

Drobné opravy, které hradi ndjemce:
uvedeni do provozu; ¢iSténi pfed topnou sezénou; opravy a vymeény termoclankd; vymeény ptivodu
zapalovacku; vymény hotraki zapalovacku; vymény trysek; vymeény priihledového skla a t&snéni
pruhledového skla; vymeény piiruby; vymény knoflikd; vymeény termopojistek; opravy a vymény
termostatll; vymény reguldtoru tlaku plynu; vymény piivodu vzduchu; vymény odtahu spalin; opravy
hotékt; opravy a vymény uzaviracich kohoutl plynu; vymény horniho i pfedniho krytu; vymény a
doplilovani t€snéni, Sroubkd, nytl a dalsich drobnych soucasti; procisténi plynovodnich piipojek od
plynoméru ke spotiebi¢lim.

V¢tsi opravy, které hradi pronajimatel:
vymény vyménikl; vymény plynovych ventili; vymény kombinace; vymény hofaku topidla;
vymény piezozapalovace; vymeény termoregulatoru.



8. Plynové kotle etazového topeni

Drobné opravy, které hradi ndjemce:
Cisténi spotiebice pred sezdnou véetné koufovodil, vyimény membran, tésnéni; opravy termopojistky;
uvedeni nového spotiebice do provozu; veskeré prohlidky a sefizeni vSech termostatd; dotlakovani
expanznich nadrzi (tlakovych); vymény napoustécich ventill; vymény regulaénich ventilt.

VEtsi opravy, které hradi pronajimatel:
vymény Cerpadla; vymény ohfivaciho télesa; vymeény hotdku; vymény tlakovych expanznich nadrzi;
vymény el. panell; vymény termopojistek; vymény vymeénikt uzitkové vody; vymeény pojistek vody;
vymény termostatli; vymény trojcestného ventilu.

9. Kotle etiZového topeni na tuha paliva

Drobné opravy, které hradi najemce:
opravy a vymény napoustéciho a vypustného ventilu, pfet€snéni jednotlivych pfirub; vymény ptirub;
opravy a vymény odvzdustiovaciho ventilu; provadéni ochrannych natért; opravy dvifek; vymény
ro$tu; vymény koufovych rour a jejich ¢isténi; utmeleni kotle kolem dvitek a plaste; vycisténi kotle
od sazi a popele; sefizeni ventilu nebo kohoutu u topnych téles.

10. Infrazarice
Néjemce hradi opravy a ostatni vymény jako napft.:
vymeny piivodni §iiliry; opravy a vymeny termostatu.
VEtsi opravy, které hradi pronajimatel:
vymény celého topného télesa.

11. Elektricka akumulaéni kamna

Drobné opravy, které hradi najemce:
vymény ventilatoru; vymeény spinace; opravy termostatll; vymeény pojistného a prostorového
termostatu.

VEétsi opravy, které hradi pronajimatel:

vymény celého topného télesa; vymeény nabijeciho termostatu.
12. Kuchyiiské linky, diezy, vestavéné a pristavéné skiiné

Drobné opravy, které hradi ndjemce:
drobné opravy pii¢li, dvitek, piip. vymény skel atd.; vymeény tchytek, kovani, klik; vymény zasuvek;
opravy a obnovy natérti; opravy ochranného ramu u dfezu; nastiiky drezu.

VEtsi opravy, které hradi pronajimatel:
vymény dfezu u kuchytiské linky; vymény pracovni desky (stolu) u kuchyiiské linky; vymeény dveti
nebo celych kiidel u kuchyniské linky.

13. Sanitarni zaFizeni

Drobné opravy, které hradi ndjemce:
opravy a vymény vytokového ventilu — kohoutku; opravy a vymény dviiek u obezdéni vany; vechny
opravy van a umyvadel véetné nastfiku vany; upevnéni uvolnéného umyvadla, klozetové misy,
diezu, vylevky, vany, bidetu, klozetové nadrze, konzol apod.; opravy odpadniho a pfepadniho
ventilu; opravy baterie, sprchy; vymény tésnéni, fetizk(, zatek ke vSem pfedmeétlim; opravy a
vymény podpér, rizic, tahel; opravy a vymeény veésaki, vanovych drzaki, schranek na toaletni papir,
galerek; opravy a vymény nédsosky splachovace, plovakové koule s pakou, paddkového dratu a paky,
zabrou$eni padakového sedla, vymeény kuzelek pro ventily, opravy tlakového splachovace
s vyménou jednotlivych soucasti, sedaciho prkénka a poklopem, priichodniho ventilu pted
klozetovou nadrzi, klozetové manzety; opravy a vymeény ochrannych rdmu drezu a vylevek.

Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:



vymény klozetové nddrze; vymény musle; vymény klozetové misy.

V ptipadé€ vybaveni bytu zichodem Combi jsou misa i nddrz povaZzovany za samostatné
predmeéty, jejich piipadnou opravu hradi ndjemce, ale vyménu hradi pronajimatel.

(5) Podle vyse nakladu se za drobné opravy povazuji dal§i opravy prostoru a jeho vybaveni a
vymeény soucasti jednotlivych pfedméth tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v odstavceich 2 a 3,
jestlize néklad na jednu opravu nepiesahne ¢astku 300,-- K¢&. Provadi-li se na téze véci nékolik
oprav, které spolu souviseji a Casové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladi na souvisejici
opravy.

(6) Naklady spojené s béznou udrzbou prostoru

Naklady spojené s béZnou udrzbou prostoru jsou naklady na udrzovani a ¢isténi prostoru, které se
provadéji obvykle pii del§im uzivani prostoru. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky (revize) a
¢istén{ pfedmétll vnitiniho vybaveni prostoru, zejména sporakii, kuchyiiskych linek a dalsich
predmétl, malovéani vEetn€ opravy omitek, tapetovani a ¢iSténi podlah vcetné podlahovych krytin,
obkladl stén, vnitini natéry (opravy natérii véetné obnovy) u dveii, oken, vestavéného nabytku apod.
a Cisténi zanesenych odpadi az ke stoupacce.

Této podmince vyhovuji také odhmyzovani — desinsekce, desinfekce a deratizace prostor (jestlize
se vSak tyto prace provadéji v celém domé vcetn€ spolecnych prostor i pronajatych prostor, hradi je
pronajimatel, pokud zdroj neéistoty a hmyzu neni v pronajatych prostorach).

Za néklady spojené s béZnou udrzbou prostor se dale povazuji veskeré ikony spojené
s udrzovanim a ¢iSténim podlah (dratkovani, brouSeni a lakovani dfevénych podlah véetné parket).

Za tyto naklady se ddle povaZuji preventivni prohlidky pfedmétii vnitiniho vybaveni a jejich
¢isténi. Nepatii sem vSak pravidelné povinné elektro a plynorevize rozvodu, které je podle
prislusnych pfedpist povinen zajistit pronajimatel — vlastnik domu.

Opravy, které hradi ndjemce prostoru, si musi i sdm zajistit, nebude je zajiSt'ovat pronajimatel.
Néjemce je povinen v dohodnutém terminu umozZnit opravafi piistup do pronajatych prostor, pokud
se jedna o opravy, které ma hradit pronajimatel.






