Smlouva o n4jmu prostor slouziciho k podnikani

uzaviena na zékladé usneseni rady mésta Nyfany ze dne 15.10.2018 a dale podle pravidel mésta o
postupu pfi pfevodu,pronajmu a vypujéce nemovitého majetku mésta Nyfany schvalenych
zastupitelstvem mésta Nyrany dne 7.12.2006 pod bodem usneseni IV.odst.1).

l. Smluvni strany:

Pronajimatel: Mésto NyFany, ICO 00258199 se sidlem Bene3ova tfida 295, 330 23 Nyrany
zastoupené Hospodaiskym dvorem Nyfany spol. s r.o., IC 26319233, se
sidlem Revolu¢ni 158, 330 23 Nyrany, zastoupeny lvanou Kfenovou a to na
zakladé pIné moci vydané dne 11.3.2016 jednatelkou Ing. Dagmar

Niedermayerovou

Néajemce: Veronika Daskova, bytem Skolni 430, Nyfany 330 23
Nar. 21.3.1986
ICO 06725490

uzavfely nize uvedeného dne,meésice a roku tuto smlouvu o najmu prostor slouziciho k podnikani
dle § 2302 a nésl. Ob&anského zakoniku.

Il. Predmét a Ucel ndjmu:

Mésto Nyfany je vyluénym vlastnikem objektu €p. 447 v Nyfanech, Masarykovo namésti, parc.c.
1427 v k.G. Nyfany. Pronajimatel pfenechava najemci do uzivani nebytové prostory nachazejici se
v pfizemi, v levé ¢asti domu , o vymére 70,13 m2 vCetné pomeérné ¢asti spoleénych prostor a
pomérné ¢asti spole€ného WC.

Uéelem najmu je provozovani : Cukrarny a Kavarny, prodej cukrarskych
vyrobku,kavy,limonad,vina,michanych napojd,zmrzlinovych poharl a lahadkarskych vyrobku.

Provozni doba nejdéle do 22 hodin

Hodla-li ndjemce zménit v provozovné umisténé v pronajatém nebytovém prostoru pfedmét
podnikani a ovlivni-li tato zména podstatnym zplasobem vyuZziti nebytovych prostor, je povinen
oznamit to pronajimateli a vyzadat si jeho pisemny souhlas.

Néjemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pronajaty nebytovy
prostor dale pronajimat.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze je opravnén pfenechat uvedené prostory do najmu. Najemce
prohlasuje, Zze se seznamil se stavem pronajatych nebytovych prostor a v tomto stavu je bez
vyhrad prebira.



Il Doba trvani najmu,skon €eni ndjmu:

Najemni pomér se uzavird na dobu neur €itou s minimalni dobou najmu 5ti let, s vypov  édni
IhGtou 6 m ésic.

Ma-li vSak strana k vypovédi vazny dlivod, je vypovédni doba tfimésicni.

Vypovidana strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla doru¢ena vypovéd,
vznést proti vypovédi namitky, které vSak vyzaduji pisemnou formu. Nevznese-li vypovidana
strany namitky vcas, pravo zZadat pfezkoumani opravnénosti vypovédi zanikne. Vznese-li
vypovidana strana namitky véas, ale vypovidajici strana do jednoho mésice ode dne, kdy ji byly
namitky doru¢eny, nevezme svou vypoved zpét, ma vypovidana strana pravo zadat soud o
pfezkoumani opravnénosti vypovédi a to do dvou meésicu ode dne, kdy marné uplynula lhata pro
zpétvzeti vypovedi.

Najemce je povinen odevzdat pfedmét najmu pronajimateli v den, kdy najem konéi. Pfedmét
najmu je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel klice a jinak mu nic nebréani v pfistupu do pfedmétu
najmu a jeho uzivani. Ndjemce je povinen odevzdat pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej pfevzal
s prihlédnutim k béZznému opotfebeni a to formou pisemného protokolu. Najemce je povinen
odstranit v pfedmétu najmu zmény, které proved| bez souhlasu pronajimatele, ledaZe pronajimatel
sdéli ndjemci, Zze odstranéni zmén nezada- pfesto nemuize zadat vyrovnani, i kdyz by se zménami
hodnota pfedmétu najmu zvysila.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného , neodevzda-li ndjemce
pfedmét ndjmu pronajimateli v den skonéeni najmu, a to za kazdy zapocaty mésic a to do doby
fyzického predani pfedmétu najmu zpét pronajimateli.

V. VySe najemného:

VySe najemného byla stanovena dle vySe citovaného usneseni rady mésta Nyfany a &ini ro¢né
500,- K& za m2/rok pronajaté plochy a dale 150,- K& za m2/rok za podil spole¢nych prostor( soc.
zafizeni a spol.prostory), ktery €ini 13,43 m2.

Ro¢ni ndjemné ¢ini 28.350,- K& ( nebytové prostory) a 2014,50 K& ( spole¢né prostory), celkem
30.364,50 K¢.

Splatnost najemného se stanovi ¢tvrtletné ve vysi 7.591,- K&, nejpozdéji do posledniho dne
prvniho mésice Ctvrtleti. V pfipadé opozdéné platby najemného a zaloh na sluzby spojené

s uzivanim nebytovych prostor uhradi ndjemce pronajimateli arok z prodleni. Neuhrazeni
najemného ani po pisemném upomenuti pronajimatelem muaze byt divodem k okamzité vypovedi
najmu ze strany pronajimatele.

VySe najemného neni trvald, bude upravovana dle platnych predpisti a vyhlasek. Najemné bude
upravovano na zakladé dodatku k této smlouvé, ktery vypracuje pronajimatel.

V. Cena za sluzby spojené s uzivanim nebytovych pro  stor:

Néajemce je povinen hradit kromé najemného i zalohy na sluzby spojené s uzivanim nebytovych
prostor.

Zalohy byly stanoveny:



Otop 9.000,- K&/Ctvrtleti
Vodné 400,- K&/Ctvrtleti
PDO 150,- Ké&/ctvrtleti
Celkem zalohy na sluzby ¢€ini 9.550,- K€ a jsou splatné spolu s Ghradou najemného.

Pronajimatel je povinen 1x roéné provadét vyucétovani sluzeb a to nejpozdéji do 30.6.nasledujiciho
roku a provést vyrovnani preplatk( ¢i nedoplatkd a to nejpozdéji do 2 mésicl ode dne vystaveni
vyuctovani sluzeb.

VL. Prava a povinnosti:

Najemce se zavazuje, Zze bude pronajaté nebytové prostory uzivat v souladu se smlouvou,
fadnym a obvyklym zpusobem pro Ucely specifikované v €l. Il. této smlouvy.

Najemce zajisti vlastnim nakladem pfipadné provedeni rekolaudace za U¢elem moznosti
provozovani své ¢innosti.

Najemce bere na védomi, Ze pro stavebni Upravy €i opravy je nutny pfedchozi pisemny souhlas
pronajimatele. V souvislosti s témito Upravami ¢i opravami bude mezi smluvnimi stranami
uzaviena pisemna dohoda zejména o poméru finanéniho zatiZeni obou stran.

Néajemce souhlasi s tim, Ze nema vic¢i pronajimateli narok na Ghradu vynaloZenych finan¢nich
nakladl na stavebni Gpravy €i opravy a to ani po zaniku najmu.

Najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrZzovanim, zejména povrchové Upravy
stén a stropd, dvefi,oken,naslapovou vrstvu podlah,vytokové armatury,el.vypinace,zasuvky,jistice
a prepinace, zaskleni sklenénych vypini apod.

Najemce se zavazuje dodrzovat obecné zavazné pravni predpisy a predpisy zejména v oblasti
protipozarni,bezpecnosti prace,ochrany zivotniho prostfedi. Dale se zavazuje provadét kontrolu
stavu pronajatych prostor z hlediska protipozarni prevence,bezpecnosti prace a zivotniho
prostredi.

Néajemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav,které ma
pronajimatel provést a umoznit mu provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav,jinak ndjemce
odpovida za Skody,které by vznikly neplnénim oznamovaci povinnosti.

Najemce je povinen v pfipadé havarie umoznit pfistup a popfipadé i vyklidit nebytovy prostor za
Ucelem odstranéni havarie.

Najemce je povinen v pfipadé rekonstrukce pronajatych nebytovych prostor - ze strany
pronajimatele - tento vyklidit a umozZznit pronajimateli provedeni rekonstrukce.

Zamér rekonstrukce oznami pronajimatel najemci alespori 2 mésice pred zahajenim rekonstrukce
s vyznacenim predpokladaného terminu dokonéeni.

Po dobu rekonstrukce bude pozastavena platba najemného.

Néajemce odpovida pronajimateli za vSechny Skody,které by mu vznikly v souvislosti s uzivanim
nebytovych prostor dle této smlouvy.

Pokud najemce i pfes pisemné upozornéni pronajaty prostor nevyklidi, budou mu uc¢tovany
veSkeré naklady spojené s oddalenim rekonstrukce.

Najemce je povinen pojistit sv(ij majetek proti Skodam,které Ize zplsobit vlastnim provozem své
¢innosti .



Néajemce si zabezpeci vlastnim nakladem sviij majetek v pronajatych prostorach proti odcizeni €i
poskozeni.

Néajemce odpovida za vSechny Skody,které zplsobi na pfedmétu najmu , véetné Skod, které
zpusobi jiné osoby. Takové Skody je najemce povinen na sv(j néklad napravit formou uvedeni do
puvodniho stavu,pokud nebude pisemné ujednano jinak.

Najemce je povinen v pronajatych prostorach a v jeho okoli udrzovat pofadek a Cistotu, v zimnich
mésicich provadét uklid snéhu a posyp vstupl do objektu v€éetné schodu. Dale je ndjemce
povinen zajisStovat Uklid spole¢nych prostor v domé.

Néajemce je opravnén umistit reklamni ¢i firemni tabule s napisy ¢i jina reklamni zafizeni po
predchozim pisemném projednani s pronajimatelem.

MiZe-li ndjemce uzivat nebytové prostory omezené jen proto, Ze pronajimatel neplni své
povinnosti ze smlouvy vyplyvajici , mé& narok na pomérnou slevu z ndjemného.

VII. ZvIastni ujednani:

Najemce je povinen mimo obvyklou UdrZbu provozovat celé zafizeni v bezpe¢ném stavu, tzn.
zajisStovat na vlastni naklady revize a prohlidky veskerych zafizeni v pronajatych prostorach dle
platnych predpis(i a neprodlené provést napravna opatreni dle vysledk( téchto revizi a prohlidek.
Je povinen vést pFislusnou dokumentaci dle platnych predpisu.

VIIIL. Zaveérec€na ustanoveni:

Pokud v této smlouvé neni stanoveno jinak, fidi se pravnimi vztahy z ni vyplyvajici pfislusnymi
ustanovenimi zak.¢. 89/2012 Sh., ob¢anského zakoniku a ostatnich obecné zavaznych pravnich
predpisa.

Smlouvu Ize ménit &i doplhovat pouze vzajemné odsouhlasenymi pisemnymi projevy smluvnich
stran formou &islovanych dodatku k této smlouvé.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichz jedno obdrZi pronajimatel a jedno
najemce.

Najemce souhlasi s uvefejnénim v registru smluv.
Najemce zajisti neprodlené po pfedani nebytovych prostor prepis elektroméru na svoji firmu.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednéni podle jejich pravé a svobodné vile , urcité, vazné a srozumitelné, nikoliv
v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této smlouvy stvrzuji G€astnici svymi
vlastnoruénimi podpisy.

Uginnost této smlouvy se stanovi dnem: 1.11.2018.

V Nyfanech dne:

najemce: pronajimatel:






