Nize uyedené smluvni strany:

Nazev: Mestska ¢ast Praha 1

IC: 00063410

DIC: CZ00063410

Sidlo: Utad méstské &asti Praha 1, Vodigkova 681/18, Praha 1, PSC 115 68
Datova schrinka: b4eb2my

Zastoupena: Ing. Oldrichem Lomeckym, starostou

(dale jen ,Pronajimatel* na strané jedné)

a
Niazev: PEBE Interactive, s.1.0.

IC: 284 13 962

Datova schranka: e4hspdn

Sidlo: Zitna 669/1, Praha 1, PSC 110 00
Zastoupené: Prokopem Bartonitkem, jednatelem

(dale jen ,,Ndjemce* na strané druhé)

wear

se v souladu se zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obansky zikonik, ve znéni pozdgjsich predpish, a na zakladé

1.
i

vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
& 2015/0125

POSTAVEN] A PROHLASENi SMLUVNICH STRAN
Pronajimatel timto prohlasuje, Ze:

(@

(ii)

(iii)

(iv)
v)

na zéklad€ ustanoveni § 3 odst. 2 zikona ¢. 131/2000 Sb,, o hlavnim mést& Praze, ve znéni
pozd&jsich  pledpisi,  vystupuje  vpravnich  vztazich svym  jménem
a nese odpovédnost z t8chto vztaht vyplyvajici;

Pronajimateli byl vyhlaskou &. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kiercu se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjSich predpist, svéfen do spravy dim &.p. 668,
k. 9. Nové Mésto, PFicna 1,3, Praha 1 (déle jen ,, Dimn™);

v Domé se v 1. nadzemnim podlazi a 1. podzemnim podlaZi nachazi prostor slouZici
k podnikani (jednatka &. 668/101) o vyméie cca 288,0 m* a v I. podzemnim podlaZi se
nachazi prostor slouZici k podnikani (jednotka &. 668/104) o vyméie cca 20,6 m* (dale jen
»Nebytovy prostor). Doklad o kolaudovaném stavu predmétného Nebytového prostoru
neni dochovin, Néjemce tuto skutetnost bere na vé€domi a zavazuje se ve lhuté 2 mésici
ode dne podpisu této smlouvy zajistit ovéfeni skuteSného provedeni Nebytového prostoru.
Nebytovy prostor je vyznacen Srafovanim v pidorysném planu Domu, ktery je pfilohou
€. 1 této smlouvy.

Jje opravnén prenechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uZivani Ndjemci na zakladé
usneseni Rady méstské Easti Praha 1 € UR15_0145 ze dne 03.02.2015;

Je opravnén uzaviit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrani Zidny zavazek
viici jiné osobg &i pravo nebo narok statu, finanéniho tfadu nebo jiné instituce;

Néjemce timto prohladuje, Ze je zpisobily uzaviit tuto smlouvu a je oprévnény provozovat
v predméiu najmu innost dle Oceiu sjednancho v této smlouvé., Predmétem jeho podnikdni
v této provozovné bude: poidddni vystav, veletrhi, pfehlidek a obdobnych akci, navrhafska,
designérskad a aranZérska Cinnost, vyuka v oblastt uméni, vyroba zpracovani skla, umélecko —
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fa—

femesIné zpracovani kovd. Opravnéni k vykonu této podnikatelské Cinnosti dolozil Najemce
Pronajimateli pied uzavienim této smlouvy.

PREDMET A UCEL NAJMU

Pronajimatel se zavazuje pfenechat Najemci do uZivani Nebytovy prostor za celem
provozovani kulturniho centra s ateliéry, dilnou a galerii a poskytovat nebo zajistovat
Ndjemci pInéni spojena s ndjmem v rozsahu a zpisobem uvedenym v priloze ¢.2 a v priloze ¢. 3
této smlouvy (dale jen ,s7uzby™).

Najemce nemé prdvo provozovat v Nebytovém prostoru jinou &innost nebo ménit zplsob &i
podminky jejihe vykonu, nei jalk vyplyva z téelu ndjmu.

Néjemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uZivani Nebytového prostoru ndjemné a thradu za
poskytované sluzby, a to ve vy3i a zplsobem stanovenym v &lanku [T1. této smlouvy.

Nijemee se s Nebytovym prostorem seznamil je§té pied podpisem této smlouvy a prohladuje, ze
sjednané podminky v této smlouvé i Nebytovy prostor sém odpovidaji jeho podnikatelskému
zAméru, a proto ho od Pronajimatele najima tak, jak stoji a lezi ke dni podpisu této smlouvy.

PLATEBNi PODMINKY

Nidjemné

Najemné za uzivani Nebytového prostoru Cini 180.000,- K¢ (slovy: jedno sto osmdesdt tisic
korun ceskych) bez DPH za kazdy kalendafni rok (dale jen ,,nijemné*). Najemné bude hrazeno
v mésiénich splatkach ve vysi 15.000 - K¢.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén LkaZdorotné zvySovat najemné
o prokazanou miru inflace vyjadfenou pfiristkem primémého roéniho indexu cen trznich
sluzeb - kod 682 ,,Pronajem vlastaich nebo pronajatych nemovitosti dle klasifikace produkce
Ceského statistického Gfadu (CZ-CPA) za predchézejici rok. Nebude-li tento index vyhlasen,
miZze Pronajimatel pouzit jiny obdobny index Ceského statistického Gfadu, ktery bude
vyjadfovat zménu cenové hladiny v oblasti ngjma vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

Pronajimatel je povinen dorulit Najemci pisemné oznameni o zvySeni ndjemného spolu
s novym vymérem nijemného a vysi mésiénich plateb vidy nejpozd&ji do 30. Cervna
piisluiného kalendainiho roku, v opaéném pfipadé se ma za to, Ze Pronajimatel svého prava na
zvy$eni najemného nevyuzil. Pronajimatel je oprivnén takto zvySit najemné poprvé
v kalendainim roce nasledujicim po kalendainim roce, ve kterém nabyla G&innosti tato smlouva.
Najemné se zvysuje vidy k 1. lednu roku, v némz se ndjemné zvy3uje.

Najemce je povinen doplatit rozdil mezi vy§i ndjemného po jeho valorizaci a platbami
najemného, které v daném kalendainim roce hradil pfedtim, nez mu Pronajimatel oznémil
skuteénou vysi ndjemného po zapoditani takové valorizace, a to do 30 dni od doruceni
oznameni dle &l. I1I, éast A, odst. 3 této smlouvy.

Sluzby

Ndjemce se zavazuje hradit zilohu na uhradu ceny sluZeb, pficemz vycet €chto sluZeb, zplsob
vypottu ceny za poskytovani sluZeb a vy3i zaloh za né stanovi priloha ¢. 2 a pfiloha & 3 této
smlouvy. V odiivodnénych piipadech je Pronajimatel oprdvnén jednostrannym pisemnym
oznamenim doruéenym Néjemci upravit vysi zaloh, zejména v piipadé, ze dojde ke zvyseni cen
sluZeb, jejich kvality anebo ke zvySené spotfebé sluzeb ze strany Najemce.

Pronajimatel je povinen na pisemnou Zidost Najemce doloZit cenu jednotlivych sluzeb, zptisob
jejich rozadtovani, zpilisob stanoveni vy3e zdloh a provedeni vyi&tovani.

Jednou roéné dorudi Pronajimatel Néjemci pisemné vyactovani uhrazenych zaloh podle
skutegné spotieby ptisluinych sluZeb. Ptipadny nedoplatek je Najemce povinen uhradit do 60
dnii od dorudeni vyiuétovani; piipadny pfeplatek bude do 60 dnii od doruceni vyutovani
zapodten proti pfipadné pohledivce Pronajimatele za Najemcem vyplyvajici z této smlouvy
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nebo vracen na dcet Ndjemce, z néhoZ poukazuje platby ndjemného, pokud Néijemce véas
pfsemné nestanovi jiny zplsob vyrovnani.

4. Nedoplatek nebo preplatek za posledni rok trvani najmu Nebytového prostoru je pfislusna
smluvni strana povinna vhradit druhé smluvni strané na zakladé zivéreéného vyaétovéani
uhrazenych zaloh podle skutedné spotieby sluZeb, které bude Najemci Pronajimatelem dorugeno
podle zisad tohoto &lanku na adresu, kterou Nijemce uvede v predavacim protokole
zachycujicim vriceni Nebytového prostoru Pronajimateli.

C. Splatnost a zpiisob plnéni

. Ngjemné¢ a zalohy na thradu nakladi za sluZby se hradi ode dne pievzeti Nebytového prostoru
Najemcem.

2. Néjemné se Najemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalendéiniho mésice,
ktery predchazi kalendafnimu mésici, za ktery se ndjemné plati. Prvni platba ndjemného je
splatnd nejpozdéji S dnii od prevzeti Nebytového prostoru do uZzivani. Za den zaplaceni se

povazuje den, kdy budou odpovidajici penézni prostiedky prFipsiny na bankovai G(&et
Pronajimatele ¢&islo

3.  Zalohy na Ghradu nakladi na sluzby se Nijemce zavazuje platit nejpozdéji do 15. dne
kalendafniho mésice, za ktery se¢ sluzby plati, pokud piislu$né SVI nebo jiny dodavatel sluzeb
nestanovi splatnost v ramci daného mésice na jiny den. Prvni platba zaloh nakladi na sluzby je
splatnd nejpozdgji 5 dnil od prevzeti Nebytového prostoru do uZivani. Za den zaplaceni se
povazuje den, kdy budou odpovidajici penéini prostiedky pFipsany na bankovni Gédet

Spolegenstvi vlastnikii jednotek ul. Pfiéni, ép. 668/1 a 3, Praha 1, IC: 71214305,
o [

4.V ptipadé prodleni Najemce s jakymkoli penézitym plnénim, ke kierému je Ndjemce zavazin na
zékladé této smlouvy, je Najemce vedle (hrady dluiné Castky povinen zaplatit Pronajimateli
uroky z prodieni v souladu s nafizenim vlady &. 351/2013 Sb. Pokud vyse tiroku z prodleni neni
uréena obccné zavaznym predpisem, dohodly si smluvni strany urok odpovidajici roéné vysi
repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendainiho pololeti, v némz doslo
k prodleni, zvy§ené o osm procentnich bodi.

5. Najemce a Pronajimatel se dohodli, 7e penéZni prostiedky zaslané Najemcem na bankovni Géty
uvedené v odst. 2 a 3 této Casti smlouvy budou prednostné pouzity na umoteni téch pohledavek,
které maji nejstar§i datum splatnosti, a to pfi zachovani zdsady, 7e uhrada jistiny ma vidy
piednost pfed tthradou Grok z prodleni.

D. Jistota

1. Pronajimatel timto potvrzuje, e Nijemce sloZil dne 19.03.2015 na jeho aéet &islo _
I - rostclcy ve vysi 45000 KCE (slovy: ciyfcet pt
tisic korun éestych) odpovidajici trojnasobku mésiéni platby najemného (dale jen ,kauce®).

P Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si kauci po dobu innosti této smlouvy poneché
Jjako zajist&ni uhrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Niajemcem na zikladé této
smlouvy, a to vyhradné na:

(i)  dhradu dluzného nijemného;
(i)  dhradu dluznych zaloh na sluZby;
(i) Ghradu penézitych sankei podle této smlouvy {véetn& smluvnich pokut);
(iv) nahradu §kody, za kterou Ndjemce podle této smlouvy odpovida.
3.  Vpripadé, ze Ndjemce bude v prodleni se zaplacenim pohledivky zajisténé touto kauci

o vice nez 15 dnf po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této kauce. O této skuteénosti vystavi Pronajimatel Najemci pisemné potvrzeni.

4. Najemce je povinen doplnit kauci na pivodni vy3i, a to do 10 dnit ode dne doruéeni pisemného
potvrzeni dle odst. 3 této &dsti smlouvy.
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Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji pfislusnou éast Najemci, nejpozdéji do 30 dnd
ode dne, kdy Najemce po skonéeni ndjmu Nebytovy prostor vyklidi a vi#idném stavu
protokolirné predi Pronajimateli.

Najemce souhlasi, aby pFipadné troky, které poplynou Pronajimateli ze sloZené kauce, slouZily
jako pausiln{ dhrada ndkladii Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazuje,
ze s kauci nebude nakladat jinak, nez je uvedeno v této smlouvé.

ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

Jakékoliv zmény Nebytového prostoru je Nédjemce opravnén provadét jen na zdklade predchozi
pisemné dohody s Pronajimatelem, v niZ bude zamyslena stavebni zména podrobné vymezena
a ziroveii v ni bude uveden i zpiisob vypofadani pfipadného zhodnoceni Nebytového prostoru.

Néajemce bere na védomi, Ze pokud bude Zadat Pronajimatele o souhlas se zménou Nebytového
prostoru a takova zména se bude tykat spoleénych €asti Domu, bude souéasti takkového souhlasu
i vyjadfeni viech viastniki jednotek v Domé.

Provede-li Néajemce zmény Nebytového prostoru bez predchozi pisemné dohody
s Pronajimatelem, je Ndjemce povinen na vyzvu Pronajimatele, nejpozdéji vSak do skonéeni
najmu, uvést Nebytovy prostor na své ndklady do plivodniho stavu. Tim neni dotéen narok
Pronajimatele na Uhradu vzniklé $kody nebo harok Pronajimatele dat Najemci vypovéd’ z titulu
uzivani Nebytového prostoru v rozporu se smlouvou.

V pripadé soublasu se zménami Nebytového prostoru mize Najemce poZadovat thradu naklada
jen v pripadé, Ze se k tomu Pronajimatel zavazal v pisemné dohodsg.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Odevzdini Nebvtového prostoru do uZivani

Pronajimatel je povinen predat Nebytovy prostor Najemci nejpozdéji do 14 (¢trnacti) dnt ode
dne podpisu této smlouvy a Najemce je povinen Nebytovy prostor na pisemnou vyzvu
Pronajimatele do 14 (&trnacti) dnii pfevzit. Pronajimatel je povinen uréit v ramci vy$e uvedené
Ihity den a Cas pfedani a pfevzeti Nebytového prostoru a Najemce o tomto terminu pisemné
informovat. O piedani a prevzeti Nebytového prostoru sepi§i smluvni strany pfedavaci protokol,
ktery musi obsahovat zejména popis stavu Nebytového prostoru, stav prislusnych méfidel
energii a spotieby vody, seznam vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru, které je majetkem
Pronajimatele, pfipadné dalsi dileZité skute€nosti, to vie ve stavu ke dni podpisu preddvaciho
protokolu obéma smluvnimi stranami. Stav Nebytového prostoru bude zachycen také video
nebo fotodokumentaci.

UZivani Nebytového prostoru

Néajemce je povinen udrzovat Nebytovy prostor v technickém stavu, kiery miniméalné odpovida
stavu, v jakém tento Nebytovy prostor pievzal. V piipad€ potfeb oprav Nebytového prostoru,
jeho prisluSenstvi nebo jeho vybaveni, je Najemce povinen svym nakladem provadét takove
opravy, které uréuje prilaha & 4 této smlouvy. V pfipadg, Ze bude tfeba oprav, ktere obstarava
Pronajimatel, musi jej Najemce o potiebé téchto oprav neprodlené pisemné informovat a
umoznit mu takové opravy provést. V opatném piipad€, je Nijemce odpovédny za Skody
zpisobené tim, Ze takova oprava nemohla byt provedena.

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Ndjemce opravnén prenechat
Nebytovy prostor nebo jeho éast do podnajmu &i jiného uzivani tfeti osobé.

V obdobi poslednich 3 mésici trvani najemniho vztahu, pifp. bézi-li vypovédni lhita, je
Najemce povinen umozZnit prohlidku Nebytového prostoru piipadnym zdjemcim
o novy ndjemni vzizh, a to vzdy za (ifasti Prongjimatele nebo jeho zastunce. Pronajimatel a tito
zajemci vsak témito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit &innost Najemce
v Nebytovém prostoru, a musi zachovdvat pokyny Najemce tykajici se pfislusnych
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12.

bezpecnostnich a hygienickych predpisd vztahujicich se na innost Najemce v Nebytovém
prostoru.

Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Najemce zavazuje vzaviit na své naklady a svym jménem
priméfené pojisténi pokryvajici piipadnou Nijemcovu odpovédnost za poskozeni &i zniCeni
Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo tretich osob, je Nijemce povinen v téze lhité uzavfit pojisténi odpovédnosti 2a skody
zpusobené svou provozni Sinnosti, popi. abdobné pojisténi odpovédnosti. Pronajimatel za skody
na vnitfnim zafizeni a soutdstech Nebytového prostoru, jakoz i na vybaveni Nijemce v
Nebytovém prostoru, neodpovida.

Néjemce odpovida za Skody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
¢innosti, véetné $kod zphsobenych jeho zaméstnanci & jednanim tfetich osob pfitomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim &innosti Ndjemce nebo s jeho védomim.
Zavady a poSkozeni zplsobena na Nebytovém prostoru Najemcem, jeho zaméstnanci &i tietimi
osobami pritomnymi v Nebytovém prostoru se Najemce zavazuje odstranit na své niklady.

Najemce je povinen nezneci§tovat Diim a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu urfena (napf. kontejnery na odpad v Domg), Zddné piedméty.

Néajemce nesmi svou Einnosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni uZivatele Domu,
ani rugit jejich noéni klid (dobou noéniho klidu se rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

Néjemce je povinen dodrzovat provozni dobu v maximalnim rozmezi od 6:00 hodin do 22:00
hodin a zéroveli mimo tuto provozni dobu neni Nédjemce opriavnén uZivat Nebytovy prostor
k potadani soukromych akci, které by ustanaveni o provozni dobé obchazely.

Nijemce je povinen dodrzovat platné bezpecnostni, hygienické, protipozirni piedpisy
a technické normy, které se vztahuji na uZivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se
piiméfené vztahuje i na zaméstnance Ndjemce a tfeti osoby, kterym Najemce umozni pfistup do
Nebytového prostoru.

Néjemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veskeré podstainé zmény tykajici se jeho
osobnich tdaji, zejména zménu adresy jeho sidla, a popf. osoby, ktera je opravnéna za Nijemce
jednat, a to nejpozdéji do 7 kalendainich dni poté, kdy tato zména nastane.

Nijemce je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v némz se Nebytovy prostor nachazi,
pouze na zikladé pfedchoziho piscmného souhlasu Pronajimatele. Tento souhlas lze udélit
pouze Najemci, a to na dobu trvani ndjemniho vztahu zaloZeného touto ndjemni smlouvou.
Nijemce je povinen zménit adresu sidla, je-li tato adresou Domu, a to jejim vymazem
z obchodniho, resp. Zivnostenského rejstifku do 30 dni ode dne skonceni najmu Nebytového
prostoru podle této smlouvy. V pripadé poruSeni této povinnosti ze strany Nijemce je
Pronajimatel vedle pozadavku na zjednani ndpravy opravnén uplatnit na Najemci rovnéz
smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun ceskych) za kazdy byt i zapoaty
tyden prodlenf se spinénim této povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povaZuje den, ke
kterému by! proveden vymaz adresy Domu jako sidla podnikdnf Ndjemce z obchodniho, resp.
zivnostenského rejstiiku. Timto ujednanim neni dotéen ndrok Pronajimatele na nahradu
pfipadné vzniklé Skody ve vysi pfesahujicf smluvni pokutu.

Najemce je povinen pfi provozovéani své ginnosti v Nebytovém prostoru dodrzovat mimo jiné
veskeré povinnosti stanovené pivodciim odpadi platnou pravni dpravou v oblasti ochrany
Zivotniho prostiedi a nakladani s odpady.

Smluvni strany si dohodly, Ze v pfipadé skoncéeni ndjmu ze strany Pronajimatele, nema Néjemce
pravo na ndhradu za pievzeti zikaznické zakladny podle ustanoveni § 2315 zakona &. 89/2012
Sb., obéansky zakonik.

Kontrola a sankce

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po pfedchozim oznimeni
Néjemci a za jeho pritomnosti. Najemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoZnit.
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2. Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci za kazdé
Jjednotlivé porudeni nékteré z povinnosti uvedenych vtomto ¢lanku smluvai pokutu ve vysi
5.000,- K& (slovy: pét tisic korum Ceskych).

VI. DOBA TRVANi A MOZNOSTI UKONCEN] SMLOUVY

A.  Dobanijmu

1. Nijem Nebytoveho prostoru se sjednava na dobu nenréitou.

2. Tato smlouva mize byt ukonCena pouze:

(i)  nazikladé pisemné dohody obou smluvnich stran,

(ii)  vypoveédi nékteré smluvni strany; nebo

(iii) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z divodG uvedenych vyhradné
v této smlouvé,
B.  Vipovéd
1. Smluvni strany mohou tuto smlouvu vypovédét kdykoliv bez udéni diivodu.
2. Vptipadé vypovédi nékteré smluvni strany skonéi nidjem Nebytového prostoru uplynutim
vypovédni lhity, priCemZ vypovédni lhita ¢ini pro obé smluvni strany 3 mésice
a za€ina béZet od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po kalenddinim mésici, ve
kterém byla pisemna vypoved' doruéena druhé smluyni strané.
€. Odstoupeni
I Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v piipadé, Ze
(i) nedojde ve stanoveném terminu k fyzickému pievzeti Nebytového prostoru ze strany
Najemce

(ii) Najemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s élankem V. této
smlouvy.

(ifi) Najemce odvold zmocnéni dle €l. VI. East D odst. 2 této smlouvy.

2. Uginky odstoupeni dle této &4sti smlouvy nastavaji dnem doruceni pisemného a od{ivodnéného
ozmdmeni o odstoupeni od smlouvy Najemci.

D.  Vyklizeni a preddni Nebvtovélio prostoru

e Ke dni skon&eni ndjmu Nebytového prostoru je Nijemee povinen pfedat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fadném stavy pouze s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O predéni
Nebytového prostoru bude sepsan predavaci protokol.

24 Pokud Najemce po skonéeni nijemniho vztahu fadné nepieda vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dnii od skoneni ndjmu, je Pronajimatel opravnén udinit po pisemném
upozornéni Najemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomaci, a to na
naklady Najemce. V takovém pfipadé tedy Pronajimatel nejprve Najemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v ndhradnim terminu (pfiéemz tento nahradni termin bude
stanoven nejméné 5 dnd po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfedina k poStovni piepravé za
aéelem jejiho doru¢eni Najemci). Pokud Najemce ani v tomto ndhradnim terminu Nebytovy
prostor sam nevyklidi a fadné Pronajimateli nepieda, je Pronajimatel Nijemcem zmocnén
Nebytovy prostor sam vyklidit a movité véci Ndjemce umistit po dobu miniméilné 30 dnii v
jiném uzamykatelném prostoru, to vSe na niklady Najemce. S timto vySe uvedenym postupem
Najemce vyslovné souhlasi a Pronajimatele za téchto okolnosti k vyklizeni zmociiuje, coz
stvrzuje podpisem této smlouvy. Vypovéd' tohoto zmocnéni je divodem pro okamzité
odstoupeni Pronajimatele od této smiouvy. Pronajimatel je povinen Najemci oznamit, kde byly
jeho véci uskladnény a uréit vhodnou Thitu pro jejich vyzvednuti.
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V piipadé, ze si Nijemce uskladnéné véci nevyzvedne v urené Ihité, je Pronajimatel bez
dalstho opravnén tyto véci vhodnym zpitsobem prodat.

V piipadé prodleni Najemce svyklizenim afadnym pfedinim Nebytového prostoru
Pronajimateli uhradi Ndjemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vy§i 5.000,- K& (slovy: pét tisic
korun ceskych) za kazdy byt i zapo€aty den prodleni s vyklizenim a pfedanim Nebytového
prostoru Pronajimateli. Timto ujednanim neni dotéen nérok Pronajimatele na nahradu pfipadné
vzniklé $kody nebo vydani nahrady bezdiivodného obohaceni.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Osobou povéfenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Uradu méstské asti Praha 1,
tel. 221 097 548 nebo 221 097 548.

Smluvni strany se dohodly, Zze pro dorufovéni veikerych pisemnych zasilek souvisejicich s
nijemnim vztahem dle této smlouvy plati nidsledujici ujednani: smluvni strany si budou
dorugovat pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zdkona €. 300/2008 Sb.,
nema-li smluvni strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy,
pokud si pisemné prokazatelnym zplsobem neoznami zménu adresy sidla. Najemci se kromé
toho miZe dorutovat i do jeho provozovny, umisténé v predmétu najmu, k rukam odpovédného
zéstupce (§ 11 zakona & 455/1991 Sb., ozivnostenském podnikani, ve zné€n{ pozdgjsich
pfedpisi). Nevyzvedne-li si Najemce zasilku, nebo nepodaii-li se mu zisilku doruéit na adresu
tak, jak je shora uvedeno, povazuje se den vriceni zasilky odesilateli za den, kdy byla N3jemci
dorucena.

Pokud je v této smlouvé dohodnuto, Ze nékterd povinnost nebo uplatnéni prava vyzaduje
pisemnou formu, je takovéa forma dodrZena i v ptipadé, Ze bude provedena elektronicky a bude
mozné jeji doruéeni prokazat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv vedené Méstskou &asti Praha 1, ktera miiZze byt vefejné pfistupné, a ktera obsahuje udaje
o smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, ¢iselné oznadeni této smlouvy a datum jejiho podpisu.
Smiuvni strany prohla3uji, Ze skutenosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 ziakona €. 89/20[2 Sb., obéansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpisd, a udéluji svoleni k jejich zvefejnéni v centralni evidenci smluv vedené
Méstskou &asti Praha | bez stanoveni jakychkoliv dal§ich podminek.

V ptipadé, Ze néktcré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, neucinné anebo
nevymahatelné, ziistiva)i ostatni ustanoveni této smlouvy platna, G&innd a vymahatelna.
Smluvni strany se zavazuji nabradit takové neplatné, ned€inné anebo nevymahatelné ustanoveni
télo smlouvy ustanovenim jinym, platnym, Géinnym a vymahatelnym, které svym obsahem
a smyslem odpovidd nejlépe obsahu a smyslu plivodniho neplatného, neii€inného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a imyslu obou smluvnich stran v den uzavieni této smlouvy.

Soucasti této smlouvy jsou tyto ptilohy:

Priloha &. 1: Pidorysny pldn predmétu ndjmu

Priloha é. 2: Pinéni spojend s ndfmem a zpiisob jejich tihrady k jednotce ¢. 668/101
Priloha ¢. 3: Plnéni spojend s ndjmem a zpiisob jejich tihrady k jednotce ¢. 668/104
Priloha ¢. 4: Udrzba a apravy Nebytového prostoru

Tato smlouva nabyva platnosti a iginnosti podpisem této smlouvy obéma smluvnimi stranami.

‘Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti originalu, z nichz jeden
stejnopis obdrzi Najemce a jeden Pronajimatel.
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9. Smluvni strany po preéteni smlouvy prohladuji, Ze byla sepsana na zdkladé jejich svobodné
vitle, uréité, vaZn€ a srozumitelng, nikoli v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek, a Ze proti
ni nemaji namitek, coZ stvrzuji niZe svymi vlastnoruénimi podpisy.

V Praze dne: 13-04- 205 VPrazedne: /1. L o7&

Méstshki &ast Prafia;i

Ing, Oldfich Lomecly
starosta -

Pronajimatel

PEBE Interactive, s.r.o.

Prolop Bartonicek
jednatel
Ndjemce

Osvédcujiei dolozka

NiZe podepsani Elenoveé Zastupitelstva méstské &asti Praha 1, povéfeni Zastupitelstvem ve smysh: § 43
zikona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, timto asvédduji, Ze zAm&r pronajmout Nebytovy
prastor specifikovany v &I I. odst. 1 bod iii této smlouvy byl zvefejnén na tfedni desce Ufadu .
méstské Easti Praha 1 od 22.12.2014 do 05.01.2015. RovnéZ osv&déuji, e navrh na uzavieni této

najemni smlouvy byl projedndn a schvalen Radou méstské ¢asti Praha 1 dne 03.02.2015, usnesenim
&. URI15_0145.

V Praze dne:

jméno
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Priloha ¢. 2 ke smlouvé ¢. 2015/0125

Plnéni poskytovana spolu s ndjmem nebytového prostoru

Vytet pinéni poskytovanych spolu s ndjmem nebytového prostoru (sluzby) VS 668101

1. Pronajimatel v souladu s ¢asti B €l. lIl ndjemni smlouvy stanovuje tyto zélohy za Ghradu plnéni
poskytovanych spolu s najmem:

Druh plnéni Vésicni zaloha sjednana pfi podpisu smlouvy

Vodné a stocné 900,- K¢

Vytapén{ 8000,- Ké

Dodavka teplé uZitkové vody 1800,- K¢

Uklid spole¢nych prostor domu 70,- K&

Provoz Vytahu 25,- K&

Doddvka elektrické energie ve spole€nych 60,- KE

prostorach domu

Syl Sund i Adeinening oninaiy

konireia o TP

Spodeiing T & rozhlecovd amena

fteiie

Celkem zdloha za sluzby: 10855,- K¢

ll.  Pravidia pro rozdctovani sluieb

1. Pronajimatel pro rozictovdni pouZije cenu sluzby sjednanou s dodavatelermn sluiby,
maximdIné vsak cenu obvyklou v misté a Case pInéni zjisténou podle jiného pravniho
pfedpisu.

2. Ceny sluzeb se rozGctuji na jednotlivé ndjemce podle obecné zavazného piedpisu a v souladu
s metodikou pouZivanou Spoleéenstvim viastnlkl jednotek pokud vdomé vzniklo. Ceny
sluZeb, pro Iteré nenl zplisob rozaZtovani takto stanoven, se rozdttuji na zakladé dohody
mezi pronajimatelem a dvoutretinovou vétsinou ndjemcl v domé. Nedojde-li k dohodé,
rozictujl se ceny sluieb podle podlahovych ploch bytd.

3. VySe zalohy na Ghradu cen sluZeb poskytovanych s ufivanim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s ndjemcem. Nedohodnou--li se, Uftuje pronajimatel ndjemci mésicni zdlohy za
jednotlivé druhy sluZeb jako mésic¢ni podil z pfedpokladané roéni ceny uplynulého roku, nebo
padle posledniho zGétovaciho obdabi, nebo z ceny odvozené z pfedpoklédanych cen béiného
roku, jestliZe nékteré sluzby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo poskytovany.

4. Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim upravit vysi zaloh, zejména
v piipadé, Ze dojde ke zvy3enl cen sluZeb, jejich kvality anebo ke zvySené ¢i snizené spotiebé
ze strany Najemce.

5. Mésitni zalohu ve vysi zménéné podle odstavce 4 miZe pronajimate!l poZadovat nejdfive od
prvnlho dne mésice nésledujiciho po pisemném oznameni nové vyse zdlohy najemci. Zména
vySe mésicni zalohy musf byt v oznamenf fadné odlivodnéna, jinak ke zvySeni nedojde.

6. Na zdkladé pisemné Zddosti ndjemce je pronajimatel povinen doloZit cenu jednotlivych

sluZeb, zpusab jejich rozictovani, zplsob stanoveni vySe zéloh a provedeni vyuctovani podle
této polozky.




Piiloha ¢. 3 ke smlouvé ¢. 2015/0125

Pinéni poskytovana spolu s najmem nebytového prostoru

Vycet pInéni poskytovanych spolu s najmem nebytového prostoru (sluzby) VS 668104

1. Pronajimatel v souladu s €asti B €l. 1l nagjemnl smlouvy stanovuje tyto zalohy za Uhradu pinéni
paskytovanych spolu s najmem:

Druh plnénf Meésicni zaloha sjednana pfi podpisu smlouvy
Vodné a stotné 0,- Ké

Vytapéni 0,- K¢

Dodavka teplé uiitkové vody 0,- K¢

Uklid spoleénych prostar domu 70,- K¢

Pravaz Vytahu 25,- K¢

Dodavlka elektrické energie ve spolecnych 60,- K&

prostorach domu

Dy henens domssieihn cdunda

R

opieds g G ko

H

ol

kem zaloha za sluZby: 155,- K¢

Pravidla pro roztuctovani shuzeb

Pronajimatel pro rozuctovani pouiije cenu sluzby sjednanou s dodavatelem sluiby,
maximalné viak cenu obvykiouw v misté a Case pinéni zjiéténou podle jiného pravniho
predpisu.

Ceny sluzeb se roziétuji na jednotlivé najemce podle obecné zdvazného predpisu a v souladu
s metodikou pouZivanou Spolelenstvim vlastnikd jednotek pokud vdomé vznikio. Ceny
sluzeb, pro které nenf zplOsob rozuctovani takto stanoven, se roz(cCtujl na zakladé dohody
mezi pronajimatelem a dvoutfetinovou vétSinou najemct v domeé. Nedojde-li k dohodé,
rozuctuji se ceny sluieb podle podizhovych ploch bytd.

Vyse zdlohy na ahradu cen sluieb poskytovanych s uZivanim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s najemcem. Nedohodnou--i se, uCtuje pronajimatel ndjemci mésiini zdlohy za
jednotlivé druhy sluZeb jako mési¢nl padll z pfedpakladané rotnl ceny uplynulého roku, nebo
podle posledniho zG{tovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z predpokldadanych cen béiného
roku, jestlize nékteré sluzby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo poskytovany.
Pronajimatel je opravnén jednostrannym pfsemnym ozndmenim upravit vysi zéloh, zejména
v pripadé, Ze dojde ke zvySeni cen sluieb, jejich kvality anebo ke zvysené €i snizené spotrebé
ze strany Najemce.

Mésicni zalohu ve vySi zménéné podle odstavce 4 muze pronajimatel poZadovat nejdfive od
prvniho dne mésice nasledujfciho po pisemném oznameni navé vySe zadlohy najemci. Zména
vyse masicni zdlohy musi byt v ozndmeni fadné odlivodnéna, jinak ke zvyseni nedojde.

Na zdkladé pisemné Zadosti ndjemce je pronajimatel povinen doloZit cenu jednotlivych
sluZeb, 2pGsob jejich rozdactovani, zpdsob stanoveni vySe zdloh a provedeni vytictovan( padle
této polozky.




Ptfloha €. 4 smlouvy €. 2015/0125

PROVADIENI A UHRADU UDRZBY A OPRAV

= Nijemce nese podle veskeré naklady spojené s béznou udribou predmétu najmu.

e BéZnou (drZbou bytu se rozumi zejména malovdni bytu véemé oprav omilek, tapetovani, isténi podiah
a obkladil stén, 0drzba a Cidténi zaFizovacich predmétl, &isteéni zanesenych odpadl az ke stoupaéce a
obnova vnitinich natri.

¢ Podle vécného vymezeni se za drobne opravy povazuji:

- opravy naSlapnych vrstev podiah, opravy podlahovych krytin a vymény prahd a list;

- opravy jednotlivych &asti oken, dvefi a jejich souast, vymény ziamkd, kovani, klik, rolet a zaluzif;

- vymény vypinacil, zasuvek, jisticl, zvonkd, osvétlavacich téles a domédcich telefont véetné
eleltrickych zamkd;

- vymény uzaviracich kohoutl u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho vzavéru pro byt;

- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifond a lapact tuko,

- opravy méfiti tepla a teplé vody.

e Za drobné opravy se délec povaZujl opravy vodovodnich vytokil, zipachovych uzivérek, odsavaét par,
digestofi, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, dfezl, splachovaél, kuchyiiskych sporakd,
vaficd, kuchynskych linek, vestav@nych skiini apod. U zafizeni pro vytdpéni se za drobné opravy
povazujl opravy uzaviracich a regulacnich armatur,

e Za drobné opravy se povaZuji rovnéz vymény drobnych souéisii vySc uvedenych stavebnich dild,
zarizovacich predmétd a technickych zarizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR
s Opravy a adriba nebytovych prostor musf byt provedena tak, aby nezasahla rudivé tvarem, barvou &i
jinymi prvky do vnéjsiho vzhledu domu a byt tak zachovan jednotny pohled do fasady domdi.



