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Smluvní strany:

Krajská nemocnice T. Bati, a. s.

sídlo: Havlíčkovo nábřeží 600, 762 75 Zlín

IČ: 27661989, DIČ: CZ27661989

bankovní spojení: ČSOB, a. s., 151203067/0300
zapsána v obchodním rejstříku u Krajského soudu v Brně oddíl B., vložka 4437

zastupující MUDr. Radomír Maráček, předseda představenstva a Ing. Vlastimil Vajdák, člen představenstva
osoba jednající ve věcech plnění této smlouvy: Ing. Bc. Petr Voráč, , e-mai:xxxxxxxxxxxxxxxxxx, tel. xxxxxxxxxxxxx, tel. xxxxxxxxxxxxxx
(dále jen „nájemce“)

a

Vsetínská nemocnice a.s.

sídlo: Nemocniční 955, 755 01 Vsetín

IČ: 26871068, DIČ: 26871068

bankovní spojení: UniCredit Bank, 2109376609/2700
zapsána v obchodním rejstříku u Krajského soudu v Ostravě, oddíl B., vložka 2946

zastupující Ing. Věra Prousková, MBA, místopředsedkyně představenstva
osoba jednající ve věcech plnění této smlouvy: Ing. Ladislav Kašpar, 

,e-mail:xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx, tel.xxxxxxxxxxxxx, mob. xxxxxxxxxxxxxxx
(dále jen „pronajímatel“)

dále také společně jako „smluvní strany“

uzavřely tuto

nájemní smlouvu č. 201813
dle § 2201 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku 

Článek I.  
Předmět nájmu

1. Smluvní strany jsou poskytovateli zdravotních služeb, kteří poskytují zdravotní péči v rozsahu své registrace udělené dle zákona č. 372/2011 Sb., o zdravotních službách a v souladu s další související právní úpravou. 
2. Organizační součástí nájemce je komplexní onkologické centrum. 

3. Dne 19. 7. 2018 uzavřely smluvní strany Příslib k přenechání prostor k užívání, kdy předmětem tohoto příslibu je uzavření nájemní smlouvy, na základě které přenechá pronajímatel nájemci níže specifikované nebytové prostory. 
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4. Pronajímatel je výlučným vlastníkem nemovitého majetku – nemovité věci, a to pozemku par. č. st. 3083 – zastavěné plochy a nádvoří, jehož součástí je stavba – budova s číslem popisným 945, zapsaná na listu vlastnictví č. 12815 pro k. ú. Vsetín a obec Vsetín, katastrální území Vsetín, kde správu vykonává Katastrální úřad pro Zlínský kraj, katastrální pracoviště Vsetín. Součástí této budovy jsou prostory určené k podnikání.  Předmětem nájmu dle této nájemní smlouvy jsou následně  specifikované prostory  5. nadzemního podlaží uvedené budovy (dále jen „pronajaté prostory“ nebo „prostory“). 
	Místnost č.
	Určení  místnosti
	m2

	5.22A
	sklad
	17,7

	5.22B
	denní místnost personálu
	17,9

	5.23
	pracovna primáře
	26,9

	5.24
	předsíň
	7,1

	5.25
	předsíň WC
	1,8

	5,26
	WC
	1,4

	5.26 A,B
	kabinka 2x
	4,6

	5.27A
	pracovna lékaře
	19,8

	5.27B
	pracovna setry
	11,9

	5.27C
	čekárna
	21,1

	5.27D
	pracovna sestry
	19,0

	5.28
	pracovna  sestry  NOR
	19,2

	5.29
	chemoterapie
	18,6

	5.30
	chemoterapie
	19,2

	5.31
	chemoterapie
	20,9

	5.59
	pracovna vrchní sestry
	19,4

	5.39
	chodba
	80

	5.35
	předsíň WC 2x
	3,4

	5.36
	WC 2x
	3,4

	5.37
	úklid. Komora
	1

	5.38
	sprcha
	5,1

	5.32A 
	šatna
	14,8

	Celkem
	354,2


5. Prostory jsou dávány do nájmu za účelem provozování dalšího místa komplexního onkologického centra nájemcem.

6. Nájemce prohlašuje, že obdržel všechna oprávnění dle platné právní úpravy nutné k provozování komplexního onkologického centra v pronajatých prostorách. 
7. Za podmínek uvedených ve smlouvě

· pronajímatel přenechává nájemci do užívání pronajaté prostory,

· je nájemce povinen zaplatit nájemné za pronájem prostor, a to ve výši a termínech stanovených touto smlouvou.

8. Nájemce prohlašuje a podpisem smlouvy potvrzuje, že pronajaté prostory jsou způsobilé k užívání k účelu stanovenému smlouvou a jejich skutečný stav je mu dostatečně znám.
       Článek II.  
Nájemné za užívání nebytových prostorů
1. Nájemné
	Místnost č.
	Určení  místnosti
	m2
	sazba Kč 1m2/1 rok
	Kč/1 rok 
	Kč/1měsíc

	5.22A
	sklad
	17,7
	500
	8850
	737,50

	5.22B
	denní místnost personálu
	17,9
	1000
	17900
	1491,67

	5.23
	pracovna primáře
	26,9
	1000
	26900
	2241,67

	5.24
	předsíň
	7,1
	500
	3550
	295,83

	5.25
	předsíň WC
	1,8
	500
	900
	75,00

	5,26
	WC
	1,4
	500
	700
	58,33

	5.26 A,B
	kabinka 2x
	4,6
	500
	2300
	191,67

	5.27A
	pracovna lékaře
	19,8
	1000
	19800
	1650,00

	5.27B
	pracovna setry
	11,9
	1000
	11900
	991,67

	5.27C
	čekárna
	21,1
	1000
	21100
	1758,33

	5.27D
	pracovna sestry
	19,0
	1000
	19000
	1583,33

	5.28
	pracovna  sestry  NOR
	19,2
	1000
	19200
	1600,00

	5.29
	chemoterapie
	18,6
	1000
	18600
	1550,00

	5.30
	chemoterapie
	19,2
	1000
	19200
	1600,00

	5.31
	chemoterapie
	20,9
	1000
	20900
	1741,67

	5.59
	pracovna vrchní sestry
	19,4
	1000
	19400
	1616,67

	5.39
	chodba
	80
	500
	40000
	3333,33

	5.35
	předsíň WC 2x
	3,4
	500
	1700
	141,67

	5.36
	WC 2x
	3,4
	500
	1700
	141,67

	5.37
	úklid. Komora
	1
	500
	500
	41,67

	5.38
	sprcha
	5,1
	500
	2550
	212,50

	5.32A 
	šatna
	14,8
	500
	7400
	616,67

	Celkem
	354,2
	 
	28 4050
	23 670,83


    Měsíční nájemné  činí  23 671,00  Kč za 1 měsíc.  Nájem  nemovité věci je podle § 56 a) zákona o dani z přidané hodnoty osvobozen od DPH.
Článek III.  
Poskytované služby a cena

1. Po dobu trvání nájmu bude pronajímatel poskytovat nájemci následující služby spojené s užíváním pronajatých prostorů:

	Druh služby
	Kč za 1 měsíc  
bez DPH
	DPH
	Kč za 1 měsíc 
vč. DPH

	
	
	
	

	dodávka tepla 
	8 442,00
	snížená
	9 708,30

	dodávky elektrické energie
	3 200,00
	základní
	3 680,00

	dodávka pitné vody  a stočné
	2 000,00
	snížená
	2 300,00

	dodávka teplé vody
	1 800,00
	snížená
	2 070,00

	přeúčtování nákladů na likvidaci komunálního odpadu
	400,00
	základní
	484,00

	úklid vč. spol. prostorů
	11 200,00
	základní
	13 552,00

	pronájem telefonní linky 290,291,292,295,296
	500,00
	základní
	605,00

	Celkem
	27 542,00
	
	32 399,30


Celková výše úhrady za poskytnuté služby vč. DPH  činí  32 399  Kč za 1 měsíc. 
Článek IV.  
Úhrada nájemného a úhrada služeb
1. Pronajímatel je oprávněn jednostranně upravit dohodnutou výši úhrady za poskytované služby podle předchozího odstavce, jestliže se po uzavření smlouvy zvýší o více jak 10 %

· náklady na vytápění nebytových prostor

· cena za dodávky elektrické energie

· vodné a stočné

oproti ceně v době uzavření smlouvy. Jednostranná úprava úhrady za poskytované služby bude provedena tak, že do sazby za úhradu služeb podle článku III. odst. 2 bude přiměřeně promítnuta skutečná změna (zvýšení) ceny příslušné služby. Výše ceny (úhrady) za poskytované služby bude upravena i v případě změny procentní sazby daně z přidané hodnoty u dodávky elektrické energie, vodného a stočného nebo telefonních poplatků.

2. Měsíční nájemné ve výši 23 671,00 Kč a úhradu za poskytnuté služby uvedené v čl. III ve výši  32 399,00 Kč vč. DPH, tj. částku v celkové výši  56 070,00 Kč včetně DPH,  je nájemce povinen platit měsíčně, a to převodem na účet pronajímatele.

3. Za zaplacení měsíčního nájemného a úhrady za poskytované služby podle předchozích odstavců se považuje připsání příslušné částky na účet pronajímatele. V případě prodlení se zaplacením platby je nájemce povinen platit pronajímateli úrok z prodlení ve výši dle příslušné právní úpravy. 
4. Nájemné bude hrazeno na základě faktury vystavené pronajímatelem a splatné do 30 dnů od doručení nájemci. 

Článek V.  
Práva a povinnosti smluvních stran

1. Pronajímatel je povinen

· předat nájemci pronajaté prostory ve stavu způsobilém k obvyklému užívání,

· poskytovat dohodnuté služby spojené s užíváním pronajatých prostor,
· provádět opravy pronajatých prostor, jejichž potřebu mu nájemce oznámil.

2. Pronajímatel je oprávněn

· vstoupit do pronajatých nebytových prostor v obvyklé pracovní době a v pracovních dnech spolu s osobou oprávněnou, 
· jednat s nájemcem v pracovních dnech v běžných provozních hodinách nájemce, a to za účelem kontroly dodržování podmínek této smlouvy, jakož i provádění nutných oprav či provádění kontroly stavu pronajatých prostor,

· ve výjimečných případech vstoupit do pronajatých nebytových prostor i mimo výše stanovenou pracovní dobu bez doprovodu pronajímatele nebo jím pověřené osoby, jestliže to vyžaduje náhle vzniklý havarijní stav či jiná podobná skutečnost,
3. Nájemce je povinen

· převzít pronajaté prostory od pronajímatele a po skončení nájmu je vyklidit a vrátit ve stavu, v jakém je převzal, s přihlédnutím k obvyklému opotřebení,

· užívat pronajaté prostory:
· pouze k účelu dohodnutému v této smlouvě, k jinému účelu je prostory oprávněn užívat pouze s předchozím písemným souhlasem pronajímatele,

· v souladu se zásadami vyplývajícími z vnitřních provozních, požárních a hygienických předpisů pronajímatele, s nimiž byl před podpisem smlouvy seznámen,

· respektovat při užívání pronajatých prostor činnosti spojené s poskytováním zdravotních služeb pronajímatelem,
· zajistit na své náklady běžný úklid pronajatých prostorů,
· označit pronajaté prostory svým logem a identifikačními údaji, 

· zajistit na své náklady běžnou údržbu pronajatých prostor,

· zajistit na své náklady odvoz a likvidaci odpadu včetně odpadu nebezpečného, 
· dbát dodržování povinností vyplývajících z platných legislativních předpisů vztahujících se k nakládání s odpady  jejichž původcem. Za dodržování těchto předpisů je nájemce odpovědný od doby vzniku odpadu na jeho pracovišti až do doby jeho převedení do vlastnictví osoby oprávněné k  převzetí,  podle § 12 odst. 3 zákona č. 185/2001 Sb. 
o odpadech v platném znění (dále v čl. 7  této smlouvy jen „zákona“).

· zajistit plnění úkolů na úseku požární ochrany v pronajatých prostorách v souladu s příslušnou právní úpravou,

· zdržet se všeho, čím by mohlo dojít na pronajatých prostorách ke vzniku škody a zajistit totéž u svých zaměstnanců a ostatních osob, kterým do pronajatých prostor umožní přístup,

· neprodleně oznámit pronajímateli havarijní stav a vznik závad v pronajatých prostorách,
· udržovat pronajaté prostory ve výborném stavu a vzhledu, udržovat vnější vzhled uklizený a odpovídající příslušné úrovni prostředí.
· na své náklady provádět běžnou údržbu . Pro účely této smlouvy se za běžnou opravu považuje oprava následků běžných opotřebení vznikajících provozem v prostorách a provozem zařízení, zejména úklidové práce, malování, opravy a výměny ovládacích prvků elektroinstalací, ovládání a zámků dveří nebo oken a jejich příslušenství, osvětlovacích těles a zdrojů světla, opravy nebo výměny vodovodních baterii, apod.
4. Nájemce není oprávněn bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele přenechat pronajaté prostory do užívání jiné osoby.

5. Obě smluvní strany jsou povinny udržovat v tajnosti všechny skutečnosti, které tvoří předmět obchodního tajemství druhé smluvní strany.

Článek VI.

Závěrečná ustanovení

1. Smlouva je sjednávána s účinností od 1.10.2018 na dobu neurčitou. Platnost smlouvy před uplynutím této doby končí a nájem zaniká rovněž v některém z těchto případů:

· dohodou obou smluvních stran učiněnou v písemné formě,

· ztrátou oprávnění nájemce k provozování činnosti, která souvisí s nájmem prostor, 
· výpovědí podanou některou ze smluvních stran a doručenou druhé smluvní straně – výpovědní lhůta činí šest měsíců a počíná běžet prvního dne měsíce následujícího po jejím doručení, nájem zaniká uplynutím výpovědní lhůty. Výpověď může každá ze stran podat i bez výslovného uvedení důvodu.
2. Práva a povinnosti smluvních stran, které nejsou upraveny smlouvou, se řídí příslušnými ustanoveními obecně závazných právních předpisů, zejména občanského zákoníku.

3. Změny a doplňky smlouvy lze provádět pouze se souhlasem obou smluvních stran, který musí být učiněn písemně ve formě dodatků smlouvy číslovaných v chronologickém pořadí.

4. Smlouva byla sepsána ve dvou vyhotoveních, z nichž jedno obdrží pronajímatel a jedno nájemce.

5. Smluvní strany prohlašují, že se podrobně seznámily s textem smlouvy, jejímu obsahu rozumí a souhlasí s ním, a že smlouva byla sepsána podle jejich pravé a svobodné vůle, nikoliv v tísni nebo za jednostranně nevýhodných podmínek a na důkaz toho smlouvu podepisují.

6. Obě smluvní strany souhlasí s uveřejněním smlouvy v registru smluv dle zákona č. 340/2015 Sb. Uveřejnění zajistí nájemce. 

Příloha č. 1: Plán prostorů
Ve Vsetíně dne 16.10.2018
            Ve Zlíně dne 16. 10. 2018
Vsetínská nemocnice a.s.
 Krajská nemocnice T. Bati, a. s.
..................................................................                 …..….…………………………….

          Ing. Věra Prousková, MBA 
            
           
       MUDr. Radomír Maráček
    místopředsedkyně představenstva                                         předseda představenstva








             ………………………………









        Ing. Vlastimil Vajdák









        člen představenstva                        
2

