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NAJEMNIi SMLOUVA
Smluvni strany:

Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciova spole¢nost
se sidlem na adrese Praha 9, Sokolovska 217/42, PSC: 190 22
zapsana dne 11.7.1991 v oddilu B, vloZce &. 847 Obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v
Praze
IC: 000 05 886
DIC: CZ00005886
bankovni spojeni: 193 073 1349/0800, Ceska spofitelna, a.s. pobotka Rytitska 28, 110 00 Praha 1
platce DPH
jednajici: p. Radovanem Steinerem, predsedou predstavenstva a
p- Ing. Martinem Dvofakem, mistopfedsedou predstavenstva
(déle jen "DP" nebo "Pronajimatel”)

a

DISCOVERY INVESTMENT s.r.o.
se sidlem na adrese Praha 1 - Staré Mé&sto, Vézetiskd 5/116, PSC: 110 00
zapsana v oddilu C, vloZce €. 79296 Obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze
IC: 262 02 093
DIC: CZ26202093
bankovni spojeni: 6269000/2700, HVB Bank Czech Republic a.s., nam. Republiky 3a, 110 00
platce DPH
jednajici: p. Jonathanem Wilkinsonem a
Mgr. Lucii Motlikovou, jednateli spole¢nosti
(dale jen "DI" nebo "Ndjemce", a DP a DI dile spoleéné nebo samostatné jen "Strama" nebo
"Strany")

nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviely v souladu s ustanovenimi § 663 a nasl. zak. ¢. 40/1964
Sb., ob&ansky zdkonik, v platném znéni (dale jen "Ob&ansky zdkonik") tuto ndjemni smlouvu (dale
jen "Smlouva"):

Uvodni ustanoveni

Vzhledem k tomu, Z¢ DP najemni smlouvou uzavienou Stranami dne 20.5.2002, evidovanou DP
pod ev. & 200 600 135, a pozménénou dodatkem ¢&. 1, Stranami uzavienym
dne 18.8.2006 (dale spole¢né j Jen "Najemni smlouva"), pronajal DI pozemky
p.p.c. 2905/2 0 rozloze 25 m’, p.p.¢. 2906!1 o rozloze 811 m’, p.p.&. 2907 9
rozloze 189 m’, p.p.&. 2908 ° rozloze 12 m’, p.p.&. 2909/1 o rozloze 798 m’,

p-p-€. 2910 o r{}zloz;e 218 m’, p.p.&. 2917 o rozlozc 529 m’, p.p.t. 2923 0
rozloze 251 m’, p.p&. 2924 o rozloze 352 m%, p.p.¢. 2926/1 o rozloze 1646
m’, p.p.&. 2926!2 0 rozloze 599 m’, p.p.é. 2927 0 rozloze 4.286 m’, p.p.&.
2931 o rozloze 1.476 m’, p. p.€. 2933 o rozloze 28 m’, p.p.¢. 2934 o rozloze
48 m*, p.p&. 2938 o rozloze 29 m’, p.p.&. 293911 o rozloze 29 m’, p.p.c.
2939/2 o mzloze 33 m’, p.p.&. 2940/1 o rozloze 101 m’, p.p.c. 2940/2 0
rozloze 67 m’, p.p.¢. 2941 o rozloze 111 m%, p.p.&. 2943 o rozloze 265 m’,

p-p-¢. 2944 o rozloze 297 m%, p.p.&. 2945 o rozlcze 328 m’, p.p.&. 2946 o
rozloze 250 m’, p.p.&. 2947/1 o rozloze 492 m’, p.p.&. 2947!2 o rozloze 203
m’ a pp.t. 3884 o rozloze 9.361 m’, vie jak zapséno na LV ¢. 1439 pro
katastralni uzemi Liben, obec Praha (dale spolecné jen "Nemovitost");

Vzhledem k tomu, ze  Strany uzaviely ve shodny den uzavieni této Smlouvy mcovou smlouvu
(dale jen "Ramcovd smlouva"), kterou Strany ?je aly podminky

Wt et G G Ay
- oy '\-\!I' R ‘__--i_'a_-l
: EE ; £ S e R
s fﬂtf 3 ﬁ%% & ﬂ'ﬁﬁiﬂ%ﬁ M‘*.'fi‘%ﬁﬁ*’-?f‘*’ 7 "‘ﬁf g

2 L " g aritars ? Eﬁ!i :J_E'“l‘i_,s_i__ i - iﬂ-’

i I P s

tf_'i:ﬁ; 25

T _a_‘i.': N P "' ?..:" fipn :'-“-h‘ e
L"- ; .__.:_;E';-‘:q‘ﬁ:bx ¢ -\- aj&":—*é:; -i éﬁﬁ-ﬁ ;é"_l -ﬁla-d' -;gﬂ"#\l-. ?.?I'_-A-'

el




RS - 000187 00 10

majetkopravniho a finan&niho vypofadani vzajemnych vztahu, souvisejicich s
realizaci na Nemovitosti stavby "Dostavba autobusového nadrazi Palmovka -
polyfunkéni objekt Praha 8 - Libeii, ktera obsahuje (a) stavbu polyfunkéniho
domu v&etné umisténi autobusového nadraZi a zmény stavby stanice metra
Palmovka, (b) stavbu inZenyrskych siti a (c) stavbu komunikaci, v&etng
venkovniho osvétleni/dopravniho napojeni, obsahujici mimo jiné cca 280
bytovych jednotek a ateliérii, komeréni plochy o rozloze cca 5.730 m?, pasaz
o rozloze cca 1,520 m? zédzemi autobusového nadraZi o rozloze cca 160 m?,
technické zazemi o rozloze cca 2.970 m* a gard¥e v prvnim a druhém
podzemnim podlaZi o cca 400 parkovacich stanich, znimého pod obchodnim
nazvem "#ONE PALMOVKA RESIDENCE" (dale jen "Projekt"), a to za
podminek a lhit rozhodnuti Odboru vystavby Utadu Mastské &ésti Praha 8 ze
dne 29.6.2005, &j. OV/2005/1925/Ri v pravni moci dnem 11.8.2005, kterym
bylo povoleno umisténi uvedené stavby na Pozemcich (dale jen "f]zemni
rozhodnuti");

Vzhledem k tomu, Z2¢ 'V souladu s ¢l. 14 Najemni smlouvy, upravujici predkupni pravo DI na
Nemovitost, Ramcova smlouva rovnéZ upravuje podminky prodeje &asti
Nemovitosti samostatnou kupni smlouvou (dale jen "Kupni smlouva"), ktera
bude uzaviena za podminek Ramcové smlouvy, a na jejimz zdkladé DI koupi
od DP tyto pozemky:

parc. €. 2910/1 ovymei‘e 167 m?, parc. £.2910/2 ovyméi‘e 43m’, parc. & 2917
0 vymere 529 m?, parc. &. 292311 o vymere 112 m’, parc. &, 2923/2 o vymere
57 m?, parc. &. 2923;‘3 0 vymél“'e 70 m’, parc. & 2923!4 0 vymere 12 m , parc.
¢ 2924/’ lo vymefe 147 m’, parc. & 2924;’2 0 vymére 211 m?, parc. & 2924;’3
o vymel"e 3 m’, parc. &. 2926;’ 150 vymere 42 m’, parc. &. 29261 16 o vymere
143 m’, parc. &. 2926/17 o vymére 27 m’ » parc. ¢. 2926/18 o vymél"e 307 m%,
parc. ¢. 2926/19 o vymcrc 8 m’, parc. & 2927/5 o vymefe 27 m , parc. €.
2927/6 o vymére 45 m parc. ¢. 2927!8 0 vymere 591 m?, parc. & 2927!9 o
vymére 30 m’, parc. & 2931;*1 o vymere 1143 m®, parc. & 2931/2 o vyméie 37
m’, parc. & 293IB ovyméfc 85 m’, parc. &. 2931!4 ovymere 24 m’, parc. &.
2931:"5 o vymere 149 m’, parc. &. 2931;’6 o vyméfe 43 m’ parc. &. 2933 B
vyméfe 28 m’, parc. & 2934 o vyméfe 48 m’, parc. &. 2938 o vymere 29 m
parc. &. 2939!'1 o vymere 29 m’, » parc. ¢ 2939;"2 o vymére 33 m’, parc. &
2940/1 o vymere 101 m’, parc. & 2940/2 o vymé“re 67 m?, parc. & 2941 o
vymere 111 m’ parc. &. 2943 o vyméi‘e 265 m’, parc. &. 2944 o vymei‘e 297
m’, parc. &. 2945 o vymere 328 m’, parc. &. 2946 0 vymere 250 m parc. &.
294?':"1 0 vyméf'e 492 m’, parc. &. 2947;"2 0 vf;mére 203 m’, parc. &. 3883/1 o
vyméie 10‘? m’, parc. &. 3883/3 o vyméi‘e 8 m’, parc. & 3884/1 o vyméi"e
5.601 m’, parc. é 3884/2 o vymére 700 m , parc. €. 3884/3 o vymére 64 m?,
parc. . 3884!4 o vymei‘e 2.773 m’, parc. &. 3884/5 o vyméfe 58 m’, parc. t”;
3884/6 o vyméfe 76 m’, parc. &. 3884:‘? o vyméie 89 m?, vie v k.4. Liberi,
obec Praha (Ghmna plocha 15.809 m?) (dile spole¢né jen "Prodivané

pozemky")

Vzhledem k tomu, Ze v souladu s Ramcovou smlouvou bude DI pfi realizaci Projektu rovnéz uZivat
pozemky:

parc. &. 2903/2 o vymere 264 m , parc. &. 2905/2 o vymére 25 m’, parc. &.
2906/4 o vyméfe 227 m’, parc. & 2906/5 o vymere 4 m’, parc. &. 2906;‘6 0
vymére 162 m’, parc. &. 2907!2 0 vyrnére 172 m’, parc. &. 2908;’1 0 vymére 12
m’, parc. & 2909!] o vyméi‘e 482 m’, parc. &. 2926/2 o vyméfe 599 m?, parc.
A 2926!6 0 vymere 27 m’, parc. &. 2926! lo vymere 1387, parc. &. 2926!'9 o
vyméi‘e 74 m’, parc. &. 2926! 10 o vyméfe 40? Jn;n parg. - 2926/11 o }{ymlerf_
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34 m’, parc. &. 2926/12 o vymere 36 m’, parc. &. 2926/13 o vymére ? m’, parc.
¢. 2926:’ 140 vyméi‘e 47 m?, parc. & 2926;’20 0 vymére 57 m’ , parc. ¢ 2926!21
0 vymere 350 m’, parc. &. 2927/3 o vymére 58 m’, parc. &. 2927:’4 0 vyméfe
222 m’, parc. &. 292‘?;’? o vyméfe 1296 m’ parc. &. 2927/10 o vyméfe 1021
m’, parc. & 2927/11 o vyméfe 994 m? , vie v k.i. Libeii, obec Praha (Ghrnna
plocha 6.713 m?) (déle jen "DalSi pozemky"); a

Vzhledem k tomu, Ze  Strany uzaviely dne 30.9. 2008 najcmm smlouvu, kterou DP pronajal DI parc.

b2

¢.2903/2 o vymere 264 m’, parc. &. 2926/6 o vymefe 27 m’, parc. &. 3883/1 o
vyméie 107 m?, parc. &. 3883!3 o vyméfe 8 m’, vie jak zapsano na LV &. 1439
vedeném u Katastralmho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté
Praha pro k. 4. Libefi, obec Praha, ve znéni jejiho dodatku &. 1 ze dne 12.
tinora 2010 (déle jen "Najemni smlouva 2"), kterym strany ujednaly zejména
to, Ze Najemni smlouva 2 bude G¢inna do data uéinnosti této Smlouvy;

Proto se Strany dohodly takto:

Clének 1
Predmét Smlouvy, doba a ifel nijmu

Strany se dohodly, Ze pfedmétem této Smlouvy jsou Prodavané pozemky a Dalsi pozemky (dale
spole¢né jen "Pozemky"), tedy:

(a) pozemky parc. & &. 2910/1 o vyméfe 167 m’ ;, parc. £.2910/2 o vyméfe 43m’ , Parc. ¢. 2917 o
vyméfe 529 m’ 3 pare. c 2923/1 o vyméfe 112 rn parc. €. 2923/2 o vymére 57 m , parc. é 2923/3
o vyméfe 70 m’, parc. &. 2923/4 o vyméfe 12 m’, parc &.2924/1 o vyméte 147 m’ parc 2924:‘2
o vyméfe 211 m*, parc. c 2924/3 o vyméie 3 m’, parc. ﬁ 2926!‘]5 o vyméfe 42 m’ parc. &
2926/ 16 0 vyméi‘e 143 m?, parc. ¢ 2926;’17 0 vymére 27 m?, parc. & 2926! 18 0 vymere 307 m
parc. &. 2926/19 o vyméfe 8 m’, parc &. 2927/5 o vyméfe 27 m?, parc 2927:'6 o vyméfe 45 m’,
parc &. 2927/8 o vyméfe 591 m’ parc ¢ 292‘?!9 o vyméfe 30 m’ parc €. 2931/1 o vyméie 1143
m parc. &. 2931/2 o vyméfe 37 m’ , parc. & &.2931/3 o vyméte 85 m’, parc. &. 2931/4 o vyméfe 24
m , parc. €. 2931/5 o vymére 149 m’, parc. & 2931/6 o vymere 43 m®, parc. ¢. 2933 o vyméie 28
m’, parc. & 2934 o vyméfe 48 m parc. & 2938 o vyméfe 29 m parc. &. 2939/1 o vymére 29 m
parc. €. 2939/2 o vymére 33 m , parc. &. 2940/1 o vyméte 101 m’, parc. &. 2940/2 o vyméfe 67 m?,
parc. &. 29410 vyméfe 111 m’, parc. & 2943 o vyméfe 265 mz, parc. €. 2944 o vymeéie 297 mz,
parc. €. 2945 o vyméfe 328 mz, Jparc. ¢ 2946 o vyméfe 250 m’, parc. ¢ 2947;"1 o vymére 492 mz,
parc. &. 2947/2 o vyméie 203 m’, parc. &. 3883/1 o vyméfe 107 m’, parc. & &. 3883/3 o vyméte 8 m’,
parc. €. 3884/1 o vyméfe 5.601 m ; pare. ¢. 3884/2 o vyméte 700 m’, parc. ¢. 3884:’3 o vymeéie 64
m’ » parc. ¢. 3884/4 o vymeére 2. 773 m’, parc. &. 3884/5 o vyméfe 58 m’, parc. &. 3884/6 o vymete
76 m’, parc. &. 3884/7 o vyméie 89 m?, v§e v k.0. Liben, obec Praha, a

(b) pozemky parc ¢. 2903/2 o vymére 264 m , parc. & 2905/2 o vyméfe 25 m , parc. €. 2906/4 o
vymére 227 m , parc. &. 2906/5 o vyméie 4 m’, Jpare. &. 2906/6 o vyméie 162 m’, parc. &. 2907!2 o
vymée 172 m’ parc &. 2908/1 o vyméte 12 m” parc ¢. 2909/1 o vymeéie 482 m”, parc €. 2926/2
o vyméfe 599 m’ » par. & 2926:’6 o vyméfe 27 m’, parc. ¢. 2926/1 o vymére 138 m’, parc. ¢
2926/9 o vyméfe 74 m’ » parc. ¢ ¢. 2926/10 o vyméfe 405 m’ ; parc. & 2926!1 1 0 vyméfe 34 m’, parc.
€. 2926/12 o vymére 36 m’, parc &. 2926/13 o vyméfe 7 m’ » parc, & ¢. 2926/14 o vymére 4? m’,
parc €. 2926/20 o vymére 57 m’ , parc. €. 2926/21 o vyméie 350 m’, parc. c 2927/3 o vyméte 58
m’, parc. &. 292‘?;’4 o vyméie 222 m’, parc. &. 2927/7 o vyméfe 1296 m’, parc. &. 2927/10 o
vymére 1021 m®, parc. & 2927/11 o vyméFe 994 m? , v¥e v k.i. Libeii, obec Praha

jejichz ahrnna vyméra &ini 22.522 m?,

a bude ukonéena

Podpisem této Smlouvy DP pronajima DI a DI si najima od DP Pozemky za podminek této
Smlouvy na dobu uréitou které poéne béiet dnem ﬁéinnosti této Smlgié
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pravnimi G¢inky vkladu prava vlastnického k Prodavanym pozemkim ve prospéch DI (dale jen
"Doba nijmu"), vyjma pozemku parc. ¢. 2903/2 a 2926/6 v k.4. Libeti, obec Praha, u nichZ najem
bude trvat podle této Smlouvy do vydéani kolaudaéniho souhlasu na budovu, postavenou
Néjemcem na Prodavanych pozemcich, a to za nijemné ve vysi 85,- K& (slovy: osmdesat pét
korun &eskych) za jeden (1) m* (déle jen "Doba ndjmu vyjmutych pozemki"); Doba najmu ani
Doba najmu vyjmutych pozemkii vSak nebude delsi neZ pét (5) let od data G&innosti této Smlouvy.

DP timto bere na védomi a souhlasi s tim, aby DI v souladu a za podminek Ramcové smlouvy
realizovala na Pozemcich Projekt, ktery obsahuje realizaci kromé Budovy (jak definovano v
Ramcové smlouve) i vystavbu a provedeni pielozek inZenyrskych siti na DalSich pozemcich,
realizaci na DalSich pozemcich venkovnich tprav, sestavajicich se mimo jiné z apravy povrchu
Dalsich pozemkd, vystavby chodnikii pro pési, vysadby zelen€ a vystavby drobnych venkovnich
staveb zahradni architektury v rozsahu dokumentace k Uzemnimu rozhodnuti (dale jen "Venkovni

tdpravy").

Uctelem najmu Pozemku za podminek této Smlouvy je tedy realizace Projektu na Prodévanych
pozemcich a realizace Venkovnich tprav na DalSich pozemcich (dale spoleéné jen "Ugel
najmu”). Pokud bude tfeba ve smyslu vefejnopravnich predpisi jakékoliv povoleni za ugelem
realizace Ugelu najmu (dale jen "Povoleni"), bude Povoleni zajistovat na své vlastni naklady a
riziko DI. DP se timto zavazuje poskytnout Najemci nezbytnou souéinnost.

Clanek 2
Najemné

Roéni ndjemné za prondjem Pozemki bude &init 85,- K& (slovy: osmdesat pét korun &eskych) za
jeden (1) m?, takZe po celou Dobu ndjmu bude celkové roéni najemné za pronajem Pozemki &init
celkem 1.914.370,- K¢& (slovy: jeden milion devét set étrnact tisic tfi sta sedmdesat korun &eskych)
plus dan z pfidané hodnoty v ziakonné vysi (déle jen "Ndjemné"). Najemce se zavazuje Ndjemné
hradit pfedem ve &tyfech shodnych &tvrtletnich splatkach, splatnych nejpozdéji poslednim dnem
predchoziho kalendainiho ¢tvrtleti, tedy k 31.3., 30.6., 30.9. a 31.12. daného kalendafniho roku, a
to na zékladé ujednani v této Smlouvé. Datum uskuteénéni zdanitelného plnéni (dale jen "DUZP")
je 1.1, 1.4. 1.7. a 1.10. kazdého pfislusného kalendafniho roku. Pronajimatel se zavazuje do 9 dni
vystavit k pfijaté platbé Najemného danovy doklad a do 7 dni jej dorudit Najemei. Pokud bude
Ctvrtletni splatka Najemného hrazena pouze na ¢ast prislusného kalendainiho &tvrtleti, bude
Najemné za takové obdobi €init jeho pomérnou &ast,

Néajemné zaplacené jinym subjektem nez DI bude, pro tGcely této Smlouvy, povazovino za
Néjemné zaplacené DI, avSak pouze za pfedpokladu, Ze z platby, bude identifikovatelné, Ze tento
jiny subjekt hradi ndjemné dle této Smlouvy. Strany se dohodly, Ze za timto G&elem bude k
identifikaci platby dostate¢ny idaj - variabilni symbol, uvedeny DP na faktufe - dafiovém dokladu,
vystaveném DP za podminek ustanoveni ¢l. 2 odst. 1 Smlouvy. Néjemce se zavazuje identifikovat
platbu nijemného uvedenim variabilniho symbolu, kterym bude ¢islo ptidélené registrem smluv
DP, jako ¢islo této Smlouvy.

Po dobu provadéni Oprav za podminek ustanoveni ¢l. 3 odst. 3 a nasl. Smlouvy bude Najemné v
pomérné vysi sniZzeno o najemné za tu ¢ast Dalsich pozemki nebo jejich &asti, dotéenych Opravou
po dobu od pfedani DalSich pozemki nebo jejich ¢asti DP k provedeni Opravy do doby jejich
predani zpét DI

Clanek 3
Priva a povinnosti Stran

DP se zavazuje Najemci pfedat Pozemky, vyklizené od movitych véci, do fadného uZivani za
podminek této Smlouvy ve formé pisemného protokolu ("P¥edani") , nejpozdéji ve 1hité dvou (2)
pracovnich dnil pfed oznémenym datem zahéjeni Demolice za podmmek %st?novem ¢l. 3 odst. 6
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Ramcové smlouvy. Pfi Pfedéni DI potvrdi v protokolu, Ze se s Pozemky seznamil a prebira je ve
stavu v jakém jej Strany shledaly pfi Pfedani. DP se dale zavazuje, Ze od uzavfeni této Smlouvy
nebude ¢init takové tikony, které by znemoznily Najemci uzivat Pozemky ke sjednanému Utelu
najmu. DI bere v souvislosti s ustanovenim ¢l. 1 odst. 5 Smlouvy na védomi, ze Pozemky jsou
dotéeny smluvnimi pravy spolenosti RENCAR PRAHA, as., IC 005 06 397 na jejich vyuziti k
propaga¢nim a marketingovym uceliim, k tiZi pozemkd parc. &. 2946 a parc. &. 2947/1, k.u. Libeii,
obec Praha se vize Smlouva o budouci smlouvé o zfizeni vécného bfemene ve prospéch
budouciho opravnéného Praiské energetika, a.s. IC: 60193913 spogivajiciho v pravu na uloZeni
vedeni 22 kV, v€etné prava volného pistupu k témto zafizenim za u&elem zajisténi jejich provozu,
idrZzby a oprav a dale k tiZi pozemk parc. &. 2933, 2934 a 2940/2 v k.0. Libeii, obec Praha se vaze
Smlouva o zfizeni vécného bfemene ve prospéch spolecnosti T-systems PragoNet, as., IC:
61059382, vloZena do katastru nemovitosti pro k.a. Libefi, obec Praha pod &j. V-17938/2004 -101
s pravnimi G¢inky ke dni 3.5.2004, spo&ivajici v povinnosti vlastnika téchto pozemki strpét pravo
opravnéného zfidit a provozovat na nich Telekomunikaéni sit PRAGONET, pravu vstupu, vjezdu,
prichodu a prijezdu za G¢elem zfizeni, provozu, udrzby, oprav, tprav a modernizace sité. DP se
zavazuje od data uzavieni této Smlouvy Pozemky nezatiZit zdstavnim & jingm pravem ve
prospéch tieti osoby ani vlastnické pravo k Pozemkim nepfevést na tieti osobu.

DP se zavazuje umoZznit Ndjemci neruSené uZivani Pozemki v piném rozsahu za podminek této
Smlouvy a to k i¢elim sjednanym v této Smlouve.

Vzhledem k tomu, Ze stanice Palmovka podzemni drahy trasy B a podzemni draha trasy B (dale
Jjen "Metro") se nachazi pod povrchem Pozemkii, zavazuje se DI umoznit DP v p¥ipadé potfeby
vstup a provedeni oprav Metra z povrchu DalSich pozemki nebo jejich &asti (dale jen "Oprava"),
a to na pisemnou Z4dost DP, dorutenou Nijemci alespoii tficet (30) dni pied planovanym
terminem zahajeni Opravy spolu s uvedenim rozsahu Opravy, &asti Dalsich pozemkii nebo jejich
Casti dotené Opravou, nezbytné doby k provedeni Opravy a idajem, zda Oprava bude mit vliv na
realizaci praci DI dle Ucelu najmu. Dal3i pozemky nebo jejich &4st bude pfedédna DP k provedeni
Opravy protokolamé s pofizenim fotodokumentace, zachycujici stav Dal3ich pozemki nebo jejich
Casti pted predanim DP. Strany sjednavaji, Ze pro pfipad havarijniho stavu, kdy nebude mozné
nutnost Opravy pfedem pfedvidat, posta¢i pisemné oznameni DI neprodlené pfed zahajenim
Opravy. Pro pfipad, Ze DI neudéli DP bezdivodné souhlas s provedenim Opravy nebo se DI
nevyjadii k Zidosti DP do 30 dni od jejiho dorueni DI, neni tim nikterak dotéeno pravo DP
potfebnou Opravu provést z titulu zabezpeeni hromadné méstské dopravy v Hlavnim mésté
Praze.

DP se zavazuje Dalsi pozemky (nebo jejich ¢ést), po dokondeni Opravy na nich, uvést do
pivodniho stavu a pfedat je protokoldrné zpét DI. Pokud, na zikladé provedené Opravy, nebude
moZzné uveést v té dobé jiz provedené povrchové upravy Dalsich pozemkd do piivodniho stavu,
provede DP takové upravy, se kterymi vyjadii souhlas pfisludny sprévni organ, pti¢emz
podminkou pfedani DalSich pozemki nebo jejich &asti zpét DI bude rovné piedani DI uiedns
ovéfené kopie pisemného rozhodnuti pfislusného spravniho orginu, vydaného na Zadost DP a
vyjadtujiciho souhlas se zménou povrchovych uprav na Dalsich pozemcich, které nebylo mozné
uvést do pitvodniho stavu.

Po Dobu ndjmu bude mit DI pravo neomezeného pfistupu na Pozemky nebo jejich &ast a obyvat,
uZivat a provozovat Pozemky v souladu s touto Smlouvou a pravnimi predpisy.

DP timto udili DI sviij souhlas realizovat na Pozemcich U&el najmu, véetné Venkovnich uprav
podle § 667 odst. 1 Ob¢anského zakoniku. DI je opravn&n a zavazuje se provést stavebni &innosti
na Pozemcich na vlastni néklad a sam, nebo prostfednictvim tietich osob, zabezpegit udrzbu
Venkovnich tprav a Pozemki po celou Dobu nijmu, respektovat platné interni pfedpisy DP,
specifikované v Ramcové smlouvé, jakoZ i veskeré dalsi pravni predpisy, zejména pozarni,
ekologické, hygienické a bezpecnosti predpisy, platné normy a provozni piedpisy DP pro provoz
Metra, které DP doruc¢i DI, a déle rozumné a opravnéné pozadavky &i sta ﬁEka DP, obsazené v
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jeho vyjadfenich k realizaci Venkovnich tUprav a tato stanoviska pfeddvat a uplatiiovat u
zhotovitele Venkovnich aprav.

Po ukonfeni ndjmu Pozemki podle této Smlouvy se DI zavazuje protokolarné predat Dalsi
Pozemky v fadném stavu s pfihlédnutim k béZznému opotfebeni Venkovnich tprav.

DP je v souladu s ustanovenim § 679 Ob&anského zakoniku opravnén odstoupit od této Smlouvy v
pfipad€, Zze mu v disledku uZzivani Pozemki DI vznikd $koda nebo mu hrozi znaéna Skoda za
podminky, Ze pravo odstoupit od této Smlouvy DP vznikne uplynutim lhiity devadesati (90) dna
ode dne, kdy DI obdrZzel pisemné upozornéni od DP o tom, Ze uZivd Pozemky nebo jejich &ast
zpusobem, ktery plisobi $kodu na Pozemcich, nebo ktery hrozi zpisobenim zna&né ¥kody na
Pozemcich a DI pokraduje v takovémto uZivani Pozemki i po uplynuti této devadesatidenni Ihiity,
aniz by provedl napravu tohoto stavu. Pro i¢ely tohoto ustanoveni za uZivéni Pozemki zptisobem,
ktery nepiisobi Skodu na Pozemcich, nebo ktery nehrozi zpiisobenim zna¢né $kody na Pozemcich
bude povaZzovano uzivani Pozemkii DI v souladu s touto Smlouvou a s Ugelem najmu Pozemka.

Strany sjednavaji rozvazovaci podminku, Ze pokud Bankovni zaruka A (jak definovana v &l. 4
odst. 3 Ramcové smlouvy) nebude DI pfeddna DP v posledni den Lhiity k predloZeni Bankovni
zéaruky (jak definovana v Cl. 4 odst. 3 Ramcové smlouvy) nebo Prodlouzené lhiity (jak definovana
v €l. 4 odst. 4 Ramcové smlouvy) za podminek ustanoveni &l. 4 odst. 3, 4 nebo 5 Riamcové
smlouvy, pak tato smlouva zanika.

Odstoupeni od této Smlouvy bude mit G¢inky "ex nunc".

. Strany sjednavaji podminénou informa¢ni povinnost DP informovat za niZe uvedenych podminek

zastavniho véfitele DI. Zastavnim véfitelem DI je pro uéely této Smlouvy tfeti osoba, kterd ma
zastavni pravo nebo jiné pravo vaznouci na Budové, nebo na pravech DI pro néj z této Smlouvy
vyplyvajicich, nebo jeho postupnik nebo nabyvatel takové zastavy nebo jiného prava na Budové
vaznouciho nebo prava DI, pro néj z této Smlouvy vyplyvajiciho (déle jen "Zdstavni véritel"). DI
se zavazuje, ze piedd DP seznam Zastavnich véfiteldi do 30 dnli od uzavieni této Smlouvy nebo
uzavieni pfisludného smluvniho zajisténi zavazki DI ve prospéch Zastavniho véfitele. DI se dale
zavazuje, Ze v piipadé jakychkoliv zmén v seznamu Zastavnich véfitelii bude o této skute&nosti
DP neprodlené pisemné informovat. DP preda pisemné upozornéni na porugovani této Smlouvy za
podminek tohoto ustanoveni také kazdému Zastavnimu véfiteli, uvedenému v seznamu Zastavnich
vériteli.

DP timto souhlasi s pravem DI postoupit a prevést bez souhlasu DP sva prédva a povinnosti
vyplyvajici pro néj z této Smlouvy Zastavnimu véfiteli za podminky, Ze na takového Zastavniho
véfitele byla, za podminek Ramcové smlouvy, postoupena a prevedena préva a povinnosti
vyplyvajici pro DI z Ramcové smlouvy. Pokud bude poZadovin podle kogentnich ustanoveni
pravniho fadu Ceské republiky k takovému postoupeni podle tohoto ustanoveni pisemny souhlas
DP, DP na pisemnou Zadost DI takovy souhlas udéli. V ostatnich pfipadech je DI opravnén
postoupit prava pro néj vyplyvajici z této Smlouvy pouze po piedchozim pisemném souhlasu DP,
ktery nebude bezdivodné odmitan. Postupnik DI a/nebo jeho pripadni préavni nastupci budou mit
prava a povinnosti DI podle této Smlouvy a budou podléhat podminkém této Smlouvy. DP se
zavazuje na pisemnou zadost DI nebo Zastavniho véfitele poskytnout v rozsahu této Smlouvy a za
podminky opodstatnénosti a rozumnosti, DI nebo kterémukoliv Zastavnimu véfiteli takova
dodate¢na prohladeni vztahujici se k této Smlouvé (zejména o jeji platnosti a Ginnosti, pfipadné o
plnéni zAvazkil z ni pro strany smlouvy vyplyvajici).

Cléanek 4
Dalsi ujednsini

Strany v Ramcové smlouvé ujednaly, podminky, za kterych samostatnou kupni smlouvou (dale
en "Kuzm_ smlonva“) DP proda DI Prodévane ozemk._y takze PO, podani J{a\/rhu_ na vklad prava
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vlastnického k Prodédvanym pozemkim ve prospéch DI dle Kupni smlouvy dojde k datu pravnich
0¢inkd takového vkladu na stran€ DI ke slouéeni jeho uZivaciho préava k Proddvanym pozemkim
dle této Smlouvy a jeho vlastnického prava k Prodavanym pozemkiim, &imz Strany berou na
v&dom, Ze takovym dnem dojde ke ziiZeni pfedmétu najmu podle této Smlouvy.

V Ramcové smlouvé si Strany dale ujednaly podminky, za kterych DP a DI uzaviou samostatnou
smlouvu o zfizeni vécného bfemena uZivani (dale jen "Smlouva o zFizeni vécného bFfemena
uZzivini"), kterou DP zatizi Dalsi pozemky, kromé pozemki parc. & 2903/2 a parc. &. 2926/6 v
k.0. Libeni, obec Praha (déle jen "ZatiZené pozemky") povinnosti jejich vlastnika strpét privo
jejich uZzivani za podminek Smlouvy o zfizeni vécného bfemena uZivéni, a to ve prospéch
vlastnika Prodavanych pozemki a rozestavénych jednotek v Budové.

S ohledem na skuteCnost, Ze Doba najmu podle této Smlouvy byla sjednina na dobu uréitou,
Strany ujednavaji podle ustanoveni § 676 odst. 1 Ob&anského zdkoniku, Ze tato Smlouva nemiize
byt kteroukoliv Stranou vypovézena z jakéhokoliv diivodu, a najem Pozemkil podle této Smlouvy
skon¢i (a) bud’ uplynutim Doby najmu v délce péti (5) let nebo (b) splnénim rozvazovacich
podminek, ujednanych v ¢l. 4 odst. 1 a 2 této Smlouvy nebo (c) odstoupenim kterékoliv Strany za
podminek této Smlouvy. Za tim Gcelem Strany vyluéuji v souladu s ustanovenim § 263 zak. &
513/1991 Sb., Obchodni zakonik, v platném znéni (déle jen "Obchodni zikomik") aplikaci
ustanoveni §§ 345 az 348 (véetné) a §§ 356 a 357 (v&etn&) Obchodniho zakoniku.

Kterakoliv Strana bude opravnéna od této Smlouvy odstoupit, pokud Rémcova smlouva byla
ukoné&ena kteroukoliv Stranou z diivodi sjednanych v ustanoveni &l. 10 odst. 7 a nasl. Rdmcové

smlouvy.

Clanek 5
Oznamovani

Veskera ozndmeni, ktera musi ¢i mohou byt uéinéna podle nebo v souvislosti s touto Smlouvou,
budou u€inéna v Ceském jazyce a doruCena osobng, telefaxem nebo mezinarodné uznavanym
doru¢ovatelem nebo doporu€enou postou. Oznameni u&inéné dle této Smlouvy bude povazovéano
za doruené prisluSnému adresatu uvedenému niZe, ¢i takovému jinému adresitu, oznamenému
prisluSnou Stranou za podminek tohoto ustanoveni, prvni (1.) nasledujici pracovni den po dni, kdy
bylo oznéameni doru¢eno osobné &i telefaxem, a paty (5.) pracovni den poté, co oznémeni bylo
odesldno mezinirodné uznavanym dorudovatelem ¢&i doporuéenou postou. Pokud kterakoliv Strana
vyuZije vice mozZnosti z vy3e uvedenych alternativ doruovani oznameni, pak se bude mit za to, Ze
oznameni bylo doruc¢eno druhé Strané v ten pracovni den, ktery nastal nejdfive.

Pro DI:

DISCOVERY INVESTMENT s.ro.

Praha 1, Staré Mesto Vezenské 5/116, PSC: 110 00
Tel.: et e, 9 s

Fax: ?s% o *ﬂ

Pro DP:

Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciova spole¢nost

Praha 9, Sokolovska 217/42, PSC: 190 22
e ARy T
Tel Eliff-.tt._a-_jf hﬁ?ﬂfﬁ
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Clinek 5
Zavéreéns ustanoveni

Podminky a ustanoveni obsaZené v pnlohach pfipojenych k této Smlouvé se do této Smlouvy
timto zaCletiuji jako jeji nedilné soucasti a jsou pro DP a DI zavazné.

Tato Smlouva se fidi a bude vyklidana v souladu s pravnim fadem Ceské republiky. Nestanovi-li
tato Smlouva jinak, bude se na tuto Smlouvu vztahovat § 663 a nasl. Ob&anského zakoniku a
souvisejici pfedpisy. V rozsahu, v jakém existuji nesrovnalosti mezi touto Smlouvou a
ustanovenimi Obé&anského zdkoniku, strany souhlasi, aby v rozsahu povolenem zdkonem méla
piednost ustanoveni této Smlouvy a byla rozhodujici.

Tato Smlouva miiZze byt dopliiovdna nebo ménéna pouze ve formé pisemnych a oéislovanych
dodatka.

Neplatnost jednotlivych ustanoveni Smlouvy nema vliv na platnost Smlouvy jako celku. Bude-li
jakeékoliv ustanoveni této Smlouvy neplatné ¢i nevymahatelné v souladu s pfislusnymi préavnimi
predpisy, obé Strany se v takovém pfipadé zavazuji takové neplatné nebo nevymahatelné
ustanoveni Smlouvy nahradi platnym, pravné zdvaznym a vymahatelnym ustanovenim, které bude
v nejvy$8i mozné mife odpovidat smyslu a G&elu takového neplatného nebo nevymahatelného
ustanoveni. Jinak se pouZije ustanoveni zdkona upravujici p¥isluiny vztah, a pokud takové
ustanoveni neni, pak ustanoveni zikona obsahové a povahové nejbliZ¥i, a pokud ani tohoto neni,
pak pravidla poctivého obchodniho styku.

Nadpisy riznych ¢lanki této Smlouvy jsou zde zafazeny pouze z divodu odkazu a neupravuji,
nedopliiuji, ani neméni vyslovné stanovené podminky a ustanoveni této Smlouvy. Pojmy
definované v této Smlouvé maji vyznam, ktery jim byl uréen touto Smlouvou bez ohledu zda jsou
v jednotném nebo mnoZném &isle a rodu.

Tato Smlouva je platnd a zdvazna pro Strany a jejich prislu§né pravni nastupce a postupniky a
plyne ve prospéch Stran a jejich pfislusnych préavnich nastupcii a postupniké od data jejiho
podpisu.

KaZzda Strana podepiSe takové dokumenty a jiné listiny a provede takové tkony, jaké mohou byt
odiivodnéné poZadovany druhou Stranou za uigelem uvedeni této Smlouvy v i¢innost.

Tato Smlouva tvoti tplnou a kompletni dohodu Stran o pron4jmu Pozemku Pronajimatelem
Néjemci a s vyjimkou Rémcové smlouvy a jejich piiloh nahrazuje veskeré predchozi nebo
soucasné Umluvy, dohody, pfisliby a prohlaseni tykajici se pronajmu, jez vﬁechny, at’ jii byly ustni
¢i pisemné, jsou zahmuty do této Smlouvy.
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9. Tato Smlouva bude podepséna v osmi (8) stejnopisech, z nichZ po ¢tyfech (4) obdrzi kazda Strana.

10. Tato Smlouva vstupuje v platnost dnem jejtho uzavfeni, v Ginnost dnem pfedani Bankovni
zaruky A spoleénosti DI spoletnosti DP za podminek Ramcové smlouvy. Dnem té&innosti této
Smlouvy zanika Néjemni smlouva véetné viech jejich dodatki a Najemni smlouva 2, véetné viech
jejich dodatki, kterou jsou nahrazeny touto Smlouvou.

Za: Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciovi spole¢nost:
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Jmeno Radovan S1emer = Jmeno Ing Martm Dvorak
funkce: pfedseda predstavenstva funkce: mistopfedseda predstavenstva
datum: 15 -03- 2010 datum: 15 -03- 2010

S.I.0.0

ﬁm 0: p. ’Jonathan Wllkmson Jména Mgr. Lucle Motllkova
1funk e: jednatel funkce: jednatel
F}ﬁl_?tu _I.; 15 -03- 2010 datum: 15 -03- 2010
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