DOHODA O PROVEDENI ZMENY
PREDMETU NAJMU

ke smlouvé CES: 2018/0914

NiZze uvedené smluvni strany:

nazev: méstska ¢ast Praha 1

[ 00063410

DIC: CZ00063410

sidlo: Utad mé&stské &asti Praha 1, Vodickova 681/18, Praha 1, PSC 115 68
datové schranka: bdeb2my

zastoupena: Ing. Oldfichem Lomeckym

(dale jen ,,Pronajimatel* na strang jedné)

o RS
Nazev: Méstska divadla prazska

IC: 00064297 i

Datova schranka: Byt ¥ Pd

Sidlo: Raptitski-534/13, Prahad ¥ V 3a.ml' CAQ /4 Rrana 4
Zasloupena: Fiimr-Vrbousjednatelem

Nah. Damid Peloy) (Fedirel

(dale jen ,,Ndjemce* na strané druhé)

I. Uvodni ustanoveni

1. Smluvni strany maji v dob& uzavieni této dohody prdva a povinnosti vyplyvajici ze smlouvy
¢. 2018/914 o ndjmu nebytové jednotky & 700/112 vdomé& €. p. 700 k. G. Staré Mésto,
Vodi¢kova 32, Praha | ,,PFedmét najmu‘). Tato smlouva (déle jen ,,Najemni smlouva®) je pro
tiéely této dohody ramcovym dokumentem, ktery slouzi k vykladu nize uvedenych prav a
povinnosti.

7] Tato dohoda je wuzavirdna vsouladu susnesenimn Rady méstské ¢&éasti Praha 1
¢. URIS 1171 ze dne 16. 10, 2018, Pronajimatel tak potvrzuje, Ze na jeho strang byly splnény
v8echny podminky zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mést¢ Praze, které jsou nutné k tomu,
aby se Pronajimatel mohl platné zavazovat.

3. Najemce pfedlozil Pronajimateli dne 4. 10. 2018 Zidost o vydani pisemného souhlasu
s provedenim zmé&n a uprav pfedmétu najmu, jimz dojde k obnoveni vstupu zpasize do
Piedmé&tu ndjmu véetné jeho souvisejicich stavebnich tprav.

4. Zmény jsou zaznamenany v projektové dokumentaci Ing. Martina Cadka, ktery je z Césti
ptilohou €. 1 této dohody.

IL Pronajimatel timto udé&luje souhlas s provedenim zmén Piedmé&tu ndjmu v rozsahu
uvedeném v piedloZené projektové dokumentaci Ing. Martina Cadka.

111, Naklady na provedeni zmén Predmétu ndjmu

I. Naklady na provedeni zmén hradi vyhradng Najemce. Vyrovnani zmén mezi Najemcem
a Pronajimatelem bude provedeno podle obecnych ustanoveni Najemni smlouvy.
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Predpokladana hodnota nékladu, které Najemce hodld vynaloZit na provedeni zm&n Predmétu
najmu, bude ¢&init dle pfedloZeného rozpodtu maximalné 1,730.823, -K¢& bez DPH a Najemce
pfedpoklada jejich ndvratnost v pribéhu doby ndjmu tak, jak je sjednana v Najemni smlouvé.
Rozpocet realizace zmén je pfilohou €. 2 této dohody.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo byt informovén bezodkladng poté, kdy bude ziejmé, Ze naklady
na provedeni zmén uvedenou maximalni hodnotu pfevysi, a to véetné divodu, které k tomu
vedou. Nebude-li Pronajimatel v&as informovan nebo bude-li zvy3eni nakladd zapti€inéno
nedbalosti Ndjemce nebo zhotovitele, miZe Pronajimatel odmitnout tyto vicendklady uhradit
v ramei pfipadného vzijemného vyrovnani podle Najemni smlouvy.

Najemce je povinen Pronajimatele priib&zné informovat o plnéni rozpoétu a po provedeni zmén
piedlozit kopie GCetnich dokladi a pfipadnych zaruCnich listti a revizi, které se zménami
souviseji. PoruSeni této povinnosti znamend ztrdtu préava na nahradu zhodnoceni pfipadng
ahradu ucelné vynaloZenych naklada, kterych se nedodané doklady dotykaji.

Spoluprace s viastniky jednotek v domé

Néjemce bere na védomi vymezeni pfedmétu ndjmu v rdmci domu a v piipadé, Ze zmény maji
zasahnout do spoleCnych Casti domu, musi mit k t8mto zménam pisemny souhias tamniho
spolecenstvi vlastnikli jednotek. K tomuto i¢elu je povinnosti Pronajimatele vybavit Najemce
pinou mofi Mpgnam}s‘orggﬁy qule,ggdstw, vl&stmku ptipadné s jednotlivymi viastniky jednotek

v domé. .
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Najemce je p vinen ostatecnym pfedstihem informovat ostatni uZivatele v domé&

o tom, Ze bude provadét zmény pfedmétu nijmu a seznidmi je sjejich charakterem
a predpokladanou dobou realizace. Pokud Néjemce tuto povinnost nesplni, ma Pronajimatel
pravo sviij souhlas se zménami odvolat piipadné realizaci zmén pozastavit, dokud ncbude tato
povinnost splnéna. Pozastaveni realizace zmén nema vliv na termin jejich dokonéeni.

Realizace zmé&n musi byt provadéna Setrné s ohledem na ostatni uzivatele domu, z¢jména je
Néjemce povinen provadén zmény v dob¢ k tomu vhodné a mimo statni svatky a nedgle, pokud
je predmét najmu v bytovém domé Pokud stavebni dfad stanovi daldi omezeni, odpovida
Néjemce za jejich dodrZovani.

Pronajimatel neruéi za to, ze mu bude udélen souhlas tietich osob s provadénim zmé&n, které
bude Nijemce pfipadné potfebovat k zdsahiim do spole&nych prostor domu nebo v fizeni
s organy statni spravy, kter¢ jsou opravnény provadéni zmén, jakkoliv regulovat,

Zpusob provadéni zmén a doba realizace

Pied zapodetim realizace zmén musi Najemce Predmét ndjmu a jeho technicky stav
zdokumentovat, tak aby na ném bylo moZné pfedmét nijmu identifikovat. Pokud se stav
pfedmétu najmu bude li§it od stavu zachycenému na piedavacim protokolu, ktery byl vyhotoven
na zacitku nijemniho vztahu, musi byt rozdily pisemné zaznamenany. Takto ziskanou
dokumentaci musi Najemce zaslat Pronajimateli je§t€ pred zapodetim realizace zmén.
V opagéném piipadé miZe Pronajimatel postupovat obdobné, jak je uvedeno v odst. 5 tohoto
¢lanku.

Nédjemce ruéi za to, Ze realizované zmény budou provedeny odborné pri dodrzen{ vSech
technickych norem, které se zménami souviseji.

Pronajimatel je opravnén, kdykoliv kontrolovat stav Pfedmétu najmu, zplisob provadéni zmén
a kvalitu provedeni. Vyhrady Pronajimatel zaznamena do stavebniho deniku, ptipadné je
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Najemci bezodkladng pisemné vytkne. Najemce je nasledné povinen vytené napravit piipadné
pisemné zdlvodnit stavajici postup. V pfipadé, Ze vytéené nebude napraveno nebo odtivodnéni
Najemce po odborné strance neobstoji, ru¢i Najemee za konkrétni vytykané zdsahy po dobu 5
let od dorugeni vytky nebo od data zaznamu vytky ve stavebnim deniku.

Najemce musi dodrZet nasledujici pravidla pfi provadéni zmén:

a. elektrickd energie pro stavbu bude ziskana pres vlasini elektromér,
b. najemce zajisti pofadek a &istotu ve spolednych prostorach domu, které budou
realizaci zmén dotleny,
¢. vdomé bude umisténa cedule ,stavba povolena“ obsahujici kontakt na stavebni firmu
a vyznaceni doby povolené pro stavebnf éinnost.
Pfi opakovaném ncdodrzovani stanovenych pravidel, piipadng v pfipad€ hrubého poruSeni
stanoveného pravidia, md Pronajimatel pravo pozastavit provadéni zmén doté doby, nez se
Najemce vhodnym zplsobem zarudi za jejich dodrzovani. V opakovanych piipadech nebo pii
nedostatedné zaruce nebo v pfipadé otdleni se zdrukou, mize Pronajimatel odvolat sviij souhlas
s provadénim zmén a uvést pfedmét najmu na naklad Najemce do stavu, ktery bude nejblize

jeho plvodnimu stavu.

Pozastaveni provadéni zmén nemd vliv na povinnost Ndjemce dokondit zmé&ny v daném

terminu.

Najemee je povinen dokongit zmé&ny Piedmétu najmu do Sesti mésici od nabyti pravni moci
pFisludného stavebniho povoleni ncbo ode dnc ohlaseni ‘stavby. Za kazdy den prodleni je
Nijemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1/15 mésiéntho nijemného
podle Ndjemni smlouvy. Pt prodleni del§im neZ 30 dnfi se smluvni pokuta zvySuje na 1/5
nijemného, a to po&inaje 31 dnem prodleni. Dobu pro dokoneni zmén je mozné prodlouzit jen
pisemnym dodatkem k této dohodé. Dokon&enim zmén se rozumi takovy stav Predmétu najmu,
ktery umozni faktické a pravni uzivani k 0&elu, za nimz N4jemce zmény realizuje.

Sleva na najemném

Najemci nevzniké narok na slevu z najjemného.

Technické zhodnoceni

Pronajimatel souhlasi, Z¢ Najemce bude odepisovat Technické zhodnocent, které vznikne na
zaklad& zmén realizovanych touto dohodou, aviak zmény zahrnuté do technického zhodnoceni
budou predem sepsany a ohodnoceny ve znaleckém posudku, ktery vypracoval znalec
uvedeny v seznamu doporudenych znalett méstské &asti Praha 1.

Néjemce se viak v této souvislosti zavazuje, 7e na zagatku odepisovani Pronajimateli pieda
znalecky posudek podle ptedchoziho odstavee a oznami pfedpokladanou dobu, po niz bude
takovéto zhodnoceni odepisovat. Po dobu odepisovani ze strany najemce, nebude pronajimatel
zvy$ovat hodnotu pfedmétu najmu ve své majetkové evidenci.

Zména ndjemni smlouvy

Smluvni strany se dohodly, Ze po&inaje &innosti této smlouvy nahrazuji €l. 4 najemni
smlouvy 2018/0914 ustanovenimi, kter4 jsou uvedena v pfiloze €. 3 této dohody.

Zmény provedené ndjemcem na predmétu najmu pied uzavienim této dohody budou
vypofadany po skonceni ndjmu podle di‘ivéjsich dohod.
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V Praze
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Ostatni ujednani

V piipadé, Ze je dle této dohody Nédjemce povinen Pronajimateli uhradit smluvni pokutu, mize
Pronajimatel pii liknavosti Ndjemce se zaplacenim pouZit k jeji tthradé kauci, kterou Najemce
Pronajimateli deponoval jako jistotu na zaplaceni zdvazki z Najemni smlouvy.

Najemce bere na védomi, Ze Pronajimatel je povinnym subjektem podle zakona
. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, proto miZe byt tato dohoda na
kvalifikovanou Zadost po odstranéni osobnich Gidajii poskytnuta tietim osobam.

Smluvni strany se dohodly, Ze komunikace mezi nimi bude probihat stejnym zptisobem, jak je
dohodnuta v Ndjemni smlouvé.

Smiuvni strany si davaji vzjemné souhlas se zpracovanim osobnich tidaji, které jsou uvedeny
v této smlouve a souvisejicich dokumentech za tigelem evidence a Giéelné aplikaci sjednanych
prav a povinnosti v této dohodé uvedenych nebo s touto dohodou souvisejicich.

Tato dohoda nabyva platnosti dnem jejiho podpisu  viemi smluvnimi stranami
a GCinnosti dnem, kdy byla zvefejnéna v Registru smluv podle zikona & 340/2015 Sb.,

o registru smluv.

dne: V Praze dne: ’ 4 'y
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M¢&stska tast Praha | Meéstska divadla prazska

Ing. Oldrich Lomecky, starosta MgA. Daniel Pribyl, feditel

Pronajimatel Najemce
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Novace najemni smlouvy ¢. 2018/0914

IV.ZMENY PREDMETU NAJMU

1.

Timto ¢lankem smluvni strany zcela nahrazuji ustanoveni § 2220 zdkona &.
89/2012 Sb., oblansky zakonik, a zaroveni jeho aplikaci zeela vyluiuji i pro
pfipad, ze by néktera ustanoveni tohoto &lanku byla vykladzm povaZovéana za
neplatna.

Pro ucely t3to smlouvy se za zménu pfedmétu najmu povaZuje _akykoliv
zasah Nijemce do piedmétu najmu, jeho soudasti, piisluSenstvi, pfipadné
spole€nych Zasti domu, které ve svém disledku méni hodinotu pronajaté véci.
Zménou v3zk pro acely tohoto ¢lanku nejsou opravy, ktzre Ndjemce provadi
v souladu s &l. V, &asti B, odst. 1 této Smlouvy na vlastii ndklad bcz naroku
na vyrovnari zhodnoceni pokud by jej oprava vyvclala.

Ndjemce miiZe provadét jen takové zmény pFedinitu najmu, které
Pronajimatel predem pisemné odsouhlasi. Pokud Najemee provede zmény,
které se od pisemného souhlasu odchyluji, plati pro agels této smiouvy, Ze
zme&ny nebyly odsouhlaseny jako celek.

V ptipadé, %e Najemce provede zmény bez ptedchoziho pisemného souhlasu,
mize po ném Pronajimatel pozadovat uvedeni zmén d¢ ptivodniho stavu.
Nebude-li uvedeni do ptlivodniho stavu moZné nebo Prona imatelem
vyzadovano a hodnota pfedmétu najmu se podle znaleckého posudku
v dusledku této zmény sniZila, je Ndjemce povinen uhradit Pro-ajimateli
smluvni pckutu ve vysi dvojndsobku hodnoty zaehodno:zeni. Je-l1 pfedmét
ngjmu naopak nedovolenymi zménami zhodnocen, nema Najemce pravo na
Zadnou nahradu nakladu ani zhodnoceni.

Neni-li sjednano néco jiného, provadi Najemce zmény piedmétu néjmu vzdy
na vlastni ndklad. Pronajimatel mize Najemci udglit sout las s odepisovanim
technického zhodnoceni.

Doslo-li pisemné odsouhlasenou zménou ke zhodnoceni pfedmétu najmu,
ma Najemce pravo na jeho ndhradu jen v pfipadé, Ze v souvislosti s timto
zhodnocenim nedoslo zéroveii k pfiméfenému zvySeni najemného nebo pokud
nijemné ncbylo pfedem stanoveno s ohledem na budou:i zmény Samotné
zhodnoceni zjiSt'uje uréeny znalec ke dni, kdy najemce pfedmi§t najmu
vyklidil a vyklizeny jej pfedal zp&t Pronajimateli, tj. se zohledn&nim nasledné
degradace provedenych zmén k uvedenému Sasovému okamziku. ('d zjisténé
hodnoty se odeftou viechny slevy na nédjemném, které Pronajimatel
v souvislosti s provadénim zmén Najemci poskymul. V pfipadg, ze Nijemce

0

11.

12.

odepisuje technické zhodnoceni dattové GCinnymi odpisy, odelte se od
ptipadného zhodnoceni i celkové hodnota t€chto odpisi.

Vys§i zhodnoceni prokazuje Najemce znaleckym posudkem, pii€emZ pro
Pronajimatele je z&vazny jen 9osudck soudniho znalce ze seznamu
provéfenych znaled Pronajimatele. Pokud tedy najemce piedloZi znalecky
posudek jiného zralce, ma Pronajimatel pravo jej odmitnout a na naklady
Najemce zadat posudek u znalce dle své volby. Splatnost zhodnoceni dle
nasledujiciho odstavce se podita teprve dorucenim tohoto posudku.

Vysledna ¢astka je splatnid do 60 dni od doruceni prislusného znaleckého
posudku Pronajimateli. Odepisuje-li Najemce technické zhodnoceni,
nenastane splatnost dfive, nez okamzikem, kdy Néjemce pieda Pronajimateli
podklady nutné pro Gpravu hodnoty hmotného majetku v jeho majetkové
evidenci a umoZzni mu p¥ipadné pokraovani v odpisech.

V ofipadg, Ze najemni vztah skonéi dfive bez zavinéni N4jemce, ma Najemce
pravo na thradu icelné vynalozenych nakladt ve vysi, kterou dosud nestacil
odepsat nebo na nihradu zhodnoceni podle odst. 6 tohoto ¢lanku pokud je
jcho hodnota vyssi.

V pfipadé, Ze najemni vztah skonéi diive bez zavinéni Pronajimatele, véetné
pripadl, kdy nijemni vztah ukonéi Najemce bez udani duvodu, nema
Najemce pravo na nahradu zhodnoceni. Toto ustanoveni se pouZije i
v pfipadé, Ze najemni smlouvu za Najemce ukenéi ze stejnych ddvodi
insolvenéni spravce.

vvvvvv

takova situace, kdy najemni vztah skon&i alespoil o jeden dfive, neZ jaka byla
sjednana doba najmu, nebo v piipad¢, Ze byla sjednana doba neur¢ita, alespon
jeden mésic dfive, nez byla pfedpokladana doba navratnosti investice uvedena
v dohodg& o provedeni zmény predmétu najmu.

Pronajimatel ma pravo poZzadovat na Ghradu nahrady za zhodnoceni, &1
nahrady Glelng vynaloZenych néakladd, splatkovy kalendar v pfipadé, Ze
pohledivka Najemce presahuje vice nez 4 miliony korun Ceskych. V takovém
pfipadé se prislusnd pohledavka rozlozi do splatek aZz na dobu 5 let podie
volby Pronajimatele.
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URAD MESTSKE CASTI 010
Utvar tajemnika e
PRAHA1 Oddé&leni pravni, kontroly a stiZnosti IV

Upozornéni na nékteré povinnosti vdohodé o provedeni zmén jednotky
¢. 700/112 v domé ¢. p. 700 k. 4. Nové Mésto, Vodi¢kova 18, Praha

Ndjemece mimojiné

¢ bezodkladné Pronajimatele informuje o podstatnych zménach v rozpoétu,

¢ vhodnym zplsobem a s piedstihem informuje uZivatele domu o charakteru stavebnich Gprav
a ¢asovém harmonogramu,

e zachovava Cisté spoleéné prostory domu, které pfi realizaci zmén vyuziva,

e zmény musi byt provedeny odborné pii dodrzeni viech technickych norem,

e je povinen dokon¢it zmény nejpozdéji do 6 mésfch od nabyti pravni moci stavebniho povoleni
nebo od ohléSenf stavby pFislu§nému stavebnimu Giadu,

Dohoda o provedeni stavebnich uprav obsahuje zménu & IV. nijemni smlouvy & 2017/0914, ktery
obsahuje zptisob vypofadani zhodnoceni piedmétu najmu, ktery se vztahuje jiz na zmény, které jsou
touto dohodou odsouhlaseny.

Dohoda o provedeni stavebnich tprav je t€innd jejim zvefejnénim v registru smluv, které zajistuje
Pronajimatel. Tuto skuteCnost lze ovéfit na hitps://smlouvy.gov.cz/vyhledavani. V pripadg, Ze nebude
smlouva zveicjnéna do 3 mésici, je zruSena od po&atku (§ 7 odst. | zakona & 340/2015 Sb.). Pokud
tedy budete mit pochybnosti o uvefejnéni smlouvy, obratte se s dotazem na sekretariat Odboru
technické a majetkové spravy méstské ¢asti Praha 1 na tel. 221097549.

Potvrzuji prevzeti podepsané smlouvy.,

) 9.
V Praze dne ‘-/ 7(}/ . 4(9 QZO Z:D

MgA. Daniel Pribyl
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Urad mestské casti Praha |

Voditkova 18, CZ-115 68

tel.: +420 221 097 376
petr.vanek@prahal.cz, www.prahal.cz
IC: 00063410, DIC: CZ00063410




