MMPr/SML/1491/2018

Statutarni mésto Prerov

IC: 00301825

DIC: CZ00301825

se sidlem Pierov, Prerov I — Mésto, Bratrska 709/34, PSC 750 02
zastoupené nameéstkem primatora Pavlem Kosutkem

(dale jen ,,pronajimatel)

a
Jakub Jiingling, nar. 983
bydlisté Pterov

(dale jako ,,najemce*)
(dale také jako ,,smluvni strany*)

uzavieli ve smyslu § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zékonik, ve znéni
pozd¢jsich predpisti (dale jen ,,obcansky zdkonik*) nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

Najemni smlouvu

L.
Piedmét najmu

(1) Pronajimatel je podle ustanoveni § 1 zdkona €. 172/1991 Sb., o ptechodu nékterych véci z
majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, ve znéni pozdgjsich predpisti, vlastnikem
budovy jina stavba &. p. 122, ptislusné k ¢asti obce Pierov I-M¢sto, kterd je soucdsti
pozemku p.&. 34 (zastavéna plocha a nadvoii) o vyméte 786 m? v katastralnim tizemi
Pterov (Kratochvilova 20).
Vlastnictvi pronajimatele k uvedené nemovité véci je zapsano v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim Gfadem pro Olomoucky kraj, katastralni pracovisté Prerov, na listu
vlastnictvi €. 10001 pro obec Pterov, katastralni 1zemi Pterov.

(2) Pfedmétem najmu dle této smlouvy je prostor slouzici podnikini o celkové vymére
63,84 m? situovany v pfizemi budovy - jina stavba & p. 122, pfislusné k Gasti obce
Pterov I-M¢sto, ktera je soucasti pozemku p. €. 34 (zastavéna plocha a nadvoii) o vyméie
786 m? v katastrdlnim tizemi Pferov (Kratochvilova 20). Nebytovy prostor &islo 101 se
sklada z hlavni mistnosti - prodejny o vyméfe 62 m? a vedlej$i mistnosti o vymére 1,84

m?,

(3) Pronajimatel  touto  smlouvou  pfenechdva najemci do  uZivani  prostor
specifikovany v odst. 2 tohoto ¢lanku smlouvy a nijemce tento prostor za podminek
stanovenych touto smlouvou do ndjmu pfijimd a zavazuje se hradit pronajimateli za
uzivani prostor najemné dle ¢l. IV smlouvy.

I1.
Ucel najmu
(1) Ngjemce je opravnén a povinen uzivat predméet ndjmu za ucelem provozovani komunitni
kavarny s prodejnou vinylovych desek.
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(2) Najemce prohlasuje, Ze je mu stav pfedmétu ndjmu znédm a Ze tento je zpusobily k uzivani
ke stanovenému ucelu.

I11.
Doba najmu

(1) Najem se sjednava na dobu neurcitou s vypovédni lhitou 3 mésice.

(2) Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel po dobu prvnich péti let od uc¢innosti této
smlouvy muze tuto smlouvu vypovédét pouze v souladu s ustanovenimi ¢l. VII této
smlouvy.

(3)  Vypoveéd s vypoveédni lhitou 3 mésice musi byt ucinéna v pisemné formé a dorucena
druhé smluvni strané. Vypovédni lhita zacne bézet prvnim dnem kalendainiho mésice
nasledujiciho po doruceni vypoveédi druhé smluvni stran¢.

(4) Predmét najmu se pronajimatel zavazuje odevzdat ndjemci nejpozde€ji do doby ucinnosti
smlouvy a odevzdd mu s predmétem najmu vSe, ¢eho je tfeba k fadnému uZzivani
predmétu najmu. Predmét najmu se povazuje za predany, jakmile ndjemce obdrzi klice a
v pfistupu do pfedmétu najmu nebude nic brénit predani.

(5) Po ukonceni najmu je najemce povinen predmét ndjmu vyklidit, a to nejpozdéji v den
skonceni ndjmu a pronajimateli v tento den piedat, v¢. veskerych klich.

IVv.
Najemné, naklady spojené s uzivinim predmétu najmu a zpisob jejich ahrady

(1) Najemné za ndjem prostoru specifikovaného v ¢€l. I. odst. 2 smlouvy je stanoveno
dohodou smluvnich stran ve vysi, kterd je uvedena ve vyméru uhrad (eviden¢nim listé)
jako priloze €. 1 ndjemni smlouvy, v€etné najemného za uZivani zatrizovacich predméti
nachazejicich se v prostoru specifikovaném v €l. I odst. 2 smlouvy, které je stanoveno na
principu navratnosti pofizovacich néklad v dobé ptedpokladané Zivotnosti zatizovacich
pfedméti. Najemné je osvobozeno od dan¢ z pfidané hodnoty dle ust. § 56a odst. 1
zékona €. 235/2004 Sb., o dani z ptfidané hodnoty, ve znéni pozdé€jsich ptedpist, a je
splatné v mési¢nich splatkach zptsobem, ktery je uveden v odst. 2 tohoto ¢lanku
smlouvy.

(2) Ngjemce je povinen hradit pronajimateli njjemné dle odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy,
v mé&sicnich splatkdch ve vysi 1.507,-K¢ a to nejpozdéji do posledniho dne ptislusného
kalendainiho mésice, za ktery je najemné hrazeno, na udet pronajimatele vedeny u Ceské
spofitelny, a.s., &.0. 1882611309/0800, variabilni symbol 0122100022. Castka je
povazovana za zaplacenou dnem jejiho pfipsani na ucet pronajimatele.

(3) Ngjemce je povinen hradit pronajimateli zalohy za sluzby spojené s uzivanim predmétu
nagjmu (tj. zalohy za vodné, stocné a zélohy za odvadéni srazkovych vod, ptiblizovani
odpadnich nadob) ve formé mésiénich zaloh. Uhrada zaloh je povazovana za zaplacenou
dnem pfipsani ¢astky na ucet pronajimatele. VySe zaloh je stanovena v evidencnim listé,
ktery je ptilohou ¢. 1 smlouvy a miZe byt v pribéhu trvani ndjemniho vztahu upravovéna,
nedohodnou-li se smluvni strany jinak, pouze v nasledujicich ptipadech:

a) v zavislosti na vysledku vytctovani sluzeb za zGctovaci obdobi, kterym je kalendarni
rok, vzdy k 1.6. kalendainiho roku nasledujiciho po zaétovacim obdobi, a to na
zakladé¢ dohody smluvnich stran pfijat¢ ve formé nového evidencniho listu,
podepsaného obéma smluvnimi stranami, nebo

2



MMPr/SML/1491/2018

b) budou-li pro to divody, které vyplynou ze zmén danych zvlaStnimi pravnimi ptedpisy
upravujicimi poskytovani plnéni spojenych s uzivanim nebytovych prostort a postup
pti uréovani zaloh na sluzby, rozac¢tovani, vyactovani a vyporadani nékladii na sluzby,
anebo z rozhodnuti cenovych organli, a to na zakladé¢ rozhodnuti pronajimatele,
které pronajimatel oznami ndjemci v pisemné form¢ vystavenim nového evidencniho
listu, ktery nahradi stavajici ptilohu ¢. 1 smlouvy.

(4) Najemce je povinen hradit ndklady za sluzby spojené s uzivanim predmétu ndjmu —
naklady na elektrickou energii na zaklad¢ samostatné smlouvy uzaviené s dodavatelem.

(5) Vytéapéni pronajatého prostoru si ndjemce hradi na vlastni naklady.

(6) N4jemce prohlasuje, Ze mu pronajimatel pfed uzavienim smlouvy ptedlozil a pti podpisu
smlouvy ptedal priikkaz energetické naro¢nosti budovy - objektu obCanské vybavenosti €.
p. 122, ktery vypracoval Ing. Petr Suchanek, Ph.D. dne 14.08.2014.

(7) Vyuctovani zaloh na sluzby spojené s uzivanim pronajatého prostoru a tthrady ptipadnych
nedoplatkt a pteplatkli obéma smluvnimi stranami budou provedeny v terminech dle ust.
§ 2252 zak. ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozd¢&jsich predpisti.

Ptipadny nedoplatek uhradi nijemce na zékladé vystavené faktury, na ucet a pod
variabilnim symbolem faktury.

Ptipadny pteplatek pronajimatel uhradi v terminu dle tohoto odstavce na et ndjemce,
jehoz ¢islo najemce sdéli pronajimateli nejpozdéji v den podpisu této smlouvy.

(8) Najemce je povinen bezodkladné uzaviit smlouvu o svozu odpadu véetné¢ dodavky
kontejnerovych (popelnicovych) nddob s Technickymi sluzbami mésta Prerova, s.r.o.

(9) Najemce je povinen zajistit si samostatné s pfislusSnym dodavatelem uklid pfedmétu najmu
a v zimnich mésicich i prostor pied pronajatym objektem.

(10) V ptipadé prodleni ndjemce s platbou ndjemného a Castek za sluzby spojené s uzivanim
pfedmétu ndymu (tj. zalohy za vodné, stocné a zalohy za odvadéni srazkovych vod,
ptiblizovani odpadnich nadob) dle odst. 1 a nasl. tohoto ¢lanku smlouvy je ndjemce
povinen uhradit pronajimateli Grok z prodleni dle natfizeni vlady ¢. 351/2013 Sb., kterym
se urcuje vySe urokd z prodleni andkladi spojenych s uplatnénim pohledavky,
urcuje odmeéna likvidatora, likvidaéniho spravce a c¢lena organu pravnické osoby
jmenovaného soudem aupravuji nékteré otdzky Obchodniho véstniku a vetejnych
rejstiikt pravnickych a fyzickych osob.

(11) Smluvni strany se dohodly, Ze vySe ndjemného bude kazdorocné upravena koeficientem
Kmr (tj. koeficientem Rady meésta), ktery kazdorocné stanovi Rada mésta Prerova,

pfedevsim s ohledem na ekonomicky vyvoj na izemi mésta Pferova, nejpozdéji do 31.10.
bézného roku s platnosti pro nadchéazejici kalendaini rok.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

(1) Pronajimatel je povinen ke dni u¢innosti smlouvy protokolarné predat najemci pfedmét
najmu a ke dni ukonc¢eni ndjmu jej od najemce protokolarné prevzit.
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(2) Pronajimatel je povinen odevzdat ndjemci predmét ndjmu ve stavu zplsobilém
ke smluvenému uzivani a v tomto stavu jej na své naklady udrzovat a zajistovat fadné
poskytovani sluzeb, které jsou s uzivanim predmétu najmu spojeny.

(3) Pronajimatel je opravnén kontrolovat dodrzovéani ustanoveni této smlouvy ze strany
najemce a po piedchozim upozornéni najemce predmét ndjmu, pfipadné je opravnén
vstoupit do predmétu ndjmu bez predchoziho upozornéni ndjemce v ptipadé, ze na
predmétu najmu hrozi vznik Skody, zejména v ptipad¢ zivelnych udalosti. O vstupu do
pfedmétu ndjmu a jeho okolnostech a ptipadnych Skodach poda bezodkladné zpravu
najemci.

(4) Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel zodpovida pouze za rizika a Skody kryté jim
uzavienym pojisténim. Néjemce je povinen uhradit pronajimateli Skodu, kterd byla
zpusobend zavinénym porusenim jeho povinnosti, ale i Skodu zplisobenou provozni
¢innosti.

(5) Najemce je povinen v pronajatém prostoru provadét béznou udrzbu a opravy, vécné
vymezené v natizeni vlady €. 308/2015 Sb. Smluvni strany se proto dohodly, Ze uvedené
nafizeni vlady bude pro ob¢ smluvni strany zavazné.

(6) Najemce je opravnén provadeét stavebni upravy, zdsahy do stavebnich Casti pronajatého
prostoru  nebo zmény uzivdni  pronajatého  prostoru jen na  zaklad¢
ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

(7) Smluvni strany se dale vyslovné dohodly, ze pokud v souvislosti s realizaci ust. ¢l. V.
odst. 6 této smlouvy ndjemcem dojde ke zhodnoceni majetku pronajimatele, najemce
prevadi takové zhodnoceni pronajimateli bezuplatné a bez naroku na jakoukoliv finan¢ni
nahradu ze strany ndjemce a pronajimatel toto zhodnoceni do svého vlastnictvi pfijima.

(8) Ngjemce je povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli pottebu oprav, které
ma uskutecnit pronajimatel a umoznit provedeni téchto oprav. Jinak odpovida za Skodu,
ktera v disledku nesplnéni této povinnosti pronajimateli vznikne. V piipadé, ze se jedné o
opravy, které presahuji ramec obvyklé tidrZzby, hradi je pronajimatel.

(9) Néjemce je povinen dodrZzovat v pronajatém prostoru veSkeré pravni predpisy
vztahujici se k provadéné Cinnosti, zejména pravni piedpisy tykajici se bezpecnosti a
ochrany zdravi pfi praci, poZarni ochrany a ochrany Zivotniho prostiedi.

(10) Ngjemce je povinen umoZznit pfistup poZarnimu a bezpecnostnimu technikovi
pronajimatele do pfedmétu najymu k provadéni technickych kontrol a odstrafiovat na své
naklady zavady zjisténé pronajimatelem nebo piisluSnymi organy statni spravy tykajici se
bezpecnosti a ochrany zdravi pii praci a pozarni ochrany. Njemce se zavazuje nést
odpovédnost za Uhradu sankci vyméfenych stitnim poZarnim dozorem nebo
Inspektoratem bezpecnosti prace za poruSeni povinnosti v piedmétu najmu.

(11) Ngjemce je povinen bez naroku na finanéni ndhradu umoznit pronajimateli ptistup
do pronajatych prostor v ¢ase pronajimatelem ureném a strpét pfipadné omezeni
v uzivani pfedmétu ndjmu v rozsahu nutném k provedeni oprav, udrzby ¢i rekonstrukce
pfedmétu ndjmu. V tomto smyslu je ndjemce povinen poskytnout pronajimateli
potifebnou soucinnost.
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(12) Najemce je povinen oznamit Hasi¢skému zachrannému sboru a odboru spravy a
komunalnich sluzeb kazdy pozar v predmétu najmu.

(13) Najemce se zavazuje, ze nebude v pronajatém  prostoru  provozovat
vyherni hraci pfistroje a hraci automaty, burzy, prodej levného textilniho zbozi a obuvi,
pouzitého zbozi (,,second hand*), poskytovani erotickych sluzeb a prodej erotickych
pomiucek, a to pod sankci smluvni pokuty ve vysi 20.000,-K¢ za kazdé jednotlivé
poruseni tohoto ustanoveni.

(14) Najemce je povinen na vlastni naklady udrzovat poradek a Cistotu v bezprostiednim
okoli pfedmétu ndjmu.

(15) Najemce neni opravnén dat predmét najmu uvedeny v ¢l. I odst. 2 této smlouvy do
podndjmu bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

(16) Ngjemce je povinen, pokud to bude nutné, zajistit u piisluSného stavebniho ufadu
zménu uzivani stavby na vlastni naklady.

(17) Néjemce je povinen uzaviit smlouvu o pojisténi odpovédnosti za Skody zptisobené
zavinénym porusenim povinnosti, véetné skod zplsobenych provozni €innosti a kopii
této smlouvy dolozit pronajimateli nejpozd€ji do jednoho kalendainiho mésice od
podpisu této ndjemni smlouvy obéma smluvnimi stranami. V navaznosti na vyse
uvedené je najemce povinen:

- zajistit, aby pojiSténi odpovédnosti za Skody zplsobené zavinénym porusenim
povinnosti, véetné skod zplsobenych provozni ¢innosti, bylo uzavieno po celou dobu
trvani ndjemniho vztahu,

- dokladat pronajimateli kopie dokladti o thradach pojistného z pojisténi odpoveédnosti
za Skody zplsobené zavinénym poruSenim povinnosti, vcetné Skod zplsobenych
provozni ¢innosti, a to vzdy do 30 dnti od provedeni kazdé tthrady pojistného.

(18) Najemce je povinen zabezpeCit na vlastni naklady pravidelné revize elektrospotiebic,
vypinacl, zasuvek, elektroinstalace a zafizeni, které jsou pifedmétem nijmu a budou
soucasti predavaciho protokolu, nebo které budou v pfedmétu ndjmu instalovany nebo
vneseny najemcem, a to v rozsahu a terminech stanovenych normami a piedpisy a kopie
reviznich zprav predavat (do 30 dnti ode dne jejich doruceni) pronajimateli.

(19) Ngjemce je povinen na vlastni ndklady zajistit v pfedmétu najmu instalaci hasiciho
pristroje a dalSich prostfedkd pozarni ochrany, na vlastni ndklady zajistovat jejich
pravidelné revize a kopie reviznich zprav pfedavat pronajimateli, s tim, zZe ndjemce je
povinen zabezpecit prvni revizi hasiciho pfistroje a dalSich prostiedkii pozarni ochrany
a pfedat kopii revizni zpravy pronajimateli do 15 dnli od G€¢innosti této smlouvy.

(20) Najemce se zavazuje, ze nebude nad miru pfiméfenou mistnim pomérim podstatné
omezovat najemniky v domé a obyvatele sousednich domti hlasitou hudebni produkci
Sifenou na vefejné prostranstvi z provozovny.

VI.
Smluvni pokuta

N3éjemce se zavazuje, Ze pokud nesplni nékterou povinnost uvedenou v €l. IV odst. 8 a 9 nebo
¢l. V odst. 14 této smlouvy, uhradi pronajimateli za kazdé poruSeni povinnosti smluvni
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pokutu ve vysi 3.000,- K& Smluvni pokuta je splatnd do 20 dnit ode dne doruceni vyzvy
pronajimatele k tthrad¢ smluvni pokuty najemci.

VII.
Vypovéd’ bez vypovédni doby

(1) Pronajimatel je opravnén smlouvu vypoveédét bez vypovédni doby, porusi-li ndjemce své
povinnosti zvlast’ zdvaznym zptisobem a tim bude piisobit pronajimateli znacnou Gjmu.

(2) Smluvni strany se dohodly, ze za zvlast’ zavazné zplsoby poruSeni povinnosti najemce,
které budou ptsobit zna¢nou Gjmu pronajimateli, se povazuje prodleni najemce s placenim
najemného, ndkladl za sluzby spojené s ndjmem vcetné piipadného nedoplatku z jejich
vyuctovani, a to prestoze byl najemce pronajimatelem vyzvan k jejich uhrad€, anebo
poruseni povinnosti ndjemce uvedenych v ¢l. V odst. 6, §, 9, 10, 11, 12, 13, 15, 16, 17, 18,
19, 20 smlouvy.

(3) Vypovéd pronajimatele bez vypovédni doby musi byt ucinéna v pisemné formé,
odliivodnéna a doru¢ena najemci.

(4) Smluvni strany se dohodly, ze ust. § 2314 zak. ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni
pozd¢jSich predpisii, které upravuje pravo vypovidané strany vznést proti vypoveédi
namitky a zadat soud o pfezkum opravnénosti vypovédi se nepouzije pro piipad podani
vypovédi podle této smlouvy.

(5) Smluvni strany se dohodly, ze ust. § 2315 zék. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni
pozd¢jsich predpisi, které upravuje pro najemce na nadhradu za vyhodu pronajimatele nebo
nového najemce, kterou ziskd prevzetim zakaznické zakladny vybudované najemcem se
nepouzije pro piipad podani vypovédi podle této smlouvy.

VIIIL.
Ukonceni najmu

(1) Najemce se zavazuje pii skonCeni ndgjmu vyklidit predmét najmu ke dni skonceni
najemniho vztahu a pfedat jej zp&t pronajimateli ve stavu odpovidajicimu béZznému
opotiebeni, pfipadné ve stavu odpovidajicim jeho zhodnoceni, které najemce realizoval
v souladu s €l. V odst. 6 a 7 této smlouvy. Opotiebeni nad miru obvyklou, ke kterému
doslo zavinénim nijemce, se povazuje za Skodu, kterou je ndjemce povinen na svij
naklad odstranit, a to ve lhlit¢ stanovené pronajimatelem.

(2) V ptipadé, Ze najemce nevyklidi pfedmét ngjmu ani v dodatecné jemu pronajimatelem
poskytnuté 1hiité, bude vyklizeni provedeno pronajimatelem nebo prostiednictvim tieti
osoby, a to na naklady najemce. Soucasné se ndjemce zavazuje, ze uhradi pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 100,- K¢ za kazdy den prodleni z plnéni povinnosti dle tohoto
odstavce a dale naklady a Skodu vzniklou pronajimateli v souvislosti s ptipadnou
uschovou véci podle ustanoveni § 2402 a nasl. obanského zakoniku.

IX.
Zavérecna ujednani
(1) Prava a povinnosti touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi pfisluSnymi ustanovenimi

zdkona ¢ 89/2012  Sb., obclansky  zakonik, ve znéni  pozdéjsich
predpisti.
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(2) Tato najemni smlouva miize byt ménéna pouze pisemnymi a Cislovanymi dodatky
uzavienymi mezi obéma smluvnimi stranami této smlouvy.

(3) Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech s platnosti originalu, z nichz pronajimatel
obdrzi 3 vyhotoveni a ndjemce 1 vyhotoveni.

(4) Ngjemce bere na védomi, ze obsah této smlouvy vcetné¢ vSech dodatki miize byt poskytnut
zadateli v rezimu zékona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni
pozdé¢jsich predpist.

(5) Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel uvetejni smlouvu prostiednictvim registru
smluv ve smyslu zadkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlasStnich podminkach ucinnosti nékterych
smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv), bez
zbyte¢ného odkladu po podpisu ndjemni smlouvy obéma smluvnimi stranami.

(6) Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti
dnem 01.11.2018.

(7) Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu ptecetly a Ze tato odpovida jejich pravé a
svobodné vili a byla u¢inéna vazné, urcité a nikoliv v tisni nebo za nadpadn€ nevyhodnych
podminek, coz stvrzuji svymi podpisy.

X.
Dolozka

Touto dolozkou se osvédcuje, ze byly splnény podminky platnosti tohoto pravniho jednani
podminéné pfedchozim zvefejnénim zadméru ndjmu jeho vyvéSenim na ufedni desce ve dnech
08.06.2018 az 09.07.2018 a naslednym schvalenim ndjemni smlouvy Radou mésta Pferova na
jeji 104. schiizi konané dne 18.10.2018 usnesenim ¢. 4285/104/7/2018.

V Prerove dne 23.10.2018 V Pferove dne 23.10.2018

Pavel Kosutek Jakub Jiingling
nameéstek primatora



