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Smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani
uzaviena podle ustanoveni § 2201 zédkona ¢. IR Sb., obtansky zakonik, (dale jen ,obéansky zadkonik™)

I.
Smluvni strany

Pronajimatel:

Golden Office, s.r.0. s
se sidlem: Bezova 1658/1, Praha 4, 147 00 IC: 02119927
zastoupena: Ing. Jifim Slezakem, jednatelem

Cislo uttu: NG
—

Technicka spréva komunikaci hl.m.Prahy
se sidlem : Rasnovka 770/8, Praha 1 110 15

I
IC : 63834197 DIC : C263834197
Zastoupena : ing. Ladislavem Pivcem, povéfenym ffzenim organizace
11
Piedmét smlouvy

Pronajimatel se zavazuje pfenechat ndjemci véc uvedenou ¢, 111 této smlouvy k dotasnému uzivani a ndjemce
se zavazuje platit za to pronajimateli najemné.

III.
Véc (predmét najmu)

1) Pronajimatel je viastnikem nebytovych prostor v domé &. p. 1658 postaveném na pozemku parc. & 2036/2
kat. Ozemi Branik, ktery je zapsan v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Praha,
Katastraini pracovité Praha, na listu viastnictvi &. 7683, pro kat. iizemi Branik, a nachazi se v ul. Bezova, Praha
4 - Branik, PSC 147 14.

2) Pronajimatel pfenechdva touto smlouvou néjemci do najmu k uZivéni tyto vymezené nebytove prostory, v
nemovitosti, uvedené v odstavei 1) &lanku III, této smlouvy:

oznadeni mistnosti; &, 11,12,13,14,15,16 B
vymeéra v m2: 152
mistnosti se nachdzi v: 5. NP budovy

oIV
Ucel naimu

1) N&jemce je opravneén prostory prenechané mu do uZivani, poulivat pouze ke kancelaiskému provozu.

2) Najemce je opravnén uzivat spoletné prostory v ¢, III. odstavci 1) uvedené budové a socialni zafizeni
prindleZejicl k pronajatym prostoram slouzicim podnikani (tzn. zejména socialnf zafizeni v patfe, kde se nachazeji
pronajaté prostory).

3) Spoletnymi prostory se rozumi zejména schodisté, vytahy, socidlni zafizeni, chodby pfistupné véem
podnajemclm, jidelna, kantyna, prostor recepce apod. Za spole&né prostory se pro G&ely této smlouvy nepovaZuji
zasedaci mistnosti 2 saldnky v budové. V pfipadé zajmu najemce o kratkodoby prondjem zasedaci mistnosti za
ucelem konkrétni akce je tento pronajem moiny na zakladé predchozi objednavky dorugené alespor tyden pred
konanim akce za uhradu dle finanénich podminek dohodnutych ve vztahu ke konkrétni akci.

V.
Najemne
1) Najemce se zavazuje platit roéné pronajimateli za n&jem prostor slouZicich podnikani a sluiby, poskytované

s uZivdnim prostor (viz odst, &. 2 tohoto &lanku), najemné ve vysi: IEGEGTGTGNGEGEGEGGGGGEE

. Ndjemee hradi k najemnemu a sluzbam DPH v zékonné vysi.

2) Sluzby poskytované s uzivanim nebytovych prostor: (klid, el. enaergie k b&Znému kanceldfskému provozu,
b&zna Udrzba, odvoz odpadki, otop, vedné a stoné, slufby podatelny a podil na uzivani spoleénych prostor a
socidinfho zafizeni a zafizenl zavodniho stravovéni jsou hrazeny v najemném (viz odst. 1) tohoto &lanku) vyima
rozmnozovani pisemnostl, poskytovani postovnich sluzeb, telefonniho a internetového pripojeni.

3) Najemné a cenu sluzeb poskytovanych s uZivanim prostor slouzicich podnikéani se nadjemce zavazuje
pronajimateli platit spoleéné, a to v diléich mésiénich pinénich, v této wysi:
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4} Dil&l mésiéni pinéni se povaiuje za uskuteénéné vidy 1. dnem bézného mésice. Pronajimatel bude Ghradu za
néjemné a sluiby spojené s uZfvanim pronajatych nebytovych prostor fakturovat vidy prvni pracovn! den
prislusneho kalendafniho mésice. Tato faktura je na zakladé dohody stran splatnd vidy nejpozdéji do 15. dne
pfisludného kalendafniho maésice. Nijemce je povinen hradit mé&siéni ndjemné a cenu slufeb poskytovanych s
uZivanim nebytovych prostor v piné wysi za kaZdy i zapoéaty mésic najmu.

K dotéenym &astkam byla pronajimatelem vypodtena a ndjemcem bude uhrazena DPH v aktudiné platné
zakonné vysi.

5) Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je oprdvnén jednostrann® upravit vymérem ndjemnénho vysi
néiemného, vZdy k 1. lednu kazdého roku trvani podndjmu, a to o Eastku odpovidajici roéni mire inflace oznémené
Ceskym statistickym oFadem nebo obdobnym opravnénym Gfadem statni spravy za piedchazejicl rok, Vymar
najemného musi byt doruden ndjemei nejpozdé&ji do 30. 7. b&Zného roku. Novy vymér bude tvorit pFilohu k této
smlouvé a stane se jeji soucasti. Doplatek odpovidajicl rozdilu mezi najemnym piedchoziho roku a néjemnym
upravenym uhradi ndjemce pii nejbliZz&im terminu Ghrady najemného.

6) Smiuvnl strany se dohodly, Ze ceny sluZeb poskytovanych s uzfvanim nebytovych prostor se budou automaticky
zvySovat podle rlstu cen externich dodédvek energif, vodného a stofného a daldich slufeb zm&nou cen 7a
poskytovani sluzeb spojenych s uZivdnim nebytovych prostor. Pronajimatel je proto opravnén zohledhovat tyto
zmény v priib&hu trvdni najmu jednostrannym zvyéenim cen za slufby poskytované s u¥ivanim nebytovych
prostor. Pronajimatel je v8ak povinen takové zvyieni pfedem pisemng ozndmit ndjemci nejméné mésic pred
uskuteéné&nim kazdé zmény a na pozadani najemce dolozit zménu ceny externf dodavky pfislusné sluzby.

7) Najemce se zavazuje pronajimateli platit veskeré platby najemného a plnéni speienych s uzivanim nebytovych
prostor bezhotovostng, a to z Uty najemce na Uéet pronajimatele uvedeny v &l 1.

8) Za den zaplaceni se pro ucely této smiouvy povaZuje pfipsani platby na (¢et pronajimatele uvedeny v odst. 7
tohoto élanku.

VI.
Doba najmu
1) Najem se uzavird na dobu neuréitou,
2) Smlouva nabyva déinnosti dnem 1.1.2015,
VII.

Ukonceni ndimu
Tuto smlouvu lze ukondit;
a) dohodou
b) vypoved

c) odstoupenim od smiouvy

1) Smiuvni strany maji préavo ukontit smiouvu s vypovédni dobou v déice 3 mésicil, kterd poting bézet od prvého
dne mésice nasledujiciho po dorufeni vwpovédi pronajimateli

2) Odstoupit od teto smlouvy je mozné v téchto piipadech:
a) uZiva-li najermnce predmét ndjimu takovym zplisobem, e pronajimateli vznikla koda anebo mu hrozi koda,

b) najemce hrubé nebo opakovang porusuje pozarni predpisy, pfedpisy o bezpeénosti a ochrané zdravi pfi
praci, pfedpisy o cdpadech, ustanoveni této smlouvy nebo Provoznf Fad budovy.



c) v pripadé, Ze bude najemce, at pronajimatelem pisemné upomenut, v prodleni s platbou dle této smlouvy
po dobu delsi nez 30 dni

4) Uinnost odstoupeni od smlouvy nastava doru¢enim pisemného oznadmeni pronajimatele o odstoupeni ndjemci,
pficemz smlouva se rusi k okamziku doruéeni tohoto pisemného ozndmeni o odstoupeni najemci, tedy s U&inky
ex nunc.

5) Vrati-li se smluvni strané jako odesilateli zpét jako nedoruéend vypovéd zaslana doporuéeng do sidla druhé
smluvni strany zapsané v obchodnim rejstiiku (nebo v jiné obdobné evidenci), nebo do posledné& pisemné
oznameného sidla smluvni strany, dojde na zékladé vyslovné dohody stran bez daléiho k okamZitému zaniku této
smiouvy ke dni dorueni této vypovédi zpét do sidla odesilatele.

6) PFi ukonéeni ndjmu se najemce zavazuje vratit nebytové prostory, pfenechané mu podle této smlouvy do
uzivani, ve stavu, v jakém je najemce prevzal s pfihlédnutim k b&znému opotiebeni. Zjisti-li se, e na t&chto
nebytovych prostordch byly zplisobeny &kody, zavazuje se je ndjemce bez zbyte¢ného odkladu uhradit.

VIII.
Sankce

1) Pokud ndjemce nespini svoji povinnost zaplatit pronajimateli ndjem Fadné& a véas, je povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 0,05 % z dluZné Eastky za kazdy, i zapocaty den prodleni s plnénim této
povinnosti

2) Zaplacenim smluvni pokuty neni omezena vyse naroku na nahradu Skody.

3) Nevrati-li ndjemce predmétné nebytové prostory pronajimateli ani do tfi pracovnich dnti po dni ukonéeni
najmu, je povinen uhradit pronajimateli jako smluvni pokutu ¢astku ve vysi dvojndsobku mési¢ni splatky
najemného, uvedeného v &ldnku V, odst. 3 této smlouvy, za kazdych zapodatych 30 dnll prodleni se spinénim
této povinnosti. Tim neni dotéeno prévo pronajimatele na ndhradu vzniklé Skody. Nadjemce je déle povinen i
nadéle hradit &astku sjednanou za sluzby poskytované s uzivdnim nebytovych prostor za dobu, dokud fyzicky
nevyklidi uZivané nebytové prostory.

4) Smiluvnf strany se vyslovné& dohodly, Ze nevrati-li ndjemce predmétné nebytové prostory do 14. dnii poté, co
dojde k ukonéeni ndjmu, je pronajimatel opravnén jej fyzicky vyklidit. Vyklizeni bude provedeno za ucasti treti
nestranné osoby. O prib&hu vyklizeni a vyklizovanych v&cech bude pofizen protokol. Ndjemce se zavazuje zaplatit
pronajimateli ndklady, které pronajimateli v souvislosti s vyklizenim vzniknou, a to bez zbyte¢ného odkladu poté,
co je o to pronajimatelem pozadan.

IX.
B&Zna a ostatni GdrZba, opravy a zmény predmétu najmu

1) Po dobu ndjmu provadi bé&Znou udribu pfedmétu ndjmu najemce. Ostatni Udribu prfedmétu najmu a jeho
nezbytné opravy provadi pronajimatel, ledaZe bude v konkrétnim p¥ipadé dohodnuto smluvnimi stranami jinak.

2) Pronajimatel neodpovida za vadu, o které v dobé uzavieni této smlouvy smluvni strany védély a kterd nebrani
uzivanf pfedmétu néjmu.

3) Oznami-li ndjemce fadné& a v&as pronajimateli vadu pfedmétu nadjmu, kterou mé pronajimatel odstranit, a
neodstrani-li pronajimatel vadu bez zbyte¢ného odkladu, takze ndjemce mize predmét najmu uzivat jen s
obtizemi, méa najemce pravo na piiméfenou slevu z ndjemného nebo miize provést opravu také sdm a poZadovat
ndhradu Géelné vynaloZenych nékladll. Zté7uje-li viak vada zdsadnim zplisobem uZivéni, nebo znemoziiuje-li
zcela uzivani, mé najemce pravo na prominuti ndjemného nebo miize ndjem vypovédét bez vypovédni doby.

4) Ukdze-li se béhem najmu potfeba provést nezbytnou opravu pfedmétu najmu, kterou nelze odlozit na dobu
po skonéeni najmu, musi ji ndjemce strpét, i kdyZz mu provedeni opravy zplsobi obtize nebo omezi uZivani
pFfedmétu najmu. Trvé-li oprava vzhledem k dobé& najmu dobu nepfiméfené dlouhou (a za takovou dobu se vidy
povaZuje doba jednoho dne a to i v souétu v obdobi jednoho mésice, pokud se jedna o opravu provadénou v
pracovni dny) nebo zt&Zuje-li oprava uzivani pfedmétu ndjmu nad miru obvyklou, ma najemce pravo na slevu z
najemného podle doby opravy a jejiho rozsahu. Jedné-li se o takovou opravu, Zze v dobé& jejiho provadéni neni
mozné predmét ndjmu viibec uZivat, ma néjemce prévo, aby mu pronajimatel doasn& poskytl k uZivani jiny
prostor, nebo miize ndjem vypovédét bez vypovédni doby.



5) Najemce je povinen ozndmit pronajimateli, Ze predmét ndjmu ma vadu, kterou ma odstranit pronajimatel,
ihned poté, kdy ji zjisti, jinak ndjemce adpovida za §kodu, kterd nesplnénim této pavinnosti pronajimateli vznikla,

X.
Zvlastni ujednani
1) Néjemce se zavazuje pronajimané nebytové prostory uZivat pouze v souladu s touto smlouvou, Najemce se
déle zavazuje, Ze bude dodrzovat poZzarni pfedpisy, pfedpisy o bezpeé&nosti a ochrané zdravi pfi praci, hygienické
pfedpisy, pfedpisy o odpadech a Provozni fad budovy v ul. Bezova &. 1658, Praha 4 — Branik. Pronajimatel si
vyhrazuje prdvo provadét kontrolu stavu pronajatych nebytovych prostor z hlediska dodrfovanf této smlouvy
vy&e uvedenych predpisti a Provozniho Fadu.

2) Najemce podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze se seznamil se stavem nebytovych prostor pfenechdvanych mu
do uzivéani. O zpfistupnéni pfedmétu ndjmu (nebytovych prostor) najemci se sepige v prvni den ndjmu, predavaci
protokol; ob&ma smluvnimi stranami této smlouvy podepsany predévaci protokol se stava piflohou ¢.2 této
smiouvy.

3) Pronajimatel ma uzavienu pouze pojistnou smlouvu na pojisténi prfedmétu ndjmu pred Zivelnymi udalostmi
(napf. potar, vichfice, vytopeni atd.), ale tato pojistnd smlouva se nevztahuje na movité véci, jez si najemce
umisti, uskladni atd. v/na nebytovych prostorach, které tvofi pfedmét najmu. Najemci se proto doporucuje, aby
si na své ndaklady pojistil movité pfedméty v jeho vlastnictvi, drZzeni nebo jiném uzivani, vnesené do nebytovych
prostor, pFeﬁechan?ch mu do uZivani. Pronajimatel za tyto predméty a za Skody na nich nenese Zadnou
odpovédnost.

4) Najemce je povinen mit na své naklady pojisténu odpovédnost za &kodu, kterou by mohl zplisobit on nebo
jeho zaméstnanci, ndvstévy & obchodnl partnefi, jakoZ | véechny ostatni osoby, kterym umoznil do pfedmétnych
nebytovych prostor pfistup, pronajimateli, nebo jakymkoliv dalsim osobam.

5) Ndjemce neni oprdvnén, s vyjimkou svych zaméstnancl a spolupracujicich osob, pienechat pfedmétné
nebytové prostory do uzivani jinym osobam.

6) Nijemce se zavazuje na vyZadani pronajimatele umoZnit pronajimateli pfistup do prostor pfenechanych
najemci k uzivani. V pfipadé, Ze tak neudini a pfistup do pronajatych prostor bude nezbytny z hlediska bezpeénosti
provozu nemovitosti nebo z divodu stavebnich prav budovy, sitl apod., je pronajimatel opravnén na naklady a
riziko ndjemce do pronajatych prostor i bez pfitomnosti ndjemce vstoupit za G&asti tietl nestranné osoby, a to po
dobu nezbytnou pro dosaZeni (&elu, pro ktery bylo nutné do pronajatych prostor vstoupit a poté je povinen
prostory uzavfit. O této skutetnosti bude najemce informovan.

7) V pifpadé ohroZeni Zivota, zdravi a majetku je pronajimatel oprdvnén vstoupit do pronajatych prostor i bez
piedchoziho upozornéni najemce. '

8) Smluvni strana je povinna oznamit druhé smluvni strané& bez zbyte¢ného odkladu nejpozdéji viak do 20
kalendafnich dn zménu svého sidla. Tuto povinnost strany sjednévaji s ohledem na ustanoveni &lanku VII. bod
¢. 5 této smlouvy,

9) Najemce nenf opravnén provadét jakékoliv stavebni nebo jiné Gpravy v pfedmétnych nebytovych prostorach
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, uvedené se tyka také budovani pocitatovych siti a jinych
rozvodid. Najemce nenf oprdvnén provadét jakékoliv Upravy v budové mimo pronajaté prostory, v niz se piedmét
nédjmu nachazi.

XI.
Zavéreéna ustanoveni

1) Najemce neni opravnén poskytnout pronajatou véc do podnajmu.

2) V pifpadé prodlenf s tihradou penéZitého dluhu je dluZnik povinen uhradit véfiteli téZ zékonny (rok z prodleni,
jehoZ vyse je dle § 1970 obéanského zdkoniku stanovend nafizenim vlady. Smiuvni strany mezi sebou déle
dle § 1806 obcanského zékoniku ujednaly, Ze (rok z prodleni je moZno poZadovat i za prodleni s Uhradou
pfislusenstvi pohledavky.



3) Pravni vztah, ktery z této smiouvy vznikl, se v &dstech vyslovné zde smiuvné neupravenych fdi obanskym
zdkonikem. Smluvni strany timto s odkazem na ustanoveni § 558 odst. 2 Ob&anského zakoniku wvyslovné
konstatuji, Ze se v jejich pravnim styku nepfihlizi k obchodnim zvyklostem zachovavanym obecn& anebo v
daném odvétvi, a Ze obchodni zvyklosti nemaiji v jejich prévnim styku pFednost pfed ustanavenimi Obéanského
zakoniku, ez nemail donucujici U&inky,

4) Tato smlouva miize byt mé&néna nebo rugena pouze formou pisemnych dodatkii podepsanych opréavnénymi
zastupei obou smiuvnich stran,

5) Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnost originélu, pritemiz kazda ze smluvnich stran obdrzi
po jednom vyhotoveni.

6) Smiuvni strany prohladuji, Ze si smlouvu pfed podpisem Fadné predetly, pln& ji rozumé&ji a tuto smlouvu
neuzaviely v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek,

\ Praze dne 1.1.2015




