Smlouva onajmu
a zajist'ovani souvisejicich sluzeb

uzaviena podle ustanoveni § 720 obcanského zakoniku a zak. ¢. 116/1990 Sb. o ndjmu a
podnajmu nebytovych prostor, oboji v platném znéni, mezi:

Zdeiikem K¥itkou, podnikatelem se sidlem Podhradni 70, 552 03 Ceska Skalice, IC:
16802730 zaps. v Zivnostenském rejstitku vedeném Méstskym ufadem v Néachodé

dale jen ,,pronajimatel*
a

Ceskou ndrodni zdravotni pojitovnou, se sidlem Praha 2, Je¢na 39, PSC 120 00, IC:
49709917, zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A,
vlozka 9706, za spole¢nost jednd MUDr. Jifi Bek, feditel

dale jen ,,najemce"
Preambule

Pronajimatel prohladuje, Ze k datu podpisu této smlouvy nejsou znamy Zadné€ piekazky, které
by brénily jejimu uzavieni.

L

Vymezeni pfedmétu a icelu najmu

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovitosti — budovy &.p. 1742, situované na
pozemcich parc. C. 868,2683, na adrese Palachova 1742, Nachod, katastralni uzemi
Néchod, obec Nachod (LV ¢.1518, Katastralni ufad Nachod). Pronajimatel je
opravnén pienechat nebytové prostory v této nemovitosti k uZivani jinému.

2. Pronajimatel pronajima najemci za podminek stanovenych touto smlouvou nebytovy
prostor situovany v pfizemi, mistnost ¢. 026, o vyméie 37,8 m2.

3. Nijemce je opravnén pronajaty nebytovy prostor uZzivat jako kancelar k
podnikatelskym aktivitam v souladu s vypisem z OR najemce a jen k tomuto ucelu
muze byt pronajaty prostor ndjemcem pouzivan. Mimo vyse uvedenou mistnost bude
najemce uzivat urené spoleéné socidlni zafizeni, ostatni spole¢né prostory a
piistupové komunikace k pronajatym prostoram.

4. V ramci najmu dle této smlouvy déle pronajimatel zajiSt'uje tyto sluzby:
e dodavku teplaa TUV

dodavku vody

odvod srazkovych vod

dodavka elektrické energie

tklid spole¢nych a pronajatych prostor

odvoz komunalniho odpadu




IL
Doba trvani ndjmu a vypovéd

. Najem se sjednava na dobu neur¢itou a to s u¢innosti od 1.7.2009.

. Tuto smlouvu je mozno ukonéit kdykoli dohodou smluvnich stran nebo vypovédi.
Vypovédni lhita je tfi mésice a pocitd se od prvého dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi.

II1.
Nidjemné, ceny sluzeb a platebni podminky

. Najemné stanovené v souladu s § 2 zak. ¢. 526/1990 Sb. o cenach, v platném znéni,
vzdjemnou dohodou smluvnich stran, ¢ini:

Ro¢ni najemné nebytovych prostor dle ¢ I, odst.2. ¢ini 31992 K&.
Mésiéni najemné nebytovych prostor dle ¢l I, odst. 2 ¢ini 2666 K¢&.

Najemné je dle zdkona od DPH osvobozeno.

. Néjemce je povinen hradit cenu sluzeb souvisejicich s ndgjemnim vztahem. Vystavené
faktury za sluzby budou ¢lenény dle pfisludnych sazeb DPH.

Vyse uhrady za sluzby pro meési¢ni obdobi ¢ini:
poskytovana media - DPH zakladni: 2509 K¢ + DPH
poskytovand media - DPH sniZena: 709 K¢ + DPH

Pronajimatel je opravnén v piipadé, Ze ndjemce na u(hradé za sluzby spojené
s uZivanim nebytovych prostor zaplatil prokazatelné mensi Castku, neZ ktera na néj
piipada dle ro¢éniho vyuctovani cen sluZeb a energii, tento rozdil ndjemci vyuétovat
formou jednordzového ro¢niho vyuétovani. Vysi takto provedeného vyuétovani je
pronajimatel povinen ndjemci dolozit. Jednorazové vyuctovani bude provedeno
dariovym dokladem.

. Najemce si pronajimd ndbytek tvofici vybaveni kanceldfe za najemné, které ¢ini
mésicné: 1000,- K& + DPH

. Najemné a pausélni thrada za sluzby a za prondjem nébytku budou hrazeny mési¢né
na zdkladé faktury vystavené do 15.dne mésice na bézny mésic a to formou
pievodniho piikazu na ucet pronajimatele. Za den thrady se povazuje pfipsani na ucet
pronajimatele. N4jemce je povinen hradit faktury (datovy doklad) ve splatnosti
uvedené na fakture.

Skon¢i-li nebo po¢ne-li ndjem v pribéhu kalendainiho mésice, néleZi pronajimateli
pouze pomérna &ast mésiéni splatky najemného.

. Pronajimatel a Najemce dohodli tuto inflaéni dolozku: po&inaje 1. lednem 2010 muize
byt ¢astka roéniho najjemného navySovana kazdoroéné o tolik procent, kolik bude &init
inflace zjisténa primérem Indexu spotiebitelskych cen za bezprostiedné predchazejici




kalendaini rok. Zakladem vypoétu bude vzdy <&astka ro¢niho najemného
v bezprostiedné predchézejicim kalendainim roce. Pro ureni inflaéniho nartstu je
rozhodny udaj prislu§ného organu statni spravy CR (nyni Cesky statisticky ufad)
zvefejnény v periodiku k tomu uréenému (nyni Hospodéafské noviny — udaj
zvetejiiovan k cca 15. lednu kazdého roku). VySe niajemného miiZze byt upravena
dodatkem ke smlouvé po vzajemné dohodé smluvnich stran i z jinych neZ inflanich
davod.

7. Pii prodleni s hradou ndjemného a sluzeb je pronajimatel opravnén pozadovat na
najemei Urok z prodleni. VySe troku z prodleni se stanovi podle nafizeni vlady ¢&.
142/1994 Sb., kterym se stanovi vy$e uroku z prodleni a poplatku z prodleni dle
obc¢anského zédkoniku, v platném znéni.

IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Prava a povinnosti ndjemce:
1.1 Néjemce je povinen:

e Uzivat pfedmét ndjmu v souladu suéelem smlouvy, nesmi pfitom dochéazet
k jejich poSkozeni nebo nepfiméfenému opotiebeni.

e DodrZovat pfi uZivani pfedmétu nagjmu obecné zdvazné pravni predpisy a vnitini
predpisy vydané v tomto sméru pronajimatelem.

1.2 Najemce je povinen hradit ndklady spojené s obvyklym udrZovanim pronajatych
prostor. Smluvni strany se dohodly, Ze pro ureni rozsahu b&znych oprav a udrzovani
se budou analogicky aplikovat ust. § 5 nafizeni vlady ¢. 258/95 Sb. v platném znéni
s tim, Ze Castka 300,-K¢ uvedené v § 5 odst. 5 citovaného vladniho nafizeni se
dohodou smluvnich stran stanovi pro r. 2009 ve vysi 2.000,-K¢ a od r. 2010 se bude
zvySovat o ¢astku odpovidajici mife inflace vyhlaSené v pfislusném kalenddinim roce
CSU za predchozi kalendaini rok.

.3 Najemce smi pronajaté plochy vybavit vlastnim zafizenim, avSak po predchozi
pisemné dohodé s pronajimatelem tak, aby nedoslo k pfetiZeni, popfipadé k porucham
stavajicich energetickych siti a rozvodi.

4 Pfipadné stavebni upravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace (dale jen
stavebni upravy) pronajatych prostor miZe nijemce provadét jen na zdkladé
piedchozi pisemné dohody s pronajimatelem. Obsahem dohody bude i ujednéni o
vypofddani vynaloZenych nakladi. Bez takového ujednani neni dohoda platna a takto
neplatnd dohoda neni ani souhlasem pronajimatele s provedenymi stavebnimi
upravami. Zmény provedené na pronajatém majetku bez souhlasu pronajimatele
nezakladaji najemci pravo na uhradu ndkladi snimi spojenych po ukonceni
pronajmu.

Najemce je povinen v pfipad€é ukonceni ngjmu vZdy majetek uvést na vlastni naklady
do ptivodniho stavu.




1.5 Ndjemce se zavazuje, Zze bez zbyteéného odkladu oznami pronajimateli zjisténé
zévady, které musi pronajimatel opravit, v pfipadé nesplnéni této povinnosti je
najemce povinen hradit $kodu timto vzniklou.

1.6 Po dobu, kdy najemce nemuZe uzivat pfedmét najmu z viny pronajimatele dle této
smlouvy, neni povinen z této ¢asti hradit najjem a nebudou na ném uplatiiovany Zzadné
sankce.

1.7 Ndjemce se zavazuje, ze umozni pronajimateli na jeho pozadani pfistup do
pronajatych nebytovych prostor.

1.8 Ndjemce je povinen pribéZzné kontrolovat stav pronajatych nebytovych prostor a
v piipadé potieby bez odkladu oznamit pronajimateli potifebu oprav, které ma provést
pronajimatel.

1.9 Hrozi-li nebezpeci z prodleni, uéini najemce nezbytna opatfeni k odvraceni vzniku
Skody nebo k jejimu sniZeni na nejniz$i moZnou miru bez pfedchoziho projednéni
s pronajimatelem. Najemce o tom bude pronajimatele bezprostfedné poté informovat.
Jestlize najemce, v souvislosti s u¢inénymi opatienimi k odvraceni vzniku $kody nebo
v souvislosti s opatfenimi sméfujicimi ke sniZeni $kody na nejniz§i moZnou miru,
vynalozil na pronajaté nebytové prostory ndklady, je pronajimatel povinen néklady
najemci uhradit, a to ihned poté, co jsou ndjemcem pronajimateli prokazatelné
vy¢isleny.

1.10 Ndjemce odpovida za $kodu, jez vznikne na predmétu najmu v dobé trvani najmu,
neprokaze-li, Ze Skodu nezavinil, a to i v pfipadé, Ze Skoda bude zptsobena tfetimi
osobami.

1.11 Ndjemce je opravnén na pronajatych nebytovych prostorach s pfedchozim souhlasem
pronajimatele umistit na své naklady na viditelném misté a v urCeném prostoru s
odsouhlasenym designem vhodné oznaceni své firmy. Oznaceni a jeho umisténi musi
odpovidat obecné platnym pravnim predpisiim a pfi jeho instalaci je ndjemce povinen
fidit se pokyny pronajimatele.

1.12 Ndjemce se zavazuje provadét na vlastni naklady pravidelné revize vlastnich el.
spotfebi¢l. Za organizaci bezpe€nosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany Zivotniho
prostiedi a hygieny vsouladu splatnymi pfedpisy v souvislosti s ¢innosti
v pronajatych prostorech odpovidd ndjemce. Pronajimatel je opravnén kontrolovat
dodrzovani platnych predpist v pronajatych prostorach

2. Prava a povinnosti pronajimatele:
2.1 Pronajimatel se zavazuje:
e Provadét na své naklady veskeré opravy a udrzbu pronajatych nebytovych prostor (s
vyjimkou oprav a tdrZzby provadéné najemcem) tak, aby pronajaté nebytové prostory
byly zpusobilé k smluvenému uZivani.

e Zajistit vsouladu splatnou pravni upravou na své ndklady Zivelni pojisténi,
protipozarni zpulsobilost objektl, v nichz se nachazeji pronajaté nebytové prostory,




zajistit pravidelné provadéni revizi elektroinstalace a pozarniho zabezpeCeni budovy
ve lhitach uréenych aktualn€ platnymi pravnimi pfedpisy.

¢ Ke dni u€innosti ndgjemni smlouvy pfedat pronajaté nebytové prostory v celém rozsahu
pfedmé&tu smlouvy ndjemci k uZivani.

2.2 Pronajimatel je opravnén vyzadovat na ndjemci prab&zné zpravy o plnéni
poskytovaném pfipadnym podndjemcim. Podndjem a uzavieni podndjemni smlouvy
je mozné pouze po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

2.3 Pronajimatel umozni najemci nepfetrzity pfistup do pronajatych prostor a dale pfistup
tfetim osobam v ramci provozu organizace.

2
Ostatni ujednani

1. Pronajimatel pfenechavéd najemci pfedmét ndjmu ve stavu, v jakém se nachazi ke dni
uzavieni této smlouvy a v tomto stavu jej také ndjemce pfejima k uZivani.

2. Pronajimatel v pfiméfené lhité s ndgjemcem dohodne rozsah a terminy zamyslenych
oprav, které hodla v pronajatych prostorach provést. Najemce je povinen snaset z toho
plynouci omezeni v uzivani pronajatych prostor.

3. Pronajimatel souhlasi, aby nidjemce byl registrovan u dodavatele telekomunikaénich
sluzeb jako majitel telefonnich stanic nachazejicich se v pronajatych prostorach.

4. Po skonéeni ndjemniho vztahu je najemce povinen vratit pfedmét pronajmu ve stavu,
v jakém jej pievzal s prihlédnutim k obvyklému opottebeni.

5. Smluvni strany se zavazuji, Ze nebudou sdélovat podminky najmu t¥etim osobam.

VI.
Zavéreéna ustanoveni

1. 'V pripadg, Ze kterékoli ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane ¢i bude shledéno
neplatnym nebo nevymahatelnym, neovlivni to (v nejvy3Sim rozsahu povoleném
pravnimi predpisy) platnost a vymahatelnost zbyvajicich ustanoveni této Smlouvy.
Smluvni strany této Smlouvy se v takovych pfipadech zavazuji nahradit neplatné ¢i
nevymahatelné ustanoveni ustanovenim platnym a vymahatelnym, které bude mit do
nejvy38i moZné miry stejny a pravnimi predpisy pfipustny vyznam a u€inek, jako byl
zamér ustanoveni, jezZ ma byt nahrazeno.

2. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, fidi se pravni vztahy z ni vyplyvajici a vznikajici
prislu$nymi ustanovenimi zék. ¢. 116/1990 Sb. v platném znéni a ob¢. zakoniku.




3. Smlouvu lze ménit nebo dopliiovat pouze formou pisemnych a pribézné ¢islovanych
dodatki, podepsanych opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

4. Tato smlouva je platnd dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a u¢inna ode dne
1.7.2009. Je sepsana ve 4 stejnopisech, znichZ po 2 ks stejnopisu obdrzi kazda
smluvni strana.

5. Smluvni strany prohlasuji po pro¢teni smlouvy, Ze tato smlouva odpovida jejich pravé,
vazné a svobodné viili, nebyla uzaviena v tisni za napadné nevyhodnych podminek a
na diikaz souhlasu s jejim obsahem pfipojuji ke smlouvé svoje vlastnoruéni podpisy.
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Za najemce:

enek Kricka Ceska narodni zdravotni pojistovna
ZDENEK KRICKA MUDr. Jiti Bek
PODHRADNI 70 feditel

552 03 CESKA SKALICE
ICO 18802730 DIC CZ5504112471



