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SMLOUVA
o najmu nebytovych prostor

uzaviena podle ustanoveni zdkona €.116/1990 Sb., v platném znéni mezi smluvnimi stranami:

1. Statutarni mésto Brno, Dominikdnské nam.¢.1, 601 67 Bmo
zastoupené primatorem Be. Romanem Onderkou, MBA
il 44992785

Bankovni spojeni: The Royal Bank of Scotland N.V. , pobo¢ka Bmo, Hilleho 6
&AL _

dalejen pronajimatel
a

2. BRITSKA RADA /BRITISH COUNCIL/
IC; 75086913
sidlo: Politickych vézit 13, 110 00 Praha 1
zastoupena: .. Nigglem:  Bellinohomerns...........
dilejen najemce

I
Predmét a ulel smlouvy

1. Pronajimatel je vlastnikem budovy €. pop. 240, ul. Solni¢éni & or. 12, postavené na
pozemku parc. ¢. 580, v k. . Mésto Brmo, obec Brno, zapsané na LV €. 10001 v katastru
nemovitosti u Katastralniho tGfadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovist¢ Bmo-

mésto (dale jen nemovitost).

2. Pfedmétem najmu, ktery pronajimatel touto smlouvou pronajima a najemce do svého
uzivani pfijima, jsou nebytové prostory o celkové vyméfe 82,70 m2 nachazejici se ve
4 NP nemovitosti, a to:
- mistnost €. 405 o vyméfe 13,05 m2,
- mistnost €. 407 o vyméfe 59,70 m2,
- mistnost €. 408 o vyméfe 9,95 m2.

3. Nebytové prostory vyse uvedené bude najemce uZivat jako - kancelafe k vedeni
administrativy britskych jazykovych zkouSek ndjemce a kjednani se zajemci o tyto
zkousky.

4. Najemce prohlaluje, Ze byl sezndmen se stavem pronajatych nebytovych prostor a v
tomto stavu pfedme&tné nebytové prostory piejima.

II.
Doba najmu

1. Smlouva se uzavira na dobu neuréitou s ucéinnosti od 1. 3. 2011.
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2. Vypovédni lhita je tfimésicni a zaind plynout prvnim dnem mésice nasledujiciho po
dorudeni vypovédi druhé smluvni strané.

Platnost a u€innost smlouvy miize byt ukon¢ena dohodou smluvnich stran nebo vypovédi
bez uvedeni diivodu, pfiCemZ vypovéd musi byt pisemné a doru¢ena fadné druhé smluvni

(U8

strane.
4. Pronajimatel je dale opravnén tuto smlouvu vypovédét s jednomésiéni vypoveédni lhiitou,
jestlize:

a) najemce je o vice jak 1 mésic v prodleni s placenim najemného nebo uhrady za sluzby,
]leChZ poskytovani je spojeno s najmem,

b) najemce pienechd pronajaté nebytové prostory nebo jejich €ast do podndjmu bez
ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, popt. pfeneché pronajaty nebytovy prostor
Jjinému subjektu-ti¢astniku sdruzeni podnikateld dle § 829 a nésl. ob&anského zakoniku,

¢) ndjemce uziva nebytové prostory v rozporu s touto smlouvou.

Z ditvodu shora uvedenych konéi najemni pomér ke konci kalendainiho mésice nasledujiciho
po mésici, kdy byla vypoved z téchto diivodd pronajimatelem druhé smluvni strané dorucena.

I11.
Cena najmu a jeji splatnost

1. Néjemné za pronajaté nebytové prostory se sjednava &astkou ve vysi 700,- K&/m2/rok.
Celkovda vySe nijemnc¢ho ¢ini d¢astku ve vysi 57 892,- Ké za rok. Vyse
Ctvrtletni splatky najemného €ini 14 473,- K¢.

2. Najemce je povinen dale platit uhradu za sluzby , ktera je vypoctena jako podil veskerych
provoznich nékladfi, odpovidajici poméru ploch nebytovych prostor pronajatych touto
smlouvou k sou¢tu ploch vech nebytovych prostor v nemovitosti. Jedna se zejména o el.
energii, teplo, vodné a stoéné, odvoz odpadu, servis vytahu, klid spoleénych prostor.
Podrobngji rozpis véetné vyse sjednanych zaloh bude uveden v suméfi plateb, ktery je
nedilnou soucasti této smlouvy.

3. Najemné za uzivani nebytovych prostor véetné zaloh na sluzby je splatné Ctvrtletné, vidy
k 15. dni kazdého prvniho mésice kalendainiho &tvrtleti, tedy vzdy k 15.1., 15.4,, 15.7. a
15.10., a to na zaklad® faktury vystavené pronajimatelem. Provedeni platby najemce se
rozumi piipsani platby na udet pronajimatele. Faktura na prvni ngjemné, tj. najemne za
dobu ode dne uU¢innosti této smlouvy do konce piislusného kalendafniho &tvrtleti bude
pronajimatelem vystavena do 15 dnil ode dne uéinnosti této smlouvy.

4. Vyuétovani zalohovych plateb za sluzby je najemce povinen uhradit do 14-ti dni po jeho
obdrZeni.

5. Néjemce bere na védomi, Ze v ptipadé zvySeni cen el.energie, vodného, stoéného a dalsich
slozek, ze kterych je tvofena cena sluZeb, bude mu cena za sluZby Gétovana takto zvysena,
a zavazuje se takto zvySenou cenu sluZeb uhradit.

6. Je-li ndgjemce v prodleni s thradou nijemného, zéaloh za sluzby €& vyiétovani zaloh je
povinen zaplatit pronajimateli irok z prodleni ve vysi stanovené obecné platnymi
pravnimi pfedpisy.

7. Smluvni strany se zavazuji, Ze vySe ndgjemného se vZdy od 1. 1. kazdého kalendainiho
roku zvysi o pomérnou ¢ast odpovidajici primémé mife inflace, stanovené Ceskym
statistickym ufadem. Tato pomé&ma &ast se stane jako doplatek plateb, soucasti zakladu
plateb pro daldi kalendaini rok. Nebude-li priméma mira inflace vyhlaSena do doby
splatnosti prvni splatky najemného kalendainiho roku, bude rozdil mezi piivodni vysi
najemného a ndjemnym zvySenym o inflaci za 1. ¢tvrtleti doplacen ve splatce za II
Ctvrtleti kalendainiho roku.
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Iv.
Prava a povinnosti ndjemce

Najemce je povinen uZivat pronajaté nebytové prostory pouze k u€elu stanovenému touto
smlouvou a je povinen zabezpe€ovat na sviij néklad provozni udrzbu a drobné opravy.
Najemce je opravnén prenechat nebytové prostory do podnijmu na dobu uréitou a jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Za timto u¢elem piedloZi pronajimateli
navrh podnajemni smlouvy. Bez souhlasu pronajimatele je podnijem neplatny a je
divodem k vypovédi.

Néjemce je povinen uZivat pronajaté nebytové prostory s pec:1 fadného hospodafe a na
svoje naklady odstranit Skody, které v priib&¢hu n&jmu zpiisobi sim nebo osoby, které se
zde s jeho védomim zdrZovaly.

Néjemce odpovida za dodrZovéni platnych predpisi poZami ochrany, bezpednosti price,
hygienickych pfedpisii a norem souvisejicich.

Jakekoliv stavebni upravy nebo jinou podstatnou zménu pronajatych nebytovych prostor
je najemce opravnén provadét pouze na zékladé predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele a na sviij naklad. Pii skonéeni najmu pfipadnou najemcem takto provedené
stavebni Upravy pronajatych prostor bez nahrady pronajimateli a najemce nebude po
pronajimateli pozadovat protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota prénajatych prostor.
Néjemce je povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav, které
ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak
najemce odpovida za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla.

Négjemce umoZni pronajimateli prohlidku pronajatych prostor na zéklad¢ jeho ustni nebo
pisemné vyzvy.

V piipad¢ prodleni s vyklizenim a pfedanim pronajatych nebytovych prostor po ukonceni
najmu pronajimateli je najemce povinen uhradit pronajimateli smluyni pokutu ve vysi
dvojnasobku sjednaného mé&siéniho najemného za kazdy zapoaty mésic prodleni s
predanim. Najemce je dale povinen vydat bezdlivodné obohaceni za dobu neopravnéného
uzivani, které se rovné vysi dosavadniho najemného a cené za sluzby.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen udrZovat na svoje néklady podstatu nemovitosti ve stavu
zplisobilém ke stanovenému zplsobu a tucelu uZivani a zabezpeCit najemci neruSeny
vykon jeho prav v souladu s touto smlouvou.

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu pronajatych nebytovych prostor za ucelem
zjisténi, zda jsou uZivany ke sjednanému ucelu, a zjidténi stavebniho stavu.

Pronajimatel neodpovida za $kody vzniklé najemci v prib&hu najmu, pokud tyto nebyly
zpﬁsobeny v souvislosti s ¢innosti pronajimatele. Takto vzniklé $kody na majetku 1 zdravi
je najemce povinen uhradit vlastnimi prostfedky. Pronajnnatel neodpcmda za Skody na
movitém majetku ve vlastnictvi ngjemce.

V piipadg, Ze najemce pii ukonfeni n&jmu nevyklidi a nepreda pronajate prostory
posledni den najemniho vztahu a neuéini tak ani v dostate¢né pfiméfené nahradni lhité 7
dnd od skondeni nijmu, je pronajimatel oprévnén, a ndjemce s tim vyslovné souhlasi,
vyklidit pronajaté nebytové prostory za uéasti nezaujaté osoby a uskladnit na naklady
najemce jeho vé&ci na jiném k uskladnéni vhodném misté.
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Zavérefna ustanoveni
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V pfipadé skonceni najmu je nijemce povinen piedat pronajimateli nebytové prostory
posledni den ndjmu, ve stavu v jakém je pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebent,

pokud nebylo dohodnuto jinak.

Néjemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zdkona ¢. 106/1999

Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni.
Smlouva je vyhotovena v 6 stejnopisech, z nichZ 4 obdrZi pronajimatel a 2 najemce.

Vedkeré zmény a dopliiky této smlouvy jsou platné pouze v pisemné formé potvrzené

obéma smluvnimi stranami.

Smluvni strany shodné€ prohladuji, Ze se s obsahem této smlouvy pied jejim podpisem
seznamily a Ze tato byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné wiile, uréité, vaZné a

srozumitelng, nikoliv v tisni za nevyhodnych podminek.

Dolozka

Zameér statutdrniho mé&sta Brna pronajmout volné nebytové prostory byl zvefejnén zékonnym
zpiisobem dne .....2.0,.01..7011....

Tato smlouva byla schvéilena usnesenim Rady mésta Brna R6/0(¢ konané dne. 1602 201

a nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran.

V Bmeé dne 28 02 201

Pronajimatel

¢fofz jednani Rady mésta Brna f
| konané dne 16, 02. 201 |
Ipovefilo ]

( vedouciho Odboru sp
| podpisem této smiou

s ATUTARNI MESTO BR
MAGISTRAT MESTA BR
Odbor spravy majetku
Husova 3, B01 67 Bm
007 -
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