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KUPNi SMLOUVA A SMLOUVA O ZRIiZENI
PREDKUPNIHO PRAVA JAKO PRAVA ZAVAZKOVEHO

NiZe uvedeného dne, mésice a roku byla uzaviena podle §§ 2079 nasl. (pfedevsim dle §§ 2128
az 2131 o koupi nemovité véci) a § 2140 a nasl. ob&anského zdkoniku ¢. 89/2012 Sb., (dale jen
,.obtansky zakonik®), tato kupni smlouva a smlouva o ziizeni pfedkupniho prava jako prava
zdvazkového, tykajici se nemovitosti v ni specifikované, mezi témito stranami smlouvy:

1. Mésto Namést’ nad Oslavou
se sidlem Masarykovo nam. 104, 675 71 Namé&st' nad Oslavou
zastoupené: Viadimirem Mérkou, starostou mésta
bankovni spojeni: KB, a.s. Ttebi¢
&a.:
IC: 00289965
DIC: CZ00289965

(déle jen ,,proddvajici®)
a

2. Alfin Trading s.r.o.
se sidlem Nadrazni 980, 675 71 Nameést’ nad Oslavou
zastoupeny: Janem Zezulou, jednatelem
IC: 26303370
DIC: CZ26303370

(déle jen ,, kupujici®)
takto:

L
ProhliSeni o vlastnictvi pozemku

1. Prodavajici je na zékladé Smlouvy kupni ze dne 10.3.2016 s pravnimi G¢inky zapisu ke
dni 15.3.2016 mimo jiné vyluénym vlastnikem nemovitosti, tj. pozemku
parc.&. 1002/79 — orn4 piida o vyméfe 267 m? v obci a k.i. Namést’ nad Oslavou. Tento
pozemek je zapsan v katastru nemovitosti na LV ¢. 10001 pro obec a k.i. Namé&st’ nad
Oslavou u Katastralniho ufadu pro Vysoéinu, Katastralni pracovisté Tiebi¢.

2. Soucasti pozemku uvedeném v €l. L., odst. 1. nejsou Zadné stavby a podle dosavadnich
zjisténi pod nim nejsou podzemni prostory vzniklé ptsobenim piirodnich sil (jeskyn€)
a pozemek nebyl a neni vystaven ekologické zatézi zplisobené clovékem.




II.
Prevod vlastnictvi nemovitosti

Prodavajici prodiava na zikladé této smlouvy kupujicimu do vylu¢ného vlastnictvi
nemovitost uvedenou v ¢l. I odst. 1. této smlouvy, tzn. pozemek parc.¢. 1002/79 — orna
ptida o vymére 267 m? nachazejici se v obci a k.. Nam&St® nad Oslavou, specifikovany
v €L I této smlouvy (déle téZ prodiavany pozemek), a to se v§im pravnim i faktickym
prisluSenstvim a souddstmi v rozsahu, jak jej prodavajici uzival nebo byl opravnén
uzivat.

Dle ustanoveni § 2079 a nasl. obCanského zdkoniku se touto kupni smlouvou prodavajici
zavazuje, Ze kupujicimu odevzda véc, ktera je predmétem koupé (zde prodavany pozemek),
a umoZni mu nabyt vlastnické pravo k ni, a kupujici se zavazuje, Ze véc pfevezme a zaplati
prodavajicimu kupni cenu.

L.
Kupni cena

1. Prodavajici touto smlouvou prodiavid pozemek, specifikovany v ¢linku II. této
smlouvy za dohodnutou kupni cenu 537,19 K&/m? + DPH v zakonné vy§i, to je celkem
kupni cena 173.550,- K¢ véetné DPH vzikonné vySi slovy (slovy:
jednostosedmdesattritisicpétsetpadesat korun <&eskych) kupujicimu, ktery tento
pozemek za dohodnutou kupni cenu pfijima a kupuje do svého vlastnictvi.

2. Kupujici zaplatil kupni cenu dohodnutou v odst. 1. tohoto &lanku proddvajicimu na jeho
udet ¢, -var. symbol + pFed podpisem této smlouvy. Cast kupni
ceny ve vysi 17.355,- K¢ byla sloZena jako kauce a byla pouzita na uhradu €asti kupni ceny.

Smluvni strany se dohodly pro pfipad, Ze by jiz kupujici kupni cenu v celé vysi prodavajicimu
zaplatil a nasledn€ by nedoslo k pfevodu vlastnictvi pfedmétného pozemku dle této kupni
smlouvy na kupujiciho vkladem vlastnického prava v pfislusném Kkatastru nemovitosti,
nejpozdeji do 8 mesici po dni schvéleni prodeje prevadéné nemovitosti zastupitelstvem mésta
Namésté nad Oslavou (25.1.2017), je prodévajici povinen vratit kupni cenu v zaplacené vysi
kupujicim na zékladé jejich pisemné vyzvy, a to do 30 dni po doruéeni vyzvy prodavajicimu.
V pitipadé, Ze k pfevodu vlastnictvi piedmétného pozemku na kupujiciho v uvedeném
terminu nedojde z divodu zavinéni na strané kupujiciho, je povinen kupujici za toto poruseni
zaplatit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 17.355,- K& a to do 30 dnili po okamziku
poruseni této povinnosti (uplynuti osmimési¢ni vypov&dni lhaty). Prodavajici vrati
kupujicimu po uplynuti lhity pro zaplaceni smluvni pokuty kupni cenu v zaplacené vysi
sniZenou o sloZenou kauci ve vy$i 17.355,- K& rovnajici se smluvni pokuté€ (dojde k zapocteni
vzajemnych pohledavek). Pro ucel zapocteni vzajemnych pohledavek se sjednava splatnost
vraceni kauce shodné se splatnosti smluvni pokuty.



Iv.
Uhrada nakladi spojenych s realizaci pfevodu pozemku

1. Kupujici se zavazuje k (hradé nésledujicich nadkladd spojenych s realizaci pfevodu
pozemku:

a) naklady spojené s vkladem prava vlastnického ve prospéch kupujiciho do
katastru nemovitosti, tj. spravni poplatek za povoleni vkladu vlastnického prava
ve vy$i celkem 1.000,- K&,

b) pomérna ¢ast nakladd na vyhotoveni GP 3.257,- K¢,
c) ostatni naklady spojené s prodejem v celkové vysi 6.942,- K¢C.

Vsechny tyto naklady spojené s ptevodem v celkové vysi 11.199,- K¢ jsou splatné
pred uzavienim této kupni smlouvy (variabilni symbol . ).

2. Néklady spojené s pfevodem (viz odst. 1) jsou uhrazeny fadn€ a véas, jestliZe jsou
v terminu splatnosti podle této smlouvy pfipsany v plné vysi na icet prodavajiciho nebo
jsou takto sloZeny do pokladny prodavajiciho.

3. Skute¢nost, Ze kupujici uhradil vSechny nédklady pfed podpisem této kupni smlouvy a
smlouvy o pfedkupnim pravu zavazkovém ftadné a véas, prokazal kupujici
prodavajicimu dokladem pfed uzavienim této kupni smlouvy a smlouvy o pfedkupnim
pravu jako pravu zévazkovém, coZ vSichni Glastnici této smlouvy stvrzuji svymi
podpisy. '

4. Dailovou povinnost splni smluvni strany dle platné pravni upravy.

V.
Stav pFevddéného pozemku

1. Prodavajici prohlaSuje, Ze ke dni podpisu této smlouvy na pfedmétné nemovitosti
nevéaznou zadné dluhy, zastavni prava ani jiné pravni povinnosti a vady.

Na pfedmétné nemovitosti je zfizeno v&cné bfemeno zfizovani, provoz, idrzba a iprava
podzemniho vedeni telekomunikaéni sit€¢ ve prosp&ch itself s.r.o., Palavské namésti
4343/11, Zidenice 628 00 Brno, ICO 18826016. A vécné bfemeno zfizovéni, provoz,
udrzba a uprava podzemniho vedeni telekomunikaéni sit€ TeliaSonera International
Carrier Czech Republic a.s., K Cervenému dvoru 3269/25a, StraSnice, 130 00 Praha 3,
ICO 26207842.

2. Kupujici prohlaSuje, Ze se se stavem prodavaného pozemku podrobn& seznamil pted
podpisem této smlouvy, a Ze tento je mu dobfe znidm a v tomto stavu tento pozemek za
podminek dohodnutych v této smlouvé a za sjednanou kupni cenu kupuje do svého
vlastnictvi. Kupujici prohlasuje, Ze je mu znam také pravni stav proddavaného pozemku
na zéklad€ vypisu z katastru nemovitosti.




VL.
Ujednani o podmince rozvazovaci

1. Pfevod pozemku z vlastnictvi prodavajiciho do vlastnictvi kupujiciho je realizovan pod
podminkou splnéni nasledujiciho pozadavku:

- zah4jit stavbu rodinného domu (pro potfeby této smlouvy se pod pojmem ,,zahdjit
stavbu®“ rozumi vybudovat alespoii zdkladovou desku) na prodavaném pozemku
(¢L. 1. aII. této smlouvy) na zakladé€ pravomocného stavebniho povoleni nejpozdéji
do dvou let ode dne pravnich u€inkd této kupni smlouvy a smlouvy o pfedkupnim
pravu jako pravu zévazkovém do katastru nemovitosti, coZ tvofi podminku
rozvazovaci, za niZ byl tento smluvni vztah uzavien, a to s takovym zakonnym
disledkem, Ze v pfipad€ jejiho nesplnéni tento smluvni vztah zaloZeny kupni
smlouvou o prodeji pozemku ve smyslu ust. § 548 odst. 2. ob¢anského zakoniku
bez dalsiho zanika.

2. Kupujici se pro pfipad, Ze pravni vztah zaloZeny touto kupni smlouvou a smlouvou o
predkupnim pravu zdvazkovém ve smyslu vySe uvedeném v ¢l. V. odst. 1 této kupni
smlouvy a smlouvy o pfedkupnim pravu jako pravu zavazkovém zanikne, zavazuje
pfistoupit na sviij ndklad a v terminu stanoveném prodavajicim spolu s prodévajicim
k provedeni souhlasného prohléSeni v tomto smyslu formou notafského zapisu, aby
piislusny katastralni t¥ad (KU pro Vysotinu, Katastralni pracovisté T¥ebit) mohl
provést v katastru nemovitosti zapis vlastnického prava k pozemku parc.¢. 1002/79
v obci a k.i. Nameést’ nad Oslavou zpét ve prospéch prodéavajiciho. Pokud kupujici tento
svij zdvazek porui, je povinen uhradit proddvajicimu smluvni pokutu ve vysi
50.000,- K¢.

3. Obsah tohoto ujednani o rozvazovaci podmince lze zménit pouze dodatkem k této kupni
smlouveé a smlouveé o ptedkupnim pravu jako pravu zavazkovém. Dodatek ke smlouvé
v tomto smyslu je nutno uzaviit do okamziku, neZ nastanou dusledky jiZ ujednané
rozvazovaci podminky, tedy neZ tento smluvni vztah zanikne.

4. Kupujici nemiZe pozemek proddvat dale, pfevadét na jiné osoby atd. mimo p¥ipadi
pfevodu pozemku mezi rodinnymi pfisluSniky v pfimé fadé, coZ je podminéno
souhlasem organt mésta.

5. Pokud by kupujici jakkoli ptevedl vySe uvedeny (€. I. a €l. II. této smlouvy) pozemek
do vlastnictvi jiné osoby, je povinen tento vySe uvedeny zavazek (tj. zavazek uvedeny
v tomto ¢lanku), vCetné souvisejici rozvazovaci podminky, v plném rozsahu soucasné
pfenést i na dal§iho vlastnika pozemku a tuto skuteénost doloZit prodavajicimu do
30 dnti po realizaci pfevodu pozemku na nového vlastnika. Pokud kupujici tuto svoji
povinnost porusi, zaplati prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K¢.

6. V ptipadé, Zze smluvni vztah dle této kupni smlouvy zanikne na zakladé rozvazovaci
podminky ve smyslu ujednani v odst. 1. tohoto ¢lanku, vrati prodévajici kupni cenu
kupujicimu do 60 dnti na zékladé pisemné vyzvy kupujiciho uplatnéné po podpisu
souhlasného prohlaseni ve smyslu ujedndni v €l. V. odst. 2. této smlouvy. V pfipadé,
Ze do okamZiku povinnosti prodavajiciho vratit kupni cenu vzniklo prodavajicimu pravo
na zaplaceni smluvni pokuty od kupujiciho nebo i narok na ndhradu $kody, v disledku



poruseni jakékoli jeji povinnosti v souladu s ujedndnim v této smlouvé, ma pravo
prodavajici vratit kupujicimu pouze kupni cenu v zaplacené vysi sniZen¢ o piislusné
smluvni pokuty a nahradu $kody (vzdjemné pohledavky budou zapoc&teny). Pokud
kupujici bude Zadat o zp&tné odkoupeni pozemku, bude celd kupni cena ponechéna
prodéavajicimu k opakovanému odprodeji.

VIL
Podminky pro provedeni staveb

Prodej pozemku je realizovan za pfedpokladu zavazku kupujiciho, Ze pfi stavbé rodinného
domu dodrZi tyto podminky:

SAMOSTATNE STOJICI RD A RADOVE DOMY

1) Rodinné domy budou jednopodlazni, mohou byt podsklepeny a mohou mit vybavené
podkrovi.

2a) Stavebni ¢ara RD bude 6 m od hranice stavebniho pozemku s pozemkem p.¢.1002/84,
1002/87, 1002/85 (dle GP €.1340-5674/2008 ze dne 17.12.2008 ).
Minimalni odstupova vzdalenost od hranic sousedniho stavebniho pozemku bude 3,50 m.

2b) Stavebni &4ra RD bude Sm od hranice stavebniho pozemku s pozemkem p.&. 1002/84 (dle
GP ¢. 1340-5674/2008 ze dne 17.12.2008).

3) Stitechy RD a RD nebudou ploché, pultové a tvaru valené klenby.

4) Garéaz bude integrovand s rodinnym domkem, popfipadé samostatng stojici za podminky
jejiho umisténi za staveni ¢arou RD a dodrzeni ustanoveni § 25 odst. 4 vyhl.¢. 501/2006 Sb.
o obecnych poZadavcich na vyuZivani tizemi.

5) Na pozemku rodinného domu lze dale umistit stavby a zafizeni uvedené v § 21 odst. 4
vyhl.&. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani izemi za podminky jejich
umisténi za stavebni ¢arou RD a dodrZeni podminky dané § 25 odst. 5 téZe vyhlasky.

VIIL

Platnost smlouvy, nabyti vlastnictvi

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu jejimi uastniky a timto dnem jsou jeji
ucastnici svymi projevy ville vazani.

2. Prodavajici pfeda kupujicimu pfedmét koup€ do 10 dni poté, co obdrZi od Katastralniho
ufadu pro Vyso€inu, Katastralni pracovi§t€ Trebi¢, vyrozuméni o tom, Ze vklad
vlastnického prava dle této smlouvy byl do katastru nemovitosti proveden. O piedani bude
pofizen protokol, potvrzeny obéma smluvnimi stranami.



3. Smluvni strany se dohodly, Ze prodavajici je timto zmocnén podat ndvrh na vklad préava do
katastru nemovitosti k nemovitostem pfevadénym touto smlouvou u piisluSného
katastralniho ufadu. Pro ucel podani navrhu na vklad si prodavajici ponechd 1 vyhotoveni
této uzaviené smlouvy a 1 vyhotoveni obdrzi kupujici.

4. Dané a poplatky s touto smlouvou spojené uhradi smluvni strany dle pfisluSnych platnych
pravnich ptedpisa.

IX.
Piedkupni pravo jako pravo zavazkové

Ve smyslu ustanoveni § 2140 a nasl. obanského zakoniku se timto sjednava predkupni
pravo jako zavazkové (nikoli tedy jako v&cné pravo) za téchto podminek:

Prodavajici (zde také jako ,opravnény”) prodiava vySe uvedeny pozemek
parc.€. 1002/79 v obci a k.. NaméSt’ nad Oslavou s vyhradeu, Ze mu jej kupujici (zde
také jako ,,povinny“) nabidne ke koupi, kdyby jej chtél prodat. Toto pravo se sjednava
i pro piipad jiného zcizeni uvedeného pozemku neZ prodejem.

Toto pfedkupni pravo se zfizuje jako pravo zdvazkové a neni pfedmétem zépisu do
katastru nemovitosti.

Povinny je v pfipadé¢ zamysleného pfevodu pozemku (nejen prodej, ale i dar atd.)
parc.€. 1002/79 v obci a k.i. Namé$t' nad Oslavou povinen tuto nemovitost nejdrive
pisemné nabidnout ke koupi opravnénému, a to za kupni cenu 173.550,- K¢ véetné
DPH v zikonné vySi a whradu prokiazanych nakladia ucelné vynaloZenych na
zhodnoceni této nemovitosti, pficemz tato pisemna nabidka musi obsahovat vSechny
podstatné naleZitosti smlouvy o pfevodu nemovitosti (kupni smlouvy) a vSechny
podminky, za kterych ma byt smlouva o pfevodu pozemku (kupni smlouva) uzavfena
s tim, Ze opravnénému nelze v pfedlozeném navrhu kupni smlouvy stanovit a vynucovat
splnéni Zadnych novych podminek, nez jaké vyplyvaji z tohoto ustanoveni.

Opravnény je povinen do péti mésicli ode dne, kdy mu bude doruCena tato pisemna
nabidka ze strany povinného, uzavfit s nim fadnou kupni smlouvu o koupi pozemku
parc.¢. 1002/79 v obci a k.. Namé&$t’ nad Oslavou ve smyslu shora uvedeném a v téze
lhiité uhradit kupni cenu.

Nekoupi-li opravnény na zaklad€ nabidky u¢in€né povinnym shora uvedenou nemovitost,
ktera je predmétem pfedkupniho prava, ve vyse uvedené lhuté predkupni pravo zanikne.

U tohoto pfedkupniho prava jsou zavazani a opravnéni pouze ucastnici této smlouvy.

Porusi-li povinny svoji smluvni povinnost vyplyvajici z tohoto pfedkupniho prava a
nemovitost pfevede tieti osobé bez ufinéni nabidky opravnénému, je opravnény
z ptedkupniho préva opravnén doméhat se na povinném uhrady smluvni pokuty ve vysi
50 % ceny pifedmétné nemovitosti nomindlné vyjadfené v ust. ¢l. III. odst. | této kupni
smlouvy a smlouvy o pfedkupnim pravu jako pravu zavazkovém. Smluvni pokuta je
splatna ihned na vyzvu opravnéného doru€enou prokazatelné povinném.



Toto pedkupni prévo se zfizuje na dobu uréitou, a to do vysloveni souhlasu stavebnim
itadem s uZivanim stavby, postavené na pozemku, ktery je pfedmétem tohoto
pfedkupniho préva jako prava.

X.
DalSi zdvazek kupujiciho

1. Vzhledem ke skuteénosti, Z¢ na stavbu technické infrastruktury v lokalité, kde se
nachazi vySe uvedeny touto smlouvou pfevadény pozemek, byla Cerpana dotace a tedy
je nutno dodrZet souvisejici dotaini podminky (dale jen ,,dotani podminky*), byl
tento smluvni vztah uzavien pod touto podminkou:
kupujici se timto zavazuje, Ze do 14.6.2020 bude na prevadéném pozemku
ukonéena vystavba rodinného domu. Ukonéeni vystavby znamena v souladu se
zékonem ¢&. 183/2006 Sb., o izemnim plénovani a stavebnim fadu v platném znéni, Ze
stavba je schopna samostatného uZivéni:

- na zaklad¢ souhlasu stavebniho Ufadu s uZivanim stavby, na které bylo vydano
stavebni povoleni,
- na zéklad& ozndmeni stavebnimu tifadu u ohlaSenych staveb.

Pokud kupujici tento sviij zdvazek porusi, uhradi proddvajicimu smluvni pokutu ve
vysi 100.000,- K¢&.

Pokud by zavinénim kupujictho byly poruseny jakékoli dotaéni podminky a
prodavajici by byl povinen vratit poskytnutou dotaci nebo jeji éast a piipadné i uhradit
s tim souvisejici sankce a odvody, jsou kupujici povinni tyto platby prodavajicimu
v plné vy$i uhradit a dale uhradit prodévajicimu $kodu, ktera mu vznikne.

2. Pokud by kupujici jakkoli pfevedli vy$e uvedeny (€l. I. a 1. II. této smlouvy) pozemek
do vlastnictvi jiné osoby, jsou kupuyjici povinni své zavazky uvedené v odstavci
prvnim tohoto &lanku v plném rozsahu, a to v&etné sjednané smluvni pokuty, soucasné
pfenést i na dal$iho vlastnika uvedeného pozemku a tuto skute¢nost oznamit a doloZit
proddvajicimu do 30 dni po realizaci pfevodu pozemku na nového vlastnika. Pokud
kupujici svoji povinnost uvedenou vtomto odstavci jakkoli porusi, zaplati
prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K¢&.

XI.
Navrh zapisu zmén do KN

Kupujici se stane vlastnikem pfevadéné nemovitosti vkladem vlastnického prava do katastru
nemovitosti u pfisluSného katastralniho ufadu na zékladé této smlouvy. Na zékladé této
smlouvy lze zapsat zménu vlastnictvi na pfisluném listu vlastnictvi v katastru nemovitosti u
Katastralntho ufadu pro Vysolinu, Katastralni pracovi§té T¥ebi¢, vedeny pro obec a
k.4. Namést’ nad Oslavou.

Névrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti zajisti prodavajici.



X11.
Zavérecna ustanoveni

1. Smiuvni strany se dohodly, Ze je-li ujednana v textu této smlouvy smluvni pokuta, ma
véfitel pravo i na ndhradu $kody vzniklé z poruSeni povinnosti, ke kterému se smluvni
pokuta vztahuje.

2. Smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech, kdy po podpisu kupni smlouvy ob&ma smluvnimi
stranami (tj. uzavieni smlouvy) obdrzi jedno vyhotoveni prodavajici, jedno vyhotoveni
kupujici a jedno vyhotoveni bude pouZito pro vkladové Fizeni u pfislusného katastralniho
uradu s tim, Ze poté, co bude vklad povolen a proveden, zasle katastralni ufad ucastnikiim
vkladového fizeni vyrozuméni o tom, Ze vklad vlastnického prava dle této kupni smlouvy
byl do katastru proveden.

3. Smluvni strany souhlasi s tim, aby vySe uvedena smiouva byla uvedena v evidenci smiuv,
vedené méstem Namést’ nad Oslavou, ktera bude obsahovat idaje o smluvnich stranich,
predmeétu smlouvy, ¢iselné oznaceni této smlouvy a datum jejiho podpisu. Smluvni strany
vyslovné souhlasi, Ze jejich osobni idaje uvedené v této smlouvé budou zpracovavany pro
udely vedeni evidence smluv.

4. Dle § 41 zék. €. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich ptedpisu, se uvadi nasledujici
dolozka, ktera potvrzuje, Ze pro platnost této smlouvy jsou spinény zikonem stanovené
podminky: ,

Zamér prodeje prodavaného pozemku byl zvefejnén od 7.4.2016 do 26.4.2016.
O prodeji tohoto pozemku rozhodlo za prodavajiciho zastupitelstvo mésta Nameésté nad
Oslavou €. 9/2016 dne 25.5.2016 svym usnesenim ¢. 3.4.

XIII.

Ucastnici smlouvy shodné prohlasuji, Ze jsou zplsobili k tomuto prdvnimu jednani, Ze si
smlouvu pied jejim podpisem pfedetli, rozumi ji a s jejim obsahem souhlasi, a Ze ji uzaviraji
svobodné a vazné. Na dikaz vyse uvedeného pfipojuji smluvni strany své viastnoru¢ni podpisy.

X1V,

Podle této smlouvy, pfedevsim ve smyslu znéni jejiho ¢€l. II. a L. II1. provede Katastralni Gfad
pro Vysocinu, Katastralni pracovisté Ttebi€, na pfislu$ném listu vlastnictvi pro obec Namést’
nad Oslavou a k. . Name3t’ nad Oslavou zapisy souvisejici se zménou vlastnictvi.
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