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Najemni smlouva,

kierou uzavrely podle § 663 a nasl. zakona ¢ 40/1964 Sb., obéanského zakoniku, ve znéni
pozdéjich pPedpisii niZe uvedeného dne, mésice a roku smluvni strany

Statutarni mésto Brno

se sidlem Dominikénské ndmésti 196/1, Brno, Brno-mésto, PSC 601 67
IC: 449 92 785, DIC: CZ44992785

zastoupené primatorem Romanem Onderkou

bankovni spojeni: ABN AMRO BANK N.V., pobo¢ka Brno, _

(dale jen ,,Pronajimatel*’) na strané jedné
a

Telefonica O2 Czech Republic, a.s.

se sidlem Praha 4, Michle, Za Brumlovkou 266/2, PSC 140 22

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vliozka 2322
IC; 60193336

DIC: CZ60193336

bankovni spojeni: ~ UniCredit Bank Czech Republic, a.s.

¢islo uctu:
zastoupena
identifikaéni kéd: BMZER, finanéni kod: 28060
(dale jen , Najemce®) na stran¢ druhé

I.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem budovy &.p. 533 v Bmé&, na
Zerotinové namésti, postavené na pozemku parc.&. 345/1, k. 0. VeveHl, zapsané na
listu vlastnictvi €. 10001 v Katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro
Jthomoravsky kraj, Katastralnf pracovi$té Brmo-mésto (déle jen ,,Budova®).

2. Pfedmétem podnikéni N4jemce je poskytovani telekomunikaénich sluzeb. Néjemce je
spoleCnosti opravnénou, mimo jiné, kzajidCovani siti a poskytovani sluzeb
elektronickych komunikaci podle zakona ¢, 127/2005 Sb., o clektronickych
komunikacich, v platném znéni (dale jen ,,Zakon").

1L
VYymezeni pojmil

Pro uéely této smlouvy se definuji nasledujici terminy takto:

a) Zatizeni — zakladnovd stanice vefejné komunikaéni sité, tj. technologie, napaject
zdroje, anténni stozary a konstrukce, antény, kabely a kabelové trasy, piipojka nizkého
napeéti,
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b) Umisténi — situovani zafizeni v/na Budove;
c) Instalace — vybudovani zafizeni prostfednictvim odborné firmy, véeme nezbytnych
stavebnich Uprav;
d) Provozovéni — ¢innost k zajidténi trvalé provozuschopnosti zafizeni, tj. kontrola,
udrzba, opravy a uipravy, pfip. vymeéna zafizeni nebo jeho &asti;
€) Rekonfigurace sit® — zm&na struktury sit& zaiizeni.
II1.

Piedmét smlouvy

1 Pronajimate] pfenechava touto smlouvou nijemci do do¢asného uZivani dast budovy
uvedene v ¢l. L télo smlouvy, a to konkrétn& tast terasy v 7. NP o vyméfe 6 m2 a &ast
bocni stény stiedni atiky pro umisténi 5 ks vyloZnikd a 1 stoZaru, veetn® antén, dle
zakresleni, které je pfilohou a nedilnou soudésti této smlouvy (dale jen ,,pfedmét
ndjmu’).

E\J

Nijemce prohladuje, Ze je se stavem pfedmétu najmu seznamen a Ze ho za podminek
sjednanych v této smlouvé do najmu piijima.

3 Néjemce je opravnén za tfelem pfistupu k pfedmé&tu najjmu nevyhradn® uzivat i Gast
spoleénych prostor Budovy, které jsou k tomuto pfistupu nezbytné.

IV.
Ué¢el najmu

Utelem najmu je uzivani predmétu ndjmu k umisténi, instalaci a provozovani zafizeni, tj.
zajidténi siti, a poskytovan{ sluZeb elektronickych komunikaci ve smyslu Zakona. Nijemce
prohla8uje, Ze zafizeni jim instalované v/na pfedmétu najmu odpovidd viem zékonnym
poZadavkim (hygienickym normam apod.).

¥,
Odbér elektrické energie

Pronajimatel umoZni Ngjemei pfipojeni na ptivod elektrické energie. Odbér elektrické energie
si Najemce zajisti u prislusiného dodavatele na vlastni naklady. Uhradu za takto
spotfebovanou elektrickou energii bude Njemce hradit pfimo dodavateli elektrické energie.

VI
Doba najmu
1. Néjem sc¢ sjednava na dobu urditou, a to na dobu 5-ti let ode dne G&innosti této
smlouvy.
2
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Pronajimatel se zavazuje prodlouZit dobu ndjmu, vZdy o dalgich 5 let, a to v pfipadg,
ze se rozhodne pfedmét ndjmu dale pronajimat a Najemce soucasné pisemné pozada,
nejpozdgji do 6 mesici pifed ukonfenim vztahu ztéto smlouvy, o prodlouZeni
najemniho vztahu, nedohodnou-li se strany jinak.

VIL
Najemné

Nijemce se zavazuje platit Pronajimateli za pfedmét najmu ro¢ni najemné stanovené
dohodou smluvnich stran ve vys§i 100 000,00 K& (slovy: jednostotisic korun ¢eskych),
ato nasledovné:

- zanajem CAsti terasy 20 000,00 K¢;
- zanajem prostoru na stiede 80 000,00 K¢.

K najemnému nebude iétovana dafi z pfidané hodnoty.

Néjemné bude hrazeno Nijemcem pievodem na ucet Pronajimatele vedeny u ABN
AMRO BANK N.V., &islo a&tu NN v 2riabilni symbol 272, ato vidy k
20. dni prvniho mésice pfislusnc¢ho kalendainiho étvrtleti ve vysi 25 000,- K& (slovy:
dvacetpéttisic korun €eskych).Provedeni platby Néjemce se rozumi pfipsani platby na
ucet Pronajimatele. Prvni najemné, tj. ndjemné za dobu ode dne u¢innosti této smlouvy
do konce piisluného kalendarniho ¢tvrtleti bude Néjemcem uhrazeno do 30 dnil ode
dne uéinnosti této smlouvy.

Je-li Ngjemee v prodleni s uhradami podle této smlouvy, je Pronajimatel opravnén
pozadovat urok z prodleni ve vy§i stanovené zvlastnim pravnim predpisem.

Pronajimatel je povinen informovat Najemce bez zbyteéného odkladu o detailech
svého bankovniho spojeni nebo o jakékoliv zméné tykajici se bankovniho spojeni.
Jakékoliv zména tykajici se bankovniho spojeni bude Néajemci oznamena
doporuenym dopisem podepsanym osobou nebo osobami opravnénymi jednat
jménem Pronajimatele adresovanym do sidla Néjemce.

Vyse najemného bude od roku 2009 kazdoroéné upravovana podle roéni miry
inflace za pfedchazejici kalendaini rok, méfené indexem spotfebitelskych cen podle
Ceského statistického ttadu. Tato zména bude realizovéna o plnou vy8i inflace, a to
po vyhlaSeni indexu CSU, a to zpétné vZdy k 1.1. daného roku, v ném# byl index
vyhlaSen formou pisemného oznameni Pronajimatele.

Vzhledem k tomu, Ze Najemce uZival pfedmét najmu pfed Gdinnosti této smlouvy,
smluvni strany se dohodly, Ze N4jemce uhradi na shora uvedeny ticet Pronajimatele
za obdobi od 1.11.2007 do dne podpisu této smlouvy thradu za uZivani ve vysi 8 333.-
Ké&/mésic (4j. bezdiivodné obohaceni, které Néjemci uZivanim pfedmétu nijmu bez
pravniho divodu vzniklo), a to do 30 dni od oboustranného padp1su této smlouvy
ob&ma smluvnimi stranami.
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o

b)

d)

VIIL
Umisténi a instalace zaFizeni

Smluvni strany konstatuji, Ze veSkeré stavebni prace souvisejici s umisténim
a instalaci zafizeni v/na pfedmétu najmu, prce nutné k vybudovani p¥islugenstvi
zafizeni a vybaveni pfedmétu najmu zajisti Najemce na vlastni naklady. Najemcem
instalované zafizeni a ostatni vybaveni zlistavaji po celou dobu trvéni této smlouvy ve
vyluéném vlastnictyi Ndjemce.

Najemce zajisti, pokud to bude tieba, na vlastni niklady, p¥pravu dokumentace
potfebné kprovedeni shora wuvedenych stavebnich tuprav pfedmétu nijmu
a souvisejicich praci a tikoni, jako i veSkera potfebné rozhodnuti, povoleni a vyjadieni
a souhlasy piisludnych spravnich organd. Pronajimatel sc zavazuje poskytnout
Néjemci veSkerou nezbytnou souinnost a souhlasi, aby tato smlouva byla pouZita
Jako podklad pro prislusné spravnf fizeni.

Pronajimatel souhlasi, Ze tipravy pfedmétu najmu provedené Néjemcem se souhlasem
Pronajimatele, které budou mit charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33
zdkona 586/1992 Sb., o danich z pfijml, ve znéni pozd&sich predpisi (dale jen
»ZDP), bude po dobu trvani najemn{ smlouvy odepisovat N4jemce. V souladu s § 28
odstavcem 3 ZDP Pronajimatel prohlasuje, Ze po dobu trvani této smlouvy nezvysi
vstupni cenu Budovy o hodnotu téchto uprav.

IX.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Préva a povinnosti Ngjemce

Nijemce bude s pfedmétem ndjmu Fadné zachazet a bude dbat o jeho dobry stav,
ucini opatfeni k zabranéni jeho poskozovani, zejména svévolnému. Pokud piesto jeho
¢innosti dojde ke Skodam na majetku Pronajimatele, je povinen tyto Skody nahradit.
Néijemce je povinen zajistit b&Znou xidrZbu a opravy pfedmétu najmu a je predmét
ndgymu opravnén vyuzivat v rozsahu a k uc¢elim danym touto smlouvou.

V8echny upravy pfedmétu najmu (jeho pfipadne stavebni Upravy nebo zasahy do jeho
soudasné stavebni dispozice, eventudlng zmény v rozvodech inZenyrskych sitf) musi
byt pfedem projednény obéma stranami a schvaleny Pronajimatelem. Néklady na tyto
upravy uhradi Najemce, Pii skonfeni najmu pfipadnou Nijemcem provedené
stavebni Gpravy pfedméiu najmu bez néhrady Pronajimateli a N3jemce nebude po
Pronajimateli poZadovat protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota pfedmétu najmu.
Najemce je povinen upozomit Pronajimatele na viechna zjisténd nebezpeéi a zdvady,
kterda mohou vést ke vzniku Skod na majetku Pronajimatele. Stejnou povinnost ma 1
Pronajimatel vii¢i Najemci. V pfipadé, Ze upozornéna strana nebezpeéi a zavady bez
zbyte¢ncho odkladu neodstrani, je ohroZena strana opravnéna odstranit nebezpeci a
zavady na naklady strany v prodleni.

Néjemce je opravnén uZivat piedmét ndjmu po cely rok, s pfistupem k zafizen{ v bé&Zné
provozni dobé Budovy v souladu s jejim provoznim fadem a dale je opravnén za
ucelem pfistupu k pfedmétu ndjmu nevyhradng uZivat i spoleéné prostory k tomuto
piistupu nezbytné. V jiné nez béZné provozni dobé Budovy bude Néajemci umoZnén
pHstup k zafizeni jen vyjimeéné, z divodu provedeni neodkladnych havarijnich oprav
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zatizeni, a to na zdkladg pfedchozi telefonické domluvy s Pronajimatelem (kontaktni
osobou ve vécech technickych).

e) Najemce je opravnén pfizplsobovat instalovanou technologii zatizeni, véetné antén a
mikrovinného pfipojeni danému stavu techniky a jeho potiebdm a zménit ji zcela nebo
¢asteéng, pokud se tim nerozsifuje rozsah pfedmétu najmu.

2 Prava a povinnosti Pronajimatele

a) Pronajimatel pfedd Najemci pfedmét ndjmu ve stavu zpiisobilém ke smluvenému
ucelu uzivani.

b) Pronajimatel je povinen udrZovat pfedmét najmu ve stavu zptsobilém k smluvenému
uzivani a zabezpetovat fadné plnéni €innosti, jejichz vykon je s uZivanim predmétu
najmu spojen a zajistit neruseny vykon najemniho prava.

c) Pronajimatel umoZni predanim prislunych kliéd uréenym pracovnikiim Najemce
piistup k zafizeni a na stfechu Budovy v souladu s odst. 1. pism. d) tohoto &lanku.
Seznam pracovnikii N4jemce bude Pronajimateli pfedan bez zbyte¢ného odkladu.

d) Pronajimatel ma pravo vstupu k/na predmét ndjmu v mimorfadnych piipadech
(havérie zafizeni, hrozici nebezpeéi poZaru, podezieni z vniknuti neopravnéné osoby)
a kazdy takovyto vstup neprodlené oznami Nijemci. Pronajimatel se bude v ptipade
pohybu v/na pfedmétu néjmu a pfi eventudlnim zasahu (haSeni poZaru atd.) Fidit
pisemnymi pokyny Nijemce, které budou k dispozici u spravce Budovy, aby se v
maximalni mife omezila moznost vzniku $kod na zafizeni Najemce.

e) Smluvni strany ujednaly, Ze ve smyslu pfedchazeni Skodam a ve smyslu § 100 Zakona
je Pronajimatel povinen pfedem oznamit N4jemci jeho timysl pronajmout, ¢i zfidit
jiné pravo v okoli pfedmétu najmu, tj. na Budové pro tieti osobu. V piipadé, Ze by
timto mélo dojit k umisténi zafizeni, které by mohlo ohrozit, é1 omezit uéel ndymu
podle této smlouvy, je Pronajimatel povinen pisemné poZadat o souhlas Najemce.
Najemce je opravnén souhlas neudglit pouze pokud by mohlo takovym vztahem dojit
k ohroZeni funkénosti jeho zafizeni.

f) Pronajimatel umozni Najemci kabeloveé propojeni mezi technologii a anténami a dale
propojeni mezi stavajicimi datovymi a telekomunikacnimi obvody (rozvody), a to v
rozsahu potfebném k plnéni ucelu této smlouvy:.

X.
Skonteni najmu
1 Néajem sjednany touto smlouvou konéi uplynutim doby, na kterou byl sjednan,
dohodou smluvnich stran nebo vypovédi z diivodl uvedenych v odst. 2. a 3. tohoto
¢lanku..
2. Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypoveédét, jestliZe:

'a) Najemce je o vice jak 1 mésic v prodleni s placenim najemného,
b) Najemce pfenecha pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnégjmu bez predchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele,
¢) Najemce hrubg poruduje povinnosti vyplyvajici z této smlouvy a ani pies pisemnou
vyzvu Pronajimatele nesjedna napravu. . '

% Néjemce je opravnén smlouvu vypovédét z divodu:
a) rekonfigurace sité (¢l. IL. pism. €)), nebo
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b) pokud ztrati zplisobilost k provozovan{ ¢innosti, pro kterou byla tato smlouva
sjednana, nebo

¢) pokud Pronajimatel hrubé poruguje povinnosti vyplyvajici z této smlouvy a
ani pfes pisemnou vyzvu Najemce nezjedna napravu.

4. Vypoveédni Ihiita je 2 mésice a potina béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena druhé strané. Smluvni strany dojednaly, Ze na
doruceni pisemnosti a lhtlity s tim spojené se pouZiji pfisluina ustanoveni ob&anského
soudniho fadu, véeiné ustanoveni o nahradnim doruéen.

XI.
Vyporadani pti skonceni néjmu

Pfi ukonéeni ndjmu je Najemce povinen pfedmét ngjmu k poslednimu dni nijmu vyklidit a
piedat jej Pronajimateli ve stavu, v jakém jej pievzal, s pfihlédnutim k jeho b&mému
opotfebeni a Pronajimatelem schvalenym stavebnim uopravém. Finandni vypotadani
vzdjemnych zdvazkl (popfipadé vriceni alikvotni &asti pfedplaceného najmu) bude
provedeno do 60 kalendainich dntd ode dne ukondeni najmu.

XIIL
Zvlastni ujednani

8 Pronajimatel prohladuje, Ze na pfedmétu ndjmu nevaznou Zadna prava a povinnosti,
které by branily jeho fadnému uZivani dle této smlouvy, a Ze ke dni podpisu této
smlouvy nejsou Pronajimateli znamy skuteénosti, které by mohly mit bezprostiedni
vliv na rozhodnuti Ndjemce uzaviit tuto smiouvu.

2, Vyskytnou-li se¢ udélosti, které¢ jednomu nebo ob&ma smluvnim partnerim ¢asteéné
nebo uplné znemozni plnéni jejich povinnosti podle této smlouvy, jsou povinni se o
tomto bez zbyteCného odkladu informovat a spole¢né podniknout kroky k jejich
piekonani. Nesplnéni této povinnosti zaklada pravo na nahradu 8kody pro stranu, kterd
se poruseni smlouvy v tomto bodé nedopustila.

3. Stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné ¢i neufinné, nedotyka se to
ostatnich ustanoveni této smlouvy, ktera zistavaji platna a u¢inna. Smluvni strany sc
vtomto piipadé zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatné/neifinné novym
ustanovenim (platnym/uéinnym), kieré nejlépe odpovida plivodné zamySlenému tidelu
ustanoveni neplatného/neicinného. Do této doby plati odpovidajici uprava obecné
zéavaznych préavnich predpist Ceské republiky.

XIIL
Kontaktni osoby

1. Pronajimatel: ,
Adresa pro doru¢ovani: Statutdrni mé&sto Brno, Odbor spravy budov MMB
Husova 3, 601 67 Bmo
Tel.: 542 175 015
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]

Fax: 542 175 015

Kontaktni osoba ve vécech technickych: _

Najemce
Adresa pro dorucovani: Telefénica O2 Czech Republic, a.s.
Real Estate, Praha 4, Michle, Za Brumlovkou 2066/2,
PSC 140 22
Kontaktni telefonni linky: 800 298 297 bezplatna tel. linka pro véci smluvnf a spravy
nemovitosti

Kontaktnf osoba: ve vécech technickych: I EGINGEGEGEGEGEGEEE

V pripad¢ jakychkoli zmén v odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku, jsou smluvni strany povinny se
vzajemne neprodleng informovat. Smluvni strany konstatuji, 7e ke zméné tidajd podle
tohoto ¢lanku neni potfeba uzavirat dodatek k této smlouvé a postaéi pouze pisemné
sdéleni druhé strané.

Smluvni strany ujednaly, ze jakakoli pisemna komunikace podle této smlouvy je
platn€ vykonéana:

a) v ptipadé osobniho doruc¢ovani v okamziku odevzdani pisemnosti;

b) pii doruéovani poStou v okamZiku piedéni pisemnosti na postu. V piipadé, Ze
adresat odmitne pievzeti pisemnosti, je den, kdy adresat odmitnul pisemnost
pfevzit dnem doruceni. Pro pfipad nemoZnosti doru¢eni poSty na adresy shora
uvedené, je dnem dorudeni patnacty den ode dne jeho odevzdani za téelem
postovni pepravy;

c) v piipadé doruceni faxem jeho doruc¢enim v ¢itelné podobé;

d) v pfipadé dorucovani emailem jeho dorud¢enim v citelné podobg.

XIV.
Zaveéretna ujednani

Na pravni vztahy touto smlouvou neupravené se pouzii piislusna ustanoveni
obcanského zakoniku.

Jsou-li v této smlouveé uvedeny piilohy, tvoii jeji nedilnou soudast. Slova s vyznamem
v jednotném ¢&isle v pfipadech, kdy to umoZiuji souvislosti, zahrnuji rovnéz ¢islo
mnoZne a naopak.

Vegkeré zmény a doplitky této smlouvy musi byt uéingny pisemné ve formé dodatku
k této smlouvé a podepsany opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, jinak jsou
neplatné. Toto ustanoveni se nevztahuje na ty ¢lanky této smlouvy, ve kterych je
moZnost zmény formou oznameni druhé strané.

Néjemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona ¢.
106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni.

Smlouva je vyhotovena ve tfech vytiscich s platnosti originalu, z nichZ Pronajimatel
obdrzi jedno par¢ a Néjemce dveé paré.

Tglefénica 02 Czuach Republic, a.s., se sidlem Praha 4, Michle, Za Brumlovkou 266/2, PSC 140 22,
I1C: 60193336, DIC: CZ60193336, zapsani v obchodnim rejstfiku MS v Praze, oddil B, vleZka 2322




“Jelefonica

0. Utastnici této smlouvy prohlasuji, Ze smlouva byla sjednéna na zékladg jejich praveé a
svobodné viile, Ze si jeji obsah piecetli a bezvyhradné s nim souhlasi, coZ stvrzuji
svymi vlastnoruénimi podpisy.

7. Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem jejiho podpisu.

Dolozka

Zamér statutarnitho mésta Brna pronajmout predmét nijmu byl zvefejnén zékonnym
zplisobem dne ... 255, 7. 2247,

’ r o & r //"' & A
Tato smlouva byla schvalena usnesenim Rady mésta Brna R5/%*“konané dne... 77 € < 24

V Bmé dne G gy p220d V Prazedne 79 09 7008
za Pronajimatele za Najemce

Statutarni mésto Brno Telefonica O2 Czech R'eiublic, a.s.
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DOCW.-in tELs smlouvy

1C: 60193336, DIC: CZ60193336, zapsand v obchodnfim rejstfiku MS v Praze, oddil B, vioZka 2322
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Dodatek ¢. 1
k najemni smlouvé ¢.66082036 uzaviené dne 9.10.2008 podle § 663 a nasl. Zakona ¢.40/1964
Sb., obéanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisii mezi smluvnimi stranami:

l. Statutarni meésto Brno
Dominikanské nam. 1, 601 67 Brno
zastoupené primatorem Be. Romanem Onderkou, MBA
[C: 44992785
bankovni spojeni: The Royal Bank of Scotland
¢.u
ddle jako pronajimatel

2. Telefonica Czech Republic, a.s.
se sidlem Praha 4, Michle, Za Brumlovkou 266/2, PSC 140 22
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, v.2322
IC: 60193336
DIC: CZ60193336

zastoupena

bankovni spojeni: Citibank Europe plc, organizaéni slozka

identifikaéni kdd: BMZER, finan¢ni kdd: 28060
didle jako najemece

Na zdklad¢ dohody smluvnich stran se dosavadni ustanoveni vy$e uvedené ndjemni smlouvy
méni takto:

Cl V1. Doba najmu
Text 1. odstavee se rusi a noveé zni takto:
»Najem se sjedndva na dobu urcitou do 8. 10. 2018.¢

Ostatni ustanoveni smlouvy se neméni.
Tento dodatek je vyhotoven v 6-ti stejnopisech, z nichz 4 obdrzi pronajimatel a 2 najemce.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze se s obsahem tohoto dodatku pied jeho podpisem
sezndamily a Ze tento byl uzavien podle jejich pravé a svobodné vile, urlité, vazn& a
srozumitelng, nikoliv v tisni za nevvhodnych podminek.

DoloZka
Zamér zmény ndjemni smlouvy byl zvefejnén zdkonem stanovenym zptisobem dne 13. 5.
2013.
Tento dodatek k najemni smlouvé byl schvalen usnesenim Rady mésta Brna R6/106 konané
dne 5. 6. 2013 a nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu smluvnich stran.
11 07 01

V Brné dne 23072013 V Praze dne ..........

';g/}'g_,f jednani Rady mésta Brna
konané dne 6. #0745
povéfilo

pronajimatel najemce

Teinfonic

vedouciho Odboru spravy maj
podpisem této smlouvy




