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déle jednotlivé jako ,,Smiuvni strana®, nebo spoletng jako ,,Smluvni strany* uzaviraji v souladu
s ustanovenimi § 2302 a nésl. zékona &. 89/2012 Sb., obCansky zékonik, ve znéni pozd&jSich piedpisl
(ddle jen ,obtansky zdkonik“), tuto Smlouva o nijmu prostor slouZicich podnikani (déle jen

»Smlouva®).
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1.1.

1.2,

13.

14,

1.5.

1.6.

1. Predmét Smlouvy

Pronajimatel prohlaguje, e je opravnén hospodafit s budovou &.p.38, kierd je soudasti
pozemku parc. & 4268/1, v k1. Zizkov, obci Praha 3, na adrese Ol3anska 38/9, 130 00 Praha
3, jak je zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto
Praha, Katastrdlnim pracoviitém Praha, na listu vlastnictvi & 2135. Vypis z katastru
nemovitosti tvoii ptlohu &. 1 této Smlouvy.

Pronajimatel pfenechédva na zakladé této Smlouvy Néjemci do uzivani prostory v 1.
nadzemnim podlaZi shora specifikované budovy sestavajici z:

sklad ¢. mistnosti 1.10 11,1 m?
dohledové centrum ¢. mistnosti 1.11 36,4 m’
pracovidté PCO &. mistnosti 1.12 12,0 m?
vstupni filtr ¢. mistnosti 1.08 4,9 m’
chodba &. mistnosti 1.09 4,6 m’
server ¢. mistnosti 1.13 12,6 m*
technickd mistnost ¢. mistnosti 1.14 18,8 m?
WC + umyvarna ¢. mistnosti 1.15 9 m’
Sprcha &. mistnosti 1.16 3.2 m’

- celkem: 112,6 m®

(dale jen ,,Piedmét ndjmu).

Grafické zobrazeni Pfedmé&tu ndjmu tvoii piilohu &, 2 této Smlouvy. Pronajimatel se zavazuje
umoZnit Néjemci piistup k Pfedmétu najmu (pracovisti PCO) pfes mistnosti 1.01, 1.02, 1.05 a
1.06. takovym zplisobem, které je v souladu s poZadavky Certifikaéniho isntitutu na pracovisté
PCO.

Pronajimatel prohladuje, Z¢ k okamziku podpisu této Smlouvy je Pfedmét ngjmu ve stavu
zplsobilém k fadnému uZivéni v souladu s ugelem, ke kterému ma slouZit, a nejsou mu znamy
zadné okolnosti svéd&ici o opaku. K fyzickému predéni Predmétu ndjmu dojde ke dni nabyti
uCinnosti této Smlouvy. O predini a pievzeti Predmétu ndjmu bude vyhotoven preddvaci
protokol, ktery bude stvrzen podpisy obou Smluvnich stran.

Néjemce prohlasuje, Ze si Predmét ndjmu prohlédl, je mu zném jeho stavebné-technicky stay a
konstatuje, Ze pro ucely najmu je Predmét ndjmu a piistup k nému zcela vyhovujici a s timto
jej od Pronajimatele do svého uzivani ptijima.

Pfedmét ndjmu je pronajimén za tdelem vykonu podnikatelské &innosti Najemce blize
specifikované v bodé 1.6. této Smlouvy. Tuto &innost nesmi Néjemce vykonavat v rozporu
s dobrymi mravy, zejména nesmi poskozovat hospodaiské a obchodni z4jmy Pronajimatele.
Poruseni jakékoliv z povinnosti Najemce dle tohoto bodu a/nebo uZivan{ Predmétu najmu
kjinému neZ sjednanému Géelu bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a bez
zmény této Smlouvy je diivodem k odstoupeni od této Smlouvy ze strany Pronajimatele. Za
kazdé jednotlivé poruseni jakékoli povinnosti dle tohoto bodu a také v piipadé uZivani
Pfedmétu ndjmu k jinému ne? sjednanému Glelu bez predchoztho pisemného souhlasu
Pronajimatele je Ndjemce povinen Pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K&,
ktera je splatna do 30 dnii od dorudeni vyzvy k zaplaceni.

Podnikatelskou &innosti (pfedmétem podnikani), kterou bude Néjemce v Predmétu najmu
provozovat, je provozovéni ostrahy majetku a osob Néjemce prohlaSuje, Ze mé pro Glel viech
Cinnosti, které zamysli v Pfedmétu najmu provozovat, ziskana veskera potiebnd povoleni &i
opravnéni. Vypis z Zivnostenského rejstitku poZadovany k prokazani opravnéni k zakonnému
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provozovani, ostrahy majetku a osob, sluzby soukromych detektivil, vyroba, instalace, opravy
elektrickych stroji a piistroji, elektronickych a telekomunikaénich zafizeni, mont4z, opravy,
revize a zkousky elektrickych zafizeni, poskytovéni technickych sluzeb k ochrané majetku a
osob, Silni¢ni motorova doprava - nakladni provozovana vozidly nebo jizdnimi soupravami o
nejvetsi povolené hmotnosti nepiesahujici 3,5 tuny, jsou-li ur€eny k piepravé zvifat nebo véci,
tvorf piflohu ¢. 3 této Smlouvy. K pipadné zménd podnikatelské &innosti vykonévané
v Pfedmétu ndjmu je Najemce povinen vyzadat si pfedem pisemny souhlas Pronajimatele;
poruSeni této povinnosti je diivodem k odstoupeni od této Smlouvy ze strany Pronajimatele.
Zméni-li Néjemce vykon podnikatelské &innosti v Predmétu njjmu bez souhlasu
Pronajimatele, je povinen Pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K&, kters je
splatnd do 30 dnii od dorudeni vyzvy k zaplaceni.

2. Priva a povinnosti Smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje zajistit fadny a neruseny vykon prav Najemce po celou dobu
najemniho vztahu.

Pronajimatel se zavazuje zaji§tovat vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych
zafizeni, zejména vypinadi, zisuvek, jisticli, zvonki, domacich telefond, zasuvek rozvodi
datovych siti, signali analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v
osvétlovacich télesech,

Najemce se zavazuje:

uZivat Piedmét néjmu jako fadny hospodat;

umoZnit Pronajimateli vstup do Predmétu ndjmu na zakladé piedchoziho pisemného
ozndment;

strpét nutny piistup Pronajimatele nebo jeho zastupce do Predmétu ndjmu i v pfipadd své
nepiitomnosti, bude-li takovy piistup (podle odiivodnéného nazoru Pronajimatele nebo jeho
zéstupce) nutny z ditvodu hrozici & vzniklé Skody na majetku, zdravi &i Zivot&, aniz by
Pronajimatel ¢i takovy zastupce byli za takové Jednani vystaveni odpovédnosti (za
pfedpokladu, Ze v pribéhu takového vstupu Pronajimatel ¢i jeho zdstupci zajist piim&Fenou
ochranu majetku N4jemce) s tim, Ze Pronajimatel podrobnosti takového vstupu poté pisemné
oznami Najemci;

zabezpecovat na své néklady uklid v Predmétu n4jmu;

dodrZovat relevantni platné préavni ptedpisy o ochrané Zivotniho prostiedi;

hradit v8echny néklady na drobné opravy a b&nou tidr#bu Piedmétu ndjmu; za drobné opravy
se povaZuji opravy Pfedmétu n&jmu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni
soudasti Pfedmétu n4gjmu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo
podle vyse nakladu.

Podle vécného vymezent se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymény:

(1) opravy jednotlivych vrchnich &4sti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a
list,

(ii) opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich souéasti, rolet a Zaluzii,

(iif) vymény uzaviracich ventilii u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro Predmét
najmu, '

(iv) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifoni a lapa&i tuku,

(v) opravy indikatort vytapéni a opravy a certifikace vodomé&ri teplé a studené vody.

Za drobné opravy se déle povauji opravy vodovodnich vytokdl, zapachovych uzivérek,
odsavacli par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivatli vody, bidet, umyvadel, van,
vylevek, dfezdi, splachovadli, kuchyiiskych sporakl, pelicich trub, vafiéh, infrazafidd,
kuchyiiskych linek, vestavénych a piistavénych skitni. U zafizeni pro vytapéni se za drobné
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opravy povazuji opravy kamen na tuh4 paliva, plyn a elektfinu, kotli etdZového topeni na
pevnd, kapalnd a plynng paliva, vietné uzaviracich a regulanich armatur a ovladacich
termostatil etaZového topeni; nepovazuji se viak za né opravy radiatori a rozvodh ustfedniho
vytapéni. Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych soucdsti predméti
uvedenych vy$e v tomto bodé.

Podle vySe nékladu se za drobné opravy povazuji dali opravy Predmétu ndjmu a jeho
vybaveni a vymény soudésti jednotlivych pfedméti tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny
v tomto bodg, jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne &astku 10.000,-K&. Provadi-li se na
téZe veci n€kolik oprav, které spolu souviseji a Gasové na sebe navazuji, je rozhodujici soudet
ndkladii na souvisejici opravy. Néklady na dopravu a jiné néklady spojené s opravou, pokud
jsou uvedeny v dafiovém dokladu o provedeni opravy, se do nakladii na tuto opravu
nezapoditavaj.

Naklady spojené s béznou udrzbou P¥edmétu najmu jsou néaklady na udrZovani a &isténi
Pfedmétu njmu, které se provadéji obvykle pii delsim uzivani Predmétu najmu. Jsou jimi
zejména pravidelné prohlidky a Gi§téni predméti uvedenych vy¥e vtomto bod&
(plynospotiebili apod.), malovéani véetné opravy omitek, tapetovani a Ci§téni podlah vdetné
podlahovych krytin, obkladi stén, &isténi zanesenych odpadt az ke svislym rozvodiim a
vnitini natéry.

oznamit potiebu oprav, které je povinen zaji§fovat Pronajimatel; za Skody vzniklé nesplnénim
této povinnosti odpovida Najemce. Pronajimatel je povinen opravu provést nejpozdéji do 14
dali, nedohodnou-li se¢ Smluvni strany jinak;

nejpozdeji ke dni ukoneni této Smlouvy odevzdat Pronajimateli zpét vyklizeny Pfedmét
najmu v takovém stavu, v jakém byl v dobg, kdy jej prevzal, s piihlédnutim k obvyklému
opotiebeni pii fadném uZivani, O odevzdini Predmétu najmu zpét Pronajimateli bude
Pronajimatelem vyhotoven pfedévaci protokol, ktery bude stvrzen podpisy obou Smluvnich
stran. Za kazdy den prodlenf s odevzdénim Piedmétu ndjmu zp€t Pronajimateli je Ndjemce
povinen zaplatit smluvni pokutu ve vy$i 1.000,- K&, ktera je splatna do 30 dnii od doruéeni
vyzvy k zaplaceni;

uZivat spoleéné prostory a spoleSné zaFizeni budovy, ve které se nachazi Predmét najmu, jen
k ugelim, ke kterym jsou urdeny; vchody, prijezdy, chodby, dvory, pudy a jiné spoletné
prostory bude udrzovat volné;

neprovadét v Pfedmétu ndjmu Zadné stavebni tpravy ani jiné podstatné zmény & ménit
charakter Pfedmétu ndjmu bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele; provadéni
vySe uvedenych uprav, popf. zmén bez pisemného souhlasu Pronajimatele se povazuje za
hrubé poruSeni povinnosti vyplyvajicich z najmu a Néajemce je povinen na sviij naklad tyto

Upravy ihned odstranit. Poruseni jakékoliv povinnosti stanovené timto bodem Smlouvy miize .

byt bez dalsiho diivodem k odstoupeni ze strany Pronajimatele. Za poruSeni jakékoliv své
povinnosti dle tohoto bodu je N4jemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
10.000,- K¢&, ktera je splatna do 30 dnt od dorudeni vyzvy k zaplaceni;

nepfenechat pronajaté prostory &i jejich ¢4sti do podnajmu jiné pravnické nebo fyzické osobg&
ani je neposkytnout jiné pravnické &i fyzické osob& formou spoluucasti na podnikéni; poruseni
jakékoliv povinnosti stanovené timto bodem Smlouvy miZe byt bez dalsiho divodem
k odstoupeni ze strany Pronajimatele. Za poruseni jakékoliv své povinnosti je Najemce
povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 20.000,- K&, ktera je splatna do 30 dn
od doruceni vyzvy k zaplacent;

neziidit v Predmétu ndjmu své sidlo nebo pro tyto tidely vyuZivat jeho adresu;

neprodlend Pronajfmatele informovat o pfipadné pojistné udalosti;

sjednat a hradit poji§téni odpovédnosti za $kodu na zdravi a majetku v rozsahu béZném pro
rozsah podnikdni Najemce. Pronajimatel neodpovida za pifpadné po¥kozeni, ztratu nebo
odcizeni véci z majetku Néjemce, ledaze by je zplsobil Pronajimatel nebo osoba na jeho
strané, at’ jiZ umysIng nebo nedbalosti,
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3. Ndjemné a tihrady za ploéni spojend s uZivanim Piedmétu najmu
3.1, VySe najemného a thrad za plnéni poskytovand v souvislosti s uZivanim Piedmétu najmu

(dale téZ ,,Sluzby*), terminy a zplisob uhrady jsou specifikovany v platebnim kalendati, ktery
tvofi piilohu €. 4 a je nedilnou soucasti této Smlouvy (dale jen ,,Platebni kalend4i).

3.2. K Z&asice ndjemného bude piipoftena DPH v zdkonné vysi. K &astce ndjemného za prondjem
garazi, parkovacich mist a za prondjem movitych véci bude pfipoétena DPH v zékonné vysi.
Zalohove platby jsou stanoveny véetné DPH. K pausalnim platbdm bude piipo&tena DPH
v zékonné vysi. Néjemce je povinen hradit veskeré platby urdené touto Smlouvou vetnd
piislusné DPH.

3.3, VySe pausilnich a zalohovych plateb se nejméné jednou rotné zvysuje v zavislosti na vysi
skutenych nékladii, které Pronajimateli v souvislosti s danou Sluzbou vznikaji, a to
piedeviim v disledku cenovych a jinych vlivi & v disledku zmény rozsahu nebo kvality
Sluzby. ZvySeni paufalnich a zalohovych plateb provedené na zaklad® nového vypoitu
oznami Pronajimatel Najemci pisemnym ozndmenim. Soudasti tohoto oznameni bude zména
piilohy €. 4 ve stanoveni vySe pausalnich a zdlohovych plateb. Pronajimatel je oprdvnén ke
zvySeni pausalnich a zalohovych plateb nepfistoupit.

34.  Néemce je povinen bezodkladné Pronajimateli oznamit veSkeré zmény, které se tykaji zmén
v platbé DPH, zejm. ukonéil-li registraci platce DPH.

3.5.  Smluvni strany se dohodly, Ze Nijemce bude za Sluzby, kde neni platba uréena pausalem,
platit zalohy. Vyu&tovani zaloh na Sluzby provede Pronajimatel vZdy nejméné jednou roéné
po obdrZeni vyactovani od pifsluinych dodavatelii energii a Sluzeb. Pifpadny doplatek nebo
pieplatek uhrady za plnéni spojena s uZivanim Predmétu najmu je splatny jednou nebo druhou
Smluvni stranou na zakladé Pronajimatelem vystaveného datiového dokladu, a to do 14 dnt od
data vystaveni dafiového dokladu.

3.6.  Pronajimatel se zavazuje zajitovat vytapéni Pfedmétu ndjmu ze spoledné kotelny domu &.p.
38, ul. Olsanska, Praha 3. Cena za vytapéni bude Najemcem hrazena na zakladé skuteénych
nakladd, které Pronajimateli s vytdpénim vzniknou. Na Ghradu skutednych nakladii je Najemce
povinen hradit Pronajimateli v priibéhu kalendainibo roku zalohové platby. Spotieba tepla
bude stanovena procentudlnim podilem ze skutenych nakladii vynaloZenych Pronajimatelem l
na dodévku topného média. Tento procentudlni podil Najemce vyplyva z podilu vytdpéné !
plochy Néjemce, jeZ &ini 112,6 m* k celkové vytapéné ploe budovy, jez &inf 11 381 m’.
Soudasti ceny tepla budou i dal$i néklady, které Pronajimateli s touto Sluzbou vznikaji. Do
téchto dalsich nakladl na vytipéni bude mimo jiné zahrnuta i pomérna &4st nékladi na mzdy |
topice, a to véetné povinnych odvodi k ni a dalsf naklady souvisejici s vytapénim.

3.7.  Dodavka vody a stoéné v Pfedmétu ndjmu bude zajisfovéana prostiednictvim Pronajimatele.
Cena za dodavku vody a stocné bude Najemcem hrazena na zdkladé skuteénych nakladi, které
Pronajimateli s dodavkou vody a stoénym vzniknou. Na udhradu skutenych néklada je
Néjemce povinen hradit Pronajimateli v pribshu kalendéintho roku zalohové platby. Spotieba
vody a stoéné bude stanovena na zéklad& predpokladané spotieby, kterd &ini 14 m’/rok na 1
osobu uréené dle piilohy ¢. 12 vyhlasky ¢. 428/2001 Sb., ve znéni pozdgjsich predpisi.
Pronajimatel ma pravo pfedpoklédanou spotiebu na jednu osobu jednostrannd ménit v pripads,
ze dojde ke zmén¢ textu uvedené vyhlasky nebo bude-li tato nahrazena jinym obecné
zavaznym pravnim predpisem, to-v8ak pouze maximalné do vySe stanovené v cit. vyhlasce
nebo jiném obecné zdvazném pravnim predpisu. V predmétnych prostorach se budou
pohybovat 4 osoby Najemce. Najemce je povinen Pronajimateli pisemné nahlésit zmény
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v pottu osob. Pokud tak neulini a bude-li zjitén namatkovou kontrolou vyssi pocet osob
v Piedmétu n4jmu, bude Najemci GStovéan tento novy stav v poétu osob za celou dobu od
posledniho vyictovani SluZeb bez ohledu na jeho tvrzeni o dni GEinnosti zmény poctu osob.

Celkova rodni platba vodného v Predmétu néjmu, kde nejsou pomérové méefice umistény, se
vypotita dle nasledujiciho vzorce:

Celkové platba vodného = Smérné &islo roéni spotieby vody za osobu X cena vody za m’ x
pocet osob

Pronajimatel vyactuje Néjemei minimalné jednou roén& a/nebo pii skondeni najmu dle této
Smlouvy podil na nakladech na osvétleni spole&nych prostor, uklid spoleénych prostor a podil
na vytapéni spole¢nych prostor a likvidaci odpadu, které Pronajimatel prokazatelné poskytuje
Najemci v souvislosti s ndjmem Piedmétu nagjmu. Podily za Sluzby dle tohoto ¢lanku budou
rozpoéitérzly v zavislosti na podilu pronajaté plochy Najemce 112,6 m” k celkové plose budovy
11381 m".

Pronajimatel se zavazuje zajiStovat Najemci dodavku elektrické energie. Néjemce hradi
spotiebu elektrické energie spojenou s uzivanim predmétu ndjmu jako cenu pausalni
stanovenou na zaklad® technického pausalu vyéisleného v technickych jednotkéach, a to na
zékladg piikonu elektrickych spotfebicii a osvétlovacich téles umisténych v Predmétu néjmu a
primé&rné doby jejich pouZiti. Technicky pausal je uveden v piiloze €. 5 této Smlouvy.
Néjemce hradi spotfebu elektricke energie na zikladé takto stanovené spotieby Pronajimateli
v pomémé vyii na zékladé faktury od prvotniho dodavatele této SluZby dle vzorce: spotieba
dle technického pausilu za fakturované obdobi v kWh x jednotkova cena za kWh (zjisténi
jednotkové ceny: celkova cena fakturovana dodavatelem = konetnd cena na faktufe v
K&/celkova spotieba vkWh). Najemce ma povinnost hlasit pisemné zmény ve vybaveni
pronajatého prostoru Pronajimateli, ktery je opravnén namatkové zkontrolovat tdaje mu
nahlagené.

Pronajimatel se zavazuje zajistovat v piipadé vypadku el. energie jejl dodavku z néhradniho
zdroje dieselagregatu. Na thradu naklad@i na poskytnuti této shuzby, bude Najemce hradit
Pronajimateli pausalni platby. Vyse paugalni platby je specifikovana v Platebnim kalendaii.

Najemce bude vyuZivat instalovanou techniku pronajimatele CCTV, PZTS, KVS a DoT. Na
\ihradu nékladii na poskytnuti této sluzby, bude Néjemee hradit Pronajimateli pau$élni platby.
Vyie pausalni platby je specifikovana v Platebnim kalendafi.

Dodavka el. energie z néhradniho zdroje dieselagregatu nastava automaticky, pokud fidict
{istiedna pronajimatele vyhodnoti jakykoliv pokles napéti ¢ jinou brozbu v dodavece el.
energie. Garantovany piikon zajistovany nahradnim zdrojem dieselagregatu je 53 kW. Pro
zajisténi nepfetrZitého napéjeni zatizeni PCO v piipadé vypadku distribuéni sité je instalovana
soustava zdroji zaloZniho napéjeni - dvojice stacionarni automatické motor-generatorove
soustroji. P¥i poklesu nebo ztraté napéti vsiti dojde automaticky k nastartovani motoru
dieselagregatu. Startovani soustroji je automatické, povel ke startu vydé rozvadéé ATS (ATS
znamens — Automatic Transfer Switch - automatickeho prepinani Siti - Rozvadé¢ x Generator
na zékladé vyhodnoceni parametrd sité, kdy reakéni doba mezi vypadkem distributni sité a
piipojenim dieselagregatu do distribuce je 3s.

Za poruseni povinnosti zajistit doddvku el. energie znahradnfho zdroje dieselagregatu, za
podminek uvedenych v tomto bodu je N4jemce opravnén pozadovat od Pronajimatele smluvni
pokutu ve vy5i 5 000,-K& (slovy: pét tisic korun Ceskych).

Néjemce se zavazuje hradit nijemné a platby za Sluzby s nijmem spojené fadn¢ a vcas
v terminech uvedenych v Platebnim kalendéfi. Jednotlive platby uhradi Najemce na bankovni
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3.14.

3.15

3.16.

3.17.

3.18.

3.19.

3.20.

det Pronajimatele pod ptidélenym variabilnim symbolem, kterym je evidenéni &islo dafiového
dokladu.

Za nedodrZeni terminu splatnosti jednotlivych plateb mé Pronajimatel prévo na zaplaceni
smluvni pokuty ve vysi 0,1% dluzné &astky za kazdy i zapocaty den prodleni. Timto neni
dot&eno pravo Pronajimatele poZadovat tiroky z prodleni dle prislusnych pravnich pfedpisi.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo odstoupit od této Smlouvy, bude-li Najemce v prodleni
s placenim najemného nebo thrad za poskytované Sluzby nebo s &asti t€chto thrad (3.
Néjemce nesplni ¥4dné a vas) o vice neZ 30 dnd po terminu splatnosti. Smlouva se rusi
okamzikem odstoupeni, tj. doru¢enim oznameni Pronajimatele o odstoupeni Najemci.

Pronajimatel a Najemce se dohodli na sloZeni jistoty (dale jen ,,Kauce®) ve vysi trojndsobku
sjednaného mésiéniho najemného (bez zaloh), tj. NN H N I NN == BN
I o D I e B Bl coicc sc zavazuje prokazateln€ sloZit tuto Kauci
na Gdet Pronajimatele ¢. 134124682/0300, a to nejpozdéji jeden pracovni den pfed podpisem
této Smlouvy. Nezaplaceni Kauce nebo nedostateéné prokazani jeji Ghrady mize byt diivodem
k neuzavieni této Smlouvy ze strany Pronajimatele.

Kauci nebo jeji ¢ast je Pronajimatel opravnén pouzit béhem doby trvani a/nebo na zdkladé
ukon&eni této Smlouvy (at jiZ vyprienim doby trvani nebo pfedtasnym ukoncenim této
Smlouvy) podle podminek vni uvedenych &i v souladu s jakymkoliv piisluSnym pravnim
predpisem zejména za tcelem:

(i)  zapodteni jakychkoliv &astek ngjemného dluznych Najemcem podle této Smlouvy
Pronajimateli;

(i) twhrady nékladi na odstranéni $kody vzniklé na Pfedmétu najmu s vyjimkou
obvyklého opotiebeni pii fadném uzivani;

(ii) zapo&teni jak§chkoliv &astek dluznych Najemcem podle této Smlouvy Pronajimateli
nebo poskytovatelim jakychkoliv médif ¢ jinych SluZeb;

(iv) zapolteni jakychkoliv &astek smluvnich pokut splatnych ze strany Néajemce
Pronajimateli podle této Smlouvy.

Pokud dojde k &erpani celé nebo &asti Kauce, je Néajemce povinen Kauci doplnit do pivodni
vyse, a to ve Ihiité do jednoho mésice ode dne doruceni vyzvy Pronajimatele Néjemci.

Pronajimatel se zavazuje Kauci bez pifsluSenstvi, resp. jeji nepouzitou ¢ast, po skon€eni ndjmu
Néjemci vratit, pokud nebyla opravnéné &erpéna, a to do jednoho meésice ode dne, kdy
Néajemce Piedmét najmu vyklidil a predal Pronajimateli, nebo ode dne provedeni vytactovani
po jeho piedloZeni piislusnymi dodavateli energii a SluZeb, podle toho, kterd ze skuteCnosti
nastane pozdg&ji. Kauce se vraci na et Najemce uvedeny v zdhlavi této Smlouvy,
nedohodnou-li se Smluvn{ strany pisemné jinak.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemné sjednané dle této Smlouvy za podminek nize
uvedenych bude kazdoro&né k 1. lednu zvySovéno v zavislosti na ristu miry inflace zjistované
Ceskym statistickym tfadem. Nijemné se tak bude kazdoro&n& upravovat o miru inflace
predchoziho kalendaintho roku podle vzorce:

NN = NS x ( 1+i/100 )

NN - nové upravena vyse najemného

NS — vyge ndjemného placena v piedchozim kalendainim roce
i —mira inflace v pfedchozim kalendéainim roce (v %).
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3.20.1 .ZvySeni ndjemného o miru inflace dle tohoto ustanoveni bude aplikovano nejdfive
ode dne 1. 1. 2016. Mirou inflace se pro ucely této Smlouvy rozumi piiriistek
primémého indexu spotfebitelskych cen (CPI - Consumer Price Index) za poslednich
dvandct mésici proti priméru predchozich dvancti mésice.

3.20.2 V obdobi do vyhlageni vyse miry inflace za piedchozi kalendaini rok ze strany
Ceského statistického tiadu bude Néjemcem Pronajimateli hrazeno najemné ve vysi
dle predchoziho kalendatniho roku. Pronajimatel ozndmi Néajemci novou vysi
najemného po vyhlageni miry inflace formou pisemné vyzvy, jeji soudasti bude novy
Platebni/Splatkovy kalendai. Rozdil mezi piivodni vysi najemného, kterou Najemce
uhradil na zaklad& plivodniho dafiového dokladu ~ Platebniho kalendéfe a novou vysi
ngjemného po jejim navySeni o inflaci, uhradi Néjemce na zaklad§ opravného
datiového dokladu zaslaného mu Pronajimatelem s terminem splatnosti 14 dndi od
data vystaveni opravného daiiového dokladu.

4. Doba nijmu a ukonéeni ndjmu

4.1. Néjem se sjednava na dobu neur&itou.
4.2, Néjem Ize ukondit:

4.3.

4.4.

4.5.

2.1,

2

a)

pisemnou dohodou Smluvnich stran;

b) pisemmou vypovédi i bez uvedeni divodu, Vypoveédni doba je 3 (tfi) mésice a zadind bézet

prvni den mésice nasledujiciho po mésici, v ném byla vypovéd’ dorudena druhé strang; trva-li
najem po dobu del$i nez pét let a vzhledem k okolnostem Smluvni strana nemohla
predpokladat, Ze druha Smluvni strana najem vypovi, je vypovédni doba 6 (Sest) mésici;
odstoupenim od Smlouvy z diivodii stanovenych Smlouvou nebo zékonem. Odstoupenim od
Smlouvy se Smlouva rusi ex nunc. Vzijemnd plnéni poskytnutd Smluvnim stranami do
odstoupeni se nevraci. Odstoupenim od Smlouvy neni dotéeno pravo na zaplaceni smluvni
pokuty.

Pronajimatel m4 pravo od Smlouvy odstoupit mimo jiné i v pifpadg, Ze bude potfebovat Predmét
najmu pro svou ¢innost v rdmei svych pfedméti podnikdni a predmétd Sinnosti zapsanych
v obchodnim rejstitku.  Uginky odstoupeni nastavaji 30. dnem od dorudeni ozndmeni
Pronajimatele o odstoupeni. V pfipad€ pochybnosti se ma za to, e odstoupeni bylo dorudeno
v dobé Etrnacti dndi od jeho odeslant.

Pronajimatel miZe kdykoli odstoupit od Smlouvy, uziva-li Najemce pres pisemnou vystrahu
Pfedmét ndjmu nebo trpi-li uZivani véci tfeti osobou takovym zplisobem, Ze Pronajimateli
vznika §koda nebo mu hrozi zna¢n4 koda.

Smluvni strany se dohodly, ¥e na najemni vztah upraveny touto Smlouvou se nepouzije
ustanoven] § 2230 a § 2285 ob&anského zakoniku.

5. Zvla¥tni povinnosti tykajici se zajisténi BOZP a PO

Néjemce bere na védomi, ¥e Predmét najmu pronajaty dle této Smlouvy je pfedanym
pracovistém Najemce po celou dobu trvani najemniho vztahu dle této Smlouvy.

Néjemce je povinen v Pledmétu najmu dodriovat vSechna ustanoveni zakonnych piedpisi
tykajici se bezpetnosti a ochrany zdravi pfi préci (dale téz jako , BOZP“) a poZérni ochrany
(dale téz ,PO*) a dal$f ustanoveni internich pfedpist Pronajimatele, se kterymi byl Néjemce
seznamen. Za timto vdelem je Pronajimatel opravnén provadét pravidelné kontroly Predmétu
n&jmu.
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5.3, Néjemce je povinen po celou dobu ndjmu zajistovat pro viechny osoby, které se s jeho
védomim v Pfedmétu néjmu zdrznji, bezpetnost a ochranu zdravi ve smyslu obecné zavaznych
piedpis.

5.4. Néajemce je povinen se pred zahajenim ¢innosti prokazatelné seznamit s pfedpisy BOZP a PO
vztahujicimi se na pronajimany Predmét najmu a s i€mito prokazatelné seznédmit své
zaméstnance.

5.5. Najemce je povinen se s Pronajimatelem vzdjemné pisemné informovat o rizicich a piijatych
opatfenich k ochran& pied jejich plisobenim, kterd se tykaji vykonu prace v Pfedmétu najmu, a
spolupracovat s Pronajimatelem pfi zajistovani BOZP a PO.

5.6. Najemce je povinen uZivat Pfedmét ndjmu pouze k ucelu dohodnutému touto Smlouvou
s ohledem na provozované &innosti. O viech mimofadnych Cinnostech a zménach Piedmétu
najmu, které by mohly mit vliv na PO nebo BOZP, je Najemce povinen prokazateln€ informovat
Pronajimatele a vyZ4dat si jeho souhlas se zménami.

5.7. Najemce je povinen zajistovat a dokladovat potiehné revize, kontroly a opravy viech zatizeni a
prostiedkd PO, které jsou soudésti jemu pronajatého Pfedmétu ndjmu, dale elektrickych a
plynovych spotiebili, strojil a pristrojii a dal$ich technickych zatizeni umisténych v Piedmétu
najmu, a to v souladu s terminy, které jsou stanoveny obecné zavaznymi pravnimi piedpisy,
pokyny v§robeli a technickymi normami. :

5.8. Pokud provozovana &innost vyZzaduje nadstandardni vybaveni pienosnymi hasicimi piisiroji,
popiipadé jinymi prostiedky PO, zabezpeti toto dovybaveni Najemce na své ndklady, a toto
vybaveni ziistava jeho majetkem se viemi k nému se vztahujicimi povinnostmi.

5.9. Najemce je povinen dbét, aby spotiebie, stroje a piistroje v pronajatych prostordch byly
obsluhovény pouze osobami k této ¢innosti opravnénymi a zpusobilymi.

5.10. Najemce je povinen dbét, aby nedoslo k pretizeni elektroinstalace &i Skoddm na jinych
zafizenich z divodu nevhodné manipulace.

5.11. Néjemce je povinen nahradit $kodu vniklou ptipadnym uloZenim pokuty v souvislosti s jeho
nedovolenym & nevhodnym uZivanim vefejné¢ho prostranstvi nebo jinych prostor, piiléhajicim
k pronajatym prostoram, jestliZe tato byla uloZena Pronajimateli.

5.12. Najemce je povinen po predchozim ohlaSeni umoZnit Pronajimateli nebo jim povéienym
osobam vstup do Predmétu najmu za ucelem kontroly Fadného uzivani Pfedmétu najmu,
dodrzovéni povinnosti Ndjemce v oblasti poZarni ochrany a bezpednosti prace a ochrany zdravi.

5.13. Néjemce je povinen zabezpetit, aby ohlaSenym kontrolam Pronajimatele zaméfenym na oblast
PO a BOZP byl p¥itomen jeho odpovédny pracovnik.

6. Zavéretna ustanoveni

6.1.  Tato Smlouva se ¥di a je vykladana v souladu s pravnim fadem Ceské republiky.

6.2.  Smluvni strany se dohodly, Ze na smluvni vztah uzavieny mezi nimi na zakladé této Smlouvy
se neuplatni ustanoveni § 1765, § 1766, § 1899 odst. 2, § 2208, § 2221 odst. 2, § 2223, § 2233
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6.3

6.4.

6.5.

6.6.

6.7

6.8

6.9

6.10

odst. 2, § 2304 odst. 2, § 2311 a § 2315 obdanského zékoniku do té miry, do které je moZné
aplikaci téchto ustanoveni vyloudit dohodou Smluvnich stran. Smluvni strany timto souhlasi,
Ze vykon prav Smluvnich stran dle § 2314 ob&anského zékoniku nebude mit vliv na prava a
povinnosti Smluvnich stran dle této Smlouvy, zejména ve vztahu k ukon&eni ndjmu, vyklizen
Pfedmétu najmu, jeho piedani Pronajimateli a souvisejicich prav a povinnosti. Smluvni strany
vyslovn¢ souhlasi s tim, Ze pfipadné namitky podané Nijemcem dle §2314 odst. 1
obCanskeho zakoniku nezakladaji pravo Najemce déle uZivat Predmét najmu po dni, ke
kterému néjem zanikl v disledku vypovédi &i odstoupeni Pronajimatele.

Uplatnénim jakékoli smluvni pokuty dle této Smlouvy neni dotéeno privo na nahradu
skutetné skody a uslého zisku v plné vysi.

Tato Smlouva miiZze byt ménéna pouze vzestupné olislovanymi pisemnymi dodatky ke
Smlouvé podepsanymi obéma Smluvnimi stranami.

Je-li jakékoliv ustanoveni této Smlouvy zcela nebo z8asti neplatné, relativné nedéinné nebo
nevynutitelné nebo se takovym stane, nebude to mit vliv na platnost a vynutitelnost jejich
dal3ich ustanoveni, 1ze-li toto ustanoveni oddélit od této Smlouvy jako celku. Smluvni strany
vyvinou veskeré Usili nahradit takové ustanoveni novym, které bude svym obsahem a u&inkem
co nejvice podobné neplatnému, relativné neti¢innému nebo nevynutitelnému ustanoveni.

Tato Smlouva je vyhotovena ve 4 (slovy: Styfech) stejnopisech s platnosti originaly, z nich¥
kazda Smluvni strana obdrZ po 2 stejnopisu/ech.

Tato Smlouva je uzaviena dnem podpisu obéma Smluvnimi stranami a G&innosti nabyva dne
1.1.2015.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato Smlouva vyjadiuje jejich Gplné a vyluéné vzajemné
ujednani tykajici se daného pfedmétu této Smlouvy. Smluvni strany po predteni této Smlouvy
prohlasuji, Ze byla uzaviena po vzéjemném projednani, uréité a srozumiteln, na zakladé jejich
prave, vaZn€ min€né a svobodné vile. Na diikaz uvedenych skutednosti piipojuji podpisy
svych opravnénych osob &i zastupci.

Smluvni strany prohlaguji, Ze pfi jednani o této Smlouvé mély rovné postaveni a Zadna z nich
nejednala tak, jako by byla slabsi smluvn{ stranou. Smluvni strany se navzéjem ujistuji, Ze
ujednéni v této Smlouvé povazuji za udinéna v oboustranné dobré vite a v souladu s dobrymi
mravy. Smluvni strany si byly pii uzavirani této Smlouvy védomy moznosti budoucich zmén
poméril na trhu v oblasti jejich podnikatelské innosti a prohlasuji, Ze tyto zmény predstavuji
podnikatelské riziko spojené s jejich Sinnosti, které nesou samy a dohodly se a povaZuji za
spravedlivé, Ze v diisledku takovych piipadnych zmén nemohou uplatiiovat viéi druhé
Smluvni strané Z4dna prava.

Nedilnou sou¢asti Smlouvy jsou nasledujici piilohy:
1. Vypis z katastru nemovitosti — list vlastnictvi &. 2135

2. Grafické zndzornéni Pfedmétu n4jmu

3. Vypis z Zivnostenského rejstitku
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Na zé]vdadé smlouvy o najmu nebytovych prostor €. 9941028882-0015/2014(d4le jen ,,smlouva‘), uzaviené
mezi Ceskou postou, s.p. jako pronajimatelem a CP Security jako ndjemcem, prebira Najemce nize uvedeného
dne, m&sice a roku prostory slouzici podnikan, specifikované v pfedmétné smlouve o celkové vymeéie 112,6m”.

Stav a popis p¥eddvanych nebytovych prostor

Vybaveni Pocet Popis a stav
. >4 £ / oo ;o foo 5
Elelftncv‘.lfe v,edem (kde,vstav, p?éet I e b it Lo
vypina&d, zasuvek, osvétlovacich ’
t&les, umisténi elektroméri atd.)
Topeni (potet topnych t€les, ‘
& S A Frmians
kohoutd, kde, stav atd.)
" P .~ J ; E
Voda (lfde, stav, pocet baterii, A e bon DAy o0 S L L
kohouti atd.) '
g A o
Charakter a stav podlah, stén, dvefi Ao s ode L
p A o Lptsoo, 7 fm S S
a oken : o o
Ostatni (obklady, Zaluzie, rolety, A Lo Y ,
W e PR (N LS B {/§a e R, Lot e, T
zvonky, atd.) ; -
I am A . ;," e b 4 L 3
>
Vybaveni a zafizeni mistnosti / L. £
o, i A S Moy
JUefe « LS j / { v b (T )
Poznamky a komentaie CPS piebira prostory na zakladé tohoto protokolu s podminkou,
¥e C.P. odstrani do 28. 2. 2015 zivady na vzduchotechnice.
Ceska posta, s.p., se sidlem Politickych véziii 909/4, 225 99 Praha L, 1C: 471 14 983 Strana 172
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Ceska poéta

Pocatecni stavy méridel:

Elektomeér C...uuveeine e ennnn - Stav:

Vodomer G. .....ccoovvvevnvenennnn. - Stav:

V Praze dne 1. 1. 2015

Za pronajimatele

Za najemce (piebirajici):

Amas Nosek

rezpecnostni feditel a manazer PCO

Ceska posta Security, s.1.0.

Coskd posta, s.p., se sidiem Politickych véziit 909/4, 225 99 Praha 1, IC: 471 14 983
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