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neuréitou nebo (ii) na dobu delsi nez
tricet Sest (36) mésicu;
(dale jen ,kauce").

Kauce je sjednana jako jistota na platby
najemného a daldi platby stanovené Smlouvou,
vé. smiuvenych sankci. Pronajimatel neni povinen
pfedmét najmu ndjemci pfedat do uZivani pfed
tim, neZ mu bude najemcem prokazano fadné
uhrazen| kauce. Nebude-li fadné uhrazeni kauce
pronajimateli najemcem prokazano ani
v dodatecné Ihaté deseti (10) pracovnich dni ode
dne sjednaného pocatku najmu, je pronajimatel
opravnén odstoupit od Smiouvy.

V pfipadé, Ze pronajimatel uZije celou
nebo ¢ast kauce, je najemce povinen ji doplatit do
pavodni vyse, jak je tato stanovena v odst. (i)
tohoto &lanku, nejpozdéji do péti (5) dni od
doruéeni pisemné vyzvy pronajimatele k doplaceni
kauce najemci. Vyzva dle pfedchozi véty musi
obsahovat divod a vysi Castky pouzité z kauce.

Pronajimatel se zavazuje vratit kauci, resp.
jeji zbyvajici &ast, najemci, a to do patnacti (15)
pracovnich dn( ode dne, ve kterém dojde
k vyklizeni pfedmétu najmu néjemcem po
ukon&eni ndjemniho vztahu dle Smilouvy, a teprve
poté, co budou vypofadany veskeré zavazky
najemce z titulu Smiouvy.

Upravy najemného

Po dobu ndjmu bude najemné podléhat
indexaci zalozené na ristu indexu spotfebitelskych
cen vCeské republice, a bude upravovana
pronajimatelem ke kazdému 1. bfeznu pfisludného
kalendainiho roku, o prumérnou roéni miru inflace
odpovidajici pfirstku indexu spotfebitelskych cen
pfedchoziho kalendainiho roku v Ceské republice
vyhlégenou Ceskym statistickym ufadem k datu
31. ledna pfedchazejiciho relevantnimu 1. dubnu.

Nicméné&, najemné nebude v Zadném
piipadé snizovano podle tohoto &lanku. Pokud by
index spotfebitelskych cen v Ceské republice byl
zaporny, nédjemné nebude snizeno. Pronajimatel
oznami Néjemci pisemné zvySeni najemného
nejpozdéji soutasné sdoruéenim  nejblize
nasledujici faktury za najemné, resp. nejpozdéji
sou€asné s doruéenim  pfisludného  nového
splatkového kalendafe v pfipadé, Ze je ndjemné
hrazeno na zakladé splatkového kalendare.

PoZinaje rokem, ve kterém se Ceska
republika stane zemi Eurozény, bude index
spotiebitelskych cen v Ceské republice nahrazen
indexem spotfebitelskych cen Eurozény - MUICP.

Pokud se kdykoliv po datu pocatku najmu
podstatn& zméni poméry, zejména pokud dojde
v Ceské republice k zavedeni novych dani nebo
poplatkl vztahujicich se k viastnictvi nemovitého
majetku a jeho najmu nebo ke zvySeni
stavajicich, pfipadné pokud by nastala jina
skuteCnost obdobné zavainého dopadu, je
pronajimatel opravnén vyzvat ndjemce k uzavieni
dohody o zméné& vySe ndjemného odpovidajici
rozsahu zmény podminek s tim, Ze najemné maze
byt upraveno pouze a vyhradné o &astku, danou
zavedenim novych nebo zménou stavajicich dani
nebo poplatkl, V pfipadé, Ze takio pfedvidana
dohoda nebude mezi smiuvnimi stranami
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uzaviena v rozumné dobé, nejpozdéji vsak do 2
mésicl od doruéeni vyzvy pronajimatele najemci,
je pronajimatel opravnén Smlouvu vypovédét s 6
meésiéni vypovédni lhutou.

Sluzby a poplatky za sluzby

Sluzbami se rozumi zejména &innost
souvisejici s provozem budovy, resp. souvisejicich
pozemkul, jako jsou zejména uklid, udrzba, svoz
odpadu, opravy, poZarni zabezpedeni, recepéni
sluzba, osiraha, vytapéni, klimatizace, vétrani,
osvétleni spoleénych prostor, svoz komunalniho
odpadu &i kontrola instalaci, provadéni revizi,
technicka sprava a udrzba instalaci.

Prongjimatel zajisti, aby sluzby byly
poskytovany najemci v rozsahu obvyklém, fadné a
véas a hospodarné. Sluzby budou najemci
poskytovany jak pfimoe ve vztahu k jeho
wyhradnimu uZivani pfedmétu najmu, tak ve
vztahu k nevyhradnimu uZivani spoleénych
prostor. Najemce bere na védomi a souhlasi, ze
kterdkoliv ze sluZeb muiZe byt bez zavinéni
pronajimatele pferuSena nebo pozastavena z
divodu nehody, stavu nouze ¢€i z jiného divodu,
za ktery neni prongjimatel odpovédny.
Pronajimatel se zavazuje vyvinout pfiméfené usili
k odstranéni takového stavu a obnovy poskytovani
sluzeb.

Najemce  zaplati  pronajimateli  za
poskytovanl sluzeb pausaini poplatky za siuzby ve
vy3i a v souladu s podminkami Smiouvy.

Smiuvni strany se dohodly, Ze poplatek za
sluzby, ktery je hrazen pau$aini éastkou, mize byt
ze strany pronajimatele pfedmétem jednostranné
dpravy, pouze pokud dojde kezmeéné cen
pfisludnych sluZzeb. Pokud je poplatek za sluzby
hrazen na zakladé splatkového kalendéfe, je
zména uéinna od vydani splatkového kalendéare na
daldi obdobi vsouladu stémito VSeobecnymi
podminkami.

Poplatky za sluzby hrazené najemcem
pausalni ¢astkou vylUétovava pronajimatel pro své
potieby stim, Ze pokud najemcem uhrazené
pausaini éastky nepostacuji na uhradu nakladi za
sluzby, je pronajimatel opravnén tyto najemci
vyl&tovat a najemce je povinen pronajimatelem
vyiactovanou &astku pronajimateli uhradit. Na
splatnost vyuétované &astky se uplatni pravidla
stanovena pro splatnost najemného obdobné.

Na splatnost poplatkl za sluzby se uplatni
pravidia stanovend pro splatnost najemného
obdobné. VySe poplatkll za sluzby bude ménéna
pouze v souladu s ¢&lankem 15 téchto
Vieobecnych podminek. Pokud jsou poplatky za
sluzby hrazeny na zakladé splatkového kalendare,
bude zménéna vy3e poplatkl za sluzby promitnuta
do splatkového kalendafe vydaného na dalsi
obdabi v souladu s témito VV&eobecnymi
podminkami.

Dodavka médii

Pronajimatel je povinen zajistit dodévku
elektrické energie, plynu, tepla a vodné a stoéné,
v souvislosti s provozem podnikatelské cinnosti
najemce v pfedmétu najmu (souhrnné dale jen
Jmédia”).
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Uhradu =za dodavku médii hradi
piisludnému distributorovi pronajimatel, ktery se
zavazuje Ghradu za média fadné rozictovat mezi
jednotlivé najemce budovy. Neni-li pronajimatelem
zabezpeéeno vyuétovani ndjemcem odebranych
Medil na zakladé méfeni jejich skute¢né spotieby
(odbéru), hradi najemce za dodavku médii castku
uréenou pomérnym podilem najemce, jak je tento
specifikovan  nize  vitéchto  V3eobecnych
podminkach, vopaéném pfipadé hradi najemce
Uplatu za dodavku médii na zakladé vysledkl
provedeného podruZného méfeni, tj. na zakladé
skutecné spotfeby.

Pro Géely vypoétu nakladi za odebrana
meédia se sjedndava nasledujici zpisob urCeni
pomérného podilu najemce (dale jen .pomérny
podil najemce”). Pomérnym podilem najemce se
rozumi pomér vyméry nebytovych prostor
pfenechanych do uzivani najemci dle Smiouvy k
celkové vyméfe pronajimanych nebytovych prostor
nachazejicich se v budové.

V pfipadech, kdy najemce prokazatelné
odebere vé&tsi mnoZstvi meédii neZ je béina
spotfeba médii, je ndjemce povinen takovy
zvydeny odb&r médii uhradit. Pronajimatel je
povinen takovou zvySenou spotfebu najemci
dolozit.

Pronajimatel zajisti, aby média byla
najemci dodavana v rozsahu obvyklém, fadné a
véas a hospoddarné. Najemce bere na védomi a
souhlasi, Ze dodavka kterehokoliv z medii muze
byt bez zavinéni pronajimatele pferu$ena nebo
pozastavena z divodu nehody, stavu nouze &i z
jiného dlvodu, za ktery neni pronajimatel
odpovédny. Pronajimatel se zavazuje vyvinout
pfiméfené Usili k odstranénl takového stavu a
obnovy dodavek medii.

Najemce plati pronajimateli za dodavku
medii sjednané pausdini ¢astky nebo zalohové
platby a to ve wydi a vsouladu s podminkami
Smiouvy. Poplatky za dodavku médii hrazené
najemcem  pauSalni  castkou  vylctovava
pronajimatel pro své potieby stim, Ze pokud
najemcem uhrazené pausalni castky nepostaduji
na Uhradu nakladi doddvek médii, je pronajimatel
opravnén tyte ndjemci vyuétovat a ndjemce je
povinen pronajimatelem vyuétovanou éastku
pronajimateli uhradit. Pro Gpravu vySe pau$alni
tastky, resp. &astky vyuétované postupem dle
tohoto odstavce VSeobecnych podminek, stejné
jako pro Upravu vySe zalohové platby, a splatnost
téchto ¢&astek se pouZiji ustanoveni &l 17
Vieobecnych podminek obdobné.

Smiuvni strany se dohodly, Ze zdlohové
platby za dodavku meédii mohou byt
pronajimatelem jednostranné upravovany
vnavaznosti na wvydi skutegnych nakladi za
dodavku médii hrazenych pronajimatelem
dodavatelim médii, zejm. pokud dojde ke zméné
cen piislusnych médii. Pokud jsou zélohové platby
za dodavku médii hrazeny na zakladé splatkového
kalendare, je zména uéinna od vydani splatkového
kalendafe na dal§i obdobi vsouladu s té&mito
VEeobecnymi podminkami.

Smiuvni  strany se dohodly, Ze
pronajimatel neni povinen zajistit pro najemce
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dodavku médii  vsouladu stimto €l 16
V&eobecnych podminek v pfipadé, Ze je nijemce
po dobu delsi nez 30 dni v prodleni s jakymkoli
pinénim dle Smlouvy, pro vylougeni jakychkoli
pochybnosti se pro tento pfipad sjednava pravo
pronajimatele zastavit zajistovani dodévek médii
do doby, neZ néajemce uhradi veSkeré splatné
zavazky. Pronajimatel  vtakovém  pfipadé
neodpovida za 3&kody, které ndjemci mohou
vzniknout v dusledku realizace prava
pronajimatele dle ustanoveni odstavce (viii) tohoto
Elanku Vieobecnych podminek.

VyGétovani zalohovych plateb na dodavku
médii

Zalohové platby na dodavku médii budou
pronajimatelem vyuétovany jako rozdil mezi
pronajimatelem skuteéné vynaloZzenymi naklady
na tyto dodavky médii oproti najemcem
zaplacenym zaloham na dodavky meédii. Pokud
zafizeni méficl skute¢nou spotiebu médii najemce
je soucasné uZivano i pro jiné najemce nebo
uzivatele souvisejiciho prostoru (nikoli spoleénych
prostor), pak spotfeba médii bude rozpotitana
mezi najemce a takovou osobu v poméru plochy,
k jejimuz wyluénému uzivani jsou opravnéni.

Pronajimatel je povinen provést a zaslat
najemci vyuétovani zalohovych plateb na dodavku
médii za kazdy kalendaini rok doby najmu do Sesti
(6) meésicl od skonéeni kazdého kalendainiho
roku doby najmu, Nebude-li v této Ihité
pronajimatel  objektivné  schopen  provést
vylétovani, bude vyu&tovani zalohovych plateb na
dodavku meédil zaslano najemci v nejbliz§im
mozném terminu. VyGétovani musi mit podobu
dafiového dokladu a musi obsahovat veskeré
podstatné informace, které slouzi jako podklad
k ovéfeni spravnosti wvylétovani najemcem
skute¢né =zaplacenych zalohovych plateb na
dodavku médii a nakladi na dodavku meédii, které
meél najemce uhradit podle skuteéné vynaloZzenych
nakladl na dodavku meédii. Vy3$e uvedeny postup
se pfimé&fené uplatni i pro pfipady skon&eni najmu
dle Smlouvy (&asteéného nebo celkového), pokud
nebude v daném obdobi najem dle Smlouvy trvat
cely kalendafni rok.

Pokud nebude smluvnimi  stranami
pisemné dohodnuto jinak, pak bude pfislusny
preplatek ¢ nedoplaiek Stranami vyrovnan
nejpozdéji do dvaceti (20) pracovnich dni od
doruéeni vyuétovani pronajimatelem najemci.

Na splatnost zalohovych plateb na
dodavku médii se uplatni pravidla stanovena pro
splatnost najemného obdobné. Vyse zalohovych
plateb na dodavku médii bude ménéna pouze v
souladu s ¢lankem 14 Vseobecnych podminek a
odst. (vi) tohoto élanku V&eobecnych podminek.

Den zdanitelného pinéni zalohovych plateb
na dodavku meédii bude stanoven v souladu se
Smilouvou a platnou pravni Upravou.

Vy&e zélohovych plateb na dodavku médii
se upravuje vzdy s vydanim nového splatkového
kalendafe na dalsi obdobi vsouladu s témito
Véeobecnymi podminkami. Pokud jsou zalohové
platby na dodavky médii hrazeny na zéklade
pronajimatelem vystavovanych faktur, upravuje se
vyse zalohovych plateb na dodavku médii vzdy k
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1. lednu kazdého kalendafniho roku doby najmu.
Vtomto pfipadé bude nova vySe zaloh najemci
oznadmena dorudenim nejblize daldi nasledujici
faktury na najemné. Do doby, neZ bude najemci
dle pfedchozi wvéty ozndmena novd vyse
zélohovych plateb na dodavku meédii, je najemce
povinen hradit zélohové platby na dodavku médii
dosavadni vysi. Castka odpovidajici rozdilu mezi
vysi zaloh na dodavku médii najemcem dosud
hrazenych a nové stanovenou vysi zaloh, za
obdobi od 1. ledna dotéeného kalendainiho roku
do okamaziku, kdy jiz bude néjemci uétovana novéa
vySe zaloh, bude vtakovém pfipad& najemci
vylétovana a bude splatna spolu se zélohou na
dodavku médii, ktera je nejblize splatna po
provedeni vyluétovani a stanoveni nové vyse
zalohy na dodavky médii.

Platby za telefonni spojeni

Najemce je povinen hradit pronajimateli
meésiéné Uplatu za uZivani telefonnich linek, jak
sjednano ve Smiouvé. Najemce je povinen hradit
pronajimateli hovorné za telefonni spojeni
prokazatelné uskuteénéné prostfednictvim
najemcem uZivanych telefonnich linek.
Pronajimatel je povinen wysi hovorného doloZit
najemci vypisem hovoru dle jednotlivych
najemcem uzivanych telefonnich linek.

Uplata za uzivani telefonnich linek spolu
s naklady hovorného je splatna na zakladé faktury
vystavené  prongjimatelem  nejpozdé&ji do
dvacatého (20) dne kaZzdého kalendainiho mésice
nasledujiciho po meésici, na néjZ se Uplala za
uzivani telefonnich linek a hovorného vztahuje, a
to s deseti (10) denni splatnosti.

Pronajimatel pfedloZzi najemci vypis
uskuteénénych hovor(l dle najemcem uZivanych
telefonnich linek v elekironické podobé, a to
nejpozdéji do deseti (10) pracovnich dnl poté, co
obdrz od telekomunikaénich operéatorl vyidtovani
hovorného za pfislusné obdaobi.

Splatnost, dané a poplatky

Datum uskuteénéni zdanitelného plnéni je
den uvedeny ve splatkovem kalendafi nebo den
vystaveni dafového dokladu. Najemneé a vSechny
dalsi platby dle Smiouvy jsou splatné vidy do dne
splatnosti uvedeného ve splatkovém kalendari
nebo naho na dafiovém dokladu (faktufe). Faktura
a splatkovy kalendai musi mit naleZitosti
danoveho dokladu stanovené pfislusnymi pravnimi
predpisy. Splatnost faktur nebude kratsi nez deset
(10) dnl ode dne jejich odeslani najemci, neni-li
ve Smiouvé sjednéno jinak. Pro pfipad prodieni
s thradou ndjemného vznika pronajimateli narok
na Uhradu smluvni pokuty ve vysi 0,1% z dluZné
tastky za kazdy, byt i zapoéaty den prodieni.

Smiuvni strany vyslovné souhlasi s tim, ze
je pronajimatel opravnén zasilat jim vystavené
faktury najemci v elektronické podob&, a to na
elektronickou adresu sdélenou mu za timto
ucelem najemcem. Prokazané odeslani faktury
v elektronické podobé prostiednictvim elektronické
posty ma wveSkeré Ucinky doruceni faktury
v materializované podobé.

Najemni vztah zaloZeny Smiouvou,
zaklada najem pro uskutegfovéani ekonomickych
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éinnosti néjemce, proto jsou veskeré castky ve
Smiouvé uvadény bez jakychkoliv dani (zejména
bez pfislusné dané z pfidané hodnoty (,DPH"),
plateb nebo jinych poplatkd, jimiz mohou byt podie
pfislusnych  pravnich pfedpisi  kdykoliv v
budoucnu zatizeny. Pfi Gctovani jakekoli platby dle
Smlouvy je a bude pronajimatel opravnén najemci
uc¢tovat k takovym platbam navic DPH (a pfipadné
jinou darn nebo poplatek, jimz bude takova platba v
budoucnu podiéhat dle pfislusnych pravnich
predpist) v pfisludné vysi a najemce se v takovém
pfipadé zavazuje navic k vedkerym ¢astkam
splatnym najemcem podle Smiouvy hradit
pfislusnou DPH (a pfipadné i jinou dafi nebo
poplatek, jimZ bude takova platba v budoucnu
podighat dle pfislusnych pravnich predpis().

Pojisténi Najemce

Najemce je povinen mit po celou dobu najmu uzavienou
pojistnou smlouvu, ktera bude pokryvat pojistna rizika (i)
pojisténi odpoveédnosti za Skodu a (ii) majetkove paojistén,
a to v rozsahu vyhovujicim pronajimateli.
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Podnajem

Néjemce je opravnén podnajmout nebo
jakoukoliv formou pfenechat do uZivani, at jiz
uplatného nebo bezuplatného, cely nebo c&ast
predmétu namu jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. V pfipadé, ze ndjemce
umozni tfeti osob& uzivat pfedmét nijmu nebo
jakoukoli jeho ¢ast pfesto, ze mu nebyl udé&len
souhlas pronajimatele dle pfedchozi véty, ma
pronajimatel pravo na jednorazovou smiuvni
pokutu ve vysi rovnajici se roénimu najemnému a
vedle toho je opravnén ukonéit najem vypovédi.

V pfipadé, 2e bude najemce pozadovat
pisemny souhlas pronajimatele s podnéjmem, je
povinen pronajimateli v pisemné Zzadosti sdélit
zakladni podminky takové podnajemni smiouvy,
pficemZ podndjemni smlouva musi stanovovat
minimalné  stejné povinnosti tfeti  osoby
(podnajemce) jako stanovuje Smilouva pro
najemce a trvani pfislusného smiuvniho vztahu
nesmi pfekrocit zbyvajici dobu trvani pfislusného
najemniho vztahu dle Smlouvy. Najemce je
zejména povinen identifikovat podnajemce a ucel
podndjmu.

Postoupeni

Najemce je opravnén postoupit jakakoliv
prava a prevést jakékoliv své povinnosti podle této
Smiouvy na ftfeti osobu jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele, jinak je
takovy pfevod & postoupeni dohodou smluvnich
stran vylouceno.

Pronajimatel se zavazuje, ze bezodkladné
infformuje ndjemce o prodeji budovy nebo
kterehokoli souvisejiciho pozemku.

Soulad se zakonem a smluvnimi zavazky

Smiuvni strany jsou povinny dodrZovat
veskeré aplikovatelné zakonné a smiuvni
povinnosti, které se vztahuji k jejich vzajemnému
postaveni v najemnim vztahu dle Smiouvy.
Pronajimatel je, v souladu se Smiouvou a témito
V&eobecnymi podminkami, povinen dodrZovat
veskeré zakonné povinnosti, které se tykaji




(ii)

24.

(i)

(iii)

(iv)

%

vlastnictvi nemovitosti. Najemce je povinen dbat
prav pronajimatele jako vlastnika nemovitosti.
Kazda ze smiuvnich stran je povinna dodrZovat
veskeré zakonné povinnosti ulozené vlastnikim a
provozovatelim pfislusnych instalaci a zafizeni
nachézejicich se v pfedmétu najmu, resp. v nebo
na budové &i souvisejicich pozemcich.

Pronajimatel i najemce jsou povinni
navzajem si neprodlené pisemné oznamit
jakékoliv riziko spojené s pfedmétem najmu, resp.
s budovou a jejich uzivanim nebo provozem v
nich, které by mohlo ohrozit pracovniky, hosty,
zakazniky nebo dodavatele nijemce,
pronajimatele, & tfetich najemcu a odstranit
takova rizika bez zbyteéného odkladu.

Opce na pied&asné ukongeni

Najemce ma opci na Gasteéné popfipadé
celkové predéasné ukonéeni najmu dle Smlouvy
za podminek déle popsanych vtomto &lanku
Véeobecnych podminek. Ustanoveni tohoto &lanku
Véeobecnych podminek se pouzije pouze
v pfipadé, Ze je Smlouva sjednana na dobu
urgitou.

Opci na pfedéasné ukonéeni lze najem dle
Smilouvy ukongit ve vztahu k pfedmétu najmu
pouze v piipadé, Ze rozsah a umisténi jednotlivych
nebytovych prostor tvoficich pfedmét najmu, ke
kterym mé& byt najem pfedtasn& ukoncen, tvofi
jeden &i vice funkénich celkd zpUsobilych tvofit
samostatny pfedmét & pfedméty namu a

spliujicich  pozadavky pravnich  pfedpisu.
Omezenli dle pfedchozi véty neplati v pfipadé
celkového pfedéasného ukondeni Smlouvy

postupem dle tohoto ¢Elanku VSeobecnych
podminek.

QOpci na predcasné ukonéeni Ize uplatnit
doruéenim  pisemného oznameni najemce
pronajimateli specifikujiciho jednotlivé nebytové
prostory tvofici pfedmét najmu, na které najemce
uplatfiuje opci na pfedéasné ukongeni. Vypovédni
Ihiita éini tfi mésice a za&ina plynout prvniho dne
mésice néasledujicho po mésici, kdy bylo

najemcovo  pisemné oznadmeni  doruceno
pronajimateli.
Najemce je vpfipadé predGasného

ukongeni najmu postupem dle tohoto &lanku 24
Vseobecnych  podminek  povinen  zaplatit
pronajimateli &astku vypofadani za pfed&asné
ukonéeni namu ve wysi uréené postupem
uvedenym nize vtextu tohoto odst. (iv) tohoto
&lanku V$eobecnych podminek, a to ve Ihité
stanovené v odst. (v) tohoto &lanku V3eobecnych
podminek. Castka vypofadani bude uréena jako
gastka ve vysi najemného, které by byl ndjemce
povinen hradit nedoslo-li by kpred€asnému
ukongeni najmu, tzn. jako &astka ve vySi
najemného za dobu od predZasného ukonéeni
najmu do posledniho dne sjednané doby najmu ve
vztahu kjednotlivym nebytovym  prostorim
tvoficim pfedmét najmu, jichz se pfedCasne
ukonéeni najmu tyka, snizend o pét procent (5%)
(dale jen ,£astka vypofadani”).

Néajemce se zavazuje uzaviit
s pronajimatelem do dvaceti (20) pracovnich dni
ode dne doruéeni ozndmeni dle odstavce (i)
tohoto &lanku V&eobecnych podminek dodatek ke

25,

(i}

(ii)

(i)

Smiouvé, kterym bude mezi pronajimatelem a
najemcem nové vymezen predmét nédjmu a
vypofadana prava a zavazky souvisejicl
s pfedgasnym ukon&enim. Ve stejné Ihité zasle
pronajimatel najemci  vylctovani castky
vypofadani uréené postupem dle odst. (iv) tohoto
¢lanku V&eobecnych podminek. Najemce bude
povinen uhradit ¢astku vypofadani do deseti (10}
pracovnich dnl od obdrZeni vyuUétovani &astky
vyporadani od pronajimatele. Navrh dodatku ke
Smiouvé dle prvni véty odstavce (v) tohoto &lanku
Véeobecnych podminek zpracuje pronajimatel a
pfedlozl jej najemci.

Jednostranné ukoné&eni najmu

Neni-li Véeobecnymi podminkami
siednano jinak, pak lze najem dle Smiouvy
ohledné& celého pfedmétu nadjmu ukonéit pouze a
jen vypovédi z vypovédnich duvodl stanovenych
pro vypovéd najmu zakonem &. 116/1990 Sb., o
najmu a podnajmu nebytovych prostor, v platnem
znéni. Pro Ugely této Smlouvy se pojmem
Jnebytové prostory", pouzitym v zakoné, rozumi
pfedmét namu. Pro vylougeni jakychkoliv
pochybnosti, ustanoveni § 680 odst. 3 zakona &.
40/1964 Sb., ob&anského zakoniku, v platnem
znéni, se nepouzije.

Pronajimatel je opravnén  Smiouvu
vypovédét pisemnou vypovédi doruéenou najemci,
a to v piipadé, Ze ndjemce podstatnym zplsobem
porusuje povinnosti vyplyvajici pro ng& ze
Smilouvy. Porusenim povinnosti, jez zaklada pravo
pronajimatele na vypovéd dle tohoto éldnku se pro
Uéely Smiouvy rozumi vyhradné to, Ze:

a) najemce je v prodleni s Ghradou najemneho
nebo jinych plateb podle Smlouvy a/nebo
Vseobecnych podminek po dobu deldi nez
dvacet (20) dni;

b) najemce je v pradleni s doplnénim kauce,

c) ndjemce uziva pfedmét najmu v zasadnim
rozporu s Géelem najmu stanovenym ve
Smlouvé a/nebo Vieobecnych podminkach;

d) ndjemce uzivd pfedmét namu nebo
spoleéné prostory & venkovni zafizeni
zpusobem, jeZ je v rozporu se Smlouvou
a/nebo Vieobecnymi podminkami,

e) najemce pfenechd pfedmét najmu nebo
jakoukoli jeho ¢éast do podnajmu tfeti osobé
bez pfedchoziho pisemného souhlasu

~ pronajimatele nebo jakékoli osobé& umozni
jiné uzivanl pfedmétu najmu nebo jakékoli
jeho &asti;

f) najemce dlouhodobé vykonava sva prava
najemce, vyplyvajici ze Smlouvy zplsobem,
ktery je v rozporu s dobrymi mravy a/nebo
pravidly sluiného chovani;

g) najemce zavainym zplUsobem porusuje své
povinnosti stanovené Provoznim Ffadem
a/nebo Bezpeénostnimi pfedpisy.

Néjemce je opravnén Smiouvu vypovédét
pisemnou vypovédi doruéenou pronajimateli, a to
v pfipadé, Ze pronajimatel podstatnym zpusobem
opakované poruduje povinnosti vyplyvajici pro ngj
ze Smlouvy, pficemz v disledku této skuteCnosti
najemce nem(zZe fadnym zpusobem vykonavat
sva prava zalozena Smilouvou, a souc¢asné pouze
za pfedpokladu, Ze pronajimatel na vyzvu néjemce
a ve |hité stanovené touto vyzvou neukongi
porudovani swych povinnosti uloZenych mu
Smiouvou a/nebo Vieobecnymi podminkami. Ve
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vyzvé pronajimateli die pfedchozi véty najemce (i)
identifikuje ~ povinnosti,  které  pronajimatel
opakované porudil odkazem na pfisluéna
ustanoveni Smilouvy a/nebo VSeobecnych
podminek a specifikuje skutkovy stav takového
poruseni povinnosti a (i) stanovi Ihiitu minimainé
tficet (30) pracovnich dni, ve které je pronajimatel
povinen ukonéit poruSovani svych povinnosti
ulozenych mu Smlouvou a/nebc VSeobecnymi
podminkami.

Vypovédni Ihita, pro pfipad vypovédi dle
odst. (ii) tohoto &lanku &ini pét (5) pracovnich dni
a po&ind dnem nasledujicim po dni doruéeni
pisemné vypovédi najemci.

Vraceni pfedmétu najmu

Predmét najmu pieda najemce
pronajimateli zpét pfi ukonéeni najmu dle Smlouvy
vsouladu sclankem 9 téchto VSeobecnych
podminek.

Predmét najmu bude pfedan do 18:00
hodin dne néasledujiciho po datu ukonéeni najmu
dle Smlouvy, Pokud je dnem pfedani sobota,
nedéle nebo stitem uznany svatek, pfedmét
ndjmu bude vracen do 18:00 hodin nejbliz&iho
nasledujiciho pracovniho dne.

Pfi pfedani pfedmélu najmu zpét
pronajimateli smluvni strany provedou prohlidku
zjevneho stavu pfedmétu najmu a pfipravi a
podepisi piedavaci protokol, ve kterém zachyti
stav pfedavaného predmétu najmu zjistény pfi
prohlidce.

Pokud najemce porudi povinnost predat
vCas vyklizeny pfedmét najmu pronajimateli, za
kazdy den takového prodleni bude povinen platit
pronajimateli smluvni pokutu ve vySi 115
meésiénihe ndjemného, ve vysi platné ke dni
pfedchazejicimu dni ukongeni najmu dle Smiouvy.
V pfipad®, kdy najemce nepiedd pronajimateli
vyklizeny predmét najmu, je pronajimatel
opravnén predmét ndjmu na néklady najemce
vyklidit.

Spravce

Spravu budovy, vni nachazejicich se
nebytovych prostor, resp. souvisejicich pozemku,
zajistuje pro Pronajimatele spoleénost MEI
Property Services, s.ro., IC: 271 64829, se
sidlem: Praha 1, Politickych vézii 912/10, PSC:
110 00, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil C, vloZka
101223 (dale jen ,spravce”).

Spravce e opravnén jménem
pronajimatele fedit veskeré otazky spojené
s uzivanim pfedmétu najmu (zejména zajidtuje
kazdodenni styk najemci, poskytuje informace,
vystupuje ve wvztahu Kk dodavatelim sluzZeb,
vylétovava sluZby, pfebird korespondenci, fesi
reklamace a stiznosti najemcl, podepisuje a
predava oznameni, a jiné pisemné dokumenty, &i
souhlasy udélené pronajimatelem dle Smlouvy a
Vieobecnych podminek, apod.). Néjemce je
s touto skuteénosti seznamen a zavazuje se ve
vécech najemniho vztahu poskytovat spravei
vedkerou nutnou soucinnost tak, aby byl napinén
obsah a Géel Smiouvy a V3eobecnych podminek.

(iii)

(iv)

W)

{vi)

{vii)

Spravce a najemce jmenuji své zastupce,
ktefi budou zabezpedovat spolupraci a vzajemnou
informovanost obou smiuvnich stran, pfedavani
potfebnych podkladi, dokumentl a vystupl (dale
jen .kontaktni osoby"). Kontakini osoby nebo
kontaktnl udaje mize kazda ze smluvnich stran
kdykoliv zménit & doplnit pisemnym oznamenim
pfedanym druhé smiuvni strané. Kontaktni osoby
jsou uréeny v pfiloze Smiouvy.

Kromé pripadl vyslovné uvedenych ve
Smlouvé nebo t&chto VSeobecnych podminkach
budou veskeré vyzvy &l oznameni mezi smluvnimi
stranami uéinény pisemnou formou, v &eském
jazyce, pfedany osobné ¢&i odesldny doporuéenym
dopisem, elektronickou po3tou nebo faxem
pfisludné konlaktni osobé pfislusné smiuvni
strany, a to na adresu &i faxové Cislo pfislusné
kontaktnl osoby uvedené v pfiloze Smlouvy nebo
na jinou adresu ¢i faxové cislo pfislusné kontaktni
osoby, popf. jiné kontaktni osob& oznamené druhé
smiuvni strané wvsouladu s timto ¢élankem
anebude-li prokazano dfivéjsi doruceni, budou
povazovana za doruéend:

a) v pfipadé osobniho doruéeni dnem
osobniho pfedanl;

b) v pfipadé doruceni doporuéenym dopisem,
treti (3.) pracovni den po odeslani
doporuéeného dopisu;

c) v pfipadé doruéeni faxem, dnem odeslani,
pokud bude vygenerovano potvrzeni o
bezchybném pfenosu dat;

d) v pfipadé dorucovani elektronickou postou
dnem odeslani elektronické zpravy
adresatovi.

Zména vySe uvedené Kontakini osoby
jedné ze smiuvnich stran musi byt stejnym
zpusobem oznamena druhé smiuvni strané
spoleéné se vSemi detaily nové kontaktni osaby,
pfiéemz takova zmé&na nebude povazovana za
zménu téchto VSeobecnych podminek.

Pro pfipad, Ze je najemce povinnym
uzivatelem datové schranky ve smyslu zakona &.
300/2008 Sb., o elektronickych (konech a
autorizované konverzi dokumentl, v platném
znéni, (dale jen ,Zakon o datovych
schrankach"), pak poéingje dnem, ve kterém
nabudou U€innosti pfisludna ustanoveni Zakona o
datovych  schrankach  umozZiujici  osobam
soukromého prava dodavani zprdv do datové
schranky, bude pronajimatel opravnén doruovat
faktury nebo obdobné Zadosti o zaplaceni, stejné
jako ostatni pisemnosti dle Smlouvy a
Vseobecnych podminek, do datové schranky
najemce. Najemce je povinen zajistit umoznéni
takového dodavani a vyslovné souhlasi s tim, aby
byl pfislusny dokument povaZzovan za doruéeny 10
den pod dni jeho prokazatelného odeslani
pronajimatelem do datové schranky najemce.

Pronajimatel je opravnén dorucovat
prostfednictvim datové schranky postupem dle
pfedchoziho odstavce téz v piipadé, 2e se
najemce kdykoli po dobu trvani najemniho vztahu
zaloZzeného Smlouvou stane povinnym uZivatelem
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datové schranky, ve smyslu Zakona o datowych
schrankach.

Prohlaseni najemce, ostatni ujednani

Najemce bere na védomi, Ze veskeré
existujicl i budouci pohledavky pronajimatele za
najemcem ze Smilouvy jsou zastaveny ve
prospéch spoleénosti Raiffeisenbank, a.s., 1C: 492
40 901, se sidlem: Praha 4, Hvézdova 1716/2b,
PSE: 140 78, zapsané v obchodnim rejstiiku
vedeném Mestskym soudem v Praze, oddil B,
viozka 2051 (dale jen ,zastavni véfitel”). Najemce
bere na v&domi, Ze je povinen v souladu s § 167 a
nasl. zakona &. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném znéni, provadét vedkeré platby z titulu
Smlouvy, na které méa pronajimatel narok, pouze
zastavnimu véfiteli nebo na (éet sdéleny za timto
udelem zastavnim véfitelem. Povinnost najemce
pinit zastavnimu wéfiteli bude spinéna fadné,
budou-li vegkeré platby z titulu Smlouvy provadény
ve prospéch bankovniho tétu uvedeného v zahlavi
Smlouvy, vedeného zdstavnim véfitelem, nebo na
jiny dcet, ktery maZe byt najemci sdélen zastavnim
véfitelem. Najemce se zavazuje fidit pokyny
zastavniho véfitele pfi vedkerych platbach a
vyplatach dle Smiouvy.

Najemce prohlasuje a pronajimateli rui za

to, Ze:

a) najemce neni v Upadku ani hrozicim
Upadku;

b) najemce nepodal k soudu navrh na
konkurs, neoznamil hrozici upadek,
nepodal navrh na pfiznani ochranné
lhaty, wvyhlaseni moratoria  ani
narovnani,

c) 2Zadny soud neprohlasil konkurs na
majetek najemce ani nerozhodl o
insolvenénim navrhu, nepfiznal
ochrannou Ihitu, nevyhlasil
moratorium ani nepovolil narovnani
ani nezamitl navrh na konkurs nebo
insolvenéni névrh pro nedostatek
majetku najemce;

d) Zadna treti osoba neudinila Zadné
tkony vedouci k prohlaseni konkursu
ani  k wydani rozhodnuti o
insolvenénim névrhu nebo narovnani
s ohledem na majetek najemce,

e) nehrozi zadng rozhodnuti o
prohlaseni konkursu, o insolvenénim
navrhy, o ochranné |huté ani
moratoriu  ani  povoleni  provést
narovnani ani zamitnuti navrhu na
konkurs nebo insolvenéniho navrhu
pro nedostatek majetku najemce,

f) valnd hromada najemce ani Zadny
soud nerozhodl o zru$eni najemce s
likvidaci nebo bez likvidace.

Smiouva ve wvztahu  kindividualnim
pfedmétim definovanym Smilouvou, resp. jeji
piilohou, pfedstavuje vice jednotlivych najemnich
smiuv s tim, Ze najem nebytovych prostor a
parkovacich mist, nabytku a dalSich polozek dle
vy&tu uvedeného v pfiloze, jsou vzédjemné zavislé.

Zavazek najemce poskytnou pronajimateli
jakékoli penézité pinéni z titulu Smlouvy se ma za
splnény dnem pfipsani pfedmétné penézni castky
ve prospéch Uétu pronajimatele.

Pro pfipad prodleni najemce s Ghradou
jakychkoli plnéni dle Smlouvy néalezi pronajimateli
trok z prodleni s tim, Ze:

a) pocinaje prvnim (1.) dnem prodleni

s plnénim dluzné ¢astky a konce
patym (5.) dnem prodleni s pinénim
diuzné @&astky, ndlezi pronajimateli
urok z prodleni zdluZzné &astky za
kazdy, byt | zapogaty den prodleni, a
to ve vy5i repo sazby stanovené
Ceskou narodni bankou ke dni, ve
kterém prodleni zapo&alo, zvy3ené o
sedm (7) procentnich bodi;

b) podinaje Sestym (6.) dnem prodleni
s plnénim dluZzné ¢astky a konce
desatym  (10.) dnem  prodleni
spinénim dluzné &astky, nalezi
pronajimateli urok z prodleni z diuzné
&astky za kazdy, byt i zapodaty den
prodleni, a to ve vysi repo sazby
stanovené Ceskou narodni bankou k
Sestému (6.) dni prodleni, zvysené o
osm (8) procentnich bodU;

c) poginaje jedendctym (11.) dnem
prodleni s plnénim dluZné Eastky a
konte dnem Uhrady dluzneé castky,
nalezi pronajimateli urok z prodleni
zdluZné c&astky za kaidy, byt i
zapodaty den prodleni, a to ve vysi
repo sazby stanovené Ceskou
narodni bankou zvy3ené o devét (9)
procentnich bodii. V kazdém
kalendamim pololeti, vnémz trva
prodleni najemce, je vyse Urokl
z prodleni dle pism. ¢) odst. {v) tohoto
glanku  Vieobecnych podminek
zavisla na vysi repo sazby stanovené
Ceskou narodni bankou a platné pro
prvni den pfisludného kalendamiho
pololeti.

Pro pfipad prodleni najemce s uhradou
jakychkoli pinéni dle Smlouvy nalezi pronajimateli
smluvni pokuta s tim, Ze:

a) poéinaje prvnim dnem prodleni

s plnénim dluzné c&astky a konée
patym dnem pradleni s pln&nim
dluZné c¢astky, nalezi pronajimateli
smluvnl pokuta wve wysi 0,03%
zdluzné ¢&astky za kaZdy, byt i
zapog&aty den prodlent;

b) poéinaje Sestym dnem prodleni
s plnénim dluzné &astky a konce
desatym dnem prodleni s pinénim
dluzné ¢&éastky, nalezi pronajimateli
smiuvni  pokuta wve wySi 0,05%
zdluzné &astky za kazdy, byt i
zapocaty den prodleni;

c) potinaje jedenactym dnem prodieni
s pinénim dluzné ¢&astky a konce
dnem plnéni, nalezi pronajimateli
smluvni pokuta ve vy3i 0,1% z dluzné
castky za kaZdy, byt i zapocaty den
prodleni.

Jakékoli penézité plnéni poskytnuté

najemcem pronajimateli bude vidy pouiito
nejdfive na spinéni jeho zévazku uhradit Grok
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z prodleni, smiuvni pokutu a teprve poté na
thradu diuzné &astky.

(vii) Pronajimatel je opravnén poZzadovat
nahradu $kody zplsobené porusenim povinnosti,
na kterou se vztahuje smiuvni pokuta.

(ix) Ve smyslu § 401 zakona €. 513/1991 Sb.,
obchodni zakonik, v platném znéni, se prodiuzuje
promiéeci doba kazdého prava pronajimatele ze
Smilouvy na dobu deseti (10) let od doby, kdy
takova promiceci doba ve vziahu k tomuto pravu
poéne bézet poprvé.

(x) Osoba podepisujici jménem anebo za
najemce pfipojenim svého podpisu na Smlouvu
prohlauje, Ze osobné& uspokoji pronajimatele,
jestlize najemce nesplni vidéi pronajimateli jakykoli
ze zavazk( vyplyvajici ze Smiouvy.

29. Aplikovatelné pravo

Smiouva se fidi ustanovenimi zakona
€. 116/1990 Sb., o ngjmu a podnajmu nebytovych prostor,
v platném znéni, zakona & 40/1964 Sb., ob¢anského
zakoniku, v platném znéni, a zakona & 513/1991 Sb.,
obchodniho zékoniku, v platném znéni.

30. Platnost a Géinnost

Tyto VSeobecné podminky nabyvaji Ucinnosti
dnem 1. zafi 2010. Prava a povinnosti smluvnich stran
upravena témito V&eobecnymi podminkami mohou byt
pronajimatelem ménéna pouze nowvymi VSeobecnymi
podminkami najmu, které musi byt najemci fadné
doruceny.

31. Rozhod¢i dolozka

V pfipadé jakéhokoliv sporu vztahujiciho se ke
Smilouvé nebo k pravnim Ukonim piedvidanym Smiouvou
se smluvnl strany nejprve pokusi o smirné feseni. Pokud
nebude moZné takového smirného feseni dosahnout do
tiiceti (30) kalendafnich dni poté, co jedna ze smiuvnich
stran poZadala o smimé feSeni, takovy spor bude

rozhodnut v rozhodéim fizeni. Smiuvni strany se dle
zékona & 216/1994 Sb., o rozhodé&im fizeni a o vykonu
rozhod¢ich nalezl, v platném znéni, vyslovné dohodly na
tom, Ze veskeré majetkové spory ze Smlouvy, jakoZ i
spory, které by v budoucnu vznikly z pravniho vztahu
zalozeného Smlouvou, s vyjimkou sporu vzniklych
zexekuci a sporl vyvolanych insolvenénim fizenim,
pokud nebudou vyfeSeny vzdjemnou dohodou, je
opravnén rozhodovat jediny rozhodce JUDr. Evienie
Vesela, se sidlem Brno, Kfenova 62a, PSC: 602 00.
Rozhodce uréeny touto rozhodéi dolozkou bude spory
rozhodovat bez Ustniho jednani, pouze na zakladé
pisemnych materiali pfedlozenych smluvnimi stranami.
Nebude-li vdak rozhodce pisemné materialy povaZzovat za
dostacujici, je opravnén nafidit ustni jednani. Rozhodéi
fizenl se bude konat dle pravniho fadu Ceské republiky a
bude uplatnéna zasada spravedinosti. Rozhod&i nalez
nemusi byt odlvodnén. To plati i v pfipadé&, je-li na navrh
kterékoli ze smiuvnich stran wvyfeSen spor v prib&hu
rozhodélho fizeni uzavienim smiru ve formé rozhodé&iho
nélezu.

Naklady rozhodéiho fizeni tvofi:

a) poplatek za rozhodéi fizeni &ini 4% z hodnoty
pfedmétu sporu, nejméné véak 5.000,- K& plus
pfip. DPH dle zakonné pravni Gpravy. Poplatek
pfedstavuje odménu rozhodce;

by =zviadtni naklady vzniklé projednavanim a
rozhodovanim sporu v rozhod&im fizeni.

Pfi rozhodovani o nahrad® nakladi rozhodC&iho fizeni
budou pfiméfené& pouzita pfislusna ustanoveni zakona ¢&.
99/1963 Sb., ob&ansky soudni fad, v platném znéni.

Rozhod&i nalez nabyva dnem doruéeni pravni moci a je
vykonatelny. Nestanovi-li tato dolozka jinak, plati zékon €.
216/1994 Sb., o rozhodéim fizeni a o vykonu rozhodéich
nalezd, v platném znéni. Otazky rozhodCiho fizeni touto
rozhod¢i dolozkou nevymezené a zakonem ¢&. 216/1994
Sb., o rozhod&im fizenl a o vykonu rozhodg&ich nalezi,
v platném znéni, neupravené je opravnén rozhodnout
uréeny rozhodce sam Rozhodce ma téZ pravomoc
rozhodnout jakykoliv spor tykajici se (i) platnosti a
tginnosti Smlouvy a (ii) platnosti a Géinnosti tohoto &lanku
Vieobecnych podminek.
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\gzemx jsou pozemky vedeny ve dvou c;selnyoh xadach {St. = 3tavehn1 parcela)
p —— -;_..._._-._ — —— - —

h Offices, a.s., Politickych véznu 912/10, Praha 28972902
110 ©0 Praha 1

B Nemﬂv_t st1

Pozemky
e Parcela _Vyméra[m2] Druh pozemku __Zpasob vyuZiti Zpisob ochrany
St. 1348 1399 zastavéna plocha a pamatkové chranéné
nadvori Gzemi
167/17 972 ostatni plecha manipulaéni pamatkové chranéné
plocha Gzemi
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy 7DU"@“ J/dé&tl Zplisob ochrany Na parcel e
Hradec K:&lava, &.p. 1200 byt dum P pamatkové chranané Gzemi st. 1343
R TR T zapzsu_ . - e PR L N SE
& Omezeni vlasanickéﬁc_pfévénhmr i 5 % ¥
Typ vzitahu
PEdvpealnio. ___Povinnost k - i o
© Vécné bfemenc vedeni
podzemniho vedeni telekomunikadni sité
Sloane Park Property Trust, a.s., Parcela: St. 1348 z2-9083/2001-602
Sluneéni nam. 2588/14, Praha 13, Parcela: 167/17 Z-9083/2001-602
Stodulky, 158 00 Praha 58, RC/ICO:
25036459
Listina Souhlasné prohlasSeni o vzniku vécného bfemene ze zakona ¢.110/1964 Sb.
Z-9083/2001~-602
o Vécné biemeno (podle listiny)
Telefonica 02 Czech Republic, a.s., Parcela: 167/17 V-1876/2005~-602

Za Brumlovkou 266/2, Praha 4,
Michle, 140 22, RC/I1CO: 60193336
Listine Smlouva o zfrizeni vécného bremene - uplatna ze dne 23.02.2005. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 18.04.2005.

V-1876/2005~602
o Zastavni prave smluvni
castka 440 C00 000 K&
Raiffeisenbank a.s., Hvézdova Stavba: Hradec Kralové, ¢&.p. 1200V-1951/2005-602
1716/2b, Praha 4, Nusle, 140 78, Parcela: St. 1348 v-1651/2005~602
RE/ICO: 49240901 parcela: 167/17 V-1951/2005-602

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&é.z., ¢ zfizeni zastavniho prava podle
obch.z. ze dne 15.04.2005. Pravni Gcinky vkladu prava ke dni 20.04.2005.

V-1951/2005-602

o Zastavni pravo smluvni
pohledavky do vySe 167 949 000 K&

Raiffeisenbank a.s., Hvazdova Stavba: Hradec Kralove, ¢.p. 1200 V-6515/2007-602
1716/2b, Praha 4, Nusle, 140 78, Parcela: St. 1348 V-6515/2007-602
RE/ICO: 49240901 Parcela: 167/17 V-6515/2007~-602

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ock&é.z. ze dne 27.07.2007. Pravni u&inky
vkladu prava ke dni 01.08.2007.

Nemovitost: jsou v uzemnim obvodu, ve kterém fkaﬁaxé stdtni sprdvy “katastru nom
Katastrdlni urad pro Krdlovéhradecky kraj, Xatastrdlni pracovisté Hradec Krdlové, kdd: 602.
strana 1




