[Pfiloha .1 ke smiouvé &,21301050 T - X
Najemce: [Ceska primyslova zdravotni pojisfovna I_ 1C:[47672234 =

- Jeremenkova 11, 703 00 Ostrava - Vitkovice N DIC: CZ47G_73334 ]
Platnostod: ~  M82011 o | Kalkulace:mésicni |
Prehled sazeb najemného

Sazba v CZK za 1 m2 Castka v CZK
od 1.8.2011 do 31.3.2012 Pf-’ﬁ;‘ OO | SDazhapH
za mésic za rok m zamésic za rok
_Néjam: Mistnost 223 168,02 2 016,20 12.2_9__ 2 049,80 24 597 64 20_:5&4
Najem: Mistnosti 221,222 7 20534| 2464,10| 3060 628346|  7540146| 20%
Média: Stoéné 317 38,00 30,60 96,90 1162,80 10%
Meédia: Teplo 10.83___ 130,00 12,20 132,17 1586001 10%
Media: Teplo : | 17.00 204,00 30,60 520,20 6 242 40 | 10 %
Média: Vodné o 2,25 27,00 30,60 | 68,85 32_@&0 10 %
Média: Elektricka energie 19,58 2;:5_.00 12,20 238,92 286700 20%
Média: Elektricka energie 39,17 470,00 30,60 1 198,50 14 382,00 20 %
Sluzby: Ostraha - 10,42_ 125,00 42 80 445 83 5350,00( 20% |
Sluzby: TDO 0,67 B 8,00 42.8_(_]_ 28,53 342,40 202’0__
[Stuzby: Ukiid 1,83 22,00 1220] 2237 26840 20 %]
!Slutby: Uklid 14,83 178,00 EU.EU 453,90 544680| 20%
Celkem 11 539,43 138 473,10
Vsechny ¢astky jsou uvedeny bez DPH
Zpracoval: Pavel Sanitrnik
Dne: 29.6.2011
NS Sirana 2
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Pfiloha &. 2 ke smlouvé ¢. 21301050 - Identifikace predmétu najmu

Najemce: Ceska pramyslova zdravotni poji§tovna 16 47672234
Jeremenkova 11, 703 00 Ostrava - DIC: CZ47672234
Vitkovice

Platnost od: 1.8.2011

Pfedmét najmu dle této smlouvy je nasledujici:
Nebytovy prostor v budové definované v ¢l. 2 této smlouvy:

Specifikace pronajatého prostoru:
Hradec Kralové / 21301 Hradec Kréalové, Priumyslova 1200 / Priimyslova 1200 / 3.NP /

Mistnost 221 - Kancelarfe plocha: 12,20 m?
Mistnost 222 - Kancelare plocha: 18,40 m?
Mistnost 223 - Kancelare plocha: 12,20 m?
Celkem: 42,80 m?

© 2009 CHASTIA
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VSEOBECNE PODMINKY NAJMU

Definované pojmy pouZité vtéchto veobecnych podminkdch najmu (,VSeobecné podminky”) maji stejny vyznam jako
v najemni smlouvé (,Smiouva“), ktera na tyto V&eobecné podminky odkazuje.
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Pfedéni pfedmétu najmu

Pro ugely Smlouvy a téchto Véeobecnych
podminek plati, Ze najemce pfevzal pfedmét
najmu k datu pocatku najmu ve stavu umoznujicim
nerudene uzivani pfedmétu najmu v souladu se
Smiouvou.

Uzivani pfedmétu najmu

Najemce bude uZivat pfedmét najmu
s fadnou pédi a bude jej udrzovat v dobrém stavu
tak, aby jej mohl po skonéeni najmu pfedat
pronajimateli ve stavu, v jakém jej prevzal, s
pfihlédnutim k b&Znemu opotfebeni.

Najemce je opravnén uZivat nebytove
prostory v souladu s pfislusnym kolauda&nim
rozhodnutim.

Najemce bude uzivat pfedmét najmu tak,
aby nerusil  vykon  vlastnického prava
pronajimatele k nemovitostem, ani vykon prav
ostatnich najemecl prostor nachazejicich se
v budové.

Predmét najmu mize byt uZivan pouze
k Ggelu najmu tak, jak je stanoven ve Smlouvé.
Jakékoliv jiné uZivanl musi byt pfedem pisemné
odsouhlaseno pronajimatelem. Takovy souhlas
muZe byt pronajimatelem podmin&n Ukonem
pfisludného organu vefejné spravy, jestlize je tento
tUkon vyzadovan pfisluSnymi pravnimi pfedpisy &i
vefejnopravnimi rozhodnutimi. V pfipadé, 3ze
takovy lkon zajidtuje najemce, zajisti najemce na
své naklady vydani a zachovani dUginnosti
rozhodnuti, stanovisek a souhlas(, které jsou
nutné ke zméné udelu najmu. Pokud pronajimatel
odsouhlasi zménu Ucelu ndjmu a budou spinény
podminky stanovené pravnimi pfedpisy Ci
vefejnopravnimi  rozhodnutimi, smluvni strany
zméni Smlouvu odpovidajicim zplsobem.

Najemce je povinen na své naklady fadné
po celou dobu najmu udriovat v platnosti a
Ucinnosti veskerd opravnéni vyZzadovana pro
vykon jeho podnikani a uzivani pfedmétu najmu
pro Ucel ndjmu. Ndjemce je zejména povinen
dobrovolné o své vili nepozbyt takova opravnéni a
pfijmout vedkera mozna opatfeni, aby neztratil
zplsobilost k provozovani €innosti, pro ktere si
predmét najmu najal.

Najemce je povinen zajistit, aby uroven
emisi spojenych s podnikanim najemce
nepfekroéila limity povolené platnou pravni
Upravou nebo rozhodnutimi vefejnopravnich
organu.

Predtim, neZ budou jakékoliv tézké
materidly nebo piedméty (zejména trezory,
rozvodné skiiné, ustfedny atd.) vneseny do nebo
na budovu, resp. souvisejici pozemky, se néjemce
dotdZze pronajimatele na nosnost podlah &i jinych
kKonstrukci v pfislusne &asti budovy &i pozemni
komunikace a vyzada si jeho souhlas s umist&nim
takového materiglu & predmétu do ¢i na takova
mista. Pokud bude mit pronajimatel pochybnosti o
nosnosti pfisludné c¢asti budovy, je pronajimatel
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opravnén pfedtim, nez udéli svijj souhlas, pozadat
ndjemce o predloZeni pfisluéného znaleckého
posudku k nosnosti pfislusné casti nemovitosti.
Naklady na pofizeni posudku nese najemce.

UZivani spoleénych prostor a venkovnich
zafizeni

Véeobecné

Pro ucely Smlouvy a téchto Vseobecnych
podminek plati, ze pozemek, na kterém se
nachéazi parkovaci stani a pfistupové komunikace
k pfedmétu najmu jsou déle vtextu téchto
VEeobecnych podminek nazyvany jen jako
,Souvisejici pozemky".

Vymezeni spoleénych prostor budovy,
souvisejicich pozemkl a venkovnich zafizeni, je
najemci znamo. Spolednymi prostory se rozumi
zejména spole&né chodby, vstupni haly, schodisté,
spole¢né Uklidové komory a prostory pro dogasné
skladovani odpadd, wytahy, socialni zafizeni,
balkony, terasy, sprchy, sanitarni zafizeni, nadvori
a dvory a jiné obdobné prostory urdené
pronajimatelem ke spoleénému a nevyluénému
uZivani vdem néjemcim budovy (ddle jen
,Spoleéné prostory"). Nijemce ma pravo
spoleéné prostory a souvisejici pozemky uzivat, a
to zplsobem obvyklym a wvsouladu s dobrymi
mravy vZdy tak, aby nerudil vykon vlastnickych
prav pronajimatele, ani vykon uZivacich prav
ostatnich najemcl nad miru pfiméfenou pomérim.
Pronajimatel ma prave upravit vymezeni
spoleénych prostor.

Najemce neni opréavnén umistit nebo
skladovat jakékoli materidly &i jiné pfedméty mimo
prfedmét najmu. Najemce nesmi omezit pfistup
ke vchodim a wvstupim a prichod prostory
umoznujicimi evakuaci osob z budovy.

Najemce nebo jeho zakaznici a dodavatelé
smi k parkovani uZivat jen parkovaci mista, pokud
jsou tato soucasti predmétu najmu die Smiouvy.

Pronajimatel je opravnén uéinit spoleéné
prostory, resp. jejich &ast, nadvofi, dvory a
venkovni zafizeni pfedmétem vyluéného uzivaciho
prava tfeti osoby. Tim nesmi byt omezen pfistup
najemce do pfedmétu najmu.

Vyjma divodu dle &lanku 3.1(v) téchto
Vieobecnych podminek je omezeni najemce v
uZivani spoleénych prostorl a venkovnich zafizeni
mozné pouze z divodu, v rozsahu a za podminek
uvedenych v é&lanku 8 téchto Vseobecnych
podminek.

Prijem a vydej

Piijem a vydej zboZi a materialu smi byt
provadén jen na mistech, ktera jsou k tomuto
pronajimatelem uréena. Najemce na svilj naklad
a okamzité odstrani jakékoliv znedisléni budovy,
resp. souvisejicich pozemku, & odpad zpisobeny
pfijmem a vydejem jim pfijatého &i vydaného zboZi
a materialu.



(i)

3.3

0

(iiy

(iii)

@)

(it)

Pronajimatel je opravnén vypracovat
pravidla pro uZivani oscbnich a nakladnich vytaht
v souladu s pravnimi pfedpisy a pokyny
pfisluéného vyrobce a seznamit s nimi najemce.
Seznamenim se rozumi i umisténi pravidel ve
vytahu &i v jeho blizkosti. Najemce se zavazuje
témito pravidly fidit. Pronajimatel je opravnén
prib&zné aktualizovat pravidla pro uZivani
osobnich a nakladnich wytahi v souladu se
zménou technickych a bezpeénostnich pozadavkd
na jejich uZivani. Aktualizovana pravidla se stavaji
pro najemce zdvaznymi dnem, kdy jsou mu
doruéena. Vypracovanim ani aktualizaci pravidel
nesmi dojit k omezeni vykonu prav najemce K
pfedmétu najmu, nevyplyva-li nutnost tohoto
omezeni z pravniho pfedpisu nebo pokynu
vyrobce.

Odpad

Néjemce fadné a vsouladu s pravnimi
predpisy uloZi svij komunaini odpad, s vyjimkou
odpadu specifikovaného v &lanku 3.3(ii) téchto
V&eobecnych podminek, vyprodukovany
v souvislosti s jeho éinnosti v pfedmétu néjmu do
prostor a nadob k tomu uréenych pronajimatelem.
Pronajimatel je povinen postupovat v souladu
s pravnimi pfedpisy pro nakladani s komunalnim
odpadem & odpovida za nakladanl s komunainim
odpadem a likvidaci nebo recyklaci komunalniho
odpadu, pfitemZ naklady spojené s nakladanim s
komunainim odpadem vyprodukovanym
najemcem v souvislosti s jeho &innosti v nebo na
pfedmétu najmu &i budovy nese najemce a budou
pronajimatelem zahrnuty do poplatkl za sluzby.

Kazda ze stran odpovidd za a nese
naklady nakladani (véetn& ulozeni) a likvidace
nebo recyklace svych zdravi &i Zivotnimu prostiedi
Skodlivych, rizikovych nebo nebezpeénych latek
v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy.

Pronajimatel odpovida za nakladani a
odved odpadnich vod wvsouladu s prislusnymi
pravnimi pfedpisy, s vyjimkou odpadnich vod
vypousténych najemcem a obsahujicich latky
specifikované v ¢lanku 3.3(ii) téchto VSeobecnych
podminek. Naklady spojené s naklddanim a
svodem  odpadnich vod  vyprodukovanym
najemcem v souvislosti s jeho ¢innosti v pfedmétu
najmu & vbudové nese ndjemce a budou
pronajimatelem zahrnuty do poplatkii za sluzby.

Pozarni schodisté a hlasiée, nouzové vychody
a znadeni

Pozarni schodité a nouzové wvychody
mohou byt uZivany pouze v pfipadé poZaru nebo
nouze, kdyz je hlavni schodisté nedostupné.
Dvefe kpozarnim schodidtim a nouzovym
vychodim musi byt pronajimatelem i najemcem
vidy udrfovany volné. Zadné pfedméty
jakéhokoliv druhu nesmi byt uloZzeny u pozarnich
schodidf a nouzovych vychodi nebo v jgjich
blizkosti.

Ve vztahu kprolipoZarni ochrané je
pronajimatel zejména odpovédny za pfijeti
poZarniho evakuaéniho planu, stejné jako
poZarnich smérnic k budové, resp. souvisejicim
pozemkim, a jinych dokumentl v souladu
s protipozarnimi pravnimi predpisy. Najemce je
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odpovédny za pfieti a dodrzovani takovych
pfedpisu ve vztahu k pfedmétu najmu a cinnosti,
kterou  ndjemce  provozuje v nebytovych
prostorach, stejné tak jako zajidténi dodrzovéni
véech téchto pfedpisi hosty, zaméstnanci,
dodavateli a zakazniky ndjemce.

Najemce je odpovédny za umisténi a
udrzbu vSech znadek, varovani a pokynu
v pfedmétu najmu. Pronajimatel je odpovédny za
takové umisténi a (drZbu v ostatnich éastech
budovy.

Provadéni praci se zvySenym nebezpetim
pozaru v pfedmétu najmu je mozné pouze s
pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Pravo vstupu
Pravo vstupu pronajimatele

Pokud neni wvtéchto VSeobecnych
podminkach uvedeno jinak, pronajimatel muze
vstoupit do predmétu najmu pouze s pfedchozim
souhlasem najemce a v doprovodu povéfenych
pracovnikd najemce. Najemce nebude
bezduvodné odpirat nebo oddalovat svij souhlas
v pfipadé UdrZby, oprav, Uprav nebo kontralni
prohlidky pfedmétu najmu. Pokud pronajimatel
pisemné oznami najemci, ze z dlvodl UdrZby,
oprav, uprav nebo kontrolni prohlidky hedlad v
stanoveny den (pficemZ takové oznameni musi
byt dano alespori pét (5) dni pfedem) vstoupit do
pfedmétu najmu, najemce neni opravnén vstup
pronajimateli do pfedmétu néjmu bezdlvodné
odepfit. Najemce je opravnén nejpozdéji pfi takto
oznameném vstupu do pfedmétu najmu uréit
povéfené pracovniky, kiefi pronajimatele pii
vstupu do pfedmétu ndjmu budou doprovazet.
Pokud ndjemce odepfe souhlas, resp. fakticky
vstup prongjimateli neumozni, aniz by mu
udélenim souhlasu wvznikla djma, je povinen
nahradit pronajimateli Ujmu, kterd mu v souvislosti
s nemoznosti vstupu do prfedmétu najmu vznikla.

V piipadech, kdy pronajimateli
bezprostfedné hrozi Skoda na pfedmétu najmu
a/nebo budové, resp. souvisejicich pozemcich, a
nebylo mozné si souhlas najemce z dlvodu
bezprostiedné hrozici Skody pfedem obstarat, je
pronajimatel opravnén vstoupit do pfedmétu
najmu i bez pfedchoziho souhlasu najemce a bez
doprovodu jeho pracovniku, avsak pronajimatel je
povinen o tom bez zbyteéného prodleni uvédomit
najemce.

Pravo vstupu najemce

Najemce a tieti osoby jim uréené (véetné
hostl, zdkaznikl a dodavateld), pokud tito budou
doprovazeni povéfenymi zastupci a pracovniky
najemce, mohou vstoupit kdykoliv do pfedmétu
najmu.

Udrzovaci povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je odpovédny a nese naklady
udrzby, obnovy, vymény, oprav a zajisténi
bezpecnosti  budovy a  jejich  souéasti,
piisludenstvi, zafizeni, vybaveni a stroju
umisténych v budové, s vyjimkou pfedmétu najmu.
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Pronajimatel bude odpovédny a ponese
naklady GdrZby, obnovy, vymény, oprav a zajisténi
bezpecnosti pfedmétu najmu jen tehdy, pokud (a)
je tak stanoveno témito  VSeobecnymi
podminkami, (b) pokud to bude vyslovné pisemné
dohodnuto mezi smluvnimi stranami nebo (c)
pokud tak stanovi pfisluSny préavni pfedpis a
zaroven takova povinnost neni smluvné svéfena
najemci. V ostatnich pfipadech je povinen
udrzovat pfedmét najmu najemce.

Pronajimatel bude udrzovat budovu
vdobrém stavu zplsobilém pro dohodnute
uzivani. Pronajimatel bez zbyteéného odkladu
poté, co mu jejich potfebu najemce pisemné
oznami, provede jiné neZ drobné opravy (jak jsou
definovany nize) pfedmétu néjmu prokazatelné
brénici nebo omezujici dohodnuté uZivani
pfedmétu najmu ndjemcem, s wyjimkou téch,
jejichz provedeni je povinen zajistit najemce.
Pokud pronajimatel porusi tuto povinnost a
nezatne takové poru3eni napravovat ani do
dvaceti (20) pracovnich dnd od doruéeni
nasledného pisemného upozornéni zaslaného
najemcem, miZe si najemce zajistit wvykon
nezbytnych praci a oprav sam. V takovém pfipadé
pronajimatel (i) uhradi ndjemci skuteéné& davodné
a (éelnd vynaloZené ndklady na provedeni
takovych praci a oprav a (i) poskytne najemci
pfiméfenou slevu 2z ndgjemného odpovidajici
zavaznosti omezeni prav najemce k nerusenému
uzivani pfedmétu najmu.

Najemce umozni pronajimateli provedeni
oprav &i Udrzby pfedmétu najmu, ktere byly radné
oznameny, véetné zpisobu jejich provedeni.

Pronajimatel vytvofi provozni pravidla ke
véem zafizenim vbudové, resp. souvisejicich
pozemcich, u nichz jsou takova pravidla
pozadovana vyrobcem nebo pfislusnymi pravnimi
pfedpisy. Pronajimatel s témito pravidly vhodnym
zpusobem seznami najemce. Najemce je povinen
se s témito pravidly seznamit a dodrzovat je.

Bez ohledu na jina ustanoveni tohoto
élanku se smiuvni strany dohodly, a najemce
prohladuje, Ze pfedmét najmu je ke dni uzavieni
Smiouvy ve stavu, ktery po dobu dvou (2) let ode
dne uzavieni Smiouvy nevyzaduje vynaloZeni
nékladu nezbytného pro zachovéni zplsobilosti
predmétu najmu pro dohodnuty G&el uzivani.

Strany se dohodly, Ze najemce nebude po
dobu dvou (2) let od uzavieni Smlouvy uplatfiovat
na pronajimateli snizeni najemného, pokud se
jeho prohlaseni podle predchoziho odstavce
ukaze jako nepravdivé a dojde k rueni jeho
najemnich nebo uZivacich prav z duavedu
nezpusobilosti pfedmétu najmu k dohodnutému
ucelu uZivani.

UdrZovaci povinnosti najemce

Najemce je odpovédny za a nese naklady
na zajisténi bezpeénosti veskerych svych
bezpeénostnich, protipozarnich, uzamykacich a
jinych instalaci a zafizeni a jiného svého majetku
umisténého vpfedmélu najmu (vCetné jim
provedeného technického zhodnoceni pfedmétu
najmu).
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Najemce je povinen provadét osobné,
pripadné prostfednictvim tfetich osob, a na viastni
naklady udrzbu pfedmétu najmu s cilem udrZovat
pfedmét najmu v fadném stavu tak, aby jeho
hodnota nebyla sniZovana nad miru odpovidajici
b&znému opotfebeni. Udrzbou se rozumi zejména
malovani, udriba obkladi zdi, udrzba a opravy
podlahovych krylin, udrzba a opravy sanitamiho
zafizeni, Gdrzba oken a dvefi, zamkl a jiného
kovani, osvétleni (dale jen ,drobné opravy®).
Najemce vyhradné& odpovidad za a nese naklady
veskerych drobnych oprav a udriby pfedmétu
najmu.

Pokud najemce porusi svou povinnost k
opravé ¢€i Odrzbé a nezacne takové poruseni
napravovat ani do deseti (10) pracovnich dni od
doruéen! nasledného pisemného upozornéni
zaslaného pronajimatelem, muzZe pronajimatel
zajistit vykon pozadovanych praci a oprav s&m na
naklady najemce. V takovém pfipadé najemce
uhradi pronajimateli skuteén&, davodné a uéelné
vynaloZené naklady na provedeni takovych praci a
oprav. Odpovédnost ndjemce za $kodu
zpusobenou porusenim povinnosti vySe uvedené
neni dotéena.

Néjemce piné odpovida a nese naklady za
udrzbu, opravy a revize té&ch skladovacich
palivovych  nadrzi, EPS, dieselagregéta,
nahradnich proudovych zdroju a pfipadné dalsich
instalaci a zafizeni, ktera jsou uzivana pouze a
vyhradné najemcem.

Upravy ze strany pronajimatele

Pronajimatel muize provadét jakékoliv
zmény nebo Opravy va na budové resp.
souvisejicich pozemcich,

Pronajimatel je opravnén provadét jakékoli
stavebni Upravy, resp. opravy v pfedmétu najmu
nebo na instalacich v nich se nachazejicich nebo
jim slouzicim za pfedpokladu, Ze provadéni téchto
stavebnich uprav, resp. oprav oznami najemci, a
to nejméné 3 mésice pfed jejich zapocetim a dale
za pfedpokladu, Zze s nimi najemce vyslovi svij
souhlas. Néjemce nesmi udéleni svého souhlasu
bezdivodné odpirat. V pfipad® Ze néjemce
odepfe udéleni svého souhlasu, neni opravnén
uplatiiovat  jakékoliv  naroky plynouci ze
skute€nosti, Ze vykon jeho nadjemniho prava byl
v disledku neprovedeni stavebnich Uprav, resp.
oprav, omezen.

Pronajimatel je opravnén kdykoli provadét
naléhavé &i havarijnl opravy a Upravy pfedmétu
najmu a budovy, resp. souvisejicich pozemkd.
Pronajimatel je vtakovém pfipadé povinen
bezprostfedn& po zjisténi potfeby naléhavé &
havarijni opravy a upravy pfedmétu najmu a/nebo
budovy, resp. souvisejicich pozemki, oznamit tuto
skute&nost najemci. Ndjemce se pro takové ucely
zavazuje poskytnout pronajimateli veSkerou
potfebnou souéinnost, zejména mu umoznit v
potfebném rozsahu pfistup k technickym
zafizenim umisténym v pfedmétu najmu (uzavéry,
rozvody medii apod.).

V pfipadé stavebnich uprav, resp. oprav,
se pronajimatel zavazuje respektovat potieby
najemce pfi provozu pfedmétu najmu, zasahovat
do uzivacich prav najemce k pfedmétu najmu co



)

(vi)

(i)

mozna nejméné a dokondit préce co mozna
nejrychleji.

Néjemce je opravnén uplatfiovat narok na
snizeni néjemného nebo jinych plateb podle
Smiouvy v souvislosti s provadénim stavebnich
oprav, resp. Gprav, jestlize takove stavebni opravy,
resp. upravy povedou k podstatnému naruSeni
nebo pferuseni dinnosti najemce, s vyjimkou
takovych stavebnich oprav, resp. Uprav, které
vznikly v souvislosti s odstrafovanim  $kod
vzniklych v disledku jednani najemce nebo jeho
zaméstnanct v pfedmétu namu nebo wv/na
budov&, resp. souvisejicich pozemcich. Najemce
neni opravnén uplatnit narok na sniZeni
najemného nebo jinych vySe uvedenych plateb,
v pfipadé, kdy ke stavebnim Upravam a opravam
dochazi na zakladé jeho poZadavku a tento lze
klasifikovat jako pozadavek pfesahujici potfeby
bé&zného najemce.

Pronajimatel bude stavebni opravy a
Upravy provadét vizdy prostiednictvim k tomu
opravnéné a odborné vybavené tfeti osoby (dale
jen .dodavatel stavby"). Pronajimatel neodpovida
ani nerudi za jakékoli Skody zplsobené najemci
dodavatelem stavby. Pronajimatel vidy pfed
provedenim pfislusné stavebni opravy &i Gpravy
najemci pisemné oznami identifikaci zamysleného
dodavatele stavby. Pronajimatel se zavazuje
najemce bezodkladné pisemné informovat o
jakychkoliv zméndch dodavatele stavby.

Zmeény a Gpravy ze strany najemce
Obecné

Najemce je opravnén provadét jakékoli
zmény a Upravy predmétu najmu, resp. v nebo na
budové, resp. souvisejicich pozemcich, vE. Upravy
technickych vedeni (fj. veSkerych rozvodl
elektfiny, vody, plynu, kanalizace, atd.), pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. K Zadosti o udéleni souhlasu
s provedenim zmén a/nebo Uprav se najemce
zavazuje pfiloZit metodické stanovisko, technické
udaje ohledné planovaného provadéni zmén
a/nebo Gprav. Po udéleni souhlasu dle prvni véty
tohoto odstavce muZe najemce zmény a Upravy
predmétu najmu provadét pouze pokud (a) takové
zmény a upravy budou pronajimateli nejméné
dvacet (20) pracovnich dnl pfed zapoéetim praci
na nich pisemné oznameny, (b) v disledku jejich
provadéni nevznikne ostatnim najemcum &i
uzivatelim budovy, resp. souvisejicich pozemki,
Skoda nebo negativné neovlivni uzivani jakékoliv
jiné éasti budovy, resp. souvisejicich pozemku, (c)
neovlivni poskytovani sluzby, jejiz zajitovani je
vigi najemci nebo jakémukoliv jinému najemci &
uZivateli pfisluéné budovy, resp. souvisejicich
pozemkil, vyZadovano od pronajimatele a (d) bude
pfitomen povéfeny pracovnik pronajimatele, je-li
takova podminka uvedena v souhlasu
pronajimatele s provedenim té které opravy
a/nebo Upravy.

Naklady jakychkoliv zmén a dprav dle
¢lanku 9.1 téchto Vieobecnych podminek ponese
najemce. Pronajimatel timto souhlasi, aby si
najemce odepisoval takové technické zhodnoceni
pfedmétu najmu a s ftim spojené najemcem
vynaloZené naklady.

(i)

(iii)

10.
(i

(ii)

(iii)

(iv)

Upravy pfi ukoné&eni

Pfi ukonéeni najmu dle Smiouvy najemce
vrati pfedmét najmu pronajimateli fadné vyklizeny
ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k
b&znému opotiebeni.

Pfi  ukonéeni najmu dle Smlouvy je
najemce povinen odstranit veskeré zmény, Upravy,
renovace nebo instalace zpfedmétu najmu
s vyjimkou:

a) pfipadl kdy si ndjemce s pronajimatelem v
daném pfipadé vyslovné pisemné sjednali
jinak, nez je stanoveno ve Smiouvé véetné
téchto Vieobecnych podminek, nebo

b) zmén a UOprav predmétu najmu, ktere
spliuji kritéria dle ¢lanku 9.1 téchto
Vieobecnych podminek, pokud jejich
neodstranéni pronajimatele ekonomicky
nezatizi.

Pokud ndjemce porudi svou povinnost
podle tohoto &ldnku a takovou povinnost fadné
nespini ani do dvaceti (20) pracovnich dni od
doruéeni nasledného pisemného upozornéni
zaslaného pronajimatelem, muize pronajimatel
zajistit vykon poZadovanych praci sam na naklady
najemce.

Bezpeénostni predpisy pronajimatele

Pronajimatel si v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy stanovi tyto bezpeénostni
predpisy.

Pfi vstupu do budovy, resp. na souvisejici
pozemky, potazmo do pfedmétu najmu, je
najemce povinen dodrZovat bezpelnostni
predpisy. O zmé&né bezpeénostnich pfedpist je
pronajimatel povinen informovat najemce, a to
jejich vyvéSenim na viditelném a néjemci
pfistupném misté v budové.

Pronajimatel na useku bezpetnosti a
pozarni ochrany zejména:

a) zabezpetuje vybaveni, rozmisténi a
kontrolu hasebni techniky v budové;

b) zpracovava a dopliiuje pozarni poplachové

' smérmice a evakuaéni plany, které vyvési
na viditelném a najemci pfistupném misté
v budoveé;

c) zajistuje provedeni reviznich kontrol
(zejména rozvodl elektrické energie,
hromosvodl apod.).

Néjemce je povinen piedchazet $kodam na
zdravi a na majetku, zabezpeéit dodrZovani
obecné zavaznych pfedpisi o bezpeénosti a
pozarni ochrané, a to jak vbudové, resp. na
souvisejicich pozemcich, tak v pfedmétu najmu, a
za timto U€elem se zejména zavazuje:

a) pocinat si tak, aby byl chranén Zivot a
zdravi osob a jejich majetek;
b) pocinat si tak, aby bylo pfedchazeno

Skoddm, zejména zajistit pfedmét najmu

v nepfitomnosti ndjemce tak, aby bylo

pfedchazeno riziku poZaru, zatopeni nebo

vzniku jiné Skodni udalosti;
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(i)

c) uzamykat  pfedmét najmu v dobé
nepfitomnosti najemce, uzavirat okna
nachazejici se v pfedmétu najmu v dobé
nepfitomnosti najemce;

d) pii vzniku &kodnich udalosti a/nebo pfi
vzniku mimofadnych situaci (napf. pozar,
Zivelnd  udalost) privolat  pfisludny
zasahovy Utvar (hasiéi, zachranna sluzba,
policie) a ihned informovat pronajimatele o
takové skutenosti pfimo pronajimatele

prostfednictvim spravce nebo
prostfednictvim recepéni sluZby, afnebo
ostrahy,;

e) zajistit &koleni pozarni ochrany a

bezpeénosti prace pro své zaméstnance a
zajistit, aby se zaméstnanci, stejné jako
vedkeré daldi tfeli osoby nachazejici se
v pfedmétu najmu nebo vbudové, se
souhlasern ndjemce nebo za uCelem
kontaktu s n&jemcem, fidili pfislusnymi
pfedpisy pozarni ochrany, bezpecnostnim
pfedpisy pronajimatele (vé&. nikoli wyluéné
poZarni poplachové smérmice a
evakuadniho pldnu), a by si tito podinali
tak, aby bylo pfedchazeno $kodam,

f) sepsat seznam odpovédnych osob
najemce pro Ucéely pozarni poplachove
smernice pronajimatele, ohsahujici
zejména jméno a pfijmeni, bydlisté a
telefonni cislo takovych osob;

Q) piedat prongjimateli kli¢ nebo jiny
pfistupovy prostfedek k pfedmétu najmu,
ktery bude wuloZen pronajimatelem
v zapeceténé obalce na bezpecném misté,
a takovy piistupovy prostfedek udriovat
zplsobilym pro vstup do pfedmétu najmu
v pfipadé skodni udalosti (ndjemce bere
na vé&domi, Ze v pfipadé Zkodni udalosti
a/nebo absence pfistupového prostiedku
zplisobilého umoznit vstup do pfedmétu
najmu a/nebo v pfipadé nebezpeti Casove
prodlevy bude pronajimatel opravnén
k nasilnému vniknuti do pfedmétu najmu);

h) umoZnit pfistup do pfedmétu najmu za
ucelem provedeni nutnych revizi;

i) bezodkladné hlasit pronajimateli vedkeré
zavady, zmény, skuteénosti nebo okolnosti
majici vliiv na zajisténi bezpeénosti
v pfedmétu najmu a/nebo vbudové ¢&i
souvisejicich pozemcich.

Firemni oznaceni a reklama

Umisténi firemniho oznaceni &i reklamniho
panelu vnebo na budov& resp. souvisejicich
pozemcich, je moiné pouze s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele a za Uplatu.
Podoba firemniho oznaéeni a/nebo reklamniho
panelu  podiéhd pfedchozimu  pisemnému
souhlasu pronajimatele. Najemce je povinen
obstarat na své nakliady vedkerd nezbytna
povoleni a souhlasy k umisténi firemniho ozna&eni
afnebo reklamniho panelu. Naklady spojené s
provozem, UdrZbou i opravami vy$e uvedenych
firemnich ozna¢eni a reklamnich panell ponese
najemce. Pokud pronajimatel vyslovi svij souhlas
s podobou firemniho oznaéeni nebo reklamniho
panelu, je povinen poskytnout najemci nezbytnou
soudinnost pfi ziskavani vefejnopravnich povoleni.

Pokud bude pronajimatel potiebovat
opravit nebo upravit misto, kde jsou umisténa
firemni oznadeni & reklamni panely dle

(i)
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predchoziho odstavce, je pronajimatel opravnén
po pfedchozim pisemném oznameni najemci
docasné odstranit takové firemni oznaéeni nebo
reklamu a je povinen je znovu umistit az bude
prace ukonéena. Po dobu opravy nebo dpravy dle
tohoto odstavce se smluvni strany dohodnou o
pfipadném umisténi firemnich oznadeni, resp.
reklamnich paneld, ndjemce na jiném, s ndgjemcem
dohodnutém misté v nebo na budové, resp.
souvisejicich pozemcich.

Pfi ukonéeni namu dle Smiouvy je
najemce povinen odstranit vechna sva firemni
oznaceni a reklamy, které umistil na a v budové,
resp. souvisejicich pozemcich, na své naklady
pfed pfedanim pfedmétu najmu zpét pronajimateli.

Uzamykaci a bezpe&nostni systém

Néjemce prebird pfedmét najmu vden
pocatku  najmu s existujicim  uzamykacim
systémem a je po dobu najmu odpovédny za jeho
udrzbu. Najemce je povinen zajistit, aby
pronajimatel mél zajistény pfistup do predmeétu
namu v souladu s témito VSeobecnymi
podminkami.

Pronajimatel je povinen oznamit najemci
jakékoliv zmény nebo Ulpravy existujiciho
uzamykaciho systému a pravidel jeho pouZivani
v osfatnich &astech budovy, neZ v pfedmétu
najmu, pouze pokud by tato zména &i Uprava méla
vliv na schopnost najemce vykonavat sva
opravnéni podle téchto Véeobecnych podminek.
Pronajimatel je povinen oznamit tyto zmény &i
Upravy uzamykaciho systému najemci v pfiméfengé
Ihité pred touto zménou &i dpravou.

Pronajimatel timto souhlasi s tim, aby si
ndjemce instaloval v  pfedmétu  najmu
bezpeénostni systém (véetné mechanického) za
ucelem ochrany svého majetku umisténého v
predmétu najmu, ktery bude ndjemce povaZovat
za vhodny. Takovy bezpecnostni systém nesmi
omezovat funkénost bezpecnostniho systému
pouzivaného pronajimatelem k zabezpedeni
budovy, resp. souvisejicich pozemku. Ustanoveni
glanku 9 VSeobecnych podminek zUstava
nedotéeno.

Kauce

Najemce sloZi do pokladny pronajimatele
nebo ve prospéch jeho bankovniho U¢tu nejpozdéji
vden poéatku najmu &astku ve vydi stanovené
jako:

a) soucet ¢astky mé&siéniho najemného,

mésiénich poplatkd  za  sluzby,
mési&nich plateb za dodavku medii a
mésicni dplaty za uzivani nabytku a
parkovaciho mista, to vie v¢. DPH,
vpfipadé, Zze doba namu dle
Smiouvy je sjedndna na dobu delsi
neZ dvanact (12) mésicu a soucasné
krati nez tricet est (36) mésicu;

b) troj ndsobek souétu ¢astky mésicniho
najemného, mésiénich poplatki za
sluzby, mésitnich plateb za dodavku
médii a mésiéni Uplaty za uzivani
nabytku a parkovaciho misla, to vie
v¢. DPH, v pfipadé, Zze doba najmu
dle Smlouvy je sjednana (i) na dobu



