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SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

uzaviena dle zak. €. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich
predpisu

evidovana v MEI Czech Offices, a.s. pod €islem 21301050

Clanek 1

Smluvni strany

Spoleénost: MEI Czech Offices, a.s.

se sidlem: Politickych véznu 912/10, 110 00 Praha 1
IC: 28972902

DIC: CZ28972902

Bankovni spojeni: Raiffeisenbank, _

Spole¢nost je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
viozka 15617

v zastoupeni: MEI Property Services, s.r.o.

se sidlem: Politickych véznli 912/10, 110 00 Praha1
zastoupena: Mgr. Jan Matulik, jednatel

IC: 27164829

DIC: CZ27164829

Spolecnost je zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
viozka 101223

dale jen ,Pronajimatel”

a
Spolecnost: Ceska prumyslova zdravotni pojistovna
se sidlem: Jeremenkova 11, 703 00 Ostrava - Vitkovice
zastoupena: JUDr. Petr Vanék, Ph.D. - generalni feditel
IC: 47672234
DIC: C247672234
Platce DPH: Ne

Bankovni spojeni: CSOB a.s., || IEGczIEING

Spolecnost je zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil
AXIV, vioZzka 545

Doruéovaci adresa: Ceska primyslova zdravotni pojistovna, Jeremenkova 11, 703 00
Ostrava - Vitkovice

dale jen ,Najemce*”
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Clanek 2
Uvodni ustanoveni

Dne 31.12.2004 uzaviely spoleénost MEI Czech Offices, s.r.o., IC 271 64 659, se sidlem
Praha 9 - Liben, Podvinny mlyn 2178/6, PSC 190 00, zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 101211 (dale jen ,MEl Czech
Offices, s.r.o.‘) a spoleénost Ceska narodni zdravotni pojistovna, IC 497 09 917, se
sidlem Jecna 39, 120 00 Praha 2, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil A, viozka 9706 (dale jen ,Ceska narodni zdravotni pojistovna“)
smlouvu o najmu nebytovych prostor, evidenéni cislo smiouvy 05/0033 (dale jen
,Najemni smlouva 05/0033"), na zakladé které prenechala spole¢nost MEI Czech
Offices, s.r.o. Ceské narodni zdravotni pojistovné do uzivani nebytové prostory
nachazejici se v budovach definovanych Najemni smiouvou 05/0033.

Na zakladé Najemni smlouvy 05/0033 dale prenechala spoleénost MEI Czech Offices,
s.r.o. Ceské narodni zdravotni pojitovné za Uplatu do uzivani kancelarsky nabytek,
umistény v nebytovych prostorach pfenechanych do uzivani Najemni smlouvou 05/0033
(nebytové prostory prfenechané do uzivani Najemni smlouvou 05/0033, spoleéné
s kancelarskym nabytkem dle tohoto odstavce spolecné dale jen ,Pfedmét najmu
05/0033%).

Spoleénost MEI Czech Offices, s.r.o. a Ceska narodni zdravotni pojidtovna uzavrely
nasledujici dodatky k Najemni smlouvé 05/0033:

dne 31.12.2005 Dodatek &. 1 ke smlouvé o najmu nebytovych prostor, ev. ¢. 05/0033/D1;
dne 10.02.2006 Dodatek €. 2 ke smlouvé o najmu nebytovych prostor, ev. €. 05/0033/D2;
dne 10.02.2006 Dodatek €. 3 ke smlouvé o najmu nebytovych prostor, ev. ¢. 05/0033/D3;
dne 01.05.2006 Dodatek ¢&. 4 ke smlouvé o najmu nebytovych prostor, ev. ¢. 05/0033/D4;
dne 18.12.2006 Dodatek €. 5 ke smlouvé o najmu nebytovych prostor, ev. €. 05/0033/D5;
dne 19.9.2008 Dodatek ¢. 6 ke smlouvé o najmu nebytovych prostor, ev. ¢. 05/0033/06;
dne 01.12.2008 Dodatek €. 7 ke smlouvé o najmu nebytovych prostor, ev. ¢. 05/0033/07;
dne 29.12.2008 Dodatek ¢. 8 ke smlouvé o najmu nebytovych prostor, ev. ¢. 05/0033/08;
dne 31.03.2009 Dodatek €. 9 ke smlouvé o najmu nebytovych prostor, ev. €. 05/0033/09;
Ke dni 1.10.2008 preslo jméni Ceské narodni zdravotni pojistovny na Najemce (k tomuto
dni s obchodni firmou ,Hutnicka zaméstnanecka pojistovna®), a to na zakladé rozhodnuti
MZCR ¢&j. MZDR 26749/2009 ze dne 31. Cervence 2009, usheseni Spravni rady
Hutnické zaméstnaneckeé pojistovny ze dne 27. kvétna 2009 a usneseni Spravni rady
Ceské narodni zdravotni pojistovny ze dne 21. kvétna 2009. Najemce tak vstoupil do
prav a povinnosti Ceské narodni zdravotni pojistovny, vyplyvajicich pro ni z Najemni
smiouvy 05/0033, ve znéni vySe uvedenych dodatku.

Ke dni 9.10.2009 vznikl fazi splynutim spolecnosti MEI Czech Offices, sro. a
spoleénosti MEI Offices Portfolio, a.s., se sidlem Praha 10, Ritanska 1984/5, PSC

10100, IC 28242815, Pronajimatel, ktery je tedy pravnim nastupcem spoleénosti MEI
Czech Offices, s.r.0. s tim, Ze na né&j presla prava a povinnosti vyplyvajici pro spole¢nost
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MEI Czech Offices, s.r.o. z Najemni smlouvy 05/0033, ve znéni vySe uvedenych
dodatku.

8. Najemce a Pronajimatel uzavreli nasledujici dodatky k Najemni smlouvé 05/0033:
dne 24.3.2010 Dodatek ¢. 10 ke smiouvé o najmu nebytovych prostor, ev. &. 05/0033/10;
dne 1.7.2010 Dodatek ¢. 11 ke smlouvé o najmu nebytovych prostor

7. Dne 26.3.2010 vypoveédél Najemce casteéné Najemni smlouvu 05/0033 a to v rozsahu
nebytovych prostor, specifikovanych v této vypovedi.

8. VysSe popsané dodatky a vypovéd ménily rozsah Pfedmétu najmu 05/0033 tak, Ze na
jejich zakladé dochazelo k ukonéeni Ucinnosti Najemni smlouvy 05/0033 ve vztahu
k nékterym nebytovym prostorum nachazejicim se v budovach definovanych Najemni
smlouvou 05/0033 (dale jen ,Budovy"”), nebo se naopak nové nebytové prostory stavaly
soucasti Pfedmétu najmu 05/0033, a to v€etné nabytku nachazejiciho se v pfislusnych
nebytovych prostorech.

9. Smiluvni strany maji zajem na tom rozdélit Pfedmét najmu 05/0033 tak, aby nebytové
prostory nachazejici se v jednotlivych Budovach tvorily individualni pfedméty najmu
jednotlivych smluv o najmu nebytovych prostor a dale aby nabytek, nachazejici se
v téchto individudlnich nebytovych prostorech, tvofil samostatny pfedmét najmu
jednotlivych smluv o najmu movitych véci.

10. Smiuvni strany se dohodly, Ze ukonci u€innost Najemni smlouvy 05/0033 a s ucinnosti
ke dni nasledujicim po dni jejiho ukonéeni ji nahradi smlouvami o najmu nebytovych
prostor, jejichz pfedmétem najmu budou nebytové prostory nachazejici se v jednotlivych
Budovach, tj. mimo jiné i touto Smlouvou, a smlouvami o najmu movitych véci (nabytku),
jejichz pfedmétem najmu bude nabytek umistény v nebytovych prostorech nachazejicich
se v jednotlivych Budovach.

11. Smluvni strany ukongily ke dni 31.7.2011 ac€innost Najemni smlouvy 05/0033.

Clanek 3

Predmét najmu

Pronajimatel je viastnikem budovy €.p. 1200/4a, postavené na pozemku p.¢. 167/17
(pfed) + 1348 (dvur) v k.u. Hradec Kralové zapsané na LV &. 24005 vedeném Katastralnim
uradem pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Hradec Kralové, specifikované na
listu vlastnictvi, ktery tvori pfilohu ¢.4 této smlouvy (dale také jen ,budova"), a je opravnén
pfenechat predmét najmu specifikovany v této smlouvé do Uplatného uzivani Najemci.

Pronajimatel na strané jedné a Najemce na strané druhé se dohodli takto:

s Pronajimatel pronajima Najemci nebytové prostory specifikované v pfiloze ¢.2 této
smiouvy za uCelem provozovani predmétu podnikani dle vypisu z obchodniho rejstfiku
ke dni uzavieni této smlouvy.

Predmétem podnikani v provozovné umisténé v pronajatém nebytovém prostoru se
rozumi:

- Poskytovani vefejného zdravotniho pojisténi.
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Spolu s nebytovymi prostory prfenechava Pronajimatel do Uplatného uzivani Najemci

parkovaci mista, telefonni pfistroje, apod., jak je specifikovano v pfiloze €.2 teto
smlouvy (dale jen ,pfedmét najmu®).

Néjem je sjednan na dobu neurcitou od 1.8.2011 s 3 (tfi) mésicni vypovédni dobou,
ktera pocina bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi.

Uplata za uzivani pfedmétu najmu die této smlouvy, (zejména najemné, Uplata za
uzivani parkovaciho mista), stejné jako pausaini platby za dodavku meédii a poplatky
za sluzby, jsou smluvnimi stranami ke dni uzavreni smlouvy sjednany ve vysi uvedené
v prilohach této smlouvy,a jsou splatné na zakladé a ve Ihuté dle splatkovych
kalendaru, které jsou dafiovym dokladem dle pfisluSnych ustanoveni zakona ¢.
235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni. Splatkovy kalendar na
najemné a Uplatu za uzivani parkovaciho mista bude vydavan Pronajimatelem jednou
roéné s Ucinnosti od 1.4. daného kalendarniho roku a bude Najemci doru¢en vzdy do
7.4. daného kalendarniho roku. Splatkovy kalendar na pausaini platby za dodavku
médii a poplatky za sluzby bude ménén v souladu se VSeobecnymi podminkami
najmu. Pronajimatel nebude na jednotlivé splatky najemného a/nebo Uplaty za uzivani
parkovaciho mista a/nebo pausalni platby za dodavku médii a poplatky za sluzby
zasilat samostatny darfiovy doklad. DUP (datum uskute¢néni plnéni) je datem
splatnosti uvedenym ve splatkovém kalendari. Prvni splatkovy kalendar na najemne a
Uplatu za uzivani parkovaciho mista pro obdobi trvajici ode dne poéatku najmu do
posledniho dne meésice bfezna nasledujiciho kalendafniho roku tvori prilohu této
smlouvy. Prvni splatkovy kalendar na pausalni platby za dodavku médii a poplatky za
sluzby je taktéz prilohou této smlouvy.

Clanek 2 (Uzivani pfedmétu najmu), bod (v), V&eobecnych podminek najmu se rusf.

Clanek 6 (Udrzovaci povinnosti najemce), bod (i), Véeobecnych podminek najmu se
nahrazuje nasledujicim znénim:

,Pronajimatel je odpovédny a nese naklady udrzby, obnovy, vymény, oprav a zajisténi
bezpecnosti budovy a jejich soucasti, pfisluSenstvi, zafizeni, vybaveni a strojq,
umisténych v budové."

Clanek 6 (Udrzovaci povinnosti najemce), bod (vi), Véeobecnych podminek najmu se
rusi.

Clanek 6 (Udrzovaci povinnosti najemce), bod (vii), V§eobecnych podminek najmu se
rusi.

Clanek 13 (Kauce), Véeobecnych podminek najmu se nahrazuje nasledujicim znénim:
,Kauce se nesjednava.”

Clanek 15 (Sluzby a poplatky za sluzby), bod (v), VSeobecnych podminek najmu se
rusi.

Clanek 16 (Dodavka médii), V8eobecnych podminek najmu se nahrazuje nasledujicim
Znénim:

(i) Pronajimatel je povinen zajistit dodavku elektrické energie, plynu, tepla a vodné a
sto&né, v souvislosti s provozem podnikatelské &innosti najemce v pfedmétu najmu
(souhrnné dale jen ,média“).
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(i) Pronajimatel zajisti, aby média byla najemci dodavana v rozsahu obvyklém, fadné
a véas a hospodarné. Najemce bere na védomi a souhlasi, Zze dodavka kteréhokoliv z
médii muZe byt bez zavinéni pronajimatele preruSena nebo pozastavena z divodu
nehody, stavu nouze ¢&i z jiného dlvodu, za ktery neni pronajimatel odpovédny.
Pronajimatel se zavazuje vyvinout pfimérené Usili k odstranéni takového stavu a
obnovy dodavek médii.

(iiiy Najemce plati Pronajimateli za dodavku meédii sjednané pausalni ¢astky ve vysi a
v souladu s podminkami Smlouvy.

(iv) Smiluvni strany se dohodly, Ze pausaini platby za dodavku médii mohou byt
pronajimatelem jednostranné upravovany v navaznosti na vysi skute¢nych nakladi za
dodavku médii hrazenych pronajimatelem dodavatelim médii, zejm. pokud dojde
ke zméné cen prisluSnych médii. Pokud jsou pausalni platby za dodavku médii
hrazeny na zakladé splatkového kalendare, je zména ucinna od vydani splatkového
kalendare na dal§i obdobi v souladu s témito VSeobecnymi podminkami.

(v) Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel neni povinen zajistit pro najemce
dodavku médii v souladu stimto ¢&l. 16 VSeobecnych podminek v pfipadé, ze je
najemce po dobu del§i nez 30 dni v prodieni s jakymkoli plnénim dle Smiouvy; pro
vylouéeni jakychkoli pochybnosti se pro tento pfipad sjednava pravo pronajimatele
zastavit zajiStovani dodavek médii do doby, nez najemce uhradi veskeré splatné
zavazky. Pronajimatel v takovém pripadé neodpovida za Skody, které najemci mohou
vzniknout v dusledku realizace prava pronajimatele dle ustanoveni odstavce (v) tohoto
clanku VSeobecnych podminek.

(vi) Na splatnost pausalnich plateb na dodavku médii se uplatni pravidla stanovena pro
splatnost najemného obdobné. VySe pausalnich plateb na dodavku medii bude
ménéna pouze v souladu s ¢lankem 14 VSeobecnych podminek a s timto ¢lankem
Vseobecnych podminek.

(vii) Den zdanitelného pInéni pausalnich plateb na dodavku médii bude stanoven v
souladu se Smlouvou a platnou pravni Upravou.

(viii) V pfipadech, kdy najemce prokazatelné odebere vétsi mnozstvi médii nez je
béZzna spotfeba médii, je najemce povinen takovy zvyseny odbér medii uhradit.
Pronajimatel je povinen takovou zvySenou spotfebu najemci doloZit.

Clanek 17 (Vyuctovani zalohovych plateb na dodavku médii), Véeobecnych podminek
najmu se rusi.

Clanek 19 (Splatnost, dané a poplatky), bod (i), VSeobecnych podminek najmu se
nahrazuje nasledujicim znénim:

,Datum uskutecnéni zdanitelného pinéni je den uvedeny ve splatkovém kalendafi nebo
den vystaveni danového dokladu. Najemneé a v8echny dalSi platby dle Smilouvy jsou
splatné vzdy do dne splatnosti uvedeného ve splatkovém kalendafi nebo na darovém
dokladu (faktufe). Faktura a splatkovy kalendar musi mit nalezitosti dafiového dokladu
stanovené pfislusnymi pravnimi predpisy. Splatnost faktur nebude kratsi nez deset
(10) dnu ode dne jejich odeslani najemci, neni-li ve Smlouvé sjednano jinak."
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Clanek 20 (Pojisténi Najemce), VSeobecnych podminek najmu se nahrazuje
nasledujicim znénim:

Najemce je povinen mit po celou dobu najmu uzavienou pojistnou smilouvu, ktera
bude pokryvat pojistna rizika (i) pojisténi odpovédnosti za Skodu a (ii) majetkové
pojisténi.

V Clanku 25 (Jednostranné ukon&eni najmu), bod (i) V&eobecnych podminek najmu
se slova ,V§eobecnymi podminkami® nahrazuji slovem ,Smlouvou*

Clanek 28 (Prohlaseni najemce, ostatni ujednani), bod (vi) VSeobecnych podminek
najmu se rusi.

Clanek 28 (Prohladeni najemce, ostatni ujednani), bod (vii) V&eobecnych podminek
najmu se nahrazuje nasledujicim znénim:

~Jakékoli penézité plnéni poskytnuté najemcem pronajimateli bude vzdy pouzito
nejdiive na spinéni jeho zavazku uhradit urok z prodleni a teprve poté na Uhradu
dluzné &astky.”

Clanek 28 (Prohlaseni najemce, ostatni ujednani), bod (viii) VSeobecnych podminek
najmu se rusi.

Smiuvni strany se dohodly, ze ¢lanek 31 V8eobecnych podminek najmu v némz je
sjednana rozhod¢i doloZka se rusi a vécné a mistné pfislusnym soudem je soud dle
sidla Pronajimatele .

Clanek 4

Zavérecna ustanoveni

Podpisem této smlouvy Najemce potvrzuje, Ze byl seznamen se VSeobecnymi
podminkami najmu, které jsou nedilnou souéasti smlouvy, Provoznim fadem budovy
platnym ke dni podpisu smlouvy, a cbecnymi pozadavky na zajisténi pozami ochrany
vbudové a predmétu najmu, ze byl seznamen s povinnostmi vyplyvajicimi ze
zabezpedeni pozarni bezpelnosti budovy a pfedmétu najmu a zavazuje se tyto
povinnosti dodrzovat. Nedodrzeni téchto povinnosti je Pronajimatel opravnén
sankcionovat obdobné jako nedodrzeni povinnosti stanovenych touto smlouvou.

Smilouva se vyhotovuje ve &tyfech vyhotovenich, z hichi kazda ma platnost originalu
a kazda smluvni strana obdrzi po dvou vytiscich.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Smlouva nabyva
u¢innosti dnem pocatku najmu.

Podminky smiouvy Ize ménit pouze dohodou formou pisemnych, vzestupné
gislovanych dodatku. V8echny prilohy této smlouvy tvofi jeji nedilnou soucéast.

Podpisem této smlouvy stvrzuji ob& smiuvni strany, Ze smlouvu sjednaly svobodné,
vazné anikoliv vtisni nebo za zvlast nevyhodnych podminek pro kteroukoliv ze
smluvnich stran.
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Prilohy této smlouvy:
Priloha &. 1 - Splatkovy kalendar
Priloha ¢. 2 - Identifikace pfedmétu najmu.
Priloha €. 3 - V8eobecné podminky najmu.
Pfiloha €. 4 - Kopie vypisu z katastru nemovitosti.
Pfiloha €. 5 - Kopie vypisu z obchodniho rejstfiku Najemce.

Pfiloha &. 6 - Kontaktni osoby Pronajimatele a Najemce.

N ok 0N

Priloha ¢. 7 - Plna moc.

V Praze Dne: 29.6.2011

Cesk4 pramysiové zdravotnf pojiitovna
Jeremenkova 11

za Najemce

za Pronajimatele

Ceska primyslova zdravotni MEI Czech Offices, a.s. zastoupeny
pojistovna MEI Property Services, s.r.o.

JUDr. Petr Vanék, Ph.D. Mgr. Jan Matulik

generaini reditel Jednatel

ME| Property Services, s.r.0.

Fraha 1, EU'LI | veznu 10, 11¢ 0
[C: 27164812

0

Smlouvu zpracoval: Pavel Sanitrnik




[Pfiloha €.1 ke smlouvé &.21301050

[Najemce:

Platnost od:

Ceska prumyslova zdravotni pojistovna
Jeremenkova 11, 703 00 Ostrava - Vitkovice

[1.8.2011

IC:[47672234

" DIC:|CZ47672234

Kalkulace:

meésicni

Splatkovy kalendar

Je dariovym dokladem die pfisiugnych ustanoveni zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnotly, v platném znéni

Najemné je splatné do 10. dne mésice a to na ucet Pronajimatele:
MEIl Czech Offices, a.s.
Politickych vézni 912/10, 110 00 Praha 1

vedeny u:
Cislo uctu:
variabilni symbol:

Raiffeisenbank

IC: 28972902

DIC: CZ28972902

Za okamzik fadného splnéni se povazuje pfipsani ¢astky za najemné, sluzby a média na ucet
pronajimatele dle nasledujiciho splatkového kalendare:

Rozpis mésicnich splatek za obdobi:

od 1.8.2011 do 31.3.2012

Dari zaklad DPH Darni zaklad DPH Celkem
10% | sazba 10% 20% sazba 20% v CZK
Najem: Mistnost 223 B | 2049,80 409,96 2 459,76
Najem: Mistnosti 221,222 6 283 46 1 258,69 7 540,15
Média: Stoéné 96,90 9,69 B 106,59
Média: Teplo 652,37 65,24 | - 717,61
Media: Vodné 68,85 6,89 75,74
Meédia: Elektricka energie 143742 287,48 1724,90
Sluzby: Ostraha o 445 83 89,17 535,00
Sluzby: TDO 2853 571 34,24
Sluzby: Uklid B 476,27 95,25 571,52
Celkem v CZK 818,12 81,81| 10721,31| 214426 13 765,50
Datum uskuteénéni zdanitelného plnéni je shodné s datem splatnosti a je nasledujici:
Datum _ Da# z4klad DPH Dai zaklad DPH |, Cg:“;::ék
splatnosti 10% sazba 10% 20% sazba 20% ‘ cZK

10.8.2011 818,12 81,81 1072131 214426/| 0,50 13 766,00

10.9.2011 818,12 81,81 1072131 2144 26| 0,50 13766,00

10.10.2011 818,12 81,81 10721,31 214426 0,50( 13 766,00

10.11.2011 818,12 81,81 10721,31| 214426 0,50 13 766,00

10.12.2011 818,12 81,81 10721,31 214426 050 13 766,00 |
B 10.1.2012 818,12 81,81 10721,31[ 214426 0,50 13 766,00

10.2.2012 818,12 81,81 10721,31 214426 0,50 13 766,00

10.3.2012 818,12 81,81 10721,31| 214426| 0,50] 13 766,00
Zpracoval: Pavel Sanitrnik
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