’ ) TS-659/VO-2013
SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
uz.avrenzi niZze uvedeného dne, mésice a roku dle zdkona ¢. 116/1990 Sb., o ndgjmu a podnajmu
nebytovych prostor, ve znéni pozdé&jsich zmén, mezi témito smluvnimi stranami:

PRONAJIMATEL:

STAREZ - SPORT, a.s.

se sidlem Kridlovicka 911/34, 603 00 Brno
IC: 26932211

DIC: CZ26932211

platce DPH I
bdnl\ovm ‘sp{)]t.m ul _'Zf_? ; s ;“ﬁ*g;ﬂ%::ﬁi*g*

{dalu jen, pmnd]lmald Y)

NAJEMCE:
Ceska republika - Centrum sportu Ministerstva vnitra, organizaéni slozka statu ziizena
Ministerstvem vnitra od 1. ledna 2009 pod ¢€.j.: MV -61877-6/TS-2008 ze dne 25. zafi 2008
se sidlem Za Cisarskym mlynem 1063, 170 06 Praha 7
IC: 75151898
m.pldlu: DPH
- b .4

{dale jen, na]emce ”

I
Uvodni ustanoveni

1. Na zaklad¢ smlouvy o provozovani plaveckého stadionu za LuZiankami uzaviené se
statutarnim méstem Brnem ¢&. smlouvy 0074 1017 00398 dne 29. 1. 2010 ve znéni Dodatku
¢. 1 ze dne 29. 4. 2013 je pronajimatel opravnénym provozovatelem a uZivatelem objektu
plaveckého stadionu s bazénovou halou na adrese Sportovni 486/4, 602 00 Brno (ddle jen
~Méstsky plavecky stadion Luzanky“ nebo ,MPSL®), jednd se o id. 49/50 budovy
obc¢anské vybavenosti €. P, 486 nachazejici se na pozemku p.¢. 841/1 zastavéna plocha a
nadvofi o vymcrc 6079 m?, a dale pozemek p.¢. 604/36 ostatni plocha, manipulaéni plocha
o vyméfe 10 m", pozemek p.¢. 845/107 ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméfe 17 m”
a pozemek p.¢. 845/108 ostatni plocha, jina plocha o vyméie 55 m’ to vie v k.. Ponava,
obec Brno, zapsané u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj. Vlastnikem uvedenych
nemovitosti je statutarni mésto Brno (ddle jen* nemovitost™ nebo ,,plavecky stadion za
Luzankami*).

b2

Dle ¢l II, bod 10.1. Smlouvy o provozovani je opravnén pronajimat dil¢i nebytové
prostory k Gi¢eliim souvisejicim s charakterem zafizeni — jako je napf. obCerstveni, fitnes,
masaze, prodej sportovnich potieb, sklady apod. a prondjmy na dobu krat3i 30 —ti dnii bez
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souhlasu Vlastnika. Pronajmy jiného charakteru mohou byt realizovany jen po pfedchozim
pisemném schvaleni Vlastnika. Souhlas s uzavfeni nijemni smlouvy byl dan vlastnikem
dne 25. 10. 2013 pod &.j. MMB/0392269/2013. Zadost o souhlas a souhlas vlastnika tvofi
pfilohu €. 2 smlouvy.

3. Ve tietim nadzemnim podlaZzi nemovitosti, specifikované v bodé 1, se nachazi nebytovy
prostor, ktery bude slouzit jako kancelaFské prostory a zizemi ndjemce o celkové
vyméfe 81,3 m?, z toho 2 x kancelaf a denni mistnost (dale jen , kancelafské prostory™) o
celkové vyméte 49 m? a zazemi (4 x chodba a 2x WC) o celkové vyméie 32,3 m’.
Nebytové prostory a jejich vyméry jsou vymezeny v planku 3. nadzemniho podlazi, ktery
je pFilohou & 1 této smlouvy a jeji nedilnou soucasti (dale jen ,,nebytovy prostor*).

II.
Predmét najmu

1. Pronajimatel pfenechdvd najemci touto smlouvou do najmu ¢ast nebytovych prostor
specifikovanych v bodé 1.3. smlouvy se viemi souc¢astmi a piisluSenstvim (dale také jen
~predmét najmu*)., a to:

mistnost vyméra podil
kancelaf 16,5 m’ 1
kancelaf 19,2 m” 1
spole¢né prostory

denni mistnost 13,3 m” 1/2
chodba 18,4 m” 12
chodba 39m’ 12
chodba 2,1 m” 12
chodba 24m’ 1/2
wC 1,4m” 12
wC 4,1m’ 12

Spoleéné prostory bude najemce uzivat spole¢né s jinym nédjemcem Klub plaveckych
sportl policie Kometa Brno, o.s.

2. Nedilnou soudasti sjednaného najmu jsou uZivaci a obdobna prava a prava na poskytovéni
sluzeb vazici se k pfedmétu najmu jako celku, bez nichZz by ndjemce nemohl predmét
najmu v souladu s touto smlouvou fadné uzivat nebo by byl v uZivani omezen, a to
zejmeéna pravo:

a) vstupu,

b) uZivani spole¢nych prostor,

¢) na umisténi firemniho a orientaéniho oznadeni a reklamnich zafizeni na vlastni néklady
v souladu s grafikou MPSL; mista pro umisténi reklamy budou ur¢ena pronajimatelem,

d) na osvétleni spole¢nych prostor,

e) na dodavku pitné vody, na sto¢né a na dodavku elektfiny a tepla, ohfev vody

f) nauloZeni a odvoz odpadu (viz. ¢1.VI odst. 1 pism. 1)).

3. Pronajimatel je povinen umoznit ndjemci neruseny vykon prav dle pfedchoziho odstavce.



. Najemce nebytovy prostor se viemi jeho souCastmi a pfisluenstvim do najmu piejima a
zavazuje se za uzivani pfedmétu najmu platit sjednané nijemné a nahradu nakladu
v souladu s ¢lankem V. této smlouvy.

. O predani a prevzeti nebytového prostoru sepisi smluvni strany protokol.

. Soucasti nemovitosti je i venkovni terasa, na terasu neni mozny vjezd, lavka vedouci k 2.
nadzemnimu podlaZi neni s ohledem na svoji nosnost urfena k vjezdu vozidly. Nijemce se
zavazuje, Ze nebude na terasu ani lavku vjizdét automobilem/-ly. Pro pripad, zZe
pronajimatel zjisti poruSeni tohoto zavazku, je najemce povinen pronajimateli zaplatit
smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢.

LS
Uéel najmu

. Pronajimatel prenechava najemci nebytové prostory vymezené v €l. I a II. této smlouvy za
uc¢elem vyuziti jako kanceldfe a zazemi ndjemce, a to konkrétné pro oddéleni plavani
Centra sportu Ministerstva vnitra.

. Najemce je povinen pfedmét najmu uzivat v souladu s jeho povahou a uréenym uéelem, a
to po celou dobu smluvniho vztahu.

. Najemce neni opravnén dat pfedmét najmu do podndjmu tfeti osobé bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele; to plati, i pokud jde o ¢ast pfedmétu najmu, jeho
soudast ¢i prisluenstvi.

IV.
Doba niajmu

. Ndjem se sjednava od 1. 1. 2014 na dobu neurCitou s 3 mési¢ni vypovédni lhitou a
v pripadech uvedenych v ¢l. VIL. bod 1.3 s 1 mési¢ni vypovédni lhitou. Vypoveédni lhuta
vzdy pocne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruc¢eni vypovédi.

Vi
Najemné a sluzby

. Najemce je povinen platit pronajimateli ndjemné a sluzby takto:

a) za najem nebytovych prostor ndjemné ve vysi 100,- K&m2/mésic za kancelafské
prostory a ndjemné ve vysi 55,- K&/m2/mésic za ziazemi + DPH dle platnych pravnich
predpis, tj.

mistnost vyméra podil mésiéni
nijemné

kancelaf 16,5 m" 1

kancelaf 19,2 m” 1

Celkem kanceléie 35,7m’ 3570,- K¢&

spole¢né prostory

denni mistnost 13,3 m" 12 665,- K¢&

chodba 18.4 m* 1/2




chodba 3.9m 1/2
chodba 2,1 m” 1/2
chodba 2,4m’ 1/2
wWC 1,4 m° 12
wC 41m° 12
chodby a WC celkem [ 32,30 m™ |12 888,- K&
Celkem nijem/mésic 5123,- K¢ t'
.
- 4.235,- K& za najem kancelaiskych prostor mési¢né + DPH dle platnych pravnich
predpisti a

- 888,- K& za najem nebytovych prostor oznacenych jako zazemi mési¢né + DPH dle
platnych pravnich pfedpisi,
celkem 5.123,- K& mésiéné (slovy pét tisic sto dvacet tfi korun ¢eskych) + DPH dle
platnych pravnich pfedpis,

b) za sluzby spojené s prondjmem pausalni ¢astku 1.650,- K¢ (slovy: tisic Sest set padesat
korun &eskych) mési¢né + DPH v pfisluné vysi, tj. 1/2 zndkladd na zikladé
nasledujiciho vypoétu pro nebytové prostory uvedené v ¢l. I bod 3 smlouvy:

Elektrické energie:

Ké¢/més. DPH 21% celkem

900,- 189.- 1089,-
Vodné sto¢né: 1,5 osoby
m3/den dni/més. m3 cena/m3  K&/més. DPH 15% celkem
0,115 21 2,415 58,79 142, 21,29 163,-
Ohfev teplé vody a
vytapeni: 1958, 293,70 2252.-
DPH21% celkem
Uklid spole¢nych prostor, svoz PKO 300 63 363,
Celkovy mési¢ni pausal za odebrané energie a sluzby bez DPH 3.300,- K¢
2. Najemné a sluzby dle odstavce 1 na prislusny mésic je ndjemce povinen platit

pronajimateli na zakladé datiového dokladu vystaveného pronajimatelem vzdy k5. dni
kazdého mésice bezhotovostné na ucet pronajimatele uvedeny v zéhlavi této smlouvy. Tato
data jsou i data uskutednéni zdanitelného plnéni. Splatnost dafiovych dokladl se sjednava
v délce 15 dni ode dne dorugeni dafiového dokladu ndjemei.

. V piipadé prodleni se zaplacenim najemného a sluzeb dle odst. 1. a 2. je ndjemce povinen

zaplatit pronajimateli Grok zprodleni ve vysi 0,05 % zdluzné tastky za kazdy den
prodleni.

Smluvni strany se dohodly na infla¢ni doloZce k vy3i néjemncého tak, Ze pronajimatel je za
trvani najmu, poc¢inaje rokem 2014, opravnén jednostranné zvysit ndjemné o ro¢ni miru
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inflace vyjadfenou piiristkem primémého ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za
uplynuly kalendaini rok, vyhlasenou Ceskym statistickym ufadem. Pronajimatel je za
trvani ndjmu, po&inaje rokem 2014, opravnén jednostranné zvysit pausdlni platby za sluzby
o roéni miru inflace vyjadfenou priristkem primémého ro¢niho indexu spotfebitelskych
cen za uplynuly kalendafni rok, vyhlasenou Ceskym statistickym afadem nebo v pfipadé
zmény jednotkové ceny u dodavatele sluzby, od okamzZiku jejich zvySeni (zejména se tyka
elektrické energie a vodného a stoéného) nebo zmény poctu osob uvedenych v €l. V. bodé
1 pism. b) (vypocet vodné a sto¢né) uzivajicich nebytovy prostor.

5. Pokud by nijemce z ditvodu na strané pronajimatele nemohl nebytové prostory vyuzivat,
zejména po dobu odstavky, neni pronajimatel opravnén G¢tovat najemci ndgjemné a thrady
za sluzby; jedna se zejména o ptipady, kdy v souvislosti s odstdvkou provozu musi dojit
k uzavieni celého objektu. Obdobné bude postupovano v pifipadé nenaddlé udalosti ¢i
havarie, pokud by méla za nasledek uzavieni celého objektu zdivodu na stran¢
pronajimatele.

VI.
Priva a povinnosti smluvnich stran

1. Ndjemce je povinen:
a) fadné a véas uhradit pronajimateli sjednané ndjemné a thrady za sluzby;,

b) uzivat pfedmét najmu k dohodnutému ucelu hospodamné a predchazet jeho poskozeni,
nadmérmému opotiebeni ¢i znehodnoceni;

¢) pe¢ovat o predmét najmu, dbat o jeho vzhled, chranit jej pfed poskozenim, upozornit bez
zbyteéného odkladu pronajimatele na zavady a potfebu oprav, které ma nést pronajimatel,
jakoz i na hrozici $kodu — v opaéném pfipadé odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této
povinnosti vznikne;

d) nést ze svého naklady spojené s uzivanim pfedmétu najmu a provadét na svij naklad jeho
béznou tdrzbu (napf. vymalovani mistnosti, natéry apod.);

e) provadét na svij naklad drobné a b&iné opravy predmétu najmu, jeho soulasti a
pFisludenstvi, pfi¢emZ drobnymi a béZnymi opravami se rozuméji takove opravy véci, jejichz
cena nepfesahne v jednotlivém pfipadé opravy ¢astku 5.000,- Ké&; k provedeni téchto oprav
Najemce nepotebuje predchozi souhlas pronajimatele;

f) zajistovat tklid pronajatych nebytovych prostor. Odpad je najemce povinen ukladat do
piisluSnych kontejnert;

g) umoznit pronajimateli, popf. jinym opravnénym osobam, na jejich Zidost a v terminu jimi
stanoveném pfistup do nebytového prostoru za ucelem kontroly uzivani pfedmétu najmu
v souladu s touto smlouvou, provadéni potfebnych revizi predmétu néjmu, jeho soucasti a
piisluSenstvi, udrzby a oprav a inventarizaci majetku pronajimatele a dale témto osobam
poskytovat potfebnou sou¢innost;

h) provadét nezbytna ochranna a zabezpetovaci opatieni k zajiSténi bezpecnosti pfedmétu
najmu véetné dodrZzovéni predpisti vztahujicich se k bezpetnosti a ochrané zdravi pfi praci,
piedpisti protipozarnich, hygienickych, ekologickych i predpist o ochrané majetku a zdravi
0sob;

i) v pipadé skongeni ndjmu dle této smlouvy nejpozdéji ke dni skonCeni najmu vyklidit a
vratit pronajimateli pfedmét najmu s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, pokud se strany
nedohodnou jinak. O pfedani bude sepsin mezi Najemcem a Pronajimatelem protokol,
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v némz bude uveden stav prfedavanych prostor a movitého majetku. Za prodleni s vyklizenim
a pfedanim predmétu ndjmu si smluvni strany sjednavaji smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢
za kazdy zapocaty den prodleni;

j) Najemce odpovida pronajimateli za Skodu, kterou by v souvislosti s jeho ¢innosti zpusobil
pronajimateli nebo zdkaznikiim ¢i tfetim osobam zdrZujicim se v objektu, a to zavinénim &i
nedbalosti.

k) Nédjemce je povinen fidit se vnitinimi pfedpisy provozu objektu, zejména pfedpisy tykajici
se provozni doby, bezpe¢nosti a pozarni ochrany a dal§imi provoznimi pfedpisy, s nimiz byl
seznamen, coZ stvrzuje podpisem této smlouvy.

1) Ndjemce je opravnén oznacit nebytovy prostor oznacenim oznamujicim jeho pfitomnost
v objektu véetné umisténi vhodného orienta¢niho oznaceni na vlastni naklady.

2. Nijemce neni opravnén:
a) prenechat nebytové prostory do podnajmu tieti osobé bez souhlasu pronajimatele;

b) provést zménu pfedmétu najmu spocivajici ve stavebnich tpravach, které by znamenaly
technické zhodnoceni pronajatych prostor bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele nebo
vlastnika a to ani, Ze by tyto provadél na svuj vlastni naklad;

¢) zménit ucel uzivani bez predchoziho souhlasu pronajimatele.

3. Pronajimatel je povinen:

a) provadét na sviij naklad pravidelné a pfedepsané kontroly a revize nebytového prostoru,
jeho soucasti a prislusenstvi, je-li jich tieba;

b) provadét opravy nebytového prostoru nad rdmec povinnosti najemci stanovenych v této
smlouveé;

¢) oznamit najemci, alespon predem planovanou odstavku provozu, pokud by méla vliv na
mozZnost uzivat nebytové prostory v souladu s touto smlouvou.

4. Pronajimatel nenese odpovédnost za Skodu zpusobenou tfetimi osobami na vnitinim
vybaveni nebytového prostoru ve vlastnictvi ndjemce a na zasobach umisténych v pronajatych
prostorach.

VIIL
Skondeni najmu

1. Najem kondi:
1.1 pisemnou dohodou smluvnich stran;

1.2 pisemnou vypovédi bez uvedeni divodi ve lhité dle bodu IV. bod 1 a dale v niZe
uvedenych piipadech:

1.3 Pronajimatel muZe pisemné vypovédét ndjem s1 mési¢ni vypovédni lhitou
v nasledujicich pfipadech, jestlize

a) najemce uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou;

b) najemce bude v prodleni s placenim ndjemného nebo thrady ceny za sluzby, jejichz
poskytovéni je spojeno s najmem po dobu delsi neZ 30 dni a neuhradil je ani na zaklade
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pisemné vyzvy pronajimatele, v niz byla stanovena lhita k zaplaceni, ktera nesmi byt kratsi
nez 10 dnt;

¢) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani uzivani nebytového
prostoru; )

d) ndjemce pienecha nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podndjmu bez souhlasu
pronajimatele nebo najemce ztrati zplsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si
nebytovy prostor najal;

¢) najemce nebo osoby, které s nim uZivaji nebytovy prostor, pies pisemné upozornéni hrubé
porusuji klid nebo poradek;

f) pronajimateli byla ukon¢ena Smlouva o provozovani objektu.

Najemce muZze pisemné vypovédét ndjem s 1 mésiéni vypovédni lhitou v nésledujicich
pripadech, jestlize

a) najemce ztrati zpusobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si nebytovy prostor najal;

b) nebytovy prostor se stane bez zavinéni najemce nezpusobily ke smluvenému uZivani;
¢) pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti, tj. nezabezpec¢uje ani po pisemné vyzvé fadné
plnéni sluZeb, jejichZ poskytovéni je s ndjmem spojeno a k jejichz poskytovani se smlouvou
zavazal nebo plny a neruSeny vykon prav spojenych s ndjmem; toto neplati v pfipadé
planované a oznamené odstavky a v pfipadé, Zze najemce dluzi pronajimateli za poskytované
sluzby;

d) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jeZ brani uZivani nebytového
prostoru.

Vypovéd' musi byt pisemna a musi byt doru¢ena druhé smluvni stran€. Vypovéd pocne bézet
prvnim dnem nasledujiciho mésice po doruceni vypovédi.

2. Doru¢enim druhé smluvni strané se rozumi doruéeni na adresu jejiho sidla uvedeného
v prislus$ném registru (rejstiiku), do n¢hoz je smluvni strana zapsana nebo osobni prevzeti
potvrzené podpisem na kopii doru¢ované listiny ¢i plnohodnotnou formou elektronicky (napf.
do datové schranky, na uvedenou el. adresu se zaru¢enym el. podpisem opravnéné osoby).
Jinak se pisemnost povazuje za dorucenou tfetim dnem, kdy byla uloZena poStou pro
nemoznost doru¢eni druhé smluvni strané nebo dnem, kdy bylo odmitnuto osobni pfevzeti.

VIIIL.
Ujednani o zméné véci a opravich

1. Zménu na predmétu niajmu (zménu véci), mize nijemce provést jen po piedchozim
pisemném souhlasu pronajimatele a vlastnika nemovitosti - statutarniho mésta Brna.

2. Smluvni strany mohou uzavfit dohodu o zméné véci, v niZ vymezi jeji charakter, niklady,
vzdjemna prava a povinnosti a jejich vztah k ustanovenim této smlouvy; dojde-li zménou k
technickému zhodnoceni véci (pfedmétu ndjmu), upravi v dohodé pravo odepisovani
technického zhodnoceni véci ndjemcem a zplisob odepisovani, a pfipadnou tthradu nakladi
najemci pro ptipad skon¢eni najmu.

3. Stavebni zménou véci se rozumi zejména modernizace, rekonstrukce a stavebni Uprava
predmétu najmu (jeho &asti). Za stavebni zménu pfedmétu ndjmu se zejména nepovaZuje



umisténi reklamniho zafizeni, reklamy, firemniho a informac¢niho znaceni, popf.
telekomunika¢niho a podobného zafizeni a Gpravy interiéru.

IX.
Zavéreéna ustanoveni

1. Prdva a povinnosti neupravené touto smlouvou se fidi zdkonem ¢. 116/1990 Sb., o najmu a
podndjmu nebytovych prostor, obanskym zdkonikem a pravnimi predpisy souvisejicimi,
v platném a G¢inném znéni.

2. Zmény a dopliky této smlouvy je moZné €init pouze po dohod¢ smluvnich stran formou
pisemnych dodatkui.

3. Tato smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech vytiscich, pfi¢emz dva obdrzi pronajimatel a dva
najemce.

4. Smluvni strany prohlaSuji, Zze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné viile, urcité, vazné a
srozumitelné, nikoli v tisni a napadné nevyhodnych podminek a na dikaz toho pfipojuji
své vlastnoruéni podpisy

Prilohy:
Priloha ¢. 1 situaéni planek
Priloha €. 2 Souhlas vlastnika k uzavieni najemni smlouvy
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MAGISTRAT MESTA BRNA, ODBOR SKOLSTVi, MLADEZE A TELOVYCHOVY, DOMINIKANSKE NAM.
3, 601 67 BRNO

VAS DOPIS CJ.:

ZE DNE: 24.10.2013 STAREZ-SPORT, a.s.
NASE &J.: MMB/0392269/2013 cn\'f :
SPIS. ZN.: e
Feditel
VYRIZUJE: Ktidlovicka 34
= 603 00 Brno
FAX:
E-MAIL
DATUM:

POCETUSTY: 1

Véc: Souhlas s uzavienim ndjemni smlouvy

Vézeny pane fediteli,

k Vasi Z4dosti tykajici se prondjmu &asti nebytovych prostor v objektu Méstského
plaveckého stadionu Luzanky, ktery uZivate na zaklad® Smlouvy o provozovani plaveckého
stadionu za LuZédnkami uzaviené dne 29. 1. 2010 se statutirnim méstem Brnem, sd&luji, Ze
souhlasime s uzavienim nijemni smlouvy se subjektem CR — centrum sportu Ministerstva vnitra,
organiza&ni slozka statu, Za Cisafskym mlynem 1063, 170 06 Praha 7, IC: 75151898.
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