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E600L 055

Najemni smlouva,

krerou uzaviely podle § 663 a ndsl. zakona ¢ 40/1964 Sb., eb&anského zdakoniku, ve znéni

pozdéisich predpisi niZe uvedeneho dne, mésice a roku smiluvni strany

Statutarni mésto Brno

se sidlem Dominikanské ndmésti 196/1, Brno, Brno-mésto, PSC 601 67

IC: 449 92 785

DIC: CZ44992785

zastoupengé primatorem Romanem Onderkou

bankovni spojeni: ABN AMRO BANK N.V., pobocka Brno, &.u.: || GKcIEzIGIzGEG
(dale jen , Pronajimatel*) na strang jedné

a

Telefonica O2 Czech Republic, a.s. )
se sidlem Praha 4, Michle, Za Brumlovkou 266/2, PSC 140 22
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,vloZka 2322

I{v?:v
DIC:

60193336
CZ60193336

bankovni spojeni: =~ UniCredit Bank Czech Republic, a.s.
¢islo uctu:

zastoupena

identifika¢ni kéd: BMCHA,; finanéni kod: 28685

kontaktni osoba ve vEcech technickych: _

(dale jen ,Najemce'‘) na strané druhé

L.
Uvodni ustanoveni
Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovitosti - budovy €.p. 100 na
ul. Charbulova v Brné, postavené na pozemku parc.&. 2154 v k. u. Cernovice,
zapsané na listu vlastnictvi ¢, 10001 v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi§té Brno-mésto (dale jen ,,Budova®).

Pfedmétem podnikani Najemce je poskytovani teleckomunikaénich sluzeb. Najemce je
spoleénosti opravnénou mimo jiné kzajiStovini siti a poskytovani sluZeb
elektronickych komunikaci podle zékona ¢. 127/2005 Sb., o elektronickych
komunikacich, v platném znéni (dale jen ,,Zakon®).

I1.
Vymezeni pojmiu

Pro udely této smlouvy se definuji nasledujici terminy takto:

2)

b)

Zatfizeni — zakladnova stanice vefejné komunikaéni sit¢ mobilnich telefonii tj.
technologie, napajeci zdroje, anténni stozary a konstrukce, antény, kabely a kabclové
trasy, pfipojka nizkeho napéti ;

Umisténf — situovani zatfizeni v a na Budovg;
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c) Provozovani — ¢innost k zajisténi trvalé provozuschopnosti zafizenf, tj. kontrola,
udrZba, opravy a Upravy, pfip. vyména zafizeni nebo jeho Casti;
d) Rekonfigurace sité — zména struktury sit® zafizeni.
111
Predmét smlouvy
1; Pfedm&tem najmu dle této smlouvy je prostor o vyméte 14,00 m* nachézejicf se na

piidz Budovy a ¢ast stfechy Budovy o vyméie 3 m” pro umisténi anténnich stoZart.

2. Nijemce prohlasuje, Ze je se stavem pfedmétu ndjmu seznamen a ten je zpisobily k
uzivani dohodnutému dle této smlouvy.

3. Najemce je opravnén za uéelem pfistupu k pfedmétu nijmu nevyhradng uZivat i 8ast
spolecnych prostor Budovy, které jsou k tomuto p¥istupu nezbytné.

Iv.
Utel najmu
Utelem n4jmu je uZvani pfedmétu ndjmu k umist¥ni, instalaci a provozovéni zafizeni, 1.
zajisténi siti, a poskytovani sluzeb elektronickych komunikaci ve smyslu Zakona Najemce
prohladuje, Ze zafizeni jim instalované v/na pfedmétu nijmu odpovidd vEem zakonnym
pozadaviim (hygienickym normam apod.).

¥.
Odbér elektrické energie
Pronajimatel umoZni Najemci ptipojeni na ptivod elektrické energie. Odbér elektrické energie
si Naijemce zajisti u piislusného dodavatele na vlastni naklady. Uhradu za takto
spotfebovanou elektrickou energii bude Najemce hradit pfimo dodavateli elektrické energie.

VI.
Doba najmu
1 Nijem se sjedndvd na dobu uréitou, a to ode dne twéinnosti této smlouvy do
31.10.2012,
2. Pronajimatel se zavazuje prodlouZit dobu najmu, vzdy o daldich 5 let, a to v piipadg,

ze se rozhodne pfedmét najmu dale pronajimat a Néjemce sou¢asné pisemné pozada,
nejpozdéji do 6 mésicli pifed ukondenim vztahu ztéto smlouvy, o prodlouZeni
najemniho vztahu, nedohodnou-li se strany jinak.

VIL
Najemné
{8 Najemce se zavazuje platit Pronajimateli za pfedmét ndjmu roéni najemne stanovené

dohodou smluvnich stran ve vysi 95 604,00 Ké (slovy: devadesatpéttisiciestsetCtyri

korun ¢eskych), ato nasledovné:
- za prostor na pidé 20 000,00 Ké¢;
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- zaprostor na stfeSe 75 0604,00 K&.
K najemnému nebude €tovana daii z ptidané hodnoty.

Najemné bude hrazeno Néjemcem é&tvrtlete, pfevodem na ticet Pronajimatele vedeny
u ABN AMRO BANK N.V., ¢&islo G&tu NN v -:iabilni symbol 288, a to
vzdy k 20. dni prvniho mésice pfislusného kalendafniho étvrtleti ve vysi 23 901 .- K&
(slovy: dvacettfitisic devétsetjedna korun &eskych). Provedeni platby Néjemce se
rozumi pripsani platby na uéet Pronajimatele.

Néjemce se zavazuje uhradit na ucet Pronajimatele uvedeny v odst. 2 tohoto ¢lanku
najemné ode dne uinnosti smlouvy do konce piislusného kalendéiniho &tvrtleti
nejpozdgji do 30-ti kalenddinich dnfi ode dne oboustranného podpisu této smlouvy.

Je-li Najemce v prodleni s thradami podle této smlouvy, je Pronajimatel opravnén
pozadovat trok z prodleni ve vysi stanovené zvlastnim pravnim piedpiseni.

Pronajimatel je povinen informovat Najemce bez zbytetného odkladu o detailech
svého bankovniho spojeni nebo o jakékoliv zméné tykajici se bankovniho spojeni.
Jakakoliv zména tykajici se bankovniho spojeni bude Néjemci oznamena
doporu¢enym dopisem podepsanym osobou nebo oscbami opridvnénymi jednat
jménem Pronajimatele adresovanym do sidla Najemce.

Vy$e najemného bude kazdoroéné upravovana podle roéni miry inflace za
pfedchazejici kalendaini rok (pocinaje mirou inflace za rok 2008), méfené imndexem
spotfebitelskych cen podle Ceského statistického tiFadu. Tato zm&na bude realizovéna
o plnou vy3i inflace, a to po vyhladeni indexu CSU, a to zpétn& vzdy k 1.1. daného
roku (resp. ke dni u¢innosti smlouvy), v némz byl index vyhlagen formou pisemného
oznameni Pronajimatele.

VIIL
Umisténi a instalace zarizeni
Smluvni strany konstatuji, Ze vegkeré stavebni prace souvisejici s umistdnim
a instalaci zafizeni v/na pfedmétu najmu, prace nutné k vybudovani piisluSenstvi
zafizeni a vybaveni pfedmétu najmu provedl Najemce na vlastni naklady na zakladé
predchozi najemni smlouvy. Najemcem instalované zafizeni aostatni vybaveni
zistavaji po celou dobu trvani této smlouvy ve vyluéném vlastnictvi Najemce.

Jakékoliv daldi stavebni tpravy nebo jinou podstatnou zménu pfedmétu ndjmu je
najemce opravnén provadét pouze na zakladé predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele a na sviij naklad. Pfi skonfeni najmu piipadnou Najemcem takto
provedené stavebni tUpravy pfedmétu najmu bez ndhrady Pronajimateli a Najemce
ncbude po pronajimateli pozZadovat protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota
predmétu ndjmu.

Pronajimatel] souhlasi, Ze Gpravy pfedmétu naymu provedene Najemcem, které budou
mit charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zakona 586/1992 Sb., o danich
Z pfiymi, ve znéni pozde&sich piedpist (dale jen ,,ZDF*), bude po dobu frvani néjemni
smlouvy odepisovat Najemce. V souladu s § 28 odstavcem 3 ZDP Pronajimatel
prohlaguje, Ze nezvysi vstupni cenu Budovy o hodnotu téchto tiprav.
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b)

d)

IX.

Prava a povinnesti smluvnich stran
Prava a povinnosti Najemce
Néjemce bude s pfedmétem ndjmu ¥adné zachdzet a bude dbat o jeho dobry stav, ucini
veskera opatfeni k zabranéni jeho pofkozovani, zejména svévolnému. Pokud pfesto
jeho ¢innosti dojde ke Skodam na majetku Pronajimatele, je povinen tyto Skody
nahradit. N4jemce je povinen zajistit b&Znou udrZbu a opravy pfedmétu n4jmu a je
predmét najmu opravnén vyuzivat v rozsahu a k ucelim danym touto smlouvou.
Néjemce je povinen upozornit Pronajimatele na vSechna zjisténa nebezpeci a zavady,
kter4 mohou vést ke vzniku $kod na majetku Pronajimatele. Stejnou povinnost mé i
Pronajimatel viiéi Najemci. V piipadg, Ze upozornéna strana nebezpeti a zavady bez
zbyteéného odkladu neodstrani, je ohroZena strana opravnéna odstramit nebezpeci a
zavady na naklady strany, ktera je v prodleni.
Néjemce je opravnén po cely rok, dvacet ¢tyfi hodin denné, sedm dni v tydnu uZivat
pfedmét najmu.
Néjemce je oprévnén piizplisobovat instalovanou technologii zafizeni, véetn€ antén a
mikrovinného pfipojeni danému stavu techniky a jeho potfebam a zménit ji zcela nebo
Easteéné, pokud se tim nerozsifuje rozsah ptedmétu najmu.

e) Najemce odpovida za dodrZovani platnych pfedpisii poZarni ochrany,

b)

c)

d)

bezpeénosti price, hygienickych pfedpisii a norem souvisejicich.

Prava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel pfedd Nijemci pfedm&t ndjmu ve stavu zplsobilém ke smluvenému
ucelu uZivani.

Pronajimatel je povinen udrZovat pfedmét najmu ve stavu zptsobilém k smluvenému
uZivani a zabezpefovat fadné pln¥ni &innosti, jejichZz vykon je s uZivinim pfedmétu
najmu spojen a zajistit neruseny vykon najemniho prava.

Pronajimatel umozni pfedanim piislusnych kli¢d uréenym pracovnikiim Néjemce
piistup k zafizeni (pfipadné vjezd do objektu) a na stfechu Budovy kdykoliv podle
aktualni potieby zaji8tovani provozu zafizeni. Seznam pracovnikd Najemce bude
Pronajimateli piedan bez zbyte¢ného odkladu.

Pronajimatel ma pravo vstupu na/do pfedmétu najmu v mimoradnych pripadech
(havarie zafizeni, hrozici nebezpeéi poZaru, podezieni z vniknutf neopravnéné osoby)
a kazdy takovyto vstup neprodlené oznami Najemci. Pronajimatel se¢ bude v pfipadé€
pohybu na/v pfedmétu nijmu a pfi eventudlnim zésahu (haSeni poZaru atd.) Fidit
pisemnymi pokyny Najemce, které budou k dispozici u spravce Budovy, aby se v
maximalni mife omezila moZnost vzniku Skod na zafizeni N4jemce.

Smluvni strany ujednaly, Ze ve smyslu pfedchazeni kodam a ve smyslu § 100 Zékona
je Pronajimatel povinen pfedem oznamit Najemci jeho umysl pronajmout, ¢i zridit
jiné pravo v okolf pfedmé&tu najmu, tj. na Budové pro tfeti osobu. V pfipadg, Ze by
timto mélo dojit k umisténi zafizeni, které by mohlo ohrozit, ¢i omezit ucel nédymu
podle této smlouvy, je Pronajimatel povinen pisemné pozadat o souhlas Njjemce.
Néijemce je oprivnZn souhlas neudg&lit pouze pokud by takovym vztahem doglo
k ohroZeni funk¢énosti jeho zafizeni. .

Pronajimatel umozni Najemei kabelové propojeni mezi technologii a anténami a déle
propojeni mezi stivajicimi datovymi a telekomunikaénimi obvody (rozvody), a to v
rozsahu potfebném k plnéni udelu této smiouvy.
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X.
Skonéeni najmu

1. Najem sjednany touto smlouvou konéi uplynutim doby, na kterou byl sjednéan,
dohodou smluvnich stran nebo vypoveédi z divodi uvedenych v odst. 2. a 3. tohoto
¢lanku. '

2. Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédet, jestlize:

a) Najemce je o vice jak 1 mésic v prodleni s placenim najemného,

b) N4jemce pfenecha pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu bez piedchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele,

c¢) Najemce hrubé porusuje povinnosti vyplyvajici z této smlouvy a ani pfes pisemnou
vyzvu Pronajimatele nesjedna napravu.

3. Najemce je opravnén tuto smlouvu vypoveédeét z divodu:
a) rekonfigurace sit€ (Cl. II. pism. d)), nebo
b) pokud ztrati zpisobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou byla tato smlouva
sjednana, nebo '
c) pokud Pronajimatel hrub& poruSuje povinnosti vyplyvajici z této smlouvy a
ani pies pisemnou vyzvu Najemce nezjednd napravu.

4. Vypovédni lhita je 2 mésice a poc¢ina béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
mésici, v némz byla vypoveéd dorucena druhé stran€. Smluvni strany dojednaly, Ze na
doruceni pisemnosti a lhity s tim spojené se pouZiji pfislusna ustanoveni ob&anského
soudniho fadu, véetn€ ustanoveni o ndhradnim doruceni.

XI.
Vyporadani pfi skon€eni najmu
Pii ukonceni ndjmu je Najemce povinen pfedmét ndjmu k poslednimu dni najmu vyklidit a
predat jej Pronajimateli ve stavu, v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k jeho b&éZnému
opotiebeni a Pronajimatelem schvilenym stavebnim upravdm. Finanéni vypofadani
vzajemnych zavazki (popfipad€ vraceni alikvotni casti predplaceného najmu) bude
provedeno do 60 kalendainich dnti ode dne ukonéeni najmu.

XIL.
Zvlastni ujednani
L, Pronajimatel prohlasuje, Ze na pfedmétu najmu nevaznou za4dna prava a povinnosti,
které by branily jeho fadnému uzivani dle této smlouvy, a Ze ke dni podpisu této
smlouvy nejsou Pronajimateli znamy skutecnosti, které by mohly mit bezprostiedni
vliv na rozhodnuti Najemce uzaviit tuto smlouvu.

2. Vyskytnou-li se udalosti, které jednomu nebo ob&€ma smluvnim partnerim castecné
nebo Uplné znemoZni plnéni jejich povinnosti podle této smlouvy, jsou povinni se o
tomto bez zbyteéného odkladu informovat a spole¢né podniknout kroky kjejich
pfekonani. Nesplnéni této povinnosti zaklada pravo na nadhradu skody pro stranu, ktera
se poruseni smlouvy v tomto bodé nedopustila.
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Stane-li se néktere ustanoveni této smlouvy neplatné ¢i net¢inné, nedotykd se to
ostatnich ustanoveni této smlouvy, ktera zfistavaji platna a i¢inna. Smluvni strany se
v tomto pfipadé zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatné/neucinné novym
ustanovenim (platnym/u¢innym), které nejlépe odpovidé plivodng zamySlenému ucelu
ustanoveni neplatného/nedémného. Do této doby plati odpovidajici tprava obecné
zévaznych préavnich predpisi Ceské republiky.

XIIIL.
Kontakini osoby
Pronajimatel:
Adresa pro dorucovani: Statutarni mésto Brno, Odbor spravy budov MMB
Husova 3, 601 67 Brmo
Tel.: 542 175 015
Fax: 542 175 015

Najemce
Adresa pro dorucovani: Telefonica O2 Czech Republic, a.s.
Real Estate, Praha 4, Michle, Za Brumlovkou 266/2,
PSC 14022
Kontaktni telefonni linky: 800 298 297 bezplatna tel. linka pro véci smluvni a spravy
nemovitosti

Kontaktni osoba: ve vécech technickyeh: ||| G

V piipadé jakychkoli zmén v odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku, jsou smluvni strany povinny se
vzajemné neprodlené informovat. Smluvni strany konstatuji, Ze ke zméné tdajii podle
tohoto ¢élanku neni potieba uzavirat dodatek k této smlouveé a posta¢i pouze pisemné
sdéleni druhé strané.

Smluvni strany ujednaly, Ze jakakoli pisemna komunikace podle této smlouvy je
platné vykonéana:

a) v ptipadé osobniho doru¢ovini v okamZiku odevzdani pisemnosti;

b) pii dorucovani postou v okamziku pfedani pisemnosti na postu. V pfipadé, Ze
adresat odmitne prevzeti pisemnosti, je den, kdy adresit odmitnul pisemnost
pfevzit dnem doruéeni. Pro pfipad nemoZnosti doruceni posty na adresy shora
uvedené, je dnem doruceni patnacty den ode dne jeho odevzdani za ucelem
postovni pfepravy;

¢) v pfipadé doruGeni faxem jeho doruéenim v ¢itelné podobé;

XIV.
Zavéretna ujednani
Na pravni vztahy touto smlouvou neupravené se pouziji pfisluina ustanoveni
obtanskeého zakoniku.

Jsou-li v této smlouvé uvedeny piilohy, tvofi jeji nedilnou souéast. Slova s vyznamem
v jednotném (Cisle v ptipadech, kdy to umoZfinji souvislosti, zahrmuji rovnéZ ¢islo
mnozné a naopak.
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3: VeSkeré zmény a doplinky této smlouvy musi byt uinény pisemné ve formé dodatku
k této smlouvé a podepsany opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, jinak jsou
neplatné. Toto ustanoveni se nevztahuje na ty ¢lanky této smlouvy, ve kterych je
moZnost zmény formou oznameni druhé strané.

4. Néjemce bere na vEdomi, 7e pronajimatel je povinnym subjektem dle zikona ¢.
106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, v platném znén.

5 Smlouva je vyhotovena v Sesti vytiscich s platnosti originalu, z nichZ Pronajimatel
obdrzi 4 paré a Najemce 2 paré.

6. Uéastnici této smlouvy prohlasuji, Ze smlouva byla sjcdnana na zakladg jejich pravé a
svobodné viile, Ze si jeji obsah piecetli a bezvyhradng s nim souhlasi, coZ stvrzuji
svymi vlastnorué¢nimi podpisy.

T Tato smlouva nabyva Gc¢innosti dnem jejtho podpisu smluvnimi stranami.

Dolozka
Zamér Statutarniho mésta Brna pronajmout pfedmét najmu dle této smlouvy byl zvefejnén
zakonnym zptlisobem dne .. Lo, 27, 120 *

p . . S , T d
Tato smlouva byla schvalena usnesenim Rady mésta Brna R5/4 #/konané dne...”..& =T

VBmédne o 72, #Zod V Prazedne 29 09 7008
za Pronajimatele za Najemce

H 8 3
601 B7 BRNO
-003-

Statutarni mésto Brno

Telefénica 02 Czech Republic, a.s.
JUDr. Viladimir Chrastecky
(

o

P it .
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konanaé t#lrm 2 4

povéfilo

s G Ol beeny ‘;!’_‘l”"‘.‘{"y b"l
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podpiccimn 6o smiouvy
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Dodatek ¢. 1
k ndjemni smlouve ¢.66082037 uzaviené dne 9.10.2008 podle § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964
Sb., obanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisii mezi smluvnimi stranami:

1. Statutirni mésto Brno
Dominikanské ndm. 1, 601 67 Brno
zastoupen¢ primatorem Be. Romanem Onderkou, MBA
IC: 44992785

bankovni spojeni: The Royal Bank of Scotland N. V., pobocka Brno, Hilleho 6
'R ﬁ.h

dale jako pronajimatel

2. Telefonica Czech Republic, a.s.
se sidlem Praha 4, Michle, Za Brumlovkou 266/2, PSC 140 22
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, v1.2322
IC: 60193336
DIC. CZ60193336
Zastoupena

bankovni spojeni: Citibank Europe ple, organizaéni slozka
g1

identifikacni kod: BMCHA, finan¢ni kod:

dale jako najemce

Na zakladé dohody smluvnich stran se dosavadni ustanoveni vy$e uvedené najemni smlouvy
mén{ takto:

CL VI. Doba najmu
Text 1. odstavee se rusi a nové zni takto:
»wNajem se sjednava na dobu urcitou do 31.10.2017.%

Ostatni ustanoveni smlouvy se nemeéni.
Tento dodatek je vyhotoven v 6-ti stejnopisech, z nichZ 4 obdrZi pronajimatel a 2 najemce.
Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze se s obsahem tohoto dodatku pfed jeho podpisem
seznamily a Ze tento byl uzavien podle jejich pravé a svobodné viile, ur¢ité, vazng a
srozumitelné, nikoliv v tisni za nevyhodnych podminek.

Dolozka

Tento dodatek k najemni smlouvé byl schvilen usnesenim Rady mésta Brna R6/068 konané
dne 30.5.2012 a nabyv4 platnosti a ii¢innosti dnem podpisu smluvnich stran.
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Dodatek ¢. 2
k nagjemni smlouvé ¢. 66082037 uzaviené dne 9.10.2008 podle zikona &. 40/1964 Sb.,
obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich pfedpisti mezi smluvnimi stranami:

1. Statutarni mésto Brno
Dominikanské nam. 1, 601 67 Brno
zastoupené primatorem Be. Romanem Onderkou, MBA
IC: 44992785
bankovni spojeni: The Royal Bank of Scotland ple, organizaéni slozka
Jungmannova 745/24, Praha
&
dile jako pronajimatel

2. Telefonica Czech Republic, a.s. _
se sidlem Praha 4, Michle, Za Brumlovkou 266/2, PSC 140 22
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Mésiskym soudem v Praze, oddil B, v1.2322
IC: 60193336
DIC. CZ60193336

zastoupena
bankovni spojeni: Citibank Europe ple, organizaéni slozka
&.1. h

identifika¢ni kéd: BMCHA, finan¢ni kod: 28685
déle jako najemce

Na zdkladé dohody smluvnich stran se dosavadni ustanoveni smlouvy méni a dopliuje takto:

¢él. VIL
Nédjemn¢

odstavec 2. sc rusi a nove zni takto:

»~Najemné bude hrazeno nijemce pololetné prevodem na ucet pronajimatele vedeny u The
Royal Bank of Scontland ple, ¢islo uct | variabilni symbol 288, a to vzdy
k 20. dni prvniho mésice piislusn¢ho kalendafniho pololeti. Provedeni platby ndjemce se
rozumi pfipsani platby na ticet pronajimatele.”

Ostatni ustanoveni smlouvy se neméni.
Tento dodatek je vyhotoven v 6-ti stejnopisech, z nichz 4 obdrzi pronajimatel a 2 najemce.
Smluvni strany shodn€ prohlaSuji, e se s obsahem tohoto dodatku pred jeho podpisem

seznamily a Ze tento byl uzavien podle jejich pravé a svobodné vile, ur€ité, vdiné a
srozumitelné€, nikoliv v tisni za nevyhodnych podminek.



Dolozka
Tento dodatek k ndjemni smlouvé byl schvalen usnesenim Rady mésta Brna R6/100 konané
dne 17. 4. 2013 a nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu smluvnich stran.
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