SMLOUVA O ZRIiZENi PRAVA STAVBY
354/vs) 2078

Vysoka Skola ekonomicka v Praze, IC: 61384399, se sidlem namésti Winstona Churchilla
1938/4, Praha 3, ‘Zizkov, PSC: 130 67, zastoupena prof. Ing. Hanou Machkovou, CSc.,
rektorkou,

(dale jen ,,vlastmk )]
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v| obchddnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 18616,
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uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku ve smyslu §1240 a nasl.
obCanskeho zakoniku tuto

smlouvu o zfizeni prava stavby

Vlastnik prohlasuje, Ze je vyluénym viastnikem pozemku parc. €. 2344/28 o vymefe 7.764 m?
(ostatni plocha), nachazejiciho se v katastralnim Gzemi Kunratice, obec Praha, zapsaného na
listu viastnictvi €. 1830 u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté
Praha (dale jen ,Pozemek”). “). K pfedmétnému pozemku bylo zfizeno vécné bfemeno, jak
vyplyvé z vypisu z katastru nemovitosti, které je stavebnik povinen pIné respektovat v rozsahu
prav a povinnosti opravneneho z vécného bfemene.
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Stavebnik.prohlasuje; zé je mu znam stav Pozemku; stavebnik ma zajem na Pozemku vystavét
obchodni cgntrum sestavajici z prodejnich jednotek, provozoven sluzeb, skladl, socialniho
zazemi (dale jen ,budova®), jakoz i zparkovisteé, chodnikl, pfistupovych, pfijezdovych
zasobovacich a obsluznych komunikaci, manipula¢nich ploch a ploch pro zasobovani, ploch
zelené a dalsich ploch (dale jen ,spoleéné plochy*). Souéasti obchodniho centra budou rovnéz
reklamni plochy a zafizeni. Situaéni plan obchadniho centra s vyznaéenim budovy a spoleénych
ploch tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy.

Vlastnik zfizuje ve prospéch stavebnika pravo stavby k Pozemku (ke vS8em pozemkim, které
budou soucasti komplexu obchodniho centra, tj. na kterych bude stat budova, i ke spoleCnym
plocham). Stavebnik ma pravo zfidit na Pozemku stavbu — obchodni centrum. Pravo stavby se
uplatni na povrchu i pod povrchem Pozemku. Stavba obchodniho centra bude provedena
v souladu se stavebnim povolenim a projektovou dokumentaci.




Pravo stavby je véc nemovita. Obchodni centrum bude soucastl prava stavby a téz podiéha
ustanovenim ob&anského zakoniku o vécech nemovitych.

Pravo stavby se ZFizuje jako doéasné, a to na dobu 15 (patnacti) let, tj. do 30. 9. 2033,
s moznosti stavebnika uplatnit az 3x opci na prodlouzeni prava stavby vzdy na dalSich 15 let.
Stavebnik je opravnén opci uplatnit vzdy pisemnym prohlaSenim, které musi byt doru€eno
vlastnikovi nejpozdéji 6 mésicli pfed skonenim doby trvani prava stavby. Toto pravo je
stavebnik opravnén vykonat 3x (tfikrat) pro sobé.
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Pravo stavby se zfizuje za Uplatu, ve vysi 1.500.000,- K&/rok, ktera bude stavebnikem hrazena v
opétujicich se davkach po 125.000,- KE mésicné jako stavebni plat, zatézujici pravo stavby jako
realné bfemeno.

Uplata za pravo stavby se po uplynuti patého kalendafniho roku od podpisu této smlouvy zvysi o
3% a poté bude dale zvySovana kazdy nasledujici 5. rok o dalsi 3%. Zakladem pro vypocet
zvySeni uplaty bude Uplata v roce, ktery pfedchazi roku navy3eni. V pfipadé, Ze dojde k
neocekavanému prudkému narlstu inflace, bude tato situace feSena dohodu obou smluvnich
stran.

Stavebnik je opravnén pravo stavby zatizit. Stavebnik je povinen stavbu pojistit. Pravo stavby
pfechazi na pravniho nastupce stavebnika.

Strany sjednaly, ze stavebnik ma pfedkupni pravo k Pozemku, za podminek obvyklych v misté a
éase — toto bude zapsano do vefejného seznamu.

Vlastnik prohlasuje, Ze neexistuje zadna pravni ani fakticka pfekazka, ktera by branila zfizeni
prava stavby obchodniho centra na Pozemku, vyjma zfizeného vécného bfemene, jak vySe
uvedeno, a Ze si je védom, co pfedstavuje provoz takového obchodniho centra. Strany ujednaly,
Ze viastnik neni opravnén schvalovat zadna faktickd nebo pravni jednani stavebnika, zejména
ne uzavirani nebo ukon&ovani najemnich vztaht k jednotkam v obchodnim centru, zfizovani
zastavniho prava k pravu stavby a dal3i obdobna jednani.

Stavebnik a Vlastnik se dale vyslovné shodli na tom, Ze na Pozemku bude na naklady Vlastnika
zfizeno 26 parkovacich mist, které budou uréeny pro Uéely parkovani osob dojizdéjicich do
pfilehlych budov Vlastnika. Schématické vyobrazeni téchto parkovacich mist vyobrazuje
pfiloZzeny situacni plan.

V.
Pravo stavby zfizené touto smlouvou vznikne zapisem do vefejného seznamu.

Tato smlouva byla predloZena k vyjadieni Akademickému senatu VSE v Praze podle § 9 odst. 2
pism. c) zékona &. 111/1998 Sb., o vysokych Skolach a o zmé&né a doplinéni dalSich zakonu
(zakon o vysokych Skolach) (dale jen zakon) dne 13. 3. 2017 a Spravni rada VSE v Praze
vydala ve smyslu § 15 odst. 1 pism. ¢ ) zakona pfedchozi pisemny souhlas k uzavieni této
smlouvy dne 11. 4. 2017.
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Smluvni strany prohladuji, 2e ujednani této smlouvy jsou v souladu se zasadami poctivého
obchodniho styku-a nejsou zvlast nevyhodna pro kteroukoliv ze stran s ohledem na divod, Géel
a okolnosti uzavieni této smlouvy. Déle strany prohlasuji, Ze pfi jednani o uzavieni této smlouvy
jim byly sdéleny v3echny pro né relevantni skutkové i pravni okoinosti k .posouzeni moznosti
uzavfit tuto smlouvu a Ze neo&ekavaji ani nepozaduiji od druhé smiuvni strany dalsi informace v
této véci. o

Smiuvni strany piné odkazuji na text této smlouvy a nebudou odkazovat na obchodni zvyklosti.
Smluvni strany vylu€uji pouziti §1740 odst. 3 a §1751 odst. 2 obéanského zakoniku, podle
kterych je smlouva uzaviena i tehdy, kdy nedojde k Upiné shod& projevii smluvnich stran.
Smluvni strany prohlasuji, Ze se povazuji za rovnocenné partnery a ani jedna ze stran se neciti
byt slabSi smluvni stranou. Zména okolnosti neni divodem pro obnoveni jednani o obsahu
smlouvy nebo ukon&eni smlouvy. Smiuvni strany na sebe berou riziko zmény okolnosti. Dale se
strany vzdavaji prava doméhat se zruSeni této smlouvy soudem podle §2000 obcanského
zakoniku, jehoz pouziti na tento smluvni vztah vylu€uji.

V pfipadé, Zze je nebo se stane nékteré ustanoveni smiouvy neplatné, neucinné nebo
nevykonatelné, nebude tim dotena platnost, U¢innost a vykonatelnost ostatnich smluvnich
ujednani. Smluvni strany jsou si povinny poskytnout vzajemnou soucinnost proto, aby takové
ustanoveni bylo nahrazeno takovym platnym, G€innym a vykonatelnym ustanovenim, které v
nejvy8Si mozZné mife zachovava hospodaisky a ekonomicky ucel zamysSleny neplatnym,
neucinnym nebo nevykonatelnym ustanovenim. To samé plati i pro pfipad smluvni mezery.

Uverejnéni textového obsahu celé této smlouvy v€etné jeji pfilohy a metadat podle zakona €.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Ucinnosti nékterych smiuv, uverejiiovanymi téchto smiluv
a registru smiuv (zakon o registru smiluv) zajisti VSE jako povinny subjekt. Smluvni strany
vyslovné potvrzuji, Ze smlouva neobsahuje zadné chranéné informace, které by nebylo mozné
uverejnit v registru smluv a Ze s jejim uvefejnénim podle tohoto ¢lanku souhlasi.

Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech, z nichz po jednom obdrzi kazdy z u¢astnik(
této smlouvy a jeden stejnopis je ur€en pro Katastralni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté Praha, pro Ucely fizeni o zapisu prava stavby do katastru nemovitosti.

7./0

Vysoka 3kola ekonomicka v Praze Traxial a.s.

Pfilohy:
- situaéni plan obchodniho centra;
- vypis z katastru nemovitosti ze dne
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