Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani

C. A06-11024/2013
Smluvni strany

Pronajimatel: Mésto Ceska Lipa
zastoupené starostkou mésta Mgr. Hanou Moudrou
1C: 00260428
DIC: CZ00260428
bankovni spojeni: Komeré&ni banka a.s., pobocka Ceska Lipa
¢.uctu: , VS:
sidlo: Méstsky ufad, nam. T. G. Masaryka 1, Ceska Lipa, PSC 470 36

Néjemce:  Gabriela Zehova
IC: 706 99 780
bankovni spojeni:
¢. uctu:
bydlisté: Horni Libchava 261, Horni Libchava, PSC 471 11

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2201 a nésl. zdkona
¢. 89/2012 Sb., obcansky zékonik, ve znéni pozd¢jsich piedpist, tuto
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smlouvu o najmu prostoru slouziciho k podnikani

L.
Piedmét najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem arealu v ul. Pofiéni &p. 1918 v Ceské Lipé, ktery se nachazi na
pozemcich p. ¢. 3353, p. €. 3354, p. €. 3357, p. ¢. 3356/5, p. €. 3356/4, p. €. 3356/2 vcetné
zpevnénych ploch na p.¢. 3356/1 a p.&. 3359/1 vie vk. u. Ceskd Lipa, a prostor zde se
nachazejicich — kancelafi, dilen, gardzi a skladt, zapsanych v katastru nemovitosti na LV €. 1.

2. Predmét této smlouvy je najem prostoru umisténého v arealu uvedené v ¢l. 1. odst. 1 této
smlouvy, blize urceno takto:

Objekt TESKO o vyméfe 115,50 m? na pozemku p.¢. 3353.

Podrobny popis pronajimaného prostoru a jeho stavu ke dni pfedani do najmu je
uveden v protokolu o pievzeti prostoru slouZiciho k podnikani, ktery je ptilohou ¢. 1
této smlouvy.

3. Pronajimatel pronajima a pfedavd a nijemce najimad a piebira prostor uvedeny v
Clanku 1 odst. 2 této smlouvy (déle jen ,pfedmét najmu®) do ndjmu. Zamér
pronajmout prostor slouzici k podnikani dle této smlouvy byl zvefejnén na uiedni
desce v souladu s § 39 zékona ¢. 128/2000 Sb., o obcich.

4. Uvedeny prostor se pronajima pro ucely podnikani — Vyroba, obchod, a sluzby neuvedené
v ptilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona, k uzivani skladovych prostor v souladu s jejich
stavebnim ur€enim. Jakékoliv zmény ve zplsobu uzivani tohoto prostoru jsou
podminény ptedchozim ohldSenim nijemce na Stavebnim ufadu, ktery o nich
rozhodne se souhlasem vlastnika.

5. Najemce je opravnén v pronajatém piedmétu nijmu ziidit a provozovat sidlo
spole¢nosti a je opravnén uzivat predmét ndjmu pouze k podnikani v souladu s
opravnénimi, vydanymi piisluSnym orgédnem statni spravy k této ¢innosti. Ndjemce
nesmi pfedmét ndjmu uzivat v rozporu s ucelem dle této smlouvy nebo v rozporu s
jinymi obecné zavaznymi piedpisy.

6. Najemce prohlasuje, ze se pln¢ sezndmil se stavem prfedmétu ndjmu pied podpisem
této smlouvy a prohlasuje, ze predmét najmu je vhodny pro sjednany ucel najmu.
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II.
Doba najmu

Pronajimatel pienechava prfedmét ndjmu najemci pocinaje dnem 1.6.2013 na dobu
neurcitou.

I11.
Najemné a uhrady za sluzby poskytované s najmem

Néjemné je stanoveno v souladu s usnesenim Rady mésta Ceska Lipa ve vysi:
532,- Ké&/m?/rok x 11550m?, t. K& 61.446,- roéné bez DPH.
Najemce bude hradit najemné v mésicnich splatkach ve vysi K€ 5.120,50.- pfevodem na ticet
pronajimatele, vzdy do 15. dne piislu§ného kalendainiho mésice.

V njjemném nejsou zahrnuty thrady za sluzby spojené s ndjmem. Pronajimatel najemci
zadné plnéni spojend s najmem neposkytuje. Najemce dnem ucinnosti této smlouvy piebird
veskeré naklady souvisejici s provozem predmétu najmu (el. energii, teplo, vodné a stocné,
odvoz odpadkl apod.), které bude hradit pfislusSnym organizacim poskytujici predmétné
sluzby a spravci této budovy.

Ngjemné se kazdorocné zvysi o miru inflace vyjadienou piiristkem primérného
ro¢niho indexu spotiebitelskych cen, stanovenou Ceskym statistickym tGfadem.
ZvySené ngjemné bude ndjemce platit na zaklad¢ pisemné vyzvy pronajimatele. Pokud
pronajimatel nevyzve néjemce k platbé najemného navySeného o inflaci, bude
najemce platit ndjemné ve stavajici vysi.

Dojde-li v pribéhu trvani této smlouvy ke zméné podminek pii uplatiovani dané
z ptidané hodnoty (DPH) za prondjem prostoru slouziciho k podnikani a sluzby
spojené s najmem na stran¢ pronajimatele, je pronajimatel opravnén najemné a sluzby
stanovené v Clanku III. odst. 1 a 2 o pfisluSnou DPH navysit a ndjemce je povinen
takto zvySené njjemné a sluzby spojené s najmem uhradit.

Nezaplati-li njjemce najemné nebo zalohy na uhrady za sluzby ve lhaté splatnosti, je
povinen zaplatit pronajimateli urok z prodleni podle platnych pravnich predpist.

Iv.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen pfedmét ndjmu vlastnim ndkladem udrzovat ve stavu
zpisobilém ke smluvenému obvyklému uZivani po celou dobu ndjmu a umoznit
najemci nerusené uzivani predmétu najmu v souladu s touto smlouvou. Oznami-li to
pronajimatel pfedem v pfimétené dob€, umozni mu nijemce v nezbytném rozsahu
prohlidku pfedmétu najmu, jakoZ 1 ptistup do ného za ucelem kontroly, zda je najemce
uziva tadnym zplisobem a za uUcelem provedeni potiebné opravy nebo udrzby.
Pfedchozi oznameni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit Skod¢ nebo hrozi-li
nebezpeci z prodleni.

Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu s péci fadného hospodare a v ptipade jeho
poskozeni, zni¢eni, nebo opotiebeni nad rdmec bézného uzivani po dobu trvani jeho
najmu sjednaného na zakladé této smlouvy uvést jej do pivodniho stavu,
odpovidajiciho béznému opotiebeni za dobu uzivani, to vSe pokud se
s pronajimatelem nedohodne jinak.

Néjemce se zavazuje hradit drzbu a drobné opravy pronajatého prostoru do vyse
5.000,- K¢ za jednu opravu, opravy vétSiho rozsahu po piedchozim projednani



s vlastnikem objektu. Opravy, jejichz pfi¢inu zavinil najemce, hradi najemce i
v ptipadé, Ze jejich cena pfesahne limit stanoveny v piedchozi véte.

Najemce se zavazuje dbat o potradek a Cistotu v nejblizSim okoli pfedmétu najmu
vcetné zajisténi sypani pristupovych cest k predmétu ndjmu v zimnich mésicich.
Najemce se zavazuje udrzovat chodnik pfilehly k nemovitosti, jejiz soucasti je
pfedmét ndjmu ve stavu schidném bez znecisténi, naledi ¢i sn€hu. V piipadé, ze na
tomto chodniku dojde v disledku nesplnéni této povinnosti ke vzniku skody, zavazuje
se najemce k jeji uhrad¢, ledaze prokdze, ze nebylo v mezich jeho moznosti tuto
zévadu ve schiidnosti odstranit, v piipad¢ zavady zplisobené povétrnostnimi situacemi
a jejich dasledky takovou zavadu zmirnit.

Zmény v piedmétu najmu vcetné zmén vnitiniho vybaveni, které patii pronajimateli,
je najemce opravnén provadét pouze po predchozim pisemném souhlasu
pronajimatele. Zménu provadi najemce na svlj naklad. VSechna potiebna spravni
rozhodnuti a opatfeni organli stitni sprdvy a samospravy, piedepsand obecné
zavaznymi pravnimi ptedpisy pro provedeni zmén uvedenych v tomto ¢lanku smlouvy
si je povinen zajistit samostatné¢ na vlastni nadklady najemce a kopie pravomocného
kolaudaéniho rozhodnuti, budou-li stavebnim ufadem vydéany, ptfeda pronajimateli bez
zbyte¢ného odkladu.

Provede-li njjemce zménu pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele, sjednéavaji
smluvni strany toto:

a) Dojde-li zménou pfedmétu nijmu k jejimu zhodnoceni, toto zhodnoceni pfi
skonCeni najmu ptechazi bez dal§iho do vlastnictvi pronajimatele jako smluvni
pokuta za poruSeni povinnosti pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele se
zménou predmétu ndjmu; ndjemce v tomto piipadé nema pravo na vyrovnani podle
miry zhodnoceni od pronajimatele.

b) Dojde-li zménou pfedmétu najmu k znehodnoceni ¢i Skod€ na predmétu najmu,
ma najemce povinnost uvést pfedmét nagjmu do plivodniho stavu, jakmile o to
pronajimatel pozadd. Nepozada-li pronajimatel o navraceni pfedmétu najmu do
pivodniho stavu diive nebo nedojde-li k jiné pisemné dohodé, je ndjemce povinen
predmét ndjmu navratit do pavodniho stavu nejpozdéji pti skonceni ndjmu.
Neuvede-li ndjemce na Zadost pronajimatele predmét ndjmu do pivodniho stavu,
muiZe pronajimatel ndjem vypovédét dle ¢lanku VI. odst. 3 této smlouvy. Pravo
pronajimatele na ndhradu Skody tim neni dot&eno.

Najemce neni opravnén ziidit tfeti osobé k pfedmétu ndymu uZzivaci pravo. Zridi-li

najemce i piesto tfeti osob& uzivaci pravo, povazuje se to za zvlast’ zavazné poruseni

najemcovych povinnosti a pronajimatel mize najem vypovédét dle ¢lanku VI. odst. 3

této smlouvy.

V.
Zvlastni ujednani

Néjemce zabezpeci, aby pfedmét ndjmu a jeho bezprostfedni okoli bylo udrzovano
v Cistoté¢ a potadku. V ptipadé opakovaného poruseni této povinnosti s tim, ze na
pfedchozi poruseni této povinnosti byl nijemce pisemné upozornén a nesjednal
napravu, ma pronajimatel pravo tuto smlouvu vypovédét dle ¢lanku VI. odst. 3 této
smlouvy.

Najemce se zavazuje dodrzovat platné piedpisy tykajici se bezpecCnosti prace a
ochrany zdravi pfi praci, ochrany Zivotniho prostiedi a dale hygienické, bezpe€nostni a
pozarni ptedpisy.



VL
Ukonceni najmu

1. Najem prostoru slouziciho podnikani Ize ukoncit dohodou mezi pronajimatelem a
najemcem nebo vypoveédi ze strany pronajimatele nebo najemce.

2. Strana ma pravo najem vypovedét v tiimésicni vypoveédni dobé bez uvedeni divodu.
Vypovédni lhiita pocind bézet od prvniho dne mésice nésledujiciho po jejim doruceni
druhé smluvni strané.

3. Pokud najemce porusi povinnost, kterou mu stanovi tato smlouva, nebo porusi pravni
piedpis ve vztahu k této smlouvé, je pronajimatel opravnén tuto smlouvu vypoveédét s
tim, Ze vypovéd’ nabyva v takovém piipad¢ ucinnosti doru¢enim najemci a vypoveédni
doba ¢ini 7 dnti. V piipad¢é najemcova prodleni se zaplacenim najemného, uhrad za
sluzby nebo jinych plateb vzniklych na zaklad¢é této smlouvy, miize pronajimatel
vypoveédét smlouvu, pokud je najemce v prodleni delSim nez 15 dnl ode dne jejich
splatnosti

4. Po skonceni ngjmu je nijemce povinen piedat pronajimateli pfedmét najmu ve stavu
v jakém je prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O piedani a pievzeti
pfedmétu najmu jsou ob€ smluvni strany povinny vzdy sepsat a podepsat pisemny
protokol.

5. Smluvni strany sjednéavaji, Ze skonci-li ndjem vypovédi ze strany pronajimatele, nema
najemce pravo na nahradu za vyhodu pronajimatele, nebo nového najemce, kterou
ziskali pfevzetim zdkaznické zdkladny vybudované vypovézenym najemcem.

VII.
Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva se vyhotovuje ve 4 stejnopisech, z nichz dva obdrZi pronajimatel a dva
najemce.

2. Zmény podminek, za nichz byla tato ndjemni smlouva sjednana, mohou byt provedeny
pouze pisemné dodatkem k této smlouvé.

3. Uzavieni této smlouvy bylo schvaleno Radou mésta Ceskd Lipa dne 22.5.2013
usnesenim ¢. 764/C/2013.

4. Tato smlouva rusi a zaroven nahrazuje smlouvu uzavienou mezi tymiz ucastniky ze dne
17.6.2013 schvalené RM dne 23.4.2014 pod usn. 1014/2014.

5. Ucastnici této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze byla sepsana na
zakladé pravdivych udaji a jejich svobodné viile a nebyla uzaviena v tisni a za
napadné nevyhodnych podminek, a na diikaz toho ptipojuji své podpisy.

6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu a €¢innosti dnem dle €l. 1.

7. Ptilohu smlouvy tvofi:

- Ptiloha ¢. 1 - Protokol o ptevzeti prostoru slouziciho k podnikéani
- Priloha €. 2 - Eviden¢ni list

V Ceské Lipé dne 17.10.2014

Mésto Ceskd Lipa Gabriela Zehova, v. r.

starostka Mgr. Hana Moudr3, v. r.



