Zafizeni
sluzeb pro
Ministerstvo
vnitra

o najmu prostoru slouZiciho podnikani
&. j.: ZSM-4-99/01-2014

smlouva

Zaftizeni sluzeb pro Ministerstvo vnitra
statni pfispévkova organizace zfizena zfizovaci listinou vydanou Ministerstvem vnitra
Ceské republiky pod €. j. N-1337/97 dne 8.12.1997

se sidlem: Pfipotoéni 300, 101 00 Praha 10
zastoupena: JUDr. Petr Zelasko, povéien fizenim ZS MV
IC: 67779999

DIC:

bankovni spojeni:

¢islo uctu:

a

NEMECEK Milandilia:

bytem: Budovatelska 120/9, 351 01 Frantikovy Lazné
zgstoupené: Né&medéek Milan, zivnostnik

IC: 64199151

(dale jen ,,Najemce”)

(dale jen ,,Smluvni strany*)

uzaviely dnesniho dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu prostoru slouziciho
k podnikani (dale jen ,Smlouva‘) dle § 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&anského
zakoniku, ve znéni pozdé&jsich piedpist a dle zak. ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich pfedpisu.

PREAMBULE
Dne 5.12.2013 byla ukoné&ena platnost najemni smlouvy na areal budov LUNA 1 a 2
na adrese Narodni 14, Frantiskovy Lazné&. Ukonéenim najemniho vztahu s najemcem
— spoleénosti Temparano, a.s. byla ukonéena i platnost Podnajemni smlouvy, kterou
spoleénost Temparano, a.s. uzaviela s podnajemcem Milan Nemecek - zivnostnik.




l
Vlastnik objektu

Ceska republika je vlastnikem a Pronajimatel je pfislusny hospodarit
s prostorem slouzicim podnikani v budové LUNA, na adrese Anglicka 300/2,
FrantiSkovy Lazn&, v katastrainim Gzemi FrantiSkovy Lazné (634646).
Pozemek parc.8. 40/2 s budovou Franti$kovy Lazné, &.p. 300 je zapsan
nalV & 999, vedeném  Katastralnim ufadem pro Karlovarsky kraj,
Katastralnim pracovi§tém Cheb (dale jen objekt Pronajimatele®).

.
Pfedmét a ucel najmu
. Predmétem této Smiouvy je najem prostoru slouziciho podnikani

|. nadzemni podlazi:

- vstupni chodba 18,00 m?
- chodbi¢ka 0,80 m?
-WC 1,00 m?
- Uklidova mistnost 1,20 m?
- restaurace 16,00 m?
- bar 12,00 m?
- kuchyné 12,00 m?
- sprchovy kout s WC 3,70 m?
- ptiruéni sklad 6,42 m?

Il. nadzemni podlaZi:

- $atna, WC a sprchovy kout 19,80 m?
- pokoj s pfislusenstvim 32,50 m?

Podzemni podlaZi:
- sklepni prostor 12,00 m?

Celkova vyméra 135,42 m?

v budové LUNA na adrese Anglicka 300/2, FrantiSkovy Lazné& (dale jen
,Predmét najmu®).

. Ugelem této Smlouvy je Uprava vzajemného vztahu Smiuvnich stran v souladu
s jejich vali a obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy. Pronajimatel za podminek
stanovenych touto Smlouvou prenechava Pfedmeét najmu do uzivani Najemci.
Najemce bude uzivat Pfedmét najmu dle této Smlouvy a v souladu se svym
pfedmétem podnikani a to provozovani restauracni ginnosti v souladu
s Zivnostenskym opravnénim Najemce.




.
Prohlaseni smluvnich stran

. Pfedmét najmu je pro Pronajimatele do¢asné nepotfebny dle § 27 odst. 1 zak.
&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich
vztazich, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,ZMCR"), k plnéni funkci
v rdmci své pusobnosti a stanoveného pfedmétu Cinnosti dle zfizovaci listiny.

. Pronajimatel prohlauje, Ze Pfedmét najmu neni zatizen Zadnymi pravnimi
povinnostmi ani vécnymi bfemeny, a Ze neexistuji zadné pravni ani jineé vady
na Pfedmétu najmu, které by byly pfekazkou platnosti této Smlouvy.

. Pronajimatel prohlasuje, Ze Pfedmét najmu je zpusobily pro pfedmét podnikani
Najemce dle &l. Il odst. 2 Smlouvy. Najemce prohlasuje, Ze byl seznamen se
stavem (stavebnim/stavebné-technickym a pravnim) celého Pfedmetu najmu
a bylo mu umoznéno si jej fadné prohlédnout a konstatuje, Ze je zpUsobily
k pInéni pfedmétu podnikani.

Iv.
Podminky plnéni

. Pronajimatel umozni vstup zaméstnancdm Najemce do objektu Pronajimatele,
a to v nezbytnych mezich a v souvislosti s uZivanim pronajatého prostoru.

. Kontaktni osoba Pronajimatele seznami v potfebném rozsahu zaméstnance
Najemce s provoznim fadem predmétu najmu a zajisti jejich dodrzovani.
Najemce je povinen tento fad dodrZovat a vedle toho respektovat dilCi pokyny
vedoucich zaméstnancu Pronajimatele.

V.

Prava a povinnosti Najemce

. Néjemce je povinen Pfedmét najmu udrZzovat v fadném stavu a v souladu
s touto Smlouvou. Najemce se zavazuje po dobu najmu zajiStovat na svij
naklad pravidelny Uklid a veskeré drobné opravy a b&Znou udrzbu Pfedmétu
najmu s tim, Ze pro Ucely specifikace drobnych oprav a béZné udrzby se
rozumi oprava &i udrzba do 5.000 K& (slovy: péttisic korun Ceskych), cena
oprav bez DPH.

. Jakékoliv stavebni Upravy, opravy a technicka zhodnoceni Pfedmétu najmu je
Néjemce opravnén provadét pouze na zakladé predchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele.

. Najemce ma povinnost na vlastni naklady pojistit Pfedmét najmu proti
pfipadnym 8kodam, zplUsobenym jeho provozem bud samostatné, nebo
v ramci svého sdruzeného pojisténi, a to bez zbyteéného odkladu po zahajeni
ginnosti. Toto pojisténi musi byt v platnosti po celou dobu najemniho vztahu
stim, Ze porusenim této povinnosti Najemcem je Pronajimatel zprosten
odpovédnosti za pfipadnou §kodu vzniklou v pfimé souvislosti s provozovanim
ginnosti v/ina Piedmétu najmu. Pronajimatel je opravnén prabézné kontrolovat
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pInéni této povinnosti ze strany Najemce, a za tim GCelem se Najemce
zavazuje Pronajimateli na pozadani pfedlozit kopie pojistnych smiuv.

. Najemce Pfedmét najmu uziva v den podpisu této smlouvy. O stavu pifedmetu
najmu ke dni podpisu této smlouvy bude vyhotoven pisemny pfedavaci
protokol. Sou&asti Pfedavaciho protokolu bude popis stavu Pfedmétu najmu
ke dni uzavieni této smlouvy. Pfedavaci protokol bude pfipojen k této Smlouve
jako pfiloha ¢&. 2.

. Najemce je opravnén provadét zmény Pfedmétu najmu jen s piedchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele a pouze v souladu s platnymi pravnimi
pfedpisy a technickymi normami.

. Najemce odpovida za $kody vzniklé na/v Pfedmétu najmu v souvislosti
s provozovanim jeho &innosti, véetné $kod zplsobenych jeho zaméstnanci
&i jednanim tietich osob piitomnych v/ina Pfedmétu najmu v souvislosti
s provozovanim &innosti Najemce nebo s jeho védomim. Zavady a poskozeni
zplUsobené na Pfedmétu najmu zaméstnanci & zakazniky Najemce se
Najemce zavazuje odstranit na své naklady.

. Najemce je povinen dodrZovat platné bezpeénostni, hygienicke, protipoZarni
pfedpisy a technické normy, které se vztahuji k uZivani Pfedmétu najmu,
pfitemz se tato povinnost pfiméfené vztahuje i na zaméstnance Najemce.
Najemce se zavazuje Pronajimateli vzdy nahradit v pIné vysi veskerou Skodu
vzniklou v diisledku jakéhokoli poruseni ¢i nedodrZeni predpist dle pfedchozi
véty.

. Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu potfebu oprav, které ma
zajistit Pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, ktera
v disledku nesplnéni této povinnosti vznikne. Pokud se Pronajimatel
o provedeni oprav nepostara ani do 5 pracovnich dni od pisemné vyzvy
Najemce, ma tento pravo ucinit tak na sv(j naklad sam a pozadovat
od Pronajimatele nahradu uéelné vynaloZzenych nakladi. Pravo na nahradu
musi Najemce u Pronajimatele uplatnit bez zbyte¢ného odkladu, nejpozde;ji
v8ak do Sesti mésicll od odstranéni zavad, kdy pravo zanikne.

. Najemce neni opravnén pienechat Pfedmét najmu nebo jeho Cast do uzivani
tfetich osob bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, a to ani
formou spoleéné &innosti v/na Pfedmétu najmu. Poruseni tohoto ustanoveni se
posuzuje jako zavazné poruseni Smiouvy.

10.Najemce je opravnén po piedchozim souhlasu Pronajimatele umistovat nalv

Predmétu najmu napisy, oznameni, reklamni tabule apod. Podpisem této
Smlouvy Pronajimatel jiZz souhlasi s umisténim oznaeni provozovny Najemce
v souladu se Zivnostenskym zakonem.

11.Najemce se zavazuje Pronajimatele pisemné informovat o vSech zménach

tykajicich se jeho pravniho statusu, jakoZ i o dal$ich zménach, které by mely
vliv na podminky Smlouvy. V této souvislosti je Najemce povinen predlozit
Pronajimateli aktualni vypis z obchodniho rejstiiku.




VL.
Prava a povinnosti Pronajimatele

. Pronajimatel je povinen zajistit Najemci piny a neruseny vykon prav spojenych
S uzivanim Pfedmétu najmu.

. Pronajimatel je povinen odstranit zavady branici radnému uzivani Piedmétu
najmu nebo zavady, jimiZ je vykon prav Najemce ohroZen.

. Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Pfedmétu najmu, a to po
pfedchozim ozndmeni Najemci a za pfitomnosti odpovédného pracovnika.
Najemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoznit. V pfipadé nebezpedi
z prodleni mize odpovédny pracovnik Pronajimatele provést kontrolu i bez
pfedchoziho oznameni.

VII.

Najemné a uhrada za sluzby, platebni podminky

. Mési¢ni najemné se sjednava ve vysi 12.000,- K& (slovy: dvanacttisic korun
¢eskych). Najemce se zavazuje platit Pronajimateli najemné mésiéné, piedem

s tim, Ze Pronajimatel vystavi danovy doklad vzdy do 10. dne pfedchoziho
kalendainiho mésice a splatnost je do 25. dne téhoz meésice. Najemné je bez
DPH. Datum uskute¢néni zdanitelného plnéni je datum vystaveni dariového
dokladu. Dale bude najemce platit mési¢ni najemné za pronajaté movité véci —
vybaveni kuchyné&, restaurace a baru (viz pfiloha ¢.1) Smlouvy ve vysi 4.485 -
K& (slovy:CtyfitisiceCtyfistaosmdesatpét korun ¢eskych). K najmu movitych véci
bude pfipoc¢itano DPH v zakonné vysi. Den vystaveni danového dokladu je
zarovefl i den uskuteGnéni zdanitelného pinéni. Splatnost najemného za
movité véci se uskutelhuje Casové za stejnych podminek jako za najem
prostor slouZicich k podnikani.

Najemné za obdobi od 6.12.2013 do nabyti platnosti této smlouvy bude
uhrazeno najemcem v odpovidajici vy$i, a to podle vySe sjednaného
najemneho v nejbliz8im fadném terminu splatnosti darfiovych dokladl jak vyse
uvedeno. Za toto obdobi bude Najemci téZ prfedepsana k uhradé piislusna
¢astka na zalohy za sluzby a energie.

Platbu za sluzby a energie hradi ndjemce pfimo dodavatellim, se kterymi je
povinen mit uzavieny dodavatelské smlouvy.

Pro pfipad prodleni Najemce se zaplacenim jakékoli platby, k niZ bude podle
teto Smlouvy, resp. v souvislosti s pravnim vztahem zalozenym touto
Smlouvou povinen, sjednavaji Smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 0,1 %
z dluzné Castky za kazdy i zapo€aty den prodleni, pfi¢emz pravo Pronajimatele
na nahradu 8kody zlstava nedotéeno.

. Za den zaplaceni kterékoli platby podle tohoto ¢lanku, véetné plateb sankénich
se povazuje den pfipsani platby na ucet Pronajimatele.




6. Smluvni strany se dohodly, Ze najemné bude Pronajimatelem kazdoro¢né
jednostranné valorizovano podle primérné roéni miry inflace za predchozi
kalendafni rok (tj. poprvé za rok 2014) vyjadiené pfirGstkem primérného
roéniho indexu spotfebitelskych cen a zji§téné a oficialné zveiejnéné Ceskym
statistickym urfadem. Najemné bude v takovém pfipadé zvySeno vzdy o stejny
procentni pfirlstek, kterym byla vyjadiena primérna roéni mira inflace
za pfedchazejici kalendaini rok. O zvySeni Najemného informuje
Pronajimatel Najemce pisemné vzdy nejpozdéji do 1. dubna pfislusného
roku. Najemné se takto zvySuje s U€innosti od 1. ledna. Pokud Pronajimatel
doruCi vySe popsané pisemné oznameni pozdéji, nez stanovi tato Smlouva,
zvySeni najemneho je ucinné vzdy od prvniho dne kalendafniho mésice
nasledujiciho po kalendafnim meésici, v némz bylo oznameni doruéeno
Najemci. Pokud Pronajimatel oznameni nedoruéi Najemci vibec, Najemce je
povinen platit najemné v dosavadni vysSi. Pokud je inflace za uplynuly
kalendaini rok nulova nebo doSlo k deflaci, vySe najemného se neméni.

VIILI.

Doba trvani najmu

1. Tato Smlouva se uzavira na dobu urCitou 5 let od nabyti ucCinnosti teto
Smlouvy.

2. Uginnost této smlouvy Ize ukongit dohodou smluvnich stran, vypovédi nebo
mimoradnou vypovédi bez vypovedni doby pfi zavazném poruseni smiouvy
jedné ze smluvnich stran. Pro v8echny zplsoby ukon&eni smlouvy je
vyZzadovana pisemna forma.

3. Vypovédni doba je tfimésiéni a zalina béZet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd doru¢ena druhé smluvni
strané.

4. Uginky vypovédi bez vypov&dni doby nastavaji dnem jejiho dorugeni druhé
smluvni strané.

5. Tato smlouva mlze byt ukonéena i pisemnou dohodou smluvnich stran s
uvedenim data, ke kterému pozbyva tato smlouva u¢innosti.

6. Pronajimatel mize smlouvu ukonéit v souladu s § 27 odst. 2 zakona €.
219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich
vztazich, ve znéni pozdé&jich ptedpist (dale jen ,ZMCR"), tedy vypovédi a
rovhez odstoupenim od smlouvy, pokud provozovatel neplni fadné a vcéas
své povinnosti nebo pokud pfestanou byt plnény podminky podle § 27 odst.
1 ZMCR. Vypové&dni doba je v tomto ptipadé jeden mésic a zagina b&zet
prvnim dnem mésice nasledujiciho po dorugeni vypovédi. Uginky odstoupeni
nastavaji dnem jeho doruceni druhé smluvni strané.”

7. Po skonfeni najmu odevzda Najemce Pronajimateli vyklizeny Pfedmét
najmu ve stavu, v jakém jej pfevzal s pfihlednutim k obvykléemu opotiebeni.
Pokud tak neucini, bude Najemci utovana smluvni pokuta ve vysi 0,1 %




z ceny mésiéniho najemného za kazdy den do doby vyklizeni Pfedmétu
najmu.

IX.
Salvatorni klauzule

. Smluvni strany se zavazuji poskytnout si k naplnéni Gelu této Smlouvy
vzajemnou soucinnost.

. Smluvni strany sjednavaji, Ze pokud v dUsledku zmény &i odlisného vykladu
pravnich predpis(l, anebo judikatury soud(i bude u nékterého ustanoveni této
Smiouvy shledan ddvod neplatnosti pravniho ukonu, Smiouva jako celek
nadale plati, ptiemz za neplatnou bude mozné povaZovat pouze tu ¢ast, které
se ddvod neplatnosti pfimo tyka. Smiuvni strany se zavazuji toto ustanoveni
doplnit &i nahradit novym ujednanim, které bude odpovidat aktualnimu vykladu
pravnich predpisi a smyslu a Ugelu této Smlouvy. To sameé plati pro pfipad
smiuvni mezery.

. Pokud v nékterych ptipadech nebude mozné zde uvedené feseni a Smlouva
by byla neplatna, Smluvni strany se zavazuji bezodkladné po tomto zZjisténi
uzaviit novou smlouvu, ve které piipadny divod neplatnosti bude odstranén,
a dosavadni pfijata plnéni budou zapo&itana na plnéni stran podle této nové
smlouvy. Podminky této nové smlouvy vyjdou pfitom z plvodni Smiouvy.

X.
Zavéreéna ustanoveni

. Tato Smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech s platnosti originalu,
pfiéemz Pronajimatel obdrZi tfi stejnopisy a Najemce jeden stejnopis.

. Vesgkeré zmény nebo doplitky této Smlouvy je tfeba Cinit pisemnou formou,
postupné &islovanymi a obéma Smluvnimi stranami podepsanymi dodatky.

. Tato Smlouva nabyva uginnosti dnem 6.12.2013 a platnosti dnem podpisu
ob&ma Smluvnimi stranami.

. Smluvni strany prohlasuiji, ze pied podpisem tuto Smlouvu fadné projednaly,
seznamily se s jejim obsahem, Ze je sepsana a podepsana podle jejich prave
a svobodné vlle, vazné& a srozumitelng, nikoliv vtisni a za napadné
nevyhodnych podminek.

. Nedilnou sougasti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:




Pfiloha ¢. 1 — Seznam movitych véci
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Piehled DM
L . Néklady na'  |Kéd umisténi Doba Zivotnosti v |Cena za mésic
Cislo . Carovy kéd porizeni DM Popis . Sériové &Eislo mésicich bez DPH
A010004519 A010004519 66 122,35(SATLAVA Chladici skfin ILSA jednodvéFova 120 551,00
A010004520 A010004520 73 188,57|SATLAVA Chladici skfin ILSA dvoudvérova 120 610,00
A010004521 A010004521 71 573,74|SATLAVA Mycka na sklo KROMO 120 597,00
A010004523 A010004523 66 880,38 {SATLAVA Elektricky vafi¢ GIGA SKCV80E 120 557,00
A010004524 A010004524 48 548,43 |SATLAVA Elektricka fritéza GIGA SKF1E 120 405,00
A010004525 A010004525 | 153 471,92{SATLAVA Cladici stal pod snackovou linku 120 1 279,00
A020028341 A020028341 10 880,00|SATLAVA Autom.zmeékcovaé vody pro konvektomat 120 91,00
A020028354 A020028354 11 049,00|SATLAVA Chladici skFinn LIEBHER FKS 1800 120 92,00
AQ020028453 A020028453 11 560,00{SATLAVA Manipulacni vozik policovy JIVA 240 48,00
A020028478 A020028478 16 999,00|SATLAVA Mrazici skfin LIEBHER GG 1500 120 142,00
A020028488 A020028488 16 796,00|SATLAVA Pracovni stll pojizdny atyp JIVA 240 70,00
A020028501 A020028501 10 301,00({SATLAVA Skladovy regal ¢tyfpolic. atyp JIVA 240 43,00
557 370,39 4 485,00
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Predavaci protokol

uzavreny mezi

Zafizeni sluzeb pro Ministerstvo vnitra,

statni pfispévkova organizace zfizena ziizovaci listinou vydanou Ministerstvem vnitra
CR pod ¢&.j. N-1337/97 ze dne 8.12.1997

se sidlem: Pfipoto&ni 300, 101 00 Praha 10
za kterou jedna: Ing.Ladislav Doréak
IC: 67779999

na strané jedné, (dale jen jako ,,Pfedavajici®)

bytem: Budovatelska 120/9, 351 01 Frantiskovy Lazné

zastoupena: Némecek Milan, Zivnostnik
IC: 64199151

na strané druhé (dale jen jako ,,Pfejimajici")

Dnesniho dne do8lo k fyzickému pfedani a pfevzetiprostor slouZicich podnikant,
které byly pronajaty shora uvedenému najemci v LD LUNA ve Franti$kovych Laznich
na zakladé smlouvy &.j..Z2SM-4-99/01-2014

Pfedavane prostory byly Prejimajicim fyzicky piekontrolovany a prevzaty do uzivani
dle smlouvy.

Prejimajici prohlasuje, Ze prebirané prostoryjsou v pofadku, odpovidaji predmétu
podnikani a jsou bez viditelnych zavad.




Pfipominky ke stavu;

Dalsi ujednani:

dne2014

zné

v

kovy La
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