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Nase¢.j.:  UT-26029/2018

NaSe sp. zn.: UT-26029/2018/01
Smlouvy ritzné/ V / §

NAJEMNI SMLOUVA

Smluvni strany:

PraZzskéa sprava nemovitosti, spol. s r. o.

zapsana v OR vedeném u MS v Praze, odd. C, vlozka 1671,
se sidlem v Praze 3, Seifertova 9 é. p. 823, PSC 130 00,
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Ceské republika - Sprava uprchlickych zafizeni Ministerstva vnitra
organizacni slozka statu, se sidlem Lhotecka 7, 143 01 Praha 12,

IC

604 98 021

dorucovacx a fakturacm adresa P O BOX 1 10 14300 Praha 4,
zastoupena reditelem Mgr. et Mgr. Pavlem Bacikem
(dale jen ,najemce")
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uzaviraji dle zakona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni, tuto
najemni smlouvu:

CL L

Predmét nadjmu
Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti, tedy pozemku parc. ¢é. 1529/10, jehoz
soucasti je budova ¢. p. 986, ¢ast obce Praha, v ulici Pratelstvi 19, Praha 22,
katastralni uzemi Uhrinéves, obec Praha, vSe zapsano u Katastralniho ufradu
pro hlavni mésto Prahu, Katastrilni pracovis§té Praha a je opravnén prenechat
predmét najmu  specifikovany v této smlouvé do uplatného uzivani najemci.
Predmétem najmu jsou:
a) nebytové prostory €. 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12, 13, 14,
15, 16, 17, 18, 19, 20, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32 ve 2. nadzemnim podlaZi,
nebytové prostory €. 14, 15, 16, 17, 26, 27, 28, 29, 30, 33, 34, 35, 36, 37
ve 3. nadzemnim podlazi,
b) nebytové prostory €. 1, 2, 3, 4, 5, 8, 11, 12, 13, 14, 15, 17, 18, 19, 20, 21,
23, 24 ve 4. nadzemnim podlaZzi,
oboji ve vySe uvedené nemovitosti tak, jak je vyznaceno v grafickém
znazornéni, které je nedilnou soucasti této smlouvy (dale jen .nebytové
prostory”).



1.2
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Pronajimatel pronajima najemci k vyluénému uzivani vyse uvedené nebytoveé
prostory o celkové plose cca 2.743 m? specifikované v Priloze ¢. 1 této
smlouvy.  Soucasti najmu nebytovych prostor je dale nevylucné uzivani
spolecnych prostor (pristupové komunikaéni cesty, chodby, schodisté, vytah
atd.).

Spolu s nebytovymi prostory prenechdva pronajimatel do uzivani najemci 2
parkovaci stani na misté urceném pronajimatelem.

CL 1L

Uéel najmu
Pronajimatel prenechava do najmu najemci nebytové prostory uvedené v ¢l. 1.
této smlouvy vsouladu se stavebnim uréenim za ucelem nevydélecné
cinnosti-dislokace pracovisté Spravy uprchlickych zafizeni Ministerstva vnitra
a Odboru azylové a migracni politiky Ministerstva vnitra (dale , primy uzivatel).
Ucetni hodnota predmétu najmu je 12.941.661-Ké.
Smluvni strany se dohodly na povinnosti pronajimatele provést adaptacni
upravy predmétu najmu, a to v souladu s prilohou €. 5 této smlouvy (dale jen
~Adaptace®), a to tak, aby Adaptace byly radné dokonceny nejpozdéji do
30. 11. 2018 u nebytovych prostor specifikovanych v ¢l. 1. odst. 1.1 b)
a nejpozdeéji do 28. 2. 2019 u nebytovych prostor specifikovanych v ¢él. 1. odst.
1.1 a)
Nebytové prostory &. 26, 27, 28, 29, 30 ve 3. Np budou vyuzivany jako
spisovna (ukladani pisemnosti) — dle technickych podminek viz § 68 odst. 4
zakona ¢. 499/2004 Sb., ve znéni pozdeéjsich predpisi_a o zméné nékterych
zakont__(archivni zakon) viz Prfiloha 5a. Termin dokonceni adaptaci
pronajimatelem je stanoven na 28. 2. 2019.

CL. 1.
Doba najmu

Najem nebytovych prostor specifikovanych v ¢él. 1. odst. 1.1. a) se sjednava
od 1. 3. 2019 na dobu uréitou do 31. 12. 2023 a najem nebytovych prostor
specifikovanych v él. I. odst. 1.1. b) se sjednava od 1. 12. 2018 na dobu
uréitou do 31. 12. 2023.

Smluvni strany sjednavaji, ze dnem pocatku najmu je den 1.11.2018
u nebytovych prostor specifikovanych v¢l. 1. odst. 1.1. b) a 1. 1. 2019
u nebytovych prostor specifikovanych v ¢l. I. odst. 1.1. a) za predpokladu, kdyz
najemce prevezme od pronajimatele predmeét najmu po Adaptacich. Najemce
neprevezme predmét najmu a najemni vztah nevznikne, pokud nebude zasadné
predmét najmu odpovidat pozadovanym upravam nebo bude vykazovat jiné
zavazné vady branici radnému a nerusenému uzivani a tyto vady nebudou
pronajimatelem odstranény.




Smluvni strany se dohodly, ze najemce je opravnén uplatnit opci na prodlouzeni

doby trvani najmu dle této smlouvy o 12 meésica. Pronajimatel toto pravo

akceptuje a vyjadruje vuli dobu trvani najmu dle této smlouvy vyse uvedenym
zpusobem prodlouzit v pripadé, Ze najemce opci radné a véas uplatni.

Opci se rozumi pravo najemce svym jednostrannym ukonem (uplatnéni opce)

dosahnout vySe uvedeného prodlouzeni doby trvani najmu, a to za podminek

uvedenych v této smlouvé. Najemce vsak neni povinen opci uplatnit.

Opce musi byt uplatnéna pisemné tak, Ze najemce doruc¢i pronajimateli

oznameni na dorucovaci adresu uvedenou v této smlouve.

Lhiita pro oznameni o prodlouzeni pronajmu pronajimateli je 90 dnu pred dnem

ukonceni najmu.

Smluvni strany sjednavaji, ze najem zaloZeny touto smlouvou mohou smluvni

strany vypovédeét vyluéné z nasledujicich davodu:

(a) pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu v pripadé hrubého
poruseni povinnosti najemce, které nebylo odstranéno ani pres pisemnou
vyzvu pronajimatele do 30 kalendarnich dni;

(b) pronajimatel je opravnén vypoveédét tuto smlouvu v pripadé prodleni
najemce s jakoukoli platbou dle této smlouvy trvajicim vice jak 30
kalendarnich dnu po prechozim pisemném upozornéni;

(c) pronajimatel i najemce jsou opravnéni vypovédét tuto smlouvu
v pripadech stanovenych obecné zavaznymi pravnimi predpisy;

(d) najemce je opravnén vypovédeét tuto smlouvu v pripadé, ze v dusledku
zmeény prislusné pravni upravy dojde ke zruseni primého uzivatele (OAMP
MV), aniz by agendu primého uzivatele prevzal jiny organizacni utvar
Ministerstva vnitra;

(e) najemce je opravnén vypovedeét tuto smlouvu v pripadeé, ze pronajimatel
opakované podstatnym zpusobem porusi svoji povinnost poskytnout a
udrzovat predmét najmu ve stavu vhodném k pripustnému uzivani a toto
poruseni neodstrani v prfimérené dobé po doruceni pisemné vyzvy
najemce.

Ve vsech pripadech dle Cl. IIl. bod 7 ¢ini vypovédni doba 6 mésicu
a pocina bézet od prvniho dne mésice nasledujictho po dni doruceni
vypovédi druhé smluvni straneé.
Smluvni strany se dohodly, ze smlouvu lze ukoncit vypovédi i bez udani
duavodu. V tomto pripadé se sjednava vypoveédni lhuta 8 meésica a jeji béh
zapocéne prvého dne mésice nasledujiciho po prokazatelném doruceni vypovédi
druhé smluvni strane.
Najem miize byt rovnéz ukoncen pisemnou dohodou smluvnich stran.

CL IV.
Najemné a sluZby spojené s uZivainim pfedmétu najmu
Celkova vyse najemného cini za prostory uvedené v ¢l. 1. odst. 1.1 a) ¢astku ve
vysi 203.400,-Ké/mésic a za prostory uvedené v ¢l. 1. odst. 1.1. b) ¢astku ve
vysi 69.040,-K¢é/ mésie.



2. Za sluzby spojen€ s uzivanim nebytovych prostor uvedenych v él. I. odst. 1.1. a)
- pausalni uhrada ¢ini celkem 154.160,-Ké/mésic bez DPH a za sluzby
(elektfinu a topeni) - ¢astka k vyuétovani ve 75.200,- Ké/mésic bez DPH
a za sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor uvedenych v ¢l I. odst. 1.1.
b) — pausSélni dhrada ¢ini celkem 70.710,-K&/mésic bez DPH a za sluzby
(elektfinu a topeni) - éastka k vyhaétovani ve 34.520,- K&é/mésic bez DPH.
Sluzby spojen€é s niajmem nebytovych prostor - viz Priloha ¢. 2 - Rozpis
poskytovanych sluzeb spojenych snajmem. Sluzby formou ¢&astek
k vyuctovani (energie) a poplatku (ostatni sluzby).

3. Mésitni najemné, mésiéni pausalni thrada za sluzby a mésiéni castky
k vyuctovani jsou splatné na zakladé a ve lhuté dle splatkovych kalendaiti,
které jsou danovym dokladem dle piislusnych ustanoveni zakona ¢. 235/2004
Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni. Splatkovy kalendar bude
vydavan pronajimatelem jednou ro¢né od tucinnosti této smlouvy a bude
najemeci dorucen vzdy do 7.1. daného kalendainiho roku. V piipadé, ze
v budoucnu dojde ke zvySeni mési¢niho najemného a mésiénich pausalnich
uhrad za sluzby ¢i mésiénich castek k vyucétovani bude tato skuteénost
smluvnimi stranami potvrzena dodatkem k této smlouvé.

4. Pronajimatel je povinen na vyzZadani poskytnout najemci kopie dokladd, na
jejichz zakladé uctuje ihradu za sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu.

5. Pronajimatel ma pravo upravit mési¢ni pausalni uhradu za sluzby ¢ mésicéni

castky k vyuctovani na sluzby dle spotieby a navysenych cen dodavateli sluzeb
formou navrhu pisemného dodatku ke smlouve.
Najemce se zavazuje bezdivodné podpis dodatku neodmitat a uvedeny dodatek
podepsat do 20 dnti ode dne jeho doruceni. V pfipadé, ze tak najemce neuéini u
poplatku za udrzbu EZS, neni pronajimatel povinen najemci tuto sluzbu
poskytovat a v takovém pripadé najemce pak tento poplatek nehradi.

6. Meésicni castky kvyuctovani (elektfina, topeni) poskytované s provozem
predmétnych nebytovych prostor budou pronajimatelem pfeuctovany
minimalné 1x roéné oproti skuteéné spotiebé a v cenach dodavatele sluzeb na
zakladé podruznych meérici nebo poméru pronajaté plochy viéi celkové
pronajimané ploSe prostor, na ktery se uvedené sluzby vztahuiji.

7. Smluvni strany se dohodly, Ze poéinaje dnem 1.1.2020 a dale vzdy po
uplynuti 12 mésici miiZze byt vySe najemného zvySovana o miru inflace
vyjadifenou jako prirustek priimérného roéniho indexu spotfebitelskych cen
vyhlaseny Ceskym statistickym tfadem za pfedchozi rok (dale ,mira inflace").
Zvyseni najemného o miru inflace je mozné pouze na zakladé pisemné vyzvy
pronajimatele dorucen€ najemci, v niz uvede termin vyhlaseni miry inflace, jeji
vysi a navrh vySe najemného-prilohou pisemné vyzvy bude i navrh prislusného
dodatku. Pronajimatel uéini vySe uvedenou pisemnou vyzvu najemci nejpozdéji
do 30. cervna kalendarniho roku, pokud tak neuéini, nagjemné se o miru inflace
za dany predchozi kalendaini rok nezvySuje. Najemce se zavazuje, v piipadé ze
navrh takového dodatku bude obsahovat veskeré nalezitosti, uvedeny dodatek
podepsat do 10 dnti ode dne jeho doruceni.




Uhrada za uzivani ucastnickych telefonnich stanic a datovych sluzeb bude
fakturovana dodavatelem spoleénosti TECH Czech com, spol. s r.o. na zakladé
vyuctovani.

ClL. V.

Préava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav
najemce po celou dobu trvani nijemniho vztahu.
Pronajimatel se zavazuje zajistit vytapéni pfedmétu najmu, dodavky vody (teplé
a studené€), elektrické energie, klimatizaci archivu na cca 18,5 °C, odvoz
komunalniho odpadu a provadéni nezbytné udrzby a opravy, jejichz
poskytovani je spojeno s uzivanim predmétu najmu.
Pronajimatel, nebo jim urcena osoba jsou opravnéni vstoupit do predmétu
najmu spolu s kontakini osobou najemce v pracovnich dnech v béznych
provoznich hodinach najemce (pfimého uzivatele), a to zejména za tucelem
dodrzovani podminek této smlouvy, jakoz i pfipadného provadéni udrzby,
nutnych oprav ¢i provadéni kontroly elektrického, vodovodniho a dalsiho
vedeni, jestlize je toho zapotfebi. Ve sporném piipadé se ma za to, Ze provozni
hodinou najemce (primého uzivatele) je doba od 8:00 hod do 16:00 hod. mimo
svatky, dny pracovniho volna a pracovniho klidu, jakoz i kterakoliv jina doba,
po kterou je osoba opravnéna jednat jménem najemce v pfedmétu najmu
pritomna. Nijemce preda pronajimateli ndhradni klice do pfedmétu najmu za
ucelem jeho pouZiti v prfipadech, kdy vstup pronajimatele do pfedmétu najmu
nesnese odklad a souhlas najemce nelze ziskat. Klice budou pfedany
v zapecCeténé krabicce, pricemz najemce ma pravo na kontrolu neporusenosti
peceté. O kazdém pouziti tohoto klice musi byt ndjemce pisemné informovan
vcéetné oduavodnéni vstupu a popisu prabéhu pobyvani pronajimatele
v predmétu najmu. Najemce sdéli pronajimateli identifika¢ni tidaje kontaktni
osoby, s niZ bude pronajimatel opravnén operativné resit veSkeré otazky tykajici
se predmétu najmu, vyjma smluvnich. (V pripadé mimoradné udalosti se vyse
uvedené opatfeni tyka i serverové mistnosti ¢. 08 ve 2. np ktera je oznacena
v Priloze €. 1.
Pronajimatel se zavazuje zabezpecovat uklid a ¢istotu vnéjSiho pfistupu do
predmétu najmu na komunikaci (chodniku) k pfedmétu najmu piilehlé a to
tak, aby mohl najemce nerusSené uzivat predmét najmu v souladu s tiéelem jeho
uzivani.
V pripadé vyskytu havarie se pronajimatel zavazuje nastouplt do 24 hod od
uplatnéni pisemného poZadavku na ovérenou adresu % e )
mail) najemce (pfimého uzivatele) na jeji odstranéni nebo zahajit odstranova.m
vady (pronagjimatel se zavazuje vyvinout podle svjch mozZnosti a v rozsahu
vjakém nad tim bude mit kontrolu, veskeré usili tak, aby zdavady byly
odstranény do 48 hodin v pracovnich dnech od nahlaseni). Povinnost
pronajimatele se bude vztahovat, pokud se jedna o pfedmét najmu i na EZS,
klimatizaci, jsou-li instalovany.
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Pronajimatel na zakladé objednavky najemce a na naklady najemce provadi
udrzbu, opravy, prohlidky a revize veskerych technickych zafizeni, které jsou
soucasti predmeétu najmu. (zejména opravy podlahovych Kkrytin, vymény
elektrickych koncovych zarizeni a rozvodnych zarizeni, zejména vypinacu.
zasuvek, jisticu, zasuvek rozvodu datovych siti, osvétlovacich téles: opravy
uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymeény sifoni, indikatori vytapéni,
digestori, umyvadel, vylevky, drezu, splachova¢ti a sanitarni keramiky WC,
kuchynskych linek, termostatu topeni, a to i v pfipadé, ze takové opravy jsou
vyvolany jednanim najemce, pfipadné tretich osob, jimZz najemce umoznil
pristup do prostor, které by svym charakterem vedlo k jinému nez béznému
opotrebeni.

Odstranéni zavad potvrdi najemce pronajimateli pisemnym zapisem.
Pronajimatel odpovida za vybaveni prostor uzivanych najemcem prostiedky
pozarni ochrany v souladu se sou¢asnou kolaudaci objektu a za prikaz
energetické naro¢nosti budovy ,PENB",

Pronajimatel se zavazuje zachovavat ve vztahu ke tfetim osobam mléenlivost o
vsech informacich tykajicich se najemce a o duasledcich plynoucich z nedodrzeni
této povinnosti.

€L v

Prava a povinnosti najemce
Najemce je povinen po celou dobu trvani najemniho vztahu uzivat predmeét
najmu v rozsahu a k ucelu podle ustanoveni ¢lanku I. této smlouvy, dale je
povinen hradit najemné a uhradu za sluzby spojené s uzivanim piedmétu
najmu ve vysi a zpusobem v této smlouvé sjednanym.
Najemce odpovida za dodrzovani predpisti pozarni ochrany a predpist
bezpecnosti a ochrany zdravi pri praci v plném rozsahu.
Najemce je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu pronajimateli poruchy ¢i
zmény, které nastaly v a na predmétu najmu, a to jak zapri¢inénim najemce,
tak i bez jeho vlivu a viile a soucasné je povinen bez zbyteéného odkladu
oznamit pronajimateli potfebu téchto oprav, které ma pronajimatel provést a
umoznit pronajimateli provedeni téchto oprav, jinak odpovida najemci za
skodu, ktera nesplnénim povinnosti najemce pronajimateli vznikla.
Najemce odpovida za zniCeni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véci
pronajimatele, nalézajicich se v predmétu najmu, které zapri¢ini vlastnim
zavinénim. Tim neni dot¢ena jina zdkonna odpovédnost najemce nebo
pronajimatele.
Najemce je dale povinen uhradit pronajimateli Skody vzniklé na predmétu
najmu v dusledku provozni €i jiné ¢innosti najemce, které jsou nad ramec
bézného opotrebeni.
Najemce nesmi bez pisemného svoleni pronajimatele prenechat nebytové
prostory jiné osobé, nez jak je uvedeno v této smlouve.
Najemce je opravnén vyzadat si od pronajimatele veskeré podklady, na jejichz
zaklade uctuje uhradu za sluzby spojené s uzivinim predmétu najmu.



Cl. VIL

Stavebni dpravy
Veskeré upravy trvalého charakteru provadéné najemcem v prostorach
predmeétu najmu vyzaduji predchozi vyslovny a pisemny souhlas pronajimatele.
Soucasti zadosti o udéleni tohoto souhlasu je i specifikace téchto uprav (jejich
popis, cena a seznam).
Pronajimatel podpisem této smlouvy udéluje najemci vyslovny souhlas
s instalaci zarizeni NAKIT s.p., prostrednictvim kterého bude zajisSténa
funkénost interni sité primého uzivatele (intranet).
Soucasné pronajimatel podpisem této smlouvy dava najemci pravo instalovat na
budovu oznaceni v souladu se zavedenou praxi u organu statni spravy.

Cl. VIII.

Pojisténi
Pronajimatel prohlasuje, ze nemovitost, v niz je predmét najmu lokalizovan, je
v dobé trvani najemniho vztahu pojiSténa na Skody zpusobené zejména Zivly
a na odpovédnost za Skody vyplyvajici z vlastnictvi a pronajmu nemovitosti. Na
vyzadani najemce je pronajimatel povinen predlozit doklady o sjednani pojisténi.

Cl IX.

Smluvni pokuta a drok z prodleni
Smluvni strany se dohodly, Ze za prodleni s placenim najemného a sluzeb je
najemce povinen zaplatit pronajimateli poplatek z prodleni ve vysi 0,05 % z
dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.
Pronajimatel se zavazuje, ze ke dni 28. 2. 2019 bude predmét najmu adaptovan
dle pozadavku najemce - prilohy ¢. 5 a 5a. Pokud se tak nestane, je najemce
opravnén uplatnit smluvni pokutu ve vysi 500,-Ké za kazdy den prodleni az do
splnéni povinnosti pronajimatele, resp. prevzeti predmétu najmu najemcem.
Najemce je rovnéz opravnén odstoupit od této smlouvy.
Pronajimatel se zavazuje poskytnout najemci priméfrenou slevu na najemném v
pripadé, ze pronajimatel nevytvoril podminky pro radny, obvykly a neruseny
vykon najemnich prav, ktera odpovida mife nemoznosti uzivani najemce v %.
V pripadé, ze pronajimatel nevyvine maximalni usili k dodrzeni lhuty 48 hodin
stanovené v ¢lanku V. odst. 5. této smlouvy, je povinen zaplatit najemci
smluvni pokutu ve vysi 200,-K¢€ za kazdy den prodleni az do odstranéni vady.
Odpoveédnost pronajimatele za skodu zptisobenou najemci timto neni dotc¢ena.
Ustanoveni odst. 4. se neuplatni v pripadech, kdy na strané pronajimatele
vznikne prekazka svym vznikem a délkou trvani na jeho vili nezavisla, jejiz
povaha znemozni ¢i znacné ztizi vykonavat radné svou ¢innost (vypadek energii
od centralnich dodavatelu, vyssi moc atd.)



CL x.
Vyklizeni pfedmétu ndjmu

1. Najemce se zavazuje nejpozdéji do 14 kalendafnich dnti ode dne skonéeni najmu
predat pronajimateli pfedmét najmu vyklizeny a ve stavu, v jakém jej prevzal
s prihlédnutim k obvyklému opotifebeni po dobu uZivani, pokud se strany
nedohodnou jinak.

2. Pokud najemce ve stanovené lhité poskytnuté pronajimatelem, ktera neni kratsi
nez jeden tyden, pfedmét najmu nevyklidi, je pronajimatel opravnén piedmét
najmu vyklidit za pritomnosti treti osoby. V takovém pfipadé je pronajimatel
povinen poridit soupis vyklizenych véci (ktery podepiSe tieti osoba) a véci
uskladnit, to vSe na naklady najemce véetné skod vzniklych v ramci vyklizeni. O
vyklizeni a uskladnéni véci pronajimatel pisemné vyrozumi bez zbyteéného
odkladu najemce na adrese uvedené v zahlavi této smlouvy.

Cl. XxI1.

Zavére¢na ustanoveni

1. Smluvni strany se zavazuji, ze veskeré spory vzniklé v souvislosti s realizaci této
smlouvy budou feSeny smirnou cestou — dohodou. Nedojde-li k dohodé, budou
spory reseny pred prislusnymi obecnymi soudy Ceské republiky.

2. Jakekoliv zmény ¢i dodatky k této smlouvé je tfeba uéinit pisemné se souhlasem
statutarnich zastupcti obou smluvnich stran. Tato smlouva se porizuje ve trech
vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi dva vytisky a najemce jeden vytisk.

3. Smluvni strany urcuji pro komunikaci tykajici se této smlouvy nasledujici osoby:

- za pronajimatele:
a) pro komumkaci sm.luvmch vztahu p

4. Smluvni strany podpisem smlouvy sjednavaji, Zze veskera pisemna podani
pronajimatele smeéfovana viéi najemci v souvislosti se smluvnim vztahem
zalozenym touto smlouvou budou zasilana doporuéené prostiednictvim drzitele
postovni licence, a to na adresu sidla najemce uvedenou ke dni odeslani tohoto
pisemného podani v zahlavi této smlouvy.

O. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviraji ze své pravé a svobodné
viule, urcité, vaziné a srozumitelné nikoliv vtisni, omylu a za napadneé
nevyhodnych podminek a na diikaz toho pfipojuji niZe své vlastnoruéni podpisy.

6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami
a ucinnosti dnem zverejnéni v registru smluv dle zakona é. 340/2015 Sb.,
o0 zvlastnich podminkach Géinnosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv
a o registru smluv.



7. Smluvni strany souhlasi se zverejnénim smlouvy v registru smluv, dle zakona o
registru smluv. Zverejnéni provede najemce Sprava uprchlickych zarfizeni
Ministerstva vnitra.

Prilohy této smlouvy tvori:
Priloha 1 - Uré€eni prostor, ptidorysny vykres predmétu smlouvy (m?)
Priloha 2 — Rozpis poskytovanych sluzeb spojenych s najmem
Priloha 3 — Splatkovy kalendar
Priloha 4 - Vypis z katastru nemovitosti
Priloha 5 a 5a — Adaptace
Priloha 6 — Plna moc na jméno Milos Stecher (ifedné ovéiena)
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cislo velikost  |ucel cislo velikost  |acel
l2. np 1 52,24 |sklad 3.np 14 35,18|kancelar

2 66,96|sklad 15 7,43 kuchyrika
3 68,95|sklad 16 102,89|kancelar
4 21,83(sklad 17 39,72 |kancelar
5 6,34 |kancelar 26 11,69|kancelaf
6 20,38 |kancelaf 27 13,26]kancelaf
7 35,84|kancelar 28 111,85|kancelar
8 20,44|serverovna 29 12,59]kancelaf
9 35,73 |kancelar 30 54,48 |kancelar

10 134,74 |sklad 33 18,78kancelar

11 5,72|kuchyrika 34 35,33 |kancelar

12 7,16|sklad 35 4,94|predsinka

13 8,19|predsinka 36 12,52 |kancelar
14 9,22|sklad 37 44,68 |kancelar
15 15,03 sklad

16 8,49|sklad

17 173,07|chodba

18 26,59|sklad

19 36,13 [sklad

20 180,83 |sklad

26 5,25(umyvarna

27 11,53 toaleta

28 2,06|uklidova komora

29 9,37|umyvéarna

30 8,96|toaleta

31 21,55|sklad

32 109,53|sklad




dislo velikost  |ucel
4.np 1 20,18(|kancelar

2 9,01|toaleta

3 9,55|umyvarna

4 11,47 |toaleta

5 2,18|uklidova komora

6 5,13{umyvérna
11 29,66|kancelar
12 34,68|chodba
13 14,53 |kuchynka
14 39,49]kancelar
15 492,54 (kancelar
17 19,83 |kancelaf
18 98,09|kancelar
19 7,79|kancelar
20 8,59|kancelar
21 6,75|kuchyrka
23 8,72 |kancelar
24 44,25 kancelar




Priloha ¢. 2

Rozpis poskytovanych sluzeb

1) Spotreba elektrické energie: 49.000,-K¢/mésic

2) Vodné a sto¢né: 30.000,-K¢/mésic

3) Vytdpéni prostort: 60.720,-K&/mésic

4) Ostraha objektu: 45.300,-K&/mésic

5) Udrzba a uklid spole¢nych prostor: 30.000,-K&/mésic
6) Odvoz odpadu: 12.000,-K&/mésic

7) Pouzivéani vytahu: 15.000,-K&/mésic

8) Servis, opravy:55.000,-K&/mésic

9) Udrzba EZS: 17.570,- K¢/mésic

10) Sprava objektu: 20.000,-K&/mésic

Celkem: 334.590,-K¢/mésicné



SPLATKOVY KALENDAR
ke smlouvé o ndjmu nebytovych prostor ze dne 1.11.2018

Ev.¢. dokladu: 986100043

uzaviené mezi:

Pronajimatelem: PraZskii spriva nemovitosti, spol. s.r.o.

se sidlem: Seifertova 823/9, 130 00 Praha 3

bank. spojeni: . X o

IC: 060 81 703, DIC: CZ 06081703
Méstsky soud v Praze, odd. C, v1. C. 1671

a

Nidjemeem: Ceski republika - Spriva uprchlick¥ch zaFizeni Ministerstva vnitra

se sidlem: Lhoteckd 7, 143 01 Praha 12

Bankowni spojeni
Rozpis splitek ndjemného na rok 2018/2019
Platba za Variabilni  |DUZP Najem K¢ SluZby pausdl K& |DPH 21 % K& |Shizby pausdl K¢ [DPH 15%  [Sluzby Ké& DPH 21%  |Celkem
obdobi symbaol Datum spl. |(zdklad DPH 0 %) |(zaklad DPH 21%) (ziklad DPH 15%) (ziklad DPH 21%) k ihradé

rosinec 986100043 ]1.12.2018 69 040,00 60 710,00 12 749,10 10 000,00 1 500,00 34 520,00 7 249,20 195 768,30

leden 986100043 |1.1.2019 69 040,00 60 710,00 12 749,10 10 000,00 1.500,00 34 520,00 724920 195 768,30
unor 986100043 [1.2.2019 69 040,00 60 710,00 12 749,10 10 000,00 1 500,00 34 520,00 7 249,20 195 768,30
biezen 986100043 |1.3.2019 272 440,00 194 870,00 40 922,70 30 000,00 4 500,00 109 720,00 23 041,20 675 493,90
duben OR6100043 |1.4.2019 272 440,00 194 870,00 40 922,70 30 000,00 4 500,00 109 720,00 23 041,20 675 493,90
kvéten 986100043 |1.5.2019 272 440,00 194 870,00 40 922,70 30 000,00 4 500,00 109 720,00 23 041,20 675 493,90
Zerven 986100043 |1.6.2019 272 440,00 194 870,00 40 922,70 30 000,00 4 500,00 109 720,00 23 041,20 |675 493,90
dervence 986100043 |1.7.2019 272 440,00 194 870,00 40 922,70 30 000,00 4 500,00 109 720,00 23 041,20 |675 493,90
sTpen 086100043 [1.8.2019 272 440,00 194 870,00 40 922,70 30 000,00 4 500,00 109 720,00 23 041,20 675 493,90
zafi 986100043 |1.9.2019 272 440,00 194 870,00 40 922,70 30 000,00 4 500,00 109 720,00 23 041,20 675 493,90
fijen 986100043 |1.10.2019  |272 440,00 194 870,00 40 922,70 30 000,00 4 500,00 109 720,00 23 041,20 675 493,90
listopad 986100043 |LBF2019 272 440,00 194 870,00 40 922,70 30 000,00 4 500,00 109 720,00 23 041,20  |675 493,90
Pfi zméné vitde ndjmu &i sluzby a sluzby k vy y
Najemné je danéno die 235/2004 Sb. v platném zAdni.

V Praze dne

Najemce Pronajimatel



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu (09.10.2018 12:55:02

Vyhotaveno dalkovym pfistupem do katastru nemovitost pro iéel ovéfeni vystupu z informaéniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zak, ¢. 365/2000 Sb., ve znén! pozdéj$ich pfedpist.

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat .dzemi: 773425 Uhrinéves List vlastnictvi: 1409
V kat. fdzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil

Vlastnické préve

Prazska sprava nemovitosti, spol.s r.o., Seifertova 17048869
823/9, Zizkov, 13000 Praha 3

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra(m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zplisob ochrany
1529/4 3712 ostatni plocha jina plocha
1529/5 1003 ostatni plocha jinad plocha
1529/6 127 ostatni plocha jina plocha
1529/10 6184 zastavéna plocha a
nadvori
Souédsti je stavba: Uhfindves, &.p. 986, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.é.: 1529/10
1529/11 65 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: bez &p/ée, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.é.: 1529/11
B1 Vécna préﬁé slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C V&cnd prava zat&Zujici nemovitosti v ¢asti B véetnd souvisejicich udajh - Bez zapisu

D Poznamky a dal3i obdobneé fidaje - Bez zapisu

Flomby & tpczornéni Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva kupni ze dne 28.04.2017. Pravni u&inky zapisu ke dni 09.05.2017. Zapis proveden
dne 31.05.2017.

V-33157/2017-101
fro: Prazskd sprava nemovitosti, spol.s r.o., Seifertova 823/9, RC/TCO: 17048869
Zizkov, 13000 Praha 3
r Vztah bonitovanych pudné ekoidgickﬁch jednotek (BFEJ) k parcelam Bez zéﬁisu_
S Nemovitosti jsou v Qu=nnim obvodu, ve k. erem Vykondva st.ini sprévo katastru nemovitost: OF
Katastrdlni Gfad pro hlavni mésto rranu, Katastralni Fracovidté Praha, kéd: 101,

atrana 1




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.10.2018 12:55:02

Okres: CEO0100 Hlavni mésto Praha
Kat.dzemi: 773425 Uhfinévas

Cbec: 554782 Praha
List vlastnictvi: 1409
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Nemovitosti jsou v udzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprévu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni urfad pro hlavni mésto Prahu, Katastrélni pracovisté Praha, kéd: 101,

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 09.10.2018 12:59:52
Cesky dfad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Ovéfuji pod poradovym &islem V 254/2018, Ze tato listina, ktera

vznikla pfevedenim vystupu z informaé&niho systému vefejné

spravy z elektronické podoby do podoby listinné, skladajici

se z .54.7 listd, odpovidd vystupu z informa&niho systému

vefejné spravy, v elektronické podobé.
Doy d01

7771

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spriavu katastru nemovitosti CR
Katastrélni afad pro hlavnl mésto Prahu, Katastralnl pracovisté Praha, kéd: 101.
strana 2




Priloha €. 5

Adaptace pronajimanych prostorii na adrese Pratelstvi 19, Praha — Uhfinéves

Adaptace pronajimanych prostori budou provedeny ve stejném standartu jako stavajici pronajaté
plochy v objektu na adrese Ceskoslovenského exilu 1888/4 a 1889/6.

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

Vymalba pronajimanych prostor ve 2. NP, 3. NP a 4. NP

Vymeéna podlahoveé krytiny v pronajimanych prostorech, dle dohody

Vycisténi stavajicich podlahovych ploch

Odstranéni nadbytecnych rozvod( a instalaci

Vybourdni SDK pricek ve 2. NP a 4. NP

Vybudovani novych pricek a dvefive 2. NP a 4. NP

Oprava pfipadné vyména podhledl po vybouranych pri¢kach, pfesun svétel a vypinaél
Zajisténi klimatizace v prostoru archivu, specifikovaném v ndjemni smlouvé

Instalace EZS v pronajimanych prostorach, do 30. 11. 2018 ve 4. NP a do 28. 2. 2019 ve 2. a 3.
NP



Priloha ¢. ba

Pronajimatel na své naklady zajisti v prostorach spisovny (kancelare ¢. 26, 27,
28, 29, 30) nasledujici opatreni:

- instaluje elektronickou signalizaci prostrednictvim detektori uniku
kapaliny,

- instaluje EZS, kameru, hlasové a datové sluzby,

- instaluje na vstupni dvere mrize proti vstupu nepovolanych osob,

- instaluje folie pohlcujici zejména ultrafialovou slozku sluneé¢niho zareni,

- instaluje klimatizaci pro optimalni podminky:
teplota min. 14 a max. 18 stupnu Celsia, akceplovatelné zmény +- 1,
relativni vihkost min. 30 a max. 50%, akceptovatelné zmény +- 5,

- dolozi odborny staticky posudek na statické zatizeni - minimalni uzitné
zatizeni 765kg/m2,

- zajisti osvétleni spisovny, které je stanoveno na 200 luxu,

- zajisti vybaveni praskovymi hasicimi pristroji dle pozarni smeérnice,

- instaluje vertikalni zaluzie,

- generalni uklid.



OP\':'

PLNA MOC

Obchodn( spoleénost PraZska spriva nemovitosti, spol. s r. o., se sidlem Seifertova 823/9, Praha 3,
IC: 17048869, zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 1671,

[Ty W

zastoupena jednatelem spolednosti I% T e e timto, jakoZto zmocnitel,

zmocihuje

'-._rr.'_.;;u.;-i_r_;-‘_-qq.__'».-- ,

2 pe b T BT 2

fEiidorucovaci adresa: PraZski spriva nemovitosti, spol. s . o., Seifertova 9, 130 00

| R e e O T E e LRt S LY o A e ¥
pana FFRREE PR narozeného dne Sr e trvale bytem | éﬁﬁﬂ‘zﬁiﬁﬁ PeREA e
Praha 3), jakozto zmecnénce,

k uzavirani a podepisovani najemnich smluv vdetn jejich zmén a dodatki, jejich? predmétem je
uplatny ndjem nemovitosti &i jejich prostorové vymezenych &4sti, a to k pozemkiim, stavbam, bytim a
nebytovym prostorim nachézejicim se v nemovitostech ve vlastnictvi zmocnitele véetné nemovitosti,
které se staly pfedmé&tem prohlaseni vlastnika budovy o vymezeni jednotek nebo smlouvy o vystavbé
dle zék. & 72/1994 Sb. nebo dle zik. & 89/2012 Sb., za nijemné sjednané v uzavirané najemni
smlouve, v&etné podepisovéni vypovédi z najmu anebo odstoupeni od najemnich smluv, dohod
o skon&eni nédjmu a dohod o vyklizeni, a to k pozemkim, stavbém, bytim a nebytovym prostoriim
nachézejicim se v nemovitostech ve vlastnictvi zmocnitele, kdy predmétem vypovédi, odstoupeni &
dohody je skoneni ndjmu resp. vyklizeni staveb, pozemkd, bytd & nebytovych prostor vietnd
pfipadné dohody o vyplaceni odstupného ve vy3i sjednané v uzavirané dohodg.

Soudasn& zmocnitel jakoZto osoba, s niz uzavtely tfeti osoby ptikazni smlouvy tykajici se spravy
nemovitosti v jejich vlastnictvi (takové tfeti osoby déle jen , dal§i viastnici*), v souladu s t¥mito
piikaznimi smlouvami a zmocnEnimi udélenymi mu dalsimi vlastniky dale zmociiuje
zmocnénce k uzavirdni (podepisovani) ndjemnich smluv v&etné jejich zmén a dodatkd, jejich
predmétem je Gplatny ndjem nemovitosti &i jejich prostorové vymezenych &4sti, a to k pozemkiim,
stavbdm, bytdm a nebytovym prostorim nachazejicim se v nemovitostech ve vlastnictvi kteréhokoli
z daliich viastnikd, véetné nemovitosti, které se staly pfedmétem prohlaSeni vlastnika budovy
o vymezeni jednotek nebo smlouvy o vystavbé dle zak. &. 72/1994 Sb. nebo dle zak. &. 89/2012 Sb., za
ndjemné sjednané v uzavirané nidjemni smlouvé, vetné podepisovéani vypovédi zndjmu anebo
odstoupeni od ndjemnich smluv, dohod o skon&eni ndjmu a dohod o vyklizeni, a to k pozemkiim,
stavbam, bytim a nebytovym prostorim nachazejicim se v nemovitostech ve vlastnictvi kteréhokoli
z dalSich vlastnikii, kdy predmétem vypovédi, odstoupeni &i dohody je skon&eni néjmu resp. vyklizen{
staveb, pozemkil, byti ¢i nebytovych prostor vetné pfipadné dohody o vyplacent odstupného ve vysi
sjednané v uzavirané dohodé. -

Zmocnénec je dale opravnén za zmocnitele a za ve$keré daldi vlastniky podepisovat souhlasy
s umisténim sidla & spodndjmem vztahujici se ke stavbdm, bytdm a nebytovym prostorim
nachézejicim se v nemovitostech ve vlastnictvi zmocnitele &i kteréhokoli z dalSich vlastniki a dale je
opravnén za zmocnitele i za kteréhokoli z dal3ich vlastnikii uzavirat zprostredkovatelské smlouvy,
jejichz pfedmétem bude zejména sjednéni podminek zprostfedkovan{ uzavieni nijemnich smluv
k pozemkiim, stavbdm, bytiim a nebytovym prostorim nachézejicim se v nemovitostech ve vlastnictvi
zmocnitele &i kteréhokoli z dal3ich vlastnikd.

Tuto plnou moc udéluje zmocnitel na dobu ur&itou do 31. 12. 2018,

V Praze dne 27. 12. 2017




OVEROVANI — LEGALIZACE

Cislo polozky ové&fovaci knihy:0-1-6351-6353/2017
Ovehjji., Ze: .

ehoZ totoZnost byla zji¥téna z \ifedntho prikazu, uznal pred----
na této listing se jiZ nachazejici za vlastn{.—~—---
[ e e T e v Praze, se sidlem Praha 3-—--e-emee-
130 00, Seifertova 823/9, IC:25 80 18 56, DIC: CZ6754060984 -

OVEROVANI - VIDIMACE

Ovéfuji, Ze tento opis souhlasi doslovné s pfedloZenym
origindlem listiny, z n&hoZ byl pofizen, sloZeného ze
=1=listii s psanym textem na =2=strandch, v némz nebyly
provedeny Skrty, které nezeslabuji vérohodnost listiny .------
Tento opis je Gplny a obsahuje =I=listy s psanym textem
o =2=stranfch,

Na tomto opisu nejsou Zddné neshody s pfedloZenym
origindlem listiny, =——--semmmmsmmm e e

i;h'_'hl_:j'u X |.'| fn -
13000, Seifertova
CZ67540060984 .-=-mmcemmmmmsnamecmnnanaaaas T
V Praze dne 31.8.2018 - .




