Statutarni mésto Ostrava
Méstsky obvod Ostrava-Jih, ufad méstského obvodu

Dil€i najemni smlouva €. 263/2016/OBH

uzaviena v souladu s ustanovenim zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik

Smluvni strany

Statutarni mésto Ostrava,

ProkesSovo namésti 1803/8, 729 30 Ostrava-Moravska Ostrava
Méstsky obvod Ostrava-Jih

Horni 791/3, 700 30 Ostrava-Hrabtuvka

zastoupeny starostou Bc. Martinem Bednafem

IC: 00845451

DIC: CZ00845451 (platce DPH)

Penézni Gstav: Komeréni banka a.s.
okresni pobocka Ostrava

Cislo uétu: 19-1520761/0100

dale jen ,,pronajimatel*
a

CMELACEK zs.

Mjr. Novéaka 1455/34, Ostrava-Hrabtvka

zastoupeny pfedsedou MUDr. Jaroslavem Héjkem

zapsan ve spolkovém rejstiiku, vedeném Krajskym soudem v Ostrave, oddil

v,

IC: 01668633

dale jen ,,najemce*
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Statutarni mésto Ostrava
Méstsky obvod Ostrava-Jih, ufad méstského obvodu Sml()uva

Obsah smlouvy

¢l. I.
Uvodni ustanoveni

1. Statutarni mésto Ostrava je vlastnikem nemovité véci - pozemku parc. €. st. 1303 zastavéna plocha
anadvori, jehoz soucasti je budova ¢.p. 1455 objekt obéanské vybavenosti v k.i. Hrabtivka, zapsana
na listu vlastnictvi ¢. 1364, na ulici Mjr. Novaka ¢. or. 34 v Ostraveé-Hrabuvce, kterd je na zaklade
OZV ¢. 14/2013 — Statut mesta Ostravy sveéfena méstskému obvodu Ostrava-Jih.

2. O pronajmu prostor téipodlazniho pavilonu ,,B“, skladu u pavilonu ,,B“, auly, jidelny s vydejnou
a bufetem v budové €.pop. 1455 na ulici Mjr. Novaka €. or. 34, Ostrava-Hrabiivka o celkové vyméte
954,46 m? za ucelem uzivani jako denni stacionaf pro déti a dospé€lé osoby s télesnym a mentalnim
postizenim na dobu neurcitou, s tfimési¢ni vypovédni dobou a s vysi ndjemného 152 Ké/m*rok
a pronajmu prostor spojovaci pristupové chodby k pavilonu ,,B*“ v dané¢ budové o vyméie 90,30 m?
na dobu neuréitou s tfimésiéni vypovédni dobou a s vysi ndgjemného 50 K&/m?/rok spolku ,,Cmelacek
— Klub rodicti a ptatel postizenych déti“ rozhodla Rada méstského obvodu Ostrava-Jih dne
23.04.2015 pod €. usn. 0661/15.

3. Zamér na pronajem prostor byl v souladu se zakonem ¢&. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdé&jsich
predpist, zvefejnén na ufedni desce pronajimatele od 19.03.2015 do 07.04.2015 na zéklade
rozhodnuti Rady méstského obvodu Ostrava-Jih ze dne 12.03.2015 pod €. usneseni 0453/11.

4. Zména ucelu uZivani pfedmétnych prostor budovy na denni stacionai pro déti a dospélé osoby
s télesnym a mentalnim postiZzenim je povolena na zakladé kolaudacniho souhlasu pro Cast stavby
vydaného odborem vystavby a Zivotniho prostiedi UMOb Ostrava-Jih dne 01.09.2016.

¢l Il
Predmét a ucel najmu

1. Pronajimatel pronajima najemci z divodu dil¢i kolaudace prostor v I. nadzemnim podlazi pavilonu
,»B“ 0 vymére 273,24 m?, skladu u pavilonu ,,B“ o vyméte 19,60 m?, jidelny s vydejnou a bufetem
o vyméfe 52 m?, budovy €. pop. 1455 na ulici Mjr. Novaka €. or. 34, Ostrava-Hrabiivka a spojovaci
ptistupové chodby k pavilonu ,,B*“ o vyméte 90,30 m? za ucelem jejich uzivani jako denni stacionar
pro déti a dospélé osoby s télesnym a mentalnim postizenim.

2. Rozpis konkrétnich pronajatych mistnosti je uveden v ptiloze €. 1, ktera je nedilnou soucasti této
smlouvy.

3. Prostory jsou najemci pronajaty za ucelem uzivani jako denni stacionaf pro déti a dospélé osoby
s télesnym a mentalnim postizenim a najemce je opravnén uzivat prostory v souladu s jejich ur¢enim
a nema pravo provozovat jinou ¢innost nebo zmeénit zptisob ¢i podminky jejiho vykonu, nez jak to
vyplyva z icelu najmu nebo z toho, co bylo mozné divodné ocekavat pii uzavieni smlouvy, pokud by
tato zména pusobila zhorSeni pomérit v nemovité véci nebo by nad primeéfenou miru poskozovala
pronajimatele nebo ostatni uzivatele nemovité véci.

4. Zméni-li ndjemce pfedmét ucelu uzivani pronajatého prostoru bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, povazuje se toto jednani za vazny dtivod k vypovédi najemce.

2/7 Dil¢i najemni smlouva OST RAVA ! ! !

OSTRAVA-JIH



Statutarni mésto Ostrava
Méstsky obvod Ostrava-Jih, ufad méstského obvodu Sml()uva

¢l. 1L

Doba trvani najmu

l.

cl. IV.

N3jem predmétnych prostor, specifikovanych v ¢l. II. této smlouvy, se sjednava do doby uzavieni
uplné ndjemni smlouvy.

Najemné a sluzby

l.

¢l. V.

Najemné je stanoveno v souladu s usnesenim Rady méstského obvodu Ostrava-Jih ¢. 0661/15 ze dne
23.04.2015 ve vysi 152 Ké/m?*/rok bez DPH za pronajem prostor o vymeéte 344,84 m? a ve vysi 50
Ké/m?/rok bez DPH za pronajem prostor o vymeéte 90,30 m?, pricemz DPH bude stanovena ve
smyslu zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozd&jsich predpist

ro¢ni najemné celkem 56.931 K¢ bez DPH
¢tvrtletni najemné 1. - II1. ¢tvrtleti 14.233 K¢ bez DPH/¢tvrtleti
¢tvrtletni najemné IV. étvrtleti 14.232 K¢ bez DPH

a) Najemné za pronajaté prostory je splatné na ucet pronajimatele Ctvrtletng, a to vzdy do 15. dne
druhého mésice piislusného ctvrtleti. Datum uskute¢néni dil¢iho zdanitelného plnéni se sjednava
dnem 1.2., 1.5., 1.8., a 1.11. v bézném kalendainim roce v ¢astce dle vyse uvedeného rozpisu.

b) Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit najemné od prvniho mésice bézného kalendainiho
roku o castku odpovidajici procentu miry inflace za predchozi kalendaini rok zvetejnéné piislusSnym
statistickym Ufadem. Tato skutecnost bude ndjemci dédna na védomi pisemnou formou, a to bez
zbyte¢ného odkladu poté, kdy bude mira inflace zvefejnéna piislusSnym statistickym Uradem,
nejpozdéji vSak do konce kalendainiho roku, ve kterém doslo ke zvefejnéni. ZvySené najemné je
splatné i zpétné, poc¢inaje prvnim mésicem toho kterého roku najmu.

¢) Zvysené najemné o vysi inflace za obdobi pfed oznamenim zvySeného najemného doplati ndjemce
spolu s béznym najemnym v pomérné vysi odpovidajiciho poctu mesict ndjmu, které uplynuly
od prvniho mésice toho kterého roku najmu do mésice, ve kterém bylo zvyseni oznameno.

Pronajimatel je opravnén takto zvysit ndjemné nejdrive od roku 2017.

Uplaty za sluzby souvisejici s uzivanim pronajatych prostor budou hrazeny dle ustanoveni ¢l. II1.
smlouvy €. 38/032/52/15, ve znéni dodatkd.

Skonéeni najmu

1.
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- pisemnou vypoveédi najemce

- pisemnou vypovédi pronajimatele

kdykoli a bez uvedeni divodu. Vypoveédni doba je tfimesi¢ni a pocind bézet od prvého dne
kalendafniho mésice nasledujiciho po doruceni pisemného vyhotoveni vypoveédi. Vypovéd miize byt
druhé strané predana bud’ osobné, nebo ji mize byt dorucena. Za fadné dorucenou vypoveéd bude
povazovana i vypoved, jejiz doruCeni zmatil adresat.

2. 'V piipad¢ poruseni povinnosti ndjemce zvlast' zavaznym zpusobem ma pronajimatel pravo vypovedét
najem bez vypovédni doby, vypoved musi byt v takovém piipade pisemnd a odiivodnéna.

3. Néajemce se zavazuje v piipadé ukonéeni najmu pronajaté prostory vyklidit a vyklizené pronajimateli
pfedat ve stavu s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pti fddném uZzivani. Predani prostor se
uskute¢ni po predchozi dohod¢ s technikem odboru bytového a ostatniho hospodarstvi. O predani se
poridi zapis, ktery podepiSe najemce a za pronajimatele opravnény zameéstnanec.

4. Skonci-li pronajem vypovédi ze strany pronajimatele, nema najemce pravo na nahradu za vyhodu
pronajimatele, nebo nového najemce, kterou ziskal prevzetim zakladny vybudované piedchozim
najemcem.

¢l. V.
Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

1. Pronajimatel je povinen umoznit najemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s najmem.

2. Najemce se zavazuje, Ze pronajaté prostory bude uzivat jako spravny hospodatf vyhradné pro ucel
najmu uvedeny v ¢l. IL. této smlouvy.

3. Ngjemce je opravnén nemovitou véc, kde se nalézaji pronajaté prostory, opatfit s pisemnym
souhlasem pronajimatele v pfiméfeném rozsahu naveéstimi, Stity a informacnimi tabulemi;
pronajimatel mize udéleni souhlasu odmitnout, ma-li pro to vazny diivod. Zadost o udéleni souhlasu
piedlozi najemce v pisemné formé a nevyjadri-li se pronajimatel do jednoho mésice, povazuje se
souhlas pronajimatele za dany.

4. Naijemce prohlasuje, Ze se prokazatelné seznamil s technickym stavem pronajimanych prostor a ze
jsou ve stavu zptsobilém k obvyklému uzivani.

5. Najemce je povinen pievzaté prostory udrzovat v fadném stavu a zabezpecit, aby nedoslo k jejich
poskozeni nebo znieni. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli vSechny skuteCnosti dulezité
k ochran¢ majetku pronajimatele, a to bez zbyte¢ného odkladu. V ptipade, ze v souvislosti s ¢innosti
najemce vznikne pronajimateli v pronajatych prostorach $koda, zavazuje se najemce tuto na vlastni
naklady odstranit.

6. Najemce je opravnén pienechat Cast pronajatych prostor do podnajmu dal§im subjektim jen
s pisemnym souhlasem pronajimatele.Porusi-li najemce toto ujednani, povazuje se to za hrubé
poruseni povinnosti najemce a pronajimatel ma pravo vypoveédét najem bez vypoveédni doby.

7. Drobné opravy a udrzbu je povinen najemce provadét ze svych nakladi. Pokud se vyskytne potieba
oprav, které presahuji ramec drobnych oprav a bézné udrzby, je najemce povinen neprodlené oznamit
tuto skutecnost pronajimateli tak, aby bylo zabranéno piipadnym skodam.

Za drobné opravy se povazuji opravy prostor a jejich vnitinich vybaveni, pokud je toto vybaveni
soucasti pronajatych prostor a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni — viz

ptiloha €. 2 této smlouvy.

8. Nijemce je povinen umoznit pronajimateli ¢i jeho zmocnénym zastupcim a osobam jej
doprovazejicim ptistup do pronajatych prostor:
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10.

11.

12.

13.
14.

15.

16.

17.

18.

19.

a)  zaucelem instalace a udrzby zafizeni pro méteni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoz i
odpocet métenych hodnot, pfipadné za Gcelem instalace a udrzby dalSich technickych zatizeni, pokud
jsou umisténa v pronajatych prostorach,

b)  za tcelem kontroly stavu prostor a posouzeni potieby pfipadnych oprav ¢i jiného zajisténi
provozuschopnosti prostor,

c) zaucelem plnéni jinych povinnosti pronajimatele, stanovenych pravnimi predpisy.

Najemce je povinen strpét Gpravy prostor nebo budovy, popiipad¢ jejich prestavbu nebo jinou zménu
provadi-li ji pronajimatel.

Veskeré stavebni upravy v pronajatych prostorach véetné zmén vnitinitho vybaveni, které patii
pronajimateli, miZe najemce provadét pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.
Néjemce je povinen zajistit dodrzovani pozarni ochrany ve vSech pronajatych prostorach podle
platnych pravnich norem a bezpecnostnich ptedpisti o pozarni ochrané. Diisledky z neplnéni vSech
preventivnich opatfeni, danych zdkonem ¢. 133/1985 Sb., vyhlaSkou MV CR ¢&. 246/2001 Sb.
a dalsich novel, budou uplatnény vici ndjemci. Pronajimatel si vyhrazuje pravo provadéni kontroly
zabezpecovani pozarni ochrany.

Pronajimatel je povinen zabezpecovat a hradit provadéni pravidelnych revizi a kontrol vyhrazenych
technickych zafizeni v pronajatych prostorach, tj. elektroinstalace, hromosvodt v souladu s platnymi
normami.

Najemce bude zajist'ovat provadéni pravidelnych revizi a kontrol hasicich pfistrojt.

Najemce je povinen provadét revize technickych zafizeni, servis el. vybaveni a pravidelné ro¢ni
kontroly el. spotiebict, které jsou ve vlastnictvi ndjemce.

Porevizni opravy bude najemce realizovat na zakladé pisemného pokynu pronajimatele (v souladu se
zavery revizni zpravy) v rozsahu stanovenym v najemni smlouve, tj. v rozsahu bézné udrzby a oprav.
V ptipadé¢ nedodrzeni tohoto ustanoveni je pronajimatel opravnén tyto opravy zajistit a nasledné
naklady refakturovat najemci.

N3jemce je povinen udrzovat pofadek v pronajatych prostorach a v tésné blizkosti; v zimnim obdobi
zajistit CiSténi chodnikl k objektu ptilehlych odhrabavanim snéhu a Cinit opatfeni k jejich schtidnosti
(posyp).

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze uklid pronajatych prostor bude zajistovat ndjemce na vlastni
naklady. Na uklidu spojovaci pfistupové chodby je najemce povinen dohodnout se s ostatnimi
najemci.

V souladu s vyhlaskou Magistratu mésta Ostravy ¢. 5/2008 a pfedpisti navazujicich, je najemce
na svij naklad povinen:

a)  zajistit sbér, odvoz a zpracovani komunalniho odpadu

b)  pisemné si objednat odvoz komunalniho odpadu jakoz i dostate¢ny pocet sbérnych nadob
u povérené organizace, ktera zabezpecuje tuto ¢innost na tizemi mésta Ostravy. Podminky odvozu
komunélniho odpadu a jejich zpracovani jsou uvedeny v provoznich podminkach organizace.

c¢)  vznikly komunalni odpad a jeho separované ¢asti ukladat do nadob, k tomuto ti€elu urcenych.
Néjemce je povinen zabezpecit si ochranu oken a dvefi proti vniknuti cizich osob na vlastni naklady.

Pojisténi svého majetku a jinych odpovédnosti zajistuje najemce na své ndklady. Pronajimatel
neodpovida za Skody vzniklé odcizenim a Skody zptisobené tieti osobou.
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20. Po skonceni najmu je najemce povinen prostory predat pronajimateli vyklizené a ve stavu, v jakém je
ptevzal k uzivani s pfihlédnutim k obvyklému opotifebeni pfi fadném uzivani, vcetné dodatecnych
zmen, které provedl se souhlasem pronajimatele, pokud nebude dohodnuto jinak. Naklady nutné
k vytvoreni takového stavu nese v plné vysi najemce.

21. Po skonceni najmu je najemce povinen odstranit informaéni tabule, kterymi nemovitost, kde se naléza
pronajaty prostor, opatfil, a uvést dotcenou ¢ast nemovitosti do ptivodniho stavu vlastnim nakladem.
Nesplni-li ndjemce svou povinnost, miize vii¢i nému pronajimatel uplatnit narok na nidhradu skody,
ktera mu v dasledku poruseni povinnosti ndjemce vznikla.

22. Najemce odstrani v prostorach zmény, které provedl bez souhlasu pronajimatele, ledaze pronajimatel
najemci sdéli, Ze odstranéni zmén nezada; najemce prfesto nemize zddat vyrovnani, i kdyby se
hodnota prostoru navysila. Pronajimatel miize zaddat ndhradu ve vysi snizeni hodnoty prostor, které
bylo zptisobeno zménami provedenymi najemcem bez souhlasu pronajimatele.

23. Smluvni strany jsou povinny se vzajemné informovat o vSech skute¢nostech, které jsou podstatné pro
plnéni G¢elu najmu, nebo které by mohly mit za nasledek Skodu na piredmétu najmu. V piipadé
zalezitosti, které nemlze uspokojivé vyfeSit pouze jedna smluvni strana, je druhd smluvni strana
povinna ji poskytnout potiebnou soucinnost.

¢l. VL.
Ostatni ujednani

1. O uzavfeni dil¢i najemni smlouvy ¢. 263/2016/OBH rozhodla Rada méstského obvodu Ostrava-Jih
dne 13.10.2016 pod ¢islem usneseni 3488/86.

2. Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

3. Neplatnost ¢i netcinnost kteréhokoli ustanoveni této smlouvy nema vliv na neplatnost ¢i neti¢innost
ostatnich ustanoveni nebo smlouvy jako celku.

4. Utastnici této smlouvy prohlasuji, Ze si tuto smlouvu piedetli, jejimu obsahu porozuméli a Ze tato
smlouva je sepsana dle jejich skutecné a svobodné viile, nikoli v tisni a za nipadné nevyhodnych
podminek, coz stvrzuji svymi podpisy.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichz najemce obdrzi jedno, pronajimatel tii
vyhotoveni.

6. Zavazky zaloZzené touto smlouvou lze ménit na zakladé dohody smluvnich stran, obsazené v
pisemnych dodatcich této smlouvy.

7. Smluvni strany vyslovné souhlasi suvefejnénim celého textu této smlouvy, a to vcetné vSech
ptipadnych piiloh a dodatkd, v centralnim registru smluv, zfizeném dle zakona cislo 340/2015 Sb.,
zakon o registru smluv, je-li povinnost tuto smlouvu uvetejnit dana timto zdkonem. Registr smluv je
trvale vefejné pfistupny a obsahuje tdaje zejména o smluvnich stranach, predmétu smlouvy, ¢iselném
oznaceni smlouvy a o datu podpisu smlouvy. Smluvni strany dale prohlasuji, Ze skutecnosti uvedené
v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu piisluSnych ustanoveni pravnich piedpist
a udéluji souhlas k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni dalSich podminek.

6/7 Dil¢i najemni smlouva OST RAVA ! ! !

OSTRAVA-JIH



Statutarni mésto Ostrava
Méstsky obvod Ostrava-Jih, ufad méstského obvodu

Za pronajimatele

Datum:

Misto:

Bc. Martin Bednar
starosta

Za nijemce

Datum:

Misto:

MUDr. Jaroslav Hajek
predseda spolku
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