Magistrat mésta Jintavy
smiouva zaevidovana

oac: %é/ﬂ/;ﬁ/é/?’//j

Smiuvni strany:

Statutiarni mésto Jihlava
Masarykovo namésti 97/1
586 01 Jihlava

1CO : 002 86 010
DIC : CZ 002 86 010
Zastoupené : naméstkem primatora Ing. Vratislavem Vybornym

ddle jen pronajimatel na strané jedné
a
Pradeina a &istirna Jihlava, s.r.o.

Rantifovska 13
586 01 Jihlava

1CO :255 13290
DIC : CZ.255 13290
Zastoupené : jednatelkou spolefnosti Be. Martinou Proskovou

zapsana v obchodnim rejstiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 29073

dale jen ndjemce na sirané druhé

uzavfely niZe uvedeného dne, mésice a roku tento:

DODATEK ¢. 13
ke smlouvé o nidjmu véci nemovitych ¢. 566/05D/98 ze dne 13.03.1998
ve znéni dodatki €. 1 az €. 12

Clanek prvy: Dne 13.03.1998 byla mezi vyse uvedenymi smluvnimi stranami uzaviena smlouva o
ndjmu véci nemovitych & 566/0SD/98 dle § 663 a nasl. ob&anského zakoniku ve znéni dodatkii &. 1 az
¢ 12.

Clanek druhy: Smluvni strany predné konstatuji, ¢ vzhledem k rozsahu zmén ve smlouvé o ndjmu
véci nemovitych &. 566/0SD/98 ze dne 13.03.1998, kterych se dodatek &. 13 dotyk4, se smluvni strany
dohodly, Zze tento dodatek bude vyhotoven ve formé uplného znéni této smiouvy o nijmu véci
nemovitych.

Clanek tieti: Smlouva o najmu véci nemovitych &. 566/0SD/98 se méni a zni nové takto:

L
Piedmeét a icel smlouvy

1. Pronajimatel je vlastnikem nemovitych v€ci a souvisgjici technické infrastruktury uwvedené
v pfiloze &. 1 a zakreslené v pfiloze &. 2, které jsou nedilnou soudasti této smlouvy (déle jen
predmét najmu®).

2. Pronajimatel pienechiva najemci pfedmét najmu do dolasného uZzivani za Glelem zabezpeleni
vykonu pfedmétu &innosti najemce tak, jak je uveden v Obchodnim rejstiiku k datu aéinnosti této
smlouvy, a nijemce se zavazuje platit za to pronajimateli najemné. K jinému vyuZiti je nijemce
povinen si vyZadat piedchozi pisemny souhlas pronajimatele.

3. Najemce prohladuje, Ze je mu znam stav pfedmétu najmu a ke stavu pfedmétu ndjmu nema
pFipominek, ‘



1L
Doba nijmu

Tato smlouva je uzaviena na dobu neuréitou s 6 m&siéni vypovédni Ihitou. Tuto smlouvu mohou obé
smluvni strany vypovédét bez udani diivodii vzdy nejpozdéji k 30.06. kaZdého roku. Najem na zdkladé
této vypovédi skondi vZdy k 31.12. daného roku.

111
Najemné

1. Smluvni strany se dohodly, Ze roéni vy$e najemného za prondjem nemovitosti uvedenych v ¢l. L
odst. 1. této smlouvy byla od 01.01.2017 ujednana na zdkladé znaleckého posudku o cené obvyklé
& 61/2015 ze dne 10.12.2015 ve vysi 2.688.082 K¢ bez DPH za rok, slovy: dva miliony Sest set
osmdesat osm tisic osmdesat dva korun Seskych. Jedna se o osvobozené plnéni dle § 56a odst. 1)
zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pFidané hodnoty.

2. Smiuvni strany se dohodly, ¥e vZdy po uplynuti tfi let bude nijemné upraveno dodatkem k této
smlouvé na zakladé aktualizovaného trZniho znaleckého posudku, tedy poprvé pro stanovent
ndajemného na obdobi od roku 2020 do roku 2022.

3. Smluvni strany se dale dohodly, Z¢ n4jemné sjednané v odst. 1. tohoto ¢lanku bude ndjemcem
hrazeno Stvrtletnd, a to se splatnosti nejpozd&ji do 30.03., 30.06., 30.09., 30.12. piisluiného
kalendatniho roku ve vy3i ¥ roéniho nijemného. Néjemné bude hrazeno na zikladé datiového
dokladu (faktury) vystaveného pronajimatelem. Zaplacenim se rozumi pfipsani pfisluné €astky na
udet pronajimatele.

4, V ptipadé prodleni najemce s placenim sjednanych thrad dle tohoto ¢lanku, je pronajimatel
opravnén uétovat najemci arok z prodleni ve vySi stanovené podle platnych pravnich predpist
s tim, ¥e nebude-li firok z prodleni upraven pravnim piedpisem, zaplati ndjemce obvyklé uroky
poZadované za Gvery, které poskytuji banky v misté sidla ndjemce, v dobé& uzavieni smlouvy.

Iv.
Prava a povinnosii pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen pienechat pfedmdt nijmu ndjemci ve stavu umoZiivjicim jeho trvalé
uZivani v souladu s a¢elem dohodnutym v této smlouvé.

2. Pronajimatel je povinen uhradit njemei prokézané technické zhodnoceni v zistatkoveé ceng, a to do
jednoho mésice od preddni véci pronajimateli po skonceni najmu.

V.
Prava a povinnosti ndjemce

1. Néjemce je opravnén a povinen uZivat pfedmét najmu jako fadny hospodaf a v souladu s jeho
stavebnim uréenim a k (&elu uvedenému v této smlouvé. Zména ve zplisobu & Oéelu uzivani mize
byt dohodnuta pouze pisemnym dodatkem k této smlouvé.

2. Najemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfedmét najmu &i jeho Cast
prenechat dal$i osob& do podndjmu ani jiného uZzivani. Toto plati obdobné i pro zménu téchto
podndjemnich smluv. Souhlasil-li pronajimatel pfedem pisemné s podnajmem predmétu ngjmu &i
jeho &asti, odpovida v&di pronajimateli pouze najemce dle této smlouvy o nijmu, a to v celém
rozsahu i za podnijemce. Obsah podndjemni smlouvy musi byt vsouladu stouto ndjemni
smlouvou s tim, ¥e uZivaci pravo lze tfetf osob& zF{dit jen na dobu die této smlouvy o ngjmu.

3. Néajemce je povinen na vlastni naklady zajistit a hradit veSkerou b&znou 0idrzbu piedmétu ndjmu, tj.
napt. revize veSkerych zafizeni dle platnych CSN, lokalni opravy oploceni, lokalni natéry,
vymalby, drobné opravy truhldiskych a klempifskych prvki, podlah v prostordch, drobné opravy,
servis a udrZbu instalaci, rozvodd zdravotn& technické instalace, drobné opravy veskerych
technologickych zatizeni pfedmétu najmu aj., béznou udrzbu a &isténi plynovych a elektrickych
spotiebidi.



10.

11.

12.

13.

Kopie revizaich zprav je ndjemce povinen pronajimateli piedloZit na vyZadani.
Rozsah téchto udrzovacich praci a oprav, které ndjemce provedl na piedmétu najmu za piistudny
kalendaini rok, sd&li najemce pronajimateli do 31.01. nasledujiciho roku.

. Néjemce je povinen udrZovat pfedmét ndgjmu v fadném stavu, v &istoté a pofadku, a zajistit a hradit

na vlastni naklady Gklid a zimni ddrZbu pfedmétu ndjmu, pfilehlych chodnikd a piilehlych ploch, a
déle je povinen na své naklady zajistit sedeni ptistudnych pozemki véetné odvozu travy a Upravy
zeleng alespon 2x roéné.

. Najemce je povinen bez zbytetného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma

provést a umoZnit mu provedeni téchto i jinych oprav, jinak odpovida za $kodu, kterd nespln&nim
povinnosti oznimeni vznikla. Ndjemce je déale povinen upozornit pronajimatele neodkladné na
vzniklé zévady, které by brénily fidnému a bezpelnému uZivani prostor. Ndjemce je povinen
v pfipadé nutnosti akceptovat pferuSeni ¢innosti v pfedmétu najmu na dobu nezbytné nutnou
k provedeni oprav.

. Néijemce je povinen umoZnit pronajimateli &i uréenému spravei, nebo jimi povéfenym osobam na

zikladé predchoziho ozndmeni pfistup do pfedmétu najmu za GCelem jeho kontroly, pro nezbytné
opravy, piip. odstranéni havarii, aj., a poskytnout jim nezbytnou soudinnost. Pronajimatel a spravce
&i jimi povéfené osoby maji pravo pfistupu do pfedmétu najmu bez Géasti nijemce ve vyjime€nych
piipadech, a to napf. v pfipadé havérii, Zivelnich pohrom a v situacich, kdy oprava nesnese
odkladu. O tomto musi pronajimatel &i spravce nebo jimi povéfend osoba ndjemce neprodlené
uvédomit ihned po takovém vstupu do piedmétu najmu, jestlize nebylo moZno nijemce informovat
predem.

Néjemce je povinen na vlastni naklady zajistit prohlidky a &isténi kominii a kontroly spalinovych
cest.

Jakékoliv stavebni a jiné Gpravy pfedmétu ndjmu, technické zhodnoceni a opravy pfedmétu najmu
nad ramec bé&iné drzby ptedmétu ndjmu specifikované v odst. 3. tohoto &linku, mitZze nijemce
provadét pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a za dodrZeni podminek v tomto
souhlasu uvedenych.

. Tato smlouva nenahrazuje povolovaci doklady pro stavebni Ofad, tj. stavebni povoleni, souhlas

s ohlaSenim stavebnich praci, apod., nutné pro pfip. stavebni Gpravy &i ,rekolaudaci® prostor
pronagjatych nemovitosti.

Nijemce se zavazuje, Ze zdmér provést na predmétu nijmu technické zhodnoceni €i opravy nad
ramec b&¥né Gdrzby, projednid pfedem pisemné s pronajimatelem prostfednictvim Kancelafe
primatora Magistritu mé&sta Jihlavy. Pro tento udel pfedloZi pronajimateli jednoduchy nakres
(ptdorys, pfip. pohledy, aj.) a strulny popis zamySlenych Gprav véetné orientaéniho pfehledu
olekavanych nakladii a navrhu na zpiisob vzéjemného vyporadani obou stran.

Pronajimatel tento zAmé&r posoudi a pisemné stanovi podminky, za nichZ by jej bylo mozno
realizovat.

Obé smluvni strany se dohodly, Ze v ptipad® technického zhodnoceni provadéného ndjemcem bude
pfed zahdjenim praci uzaviena pisemna smlouva o technickém zhodnoceni pfedmétu ngjmu, ve
které budou specifikovdny podminky, za nichZ bude nijemce lpravy provadét a upfesnén rezim
vzajemného vypofadani obou stran. VyZaduje-li to situace, jako podklad k uzavieni této smlouvy
predloZi n&jemce pronajimateli: Ix projektovou dokumentaci zamySlenych praci (v rozsahu:
vykresova &ast, technicka zprava, rozpofet), vypracovanou v souladu sobecné zdvaznymi
piedpisy, platnymi technickymi normami a pfedchozimi poZadavky pronajimatele, vEetné navrhu
na zplisob vzajemného vypotadéni obou stran.

Uzavienim této smlouvy je dan souhlas pronajimatele s realizaci praci, ktery miiZe ndjemce pouzit
pro jednani v tizemnim &i stavebnim Fizeni, a déle pro jedndni s dotéenymi organy statni spravy.
Najemce ma pravo podle § 28 odst. 3 zdkona &. 586/1992 Sb., o danich z pfijmi, odepisovat jim
uhrazené technické zhodnoceni.

Néjemce se zavazuje plnit povinnosti na Gseku poZarni ochrany dle zdkona &. 133/1985 Sb., o
pozirni ochrand, a na tuseku bezpeSnosti price a zaji§fovat soulad stémito pfedpisy, véetné
vybaveni pfedmétu najmu ptisluinou technikou (napf. technickymi prostfedky — hasicimi pfistroji)
a zafizenim, a to na vlastni ndklady.



Néjemce je povinen v pfedmétu najmu dodrzovat obecné zavazné pfedpisy (napf. poZarni ochrany,
bezpe€nosti, hygieny, apod.} a odpovida za jejich dodrzovani. Néjemce se zavazuje, Ze nebude
v téchto prostorach skladovat nebezpecne latky, ani jinak ohroZovat svym provozem okoli.

I4. Najemce je odpovedny za vSechny Skody, pfipadné i jiné nemajetkové Ujmy, véetng $kod
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17.

vzniklych ztratou a poskozenim prfedmétu najmu.

. Ndjemce je povinen pronajimateli oznémit jakoukoliv zménu nazvu {obchodniho jména), sidla &

jednatele pfedem, nejpozdéji viak do 15 pracovnich dnil ode dne provedeni této zmény.

. Nédjemce je povinen nejdéle do 15 pracovnich dnil po ukondeni ndjmu vratit pfedmét najmu

pronajimateli ve stavu, v jakém jej pievzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni a k Gpravam
provedenym nijemcem se souhlasem pronajimatele, na zakladé pisemného piedavaciho protokolu.
V piipadé, Ze nijemce ve stanoveném terminu predmét ndjmu nevyklidi a nepfeda pronajimateli,
dohodli se t€astnici této smlouvy tak, Ze pronajimatel je oprévnén vyklidit pfedmét ndjmu na
néklady nijemce. Za timto G¢elem jsou pronajimatel ¢i osoby jim povéfené opravnéni ke vstupu
do pfedmétu nijmu, véetné piekonani prekaZek, a knakladdani svécmi a osobami, které
v pfedmétu ndjmu nalezne.

Toto ustanoveni zlistadva platné a (Cinné i v pfipadé zaniku této smlouvy z jakéhokoliv diivodu,
Ndijemce je povinen provadét inventury pronajatého majetku v terminech uréenych
pronajimatelem v souladu s piisluSnym vnitfnim pfedpisem pronajimatele, a to nejménd 1x roéné,
a podat zpravu o vysledcich této inventury pronajimateli.

VL
Pojisténi predmétu ndjmu

. Néjemce se zavazuje, Ze uzavie s pojisfovnou pojistnou smlouvu na poji$téni pfedmétu ndajmu pro

piipad Zivelni udalosti a odpovédnosti za Skody zpiisobené pronajimateli z &innosti ndjemce nebo
v souvislosti s ndgjemnim vztahem dle této smlouvy a do 60 dnl ode dne uzavieni této ndjemni
smlouvy predloZi pronajimateii prostfednictvim Kanceldfe primatora Magistratu mésta Jihlavy
Jjednu kopii pojistné smlouvy. Platnost pojistné smlouvy bude zajisténa po dobu trvani této ndjemni
smlouvy.

. Néjemce se zavazuje, Ze nahlasi pojiSfovné a pronajimateli vznik kaZdé pojistné udalosti, a to

nejpozdéji do 3 dnil od jejiho vzniku.

Vil
Ostatni ujednini

. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé poruSeni jakéhokoliv zavazku & povinnosti ndjemce

vyplyvajicich z této smlouvy, to je zejména v piipad€ poruseni jakéhokoliv zdvazku &i povinnosti
dle ¢lanku 1., I, V., VL této smlouvy ndjemcem, ma pronajimate! pravo od této smlouvy
odstoupit. Smluvni vztah vtomto piipadé skon¢i dnem doruéeni pisemného oznameni
pronajimatele najemci, Ze od smiouvy odstupuje.

. Smluvni strany se dohodly, Ze za dorucenou se povazuje zasilka (oznameni o odstoupeni dle této

smlouvy, podanf vypovédi, vyG&tovani smluvni pokuty, aj.), kterd je zaslana doporudeng na adresu
smluvni strany a pfevzata adresitem nebo pfimo adresitovi pieddna. Pro piipad nepievzeti,
nevyzvednuti &i nedoruditelnosti zésilky se smluvni strany dohodly, Ze za dorudeni se povaZuje
den, kdy je odesilateli zasilka vracena jako nedorucend. Pokud je doruovéno prostiednictvim
datové schranky, plati pro dorufeni postup stanoveny pravnimi pfedpisy platnymi v dobg
dorucovani.

. V pfipadé poruSeni sjednaného Ucelu pfedmétu ndjmuo dle &L 1. odst. 2. této smlouvy ma

pronajimatel pravo na dhradu smluvni pokuty od najemce ve vysi 100.000 K&.

. V ptipad€ poruseni ujednani dle &lanku V. odst. 2., 3., 4., 5., 6., 7., 8. a 13. a &lanku VI. této

smlouvy ze strany najemce, ma pronajimatel pravo na Ghradu smluvni pokuty od nijemce ve vysi
50.000 K&.

- V pfipadé poruseni ujednani dle &lanku V. odst. 15. ma pronajimatel pravo na uhradu smluvni

pokuty od najemce ve vy3i 1.000 K&.




6. V pfipadé, Ze najemce nepfeda pfedmét najmu dle Elanku V. odst. 16. této smlouvy, je povinen
uhradit pronajimateli smiuvni pokutu ve vy8i 0,3 % z aktudlniho roéniho ndjemného bez DPH dle
této smlouvy za kazdy i zapocaty den prodleni, a to pocinaje od prvniho dne po ukonéeni této
smlouvy.

7. Smluvni pokuty die této smiouvy je najemce povinen uhradit pronajimateli nejpozdéji do jednoho
mésice poté, co mu bude dorueno vyGétovani pfisluiné smiuvni pokuty. Zaplacenim smluvni
pokuty neni dotéeno pravo na piipadnou ndhradu $kody vzniklou pronajimateli, a to i ve vysi
presahujici smluvni pokutu. Skonéenim smluvniho vztahu neni dotéena povinnost ndjemce zaplatit
pronajimateli sjednanou smluvni pokutu dle této smiouvy.

VIIL.
Skondeni ndajmu

Najem dle této smiouvy skonéi: ; 5

—  kdykoliv pisemnou dohodou obou smluvnich stran po predchomm schvalem prlslusnyml organy
statutdrniho mésta Jihlavy; :

—~  na zakladé pisemné vypovédi dle &lanku II. této smlouvy; :

—  odstoupenim pronajimatele od této smlouvy za podminek uvedenych v ¢lanku VII. této smlouvy.

IX.
Zavérefna nstanoveni

1. Jakékoliv zmény ¢i dodatky této smlouvy Ize platné provést jen po dohodé obou smluvnich stran
pisemnou formou.

2. Prévni vztahy mezi smluvnimi stranami touto smlouvou neupravené se fidi piisluSnymi
ustanovenimi zakona &. 89/2012 Sb.

3. Smluvni strany prohladuji, Ze se seznamily s obsahem smiouvy, Ze tato smlouva byla sepséna dle
jejich svobodné a vazné vile, nikoliv v tisni, ani za jinak jednostranng nevyhodnych podminek, a
na dikaz toho pripojuji své podpisy.

Clanek étvrty: Timto dodatkem se nahrazuji ve$kers smluvni ujednani uzaviena smluvnimi stranami
v dodatcich €. 1 aZ §. 12 smlouvy, uvedené v ¢lanku prvém tohoto dodatku.

Clanek paty: Tento dodatek je sepsan ve 3 vyhotovenich, z nich¥ vechny maji platnost originalu.
Najemce obdrZi jedno vyhoioveni.

Clanek Sesty: Tento dodatek nabyvé platnosti dnem jeho podpisu a t&innosti dnem 01.01.2017.

Clanek sedmy: Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim tohoto dodatku vietn& veskerych osobnich
(idajq, které jsou v ném obsaZeny.

Clinek osmy: Statutarni mésto Jihlava zajisti uveiejnéni tohoto dodatku v registru smluv v souladu
s pravnimi predpisy.

Clanek devaty: Smluvni strany prohlasuji, 7e se sezndmily s obsahem tohoto dodatku véetné piilohy
¢. 1 a&. 2, Ze tento dodatek byl sepséan dle jejich svobodné a vainé vile, nikoliv v tisni, ani za jinak
jednostranné nevyhodnych podminek, a na dikaz toho pifipojuji své podpisy.

Dolozka: Uzavieni tohote dodatku schvalila Rada mésta Jihlavy na své 49. schizi dne 16.11.2016
usnesenim &. 1011/16-RM.



V Jihlavé dne 22 11, 6

...................................................................................................

pronajimatel najemce
Statutarni mésto Jihlava Pradelna a ¢istirna Jihlava, s.r.o.
Ing. Vratislav Vyborny, naméstek primatora Bc. Martina Proskova, jednatelka spoleénosti




Piiloha &. 1 - seznam nemovitych véci
Pozemky

Pozembky - k. 4. Horni Kosov

Inv.&.  [P.& |Druh pozemku . |{Zplsobvyuwsiti |Vyméra (m))
100156  [313/1  |zastavénd plocha a nadvofi objekt oblanské 2943
vybavenosti . p. 13
100159 |314 zastavend plocha a nadvofi objekt obcanske 1295
vybavenosti
100161 315 sastavénd plocha a nddvori  |S1a 08 technického 488
vybaveni
- - ;
100164 |316 zastavéna plocha a nadvofi objekt obc,a.nske 269
vybavenosti
100168  1320/2 ostatni plocha ostatni komunikace 194
100169  {325/1 ostatni plocha manipulaéni plocha 4794
110221 326 ostatni plocha jind plocha 109
102120 1327941 ostatni plocha manipulaénf plocha 23738
100289 13272 ostatni plocha zelefi 1334
100291 {327/3 ostatni plocha manipulaénf plocha 291
Pozemek - k. i. Mrikotin u Tel¢e
Iov.&  |P. Druh pozemku |Zphsob vyuditi | |
112243 zastavéna plocha a nadvof{ jind stavba, €. ev. 26 62

Stavby

Stavby - k, 1. Horni Kosov

Inv. & ' |{Druhstavby |Zpisobvyn#it
Objekt obanské vybavenosti na pozemiu -
100836 p.c”:J. 31371 - Rentifoveled &.p. 13 P provozni objekt
100840 gardZ
100878  |Objekt obanské vybavenosti na pozemku  jsklad
100880 |p.&. 314 skiad
100882 sklad
100856 Stfwba technického vybaveni na pozemku Kotelna
p.c. 315
100842 OE)jekt obc&anské vybavenosti na pozemku Kanalizaéni &stirna
p.t. 316
100838 pristiesek
100844 oploceni
100846 vnitinf komunikace
100848 instaladni kanal
100850 poZarni kanal
100858 kabelové rozvody
100860 parni piipojka




100862 kondenzaénf potrubi

100868 vodovodni pfipojka
100870 panelova komunikace
100871 komunikace

100872 vychlazovaci jimka
100874 regulatni stanice plynu

Stavba - k. 4. Mrakofin u Telée

Inv.&  [Dribstavby " [Zpiisob vyuziti

100852 |Jind stavba, &. ev. 26 " |chata Dobra Voda €. ev. 26
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Piloha &, 2 - Snimek katastréini mapy
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