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Smiouva o ndimu nebytovych prostor - 1I. etaps

Méstska cast Praha 10

se sidlem VrSovicka 68, Praha 10

IC: 00063941 /

DIC: CZ00063941

Zastoupena Bohumilem Zoufalikem, 1. zastupcem starosty
bankovni spojeni ¢. . 9021-2000733369/0800

variabilni symbol: 289719062

dale jen pronajimatel

a

Vr8ovicka zdravotni, a.s.

se sidlem Obloukové 837/7, Praha 10, PSC 101 00

IC : 28971906 —

bankovni Spojen : €. U. e it

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedenem rejstiikovym soudem, v Praze oddil B , vlozka 15607

Zastoupena predsedou predstavenstva MUDr. Danielem Klouzou, mistopiedsedou predstavenstva Doc. PaedDr.
Pavlem Kolafem, PhD. a clenem predstavenstvaisamm i e g, il

dale jen najemce

uzaviraji nize psaného dne, mésice a roku ve smyslu ustanoveni zakona ¢. 116/1990Sb., o najmu a podnajmu neby-
tovych prostor, ve znéni predpist pozdéjSich tuto

smlouvu o najmu nebytovych prostor - Il. etapa

I
Predmét najmu a predmét smlouvy

1. Obec Hiavni mésto Praha je viastnikem budovy lé¢ebny dlouhodobé nemocnych na adrese Praha 10, Vrgovice,
Obloukova 837/7 1j. budovy ¢.p. 837 v k. 0. VrSovice vystavéné na parcele ¢. parc. 1930 & dale budovy bez é. p.
vystavéne na parcele €. parc. 1931/2, vSe zapsané v katastru nemovitosti na listu viastnictvi ¢. 1035 pro k. 0. Vr-
Sovice. Pfedmétné nemovitosti byly vlastnikem svéieny do spravy pronajimatele, a to na zakladé zakona
¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, a dale na zakladé platného Statutu hl. m. Prahy. V ramci vykonu spravy
svefeného majetku je pronajimatel opravnén s pfedmétnymi nemovitostmi pravné disponovat a je tedy opravnén
je téz dat do najmu treti osobé. S pronajmem resp. se zamérem pronajmu shora specifikovanych nemovitosti vy-
jadilo té souhlas Ministerstvo financi CR a dale téz Ministerstvo zdravotnictvi CR

2. Pronajimatel touto smlouvou najemci do najmu dava a najemce od pronajimatele do najmu pfijima nebytové
prostory situovane v |. podzemnim a |. nadzemnim podlazi nemovitosti specifikované v predchozim odstavci, o
celkové vymére 392 m?, z cehoZ vyméra ordinaci ¢ini 216,5 m? a vymeéra spolecnych prostor ¢ini 175,5 m? (dale
jen ,Predmét najmu*). Pfedmét najmu je vyznacen oranzovou barvou na pudorysech |. podzemniho a I. nad-
zemniho podlazi nemovitosti specifikovanych v piedchozim odstavei a jako pfiloha ¢. 1 spolu s vymérami jednot-
livych mistnosti tvori nedilnou soucast této smiouvy,

3. Pronajimatel prenechava touto smlouvou predmét najmu ve stavu v jakém se nachazi do uzivani najemci, na-
jemce predmet najmu prebira a zavazuje se platit pronajimateli v ¢lanku IV, této smlouvy uvedené najemné.

4. Najemce prohladuje, ze se pied podpisem této smlouvy seznamil se stavem pfedmétu ndmu, tento stav mu
vyhovuje. Prevzeti predmétu najmu se uskuteCni na zakladé samostatného pisemného predavaciho protokolu.
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I
Uéel najmu
Najemce je povinen uzivat predmét najmu k zajiStovani provozu nestatniha zdravotnického zafizeni a poskyto-

vani zdravotni péce v souladu se Zadmérem fungovani zdravotnického zafizeni v Pfedmétu najmu (dale jen Za-
mér), ktery jako pfiloha €. 2 tvofi nedilnou soucast této smiouvy.

Za Ucelem zajistovani provozu nestatniho zdravotnického zarizeni a poskytovani zdravotni péce v souladu se
Zameérem, je najemce opravnén v souladu s dalSimi ustanovenimi této smlouvy uzavirat podnajemni smlouvy na
prostory v predmétu najmu, avak vzdy jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

.
Doba najmu a zpusoby ukonceni najmu

Najem se uzavira na dobu neurcitou. Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni smluvni stranou.
Pro ucinnost smlouvy sjednavaji strany odkladaci podminku, kdy smiouva nabyde U€innosti:

1.1 udélenim souhlasu s obsahem této smlouvy Ministerstvem financi CR;

1.2 uzavienim smiouvy pro provoz nestatniho zdravotnického zafizeni v Pfedmétu najmu a poskytovani zdra-
votni péce vsouladu se Zamérem, a to najemcem ze strany jedné a zdravotnimi pojistovnami které pre-
sentuji alespon 80% trhu vefejného zdravotniho pojisténi ze strany druhé.

Podminky se povazuji za spinéné okamzikem spinéni posledni z nich. Pro pfipad, Ze ke spinéni podminek pro

nabyti uCinnosti nedojde ve Ihuté do 30. 9. 2010, zanika marnym uplynutim uvedeného data platnost smiouvy

s Ucinky ex tunc. Pro pfipad, Ze planovany termin kolaudace stavebnich praci v Pfedmétu najmu k 31.3.2010

nebude dodrzen, bude termin uvedeny v pfedchozi vété prodlouzen o délku zpozdéni planovaného terminu ko-
laudace.

Najemni vztah zalozeny touto smlouvou je mozno ukoncit vypovédi pronajimatele, jestlize:

2.1 najemce je v prodleni s Uhradou najemného po dobu deldi nez 3 mésice a ani na vyzvu pronajimatele ne-
zjedna napravu ani v dodatecné priméfené Ihité, ktera mu k tomu bude pronajimatelem poskytnuta;

2.2 najemce je v prodleni se slozenim nebo navySenim kauce dle ¢l. V teto smlouvy najemneho po dobu delsi
nez 3 mésice a ani na vyzvu pronajimatele nezjedna napravu ani v dodatecné pfiméfene Ihuté, kterd mu
k tomu bude pronajimatelem poskytnuta;

2.3 najemce nespini zavazek zajisténi provozu nestatniho zdravotnického zafizeni v Piedmétu najmu a posky-
tovani zdravotni péce v souladu, v rozsahu a za podminek stanovenych Zamérem ani na vyzvu pronajima-
tele nezjedna napravu ani v dodatecné priméfené Ihuté, ktera mu k tomu bude pronajimatelem poskytnuta.

2.4 najemce z jakéhokoli dovodu ztrati oprévnéni k provozovani nestatniho zdravotnického zafizeni v Predmeé-
tu najmu;

2.5 najemce pro provoz nestatniho zdravotnického zafizeni v Piedmétu najmu a poskytovani zdravotni pece
v souladu se Zamérem nebude mit uzavieny smiouvy pro provoz nestatniho zdravotnického zafizeni se
zdravotnimi pojistovnami a nezjedna napravu ani dodatecné ve Ihité 30 dni ode dne pisemného ozname-
ni pronajimatele.

Najemni vztah zalozeny touto smiouvou je mozno ukonCit vypovédi najemce, jestlize pronajimatel pres pisem-
nou vyzvu najemce neposkytne najemci nezbytnou soucinnost pro realizaci Zaméru a pokud neposkytnuti sou-
¢innosti bylo v pficinné souvislosti s nemoznosti realizace Zaméru najemcem, anebo nebude-li mit najemce bé-
hem dalgiho trvani najemniho vztahu uzavieny smiouvy pro provoz nestatniho zdravotnického zafizeni v Pred-
meétu najmu a poskytovani zdravotni péce v souladu se Zamérem, a to najemcem ze strany jedné a zdravotnimi
pojistovnami které presentuji alespon 80% trhu vefejneho zdravotniho pojisteni ze strany druhe.

Vypovédni doba Cini thi mésice a pocne bézet prvniho dne mésice nasledujicino po mesici, ve kterem byla pi-
semna vypovéd dorucena opacné strané smiuvni. V pfipadé vypoveédi z divodu neplaceni najemného Cini vypo-
védni doba pouze jeden mésic a pocne bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovedi
najemci.

Ke dni ukonceni najmu je najemce povinen predmét najmu vyklidit a protokolarné piedat pronajimateli, a to ve
stavu odpovidajicim obvyklému opotiebeni, jinak je povinen uhradit pronajimateli vzniklou Skodu. Rozsah preda-
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ni bude odpovidat rozsahu, ve kterem najemce piedmét najmu prevzal, se zménami, ke kterym doSlo v prubehu

najmu. Datum podepsani pfedavaciho protokolu je rozhodné pro posuzovani vzajemnych vztahi. Najemce je

povinen vyklidit predmét n&jmu do té miry, aby svym jednanim nezpusobil prongjimateli, ani tfetim osobam Sko-
dy. Ke dni ukoneni najmu je najemce povinen predat pronajimateli zejména :

5.1 veskery nemovity majetek, svéfeny touto smlouvou do najmu;

5.2 zavéreCné vyuctovani sluzeb poskytnutych pripadnym podnajemcim za uplynuly rok a Gcetni prehled o
nakladech za sluzby, tedy o piedepsanych a zaplacenych zalohach za sluzby od podnajemcu a prehled o
predepsanych a zaplacenych zalohach za sluzby od dodavatelu téchto sluzeb, to vée do data skonceni
najmu;

5.3 prehled stavu veskerych elektroméru, vodomeért, plynoméru, jez jsou samostatné pro Pfedmét najmu.

Najemce je povinen prijimat pisemnosti od pronzjimatele na adrese svého sidla uvedené v zahlavi této smiouvy
(dale jen smluvena adresa). V pripadé zmény smiuvené adresy se najemce zavazuje nejpozdéji vak do 15 dnu
od zmény sidla v obchodnim rejstfiku pisemné oznamit tuto zménu pronajimateli, a to pisemnym oznamenim
podanym prostiednictvim podatelny pronajimatele. Tuto zménu je najemce souCasné povinen pronajimateli do-
lozZit platnym vypisem z obchodniho rejstiiku. Do doby uplynuti Ihity 30 dni po provedeni takoveho oznameni a
dolozeni platného vypisu z obchodniho rejstiiku, je najemce povinen piijimat pisemnosti 1€z na smiuveneé adrese
platné pred oznamenim a doloZenim zmény smluvené adresy. Po dobu ochranné 30 denni Ihity po oznameni
zmény smluvené adresy je smluvenou adresou téz smluvena adresa znama pfed dorucenim oznameni pronaji-
mateli a dolozenim zmény.

Za den doruceni vypovédi, pisemného upozornéni nebo jiné pisemnosti najemci bude pro Gcely této smiouvy te2
povazovan den, kdy najemce odmitl dorucovanou vypovéd, nebo jinou pisemnost od pronajimatele pievzit, nebo
téz den, kdy uplynula Ihita pro doruceni doporucené zaslané vypovedi, nebo jiné pisemnosti od pronajimatele,
na prislusné posté v poStovnim obvodu smiuvené adresy, v pfipadé, Ze si najemce doru¢ovanou vypovéd, nebo
jinou pisemnost nepfevezme.

Iv.
Néjemneé, uhrada za sluzby

Celkova vySe najemného (dale jen najemné) byla po vzajemné dohodé stran stanovena castkou 590 000 K¢ ().
slovy: pét set devadesat tisic korun eskych) rocné bez dané z pfidané hodnoty (dale jen DPH). Vyplyne-li tato
povinnost z prisludného pravniho predpisu, bude najemce povinen k najemnému (resp. k jeho jednotlivym splat-
kam) platit téz prislusnou DPH. Na zakladé stavu platného ke dni uzavieni této smiouvy nebude pronajimatel
DPH uplatnovat,

Najemné je splatné Ctvrtletné piedem na zakladé danového dokladu vystaveného pronajimatelem, a to
v Ctvrtletnich splatkach ve vysi 147 500 KE bez DPH vidy do 15. dne prvniho mésice pfislusného Cturtleti trvani
najmu. Najemné je splatné bezhotovostné na icet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Pronajimatel je opravnén provést kazdoroéné jednostranné zménu vySe rocniho najemného v piipadé narustu
inflace dané indexem naristu spotiebitelskych cen za predchazejici kalendami rok dle sdéleni Ceskeho statis-
tického ufadu. Najemné platné pro piedchazejici kalendarni rok je pronajimatel opravnén zvysit az 0 100 % in-
dexu narustu spotiebitelskych cen. Procentudlni ¢ast indexu naristu spotiebitelskych cen, o kierou se
v pisluéném kalendaiim roce skute¢né zvysi najemné stanovi svym rozhodnutim Rada méstskeé casti Praha
10. Najemné bude zvySovano vzdy za cely kalendafni rok, tedy zpétné k 1. lednu pfisluéného kalendainiho roku.
Zménu ve vySi najemného oznami pronajimatel najemci pisemnou formou nejpozdéji do 30. 6. pisludného ka-
lendainiho roku. V opaéném pfipadé zustava vySe najemného za prisluSny kalendafni rok nezménéna.
V pisemném oznameni o zvy$eni najemného sdéli soucasné pronajimatel najemci vysi doplatku k najemnému
za piedchazejici mésice prislusného kalendafniho roku, kdy najemce platil ndjemné platné pro pfedchazejici ka-
lendaini rok. Doplatek najemného a prislusnou DPH bude najemce povinen zaplatit pronajimateli do 15 dnu ode
dne doruceni pisemného oznameni o vysi doplatku. Pronajimatel je opravnén zvySit poprve najemci najemne
v roce 2011, dle indexu narlstu spotfebitelskych cen za rok 2010.

V najemném neni zahmuta Uhrada nakladi za dodavku tepla, TUV, spotfebu elekirické energie, plynu, vody,
uhrad stoéného, komunalni poplatky za odvoz a likvidaci odpadu, Uklid, poplatek za telefon a poplatky za revize
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zafizeni instalovanych v Piedmétu najmu & pfipadné dalsi sluzby spojené s uZivanim pfedmétu najmu. Tyto na-
klady hradi najemce v pIné vySi viastnim nakladem na z&kladé smiuv uzavienych svym jménem a na svij viastni
ucet s dodavateli uvedenych sluzeb. Nebude-li takovy postup mozny tj. nebude-li Pfedmét najmu osazen samo-
statnymi méfidly pro méreni dodavky médii vyluéné do Pfedmétu najmu, bude cena sluzeb spojenych s uzivam
Predmétu najmu hrazena najemcem proporcné dle vyméry Predmétu najmu a vyméry nebytovych prostor situo-
vanych v budove specifikované v ¢l. |. odst. 1 této smlouvy. Na shradu ceny sluZeb bude najemce platit pfimére-
nou zalohu ve vysi stanovené pronajimatelem. Z&loha je splatna spolu s platbou najemného podle tohoto &lanku
smlouvy. Pronajimatel provadi vyuctovani Provoznich nakladu jednou za kalendafni rok. Vyuctovani za kazdy
kalendarni rok bude provedeno a Najemci predloZzeno nejpozdéji do konce kvétna nasledujiciho roku. Pripadné
rozdily jsou Najemce i Pronajimatel povinni vyrovnat nejpozdéji do jednoho mésice od predlozeni vyuétovani Na-
jemci. Vyuctovani ceny sluzeb spojenych s uzivanim Predmétu najmu pronajimatel provede jednou za kalendar-
ni rok s tim, ze vyG¢tovani za kazdy kalendafni rok bude provedeno a najemci predlozeno nejpozdéji do konce
mésice Cervna nasledujiciho roku. Pro pfipadé, Ze pronajimatel nebude schopen v této dobé vyuctovat nékterou
ze sluzeb z duvodu nedodani podkladu ze strany dodavatele sluzeb, se smiuvni strany dohodly na tom, Ze
vtomto terminu bude provedeno vyuctovani ostatnich sluzeb, a vyuctovani chybéjici sluzby bude provedeno
nejpozdeji do 30 dnli ode dne doruceni prislusnych podkladl. Pfipadné rozdily jsou najemce i pronajimatel po-
vinni vyrovnat nejpozdéji do jednoho mésice od predloZeni vyuctovani najemci.

V pfipadé, Ze odbératelem tepla, TUV, elektricke energie, plynu, vody, Uklidu a pfipadné i dalSich sluzeb spoje-
nych s uzivanim pfedmétu najmu pro cely objekt Obloukova 837/7 je LéCebna dlouhodobé nemocnych Vrsovice,
p.0., zajisti povinnosti pronajimatele dle odst. 4. tohoto ¢lanku Lécebna dlouhodobé nemocnych Vrsovice, p.o.

V.
Kauce

Najemce je povinen slozit ke dni Gcinnosti smlouvy na icet pronajimatele ¢. 6015-2000733369/0800 ¢astku ve
vy$i 147 500 K¢ (slovy : jedno sto Ctyficet sedm tisic pét set korun ceskych). Na vrub slozené kauce je pronaji-
matel opravnén uspokojit vsechny své financni naroky za najemcem z titulu této smlouvy, jestlize tyto nebudou
uhrazeny najemcem fadné a véas. Slozena kauce bude pfi skonceni najmu vypofadana ke dni predani a prevze-
ti najemcem vyklizeného pfedmétu najmu tak, Ze v pfipadé, ze nebudou existovat zadné pohledavky pronajima-
tele, bude kauce vracena najemci do 30 dni ode dne protokolarniho predani a prevzeti vyklizenych nebytovych
prostor. Vkladove Uroky ze slozené kauce budou ke slozené kauci pribézné pripisovany na shora uvedeném
U¢tu pronajimatele a na uvedeném uctu zistanou po celou dobu slozeni kauce, a to az do jejiho vypofadani
v souladu s touto smlouvou.

Pronajimatel je v prubéhu najemniho vztahu i po jeho skonceni opravnén celou kauci i jeji cast pouzit k uhradé
splatnych pohledavek definovanych v €l. IV. a €l. V. této smlouvy, a to pievedenim kauce nebo jeji prislusné Cas-
ti na ucet uvedeny v zahlavi této smlouvy. O pouziti kauce je prongjimatel povinen neprodlené pisemné informo-
vat najemce, a o s uvedenim divodu pouziti kauce. Najemce je do 15 pracovnich dnl od obdrzeni takového
oznameni povinen prevodem na shora uvedeny Ucet doplinit kauci na puvodni vysi, platnou pfed jejim pouzitim.

V pripadé navySovani najemného je najemce povinen doplinit platbou na shora uvedeny Ucet kauci tak, aby i
s uroky za predchazejici kalendarni roky ¢inila vzdy ¢astku odpovidajici vysi ¢tvriletni splatky najemného platné-
ho pro prislusny kalendafni rok, a to vcetné uplatnovane DPH. Vyéi potfebne dopliovaci platby k navy$eni kau-
ce a aktualni stav kauce, véetné piedchazejicich nabéhlych uroka a doplnéni, je pronajimatel povinen sdélit na-
jemci soucasné se sdélenim o inflacnim navySeni najemného. Najemce je povinen provest doplnéni kauce ve
Ihité do patnacti kalendamich dnl od obdrzeni oznameni o vysi poliebné dopliovaci platby k navyseni kauce.

Po ukonceni najmu ma najemce pravo na vraceni kauce, véetné nabéhlych vkladovych uroku, a to ve Ihité do

tficeti dnu po vyporadani vech zavazku vuci:

4.1 prongjimateli, vyplyvajicich z této smlouvy (napi. najemne, uroky z prodieni, smluvni pokuty, Skody na
predmétu najmu neodpovidajici béznému opotrebeni);

4.2 vsem pripadnym dodavatelim sluZeb (tepla a TUV, el. energie, plynu, vody, odvozu a likvidace odpadu,
uklidu, telefonnich sluzeb apod.), pokud by do smiuvnich vztaha s nimi byl kromé najemce smluvné zainte-
resovan téz pronajimatel.
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Podminkou vypofadani kauce je povinnost najemce piedlozit pronajimateli doklady prokazujici vypofadani véech
pfipadnych zavazku najemce vuci véem shora definovanym dodavatelim sluzeb.

VI
Specialni ujednani o povinnostech najemce

Najemce je povinen zajistit v piedmétu najmu provoz nestatniho zdravotnickeho zafizeni a poskytovani zdravot-
ni péce v souladu se Zamérem. Najemce je opravnén za Ucelem 2ajidténi provozu nestatniho zdravotnického za-
fizeni a poskytovani zdravotni péce v souladu se Zamérem s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele
dat ¢ast predmétu najmu do podnajmu, a to za podminek touto smlouvou stanovenych a v souladu platnym ace-
lem uzivani pfisluSnych prostor dle platné kolaudace a pfislusnych pravnich predpisi.

VIl
Obecna ustanoveni o pravech a povinnostech najemce

Najemce se zavazuje uzival pfedmét najmu obvyklym zpisobem, v souladu s Ucelem najmu, pravidelnou a
systematickou udrzbou udrzovat pfedmét najmu v dobrém technickém a estetickém stavu tak, aby nedochazelo
ke skodam materialniho charakteru, aby byla zabezpecena jeho dlouhodoba Zivotnost a pina provozuschopnost
predmetu najmu. V piipadé vzniku Skody vinou najemce nebo osob ve vztahu k najemci, nebo klienty najemce |
najemce za takovou $kodu odpovida a je povinen bez zbytecného odkladu uvést predmét najmu do stavu pied
vznikem Skody, pripadné $kodu pronajimateli finanéné nahradit.

Najemce odpovida za Skody na pfedmétu najmu, zpUsobené pronajimateli zavinénim svych zaméstnanct i pod-
najemci, nebo jinymi osobami, kieré se v pronajatych prostorach s jeho védomim zdrzuji; pritom je povinen ohla-
sit pronajimateli zjisténé Skody neprodlené po jejich zjisténi, bez ohledu na to, zda je zplsobil sam, nebo nékdo
jiny.

Najemce je povinen umoznit vstup do pfedmétu najmu pracovnikim pronajimatele nebo jim povéienym osobam
za ucelem kontroly majetku a hospodareni s predmétem najmu. Najemce se zavazuje zpfistupnit pronajaté ne-
movitosti pronajimateli ihned v pfipadé havarie nebo jiné obdobné mimoiadné situace; nebude-li toto mozneé, na-
jemce poskytuje timto pronajimateli souhlas ke vstupu do pronajatych nemovitosti v jeho nepfitomnosti, a to za
ucelem odstranéni havarie nebo fedeni jiné obdobné mimoradne situace, jejiz feSeni nesnese odkladu.

Najemce se zavazuje neprovadét v predmétu najmu stavebni Upravy, které vyZaduji stavebni povoleni ¢i ohla-
Seni dle stavebniho zakona. Najemce se dale zavazuje neumistovat na piedmeétu najmu vyvésni Stity, osvétleni,
zafizeni slouzici k reklamé apod. bez predchoziho souhlasu pronajimatele. Pronajimatel neni opravnén odmit-
nout predmétny souhlas bezdivodné. V pripadé, Ze se pronajimatel nevyjadfi k zaméru umistit na predmét
najmu vyvésni Stity, osveétleni, zafizeni slouzici k reklamé apod., do 30 dnu od jeho prokazatelného doruceni
pronajimateli, ma se pro potfeby této smlouvy za to, Ze byl souhlas udélen. Tento souhlas nenahrazuje stavebni
¢i jina povoleni. Pokud najemce toto ustanoveni porusi, bere na védomi, ze pronajimatel je opravnén pozadovat
odstranéni téchto uprav a najemce je povinen neprodlené na viastni naklady tyto upravy odstranit.

Najemce se zavazuje provadél na své naklady veskeré béineé opravy a béznou udrzbu predmeétu najmu; zasahy
provadéné nad ramec béznych oprav a udrzby u nemovitosti smi provést pouze s pfedchozim pisemnym sou-
hlasem pronajimatele. Zadost o tento souhlas se najemce zavazuje dolozit rozpoétem a ostatnimi informacemi
potiebnymi k posouzeni ucelnosti zaméru najemce. Béznou opravou je cinnost, kterou se zejména odstranuji
vady véci, nasledky jejiho poskozeni nebo UCinky jejiho opotiebeni za UCelem uvedeni do piedchoziho nebo
provozuschopného stavu, ale nevede k technickému zhodnoceni pfedmétu najmu. BéZnou Udrzbou se rozumi
¢innost, kterou se zpomaluje fyzické opotiebeni, piedchazi jeho nasledkum a odstranuji drobnéjsi zavady.

Stavebni popf. jiné technickeé upravy, které provede najemce na své naklady na piedmétu najmu s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele, a které budou mit charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zako-
na ¢. 586/1992 Sb., o dani z piijmu (dale jen ZDP), v platném znéni, bude po dobu trvani této najemni smlouvy,
vsouladu s § 28 odst. 3 ZDP, odepisovat najemce. Pronajimatel se v souladu s uvedenym ustanovenim § 28
odst. 3 ZDP zavazuje nezvySit po dobu trvani najemni smiouvy vstupni cenu nemovitosti, o hodnotu téchto
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uprav. Ustanoveni tohoto odstavce nenahrazuje piedchozi pisemny souhlas pronajimatele ke stavebnim a jinym
technickym Gpravam. Pfedmétny souhlas udéluje pronajimatel vzdy samostatné, dle ostatnich prislusnych usta-
noveni této smiouvy.

Najemce je povinen uzivat piedmét najmu v souladu s pravnim fadem, pravidly sludnosti a dobrymi mravy. Na-
jemce nebude v pronajatych prostorech provozovat ¢innost, kiera by zplsobovala nadmémy hluk, nadmérné
znecisténi nebo jinym zplsobem nadmérmné obtézovala okoli.

V pripadé havarie v pronajaté nemovitosti je najemce povinen provést zasah, ktery zamezi vzniku dalSich Skod
na majetku pronajimatele jakozZ i tretich osob. Dale je povinen neprodlené informovat pronajimatele o $kodach,
zavadach ¢i ztratach, k nimz doslo takovouto mimofadnou udalosti.

Najemce se zavazuje dodrzovat pfi uzivani piedmétu najmu veskeré prislusne zdravotnickeé, bezpecnostni
(BOZP), pozami, technicke a hygienicke obecne zavazné pravni piedpisy a normy, platne na Uzemi Ceske re-
publiky, jakoz i vSechny ostatni pfisludné platné CSN, které nemaji charakter obecné zavazného pravniho pied-
pisu.

Dale se najemce zavazuje dodrzovat veskeré pisemné bezpecnostni (BOZP) a protipozarni predpisy a pisemné
pokyny, vydané pronajimatelem pro pfisluSnou nemovitost, s témito predpisy musi byt ngjemce sam nebo pro-
stfednictvim jeho zaméstnance pisemné seznamen a byt o nich fadné poucen.

Néajemce se zavazuje nést pripadnou odpovédnost, za Skody vzniklé v souvislosti s nespinénim téchto povinnos-
ti a zavazuje se uhradit pronajimateli vzniklé Skody a sankce, ulozené pronajimateli v souvislosti s nespinénim
vySe uvedenych smiuvnich podminek, pfimérenych pokynl v této souvislosti pronajimatelem jednostranné pi-
semné uloZenych, nebo povinnosti plynoucich z platnych pravnich predpisu. Timto ustanovenim nejsou dotéena
obecna ustanoveni o nahradé Skody, dle platnych pravnich pfedpisu a ostatni ustanoveni této smlouvy.

Najemce se dale zavazuje:

12.1 zpracovaval a jednou rocné do 30.9. predkladat pronajimateli navrhy na velké opravy, modemizaci a na
zlepSeni technického a stavebniho stavu pfedmétu najmu a na pozadani pronajimatele zajistit soucinnost
pfi provadéni téchto oprav, _

12.2 zaijistovat po dobu najmu na vlastni naklady prubézné provadéni revizi vsech zafizeni, u nichz to pravni
pfedpisy vyZaduji, a véasne odstranéni zjisténych zavad a zajiStovat plnéni predepsanych povinnosti
zejména v oblasti pozarni ochrany, zdravi a bezpecnosti podnajemci a hygienické ochrany predmétu
najmu.

12.3 zajistovat podle potieby na viastni naklady provadéni dezinfekce, dezinsekce a deratizace predmétu
najmu,

12.4 zajistovat na vlastni naklady pravidelny a G¢inny uklid predmétu najmu a pronajatych ploch.

Najemce je povinen nakladat na vlastni naklady s odpady, které vznikaji pfi uzivani pfedmétu najmu z ¢innosti
najemce i podnajemcu a jejich zaméstnanct nebo osob blizkych, pacientl a jinych navstévnik predmétu najmu.,
Pfi nakladani s takovymi odpady je najemce povinen dodrzovat prislusné platné obecné zavazné pravni piedpisy
(zakony a platné vyhlasky hl. m. Prahy v oblasti nakladani s odpady) a dale se najemce zavazuje podridit se pfi
nakladani s témito odpady pisemnym pokynum pronajimatele. Najemce je povinen pii skladovani nebo pouziva-
ni hoflavych latek (pohonné hmoty, nafty, barva a fedidla) a vybudnych latek (PB - acetylen, kyslik) postupovat
podle zakona o pozarni ochrané €. 133/85 Sb.

Najemce je opravnen v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy umistit na budové firemni oznaceni.
Velikost a forma tohoto oznaceni budou konzultovany a odsouhlaseny poverenym zastupcem pronajimatele a
prislusnymi orgény a bude uzpusobena jednotné vytvarné formé, uzité v objektu. Po skonceni najemniho vztahu
odstrani najemce bezodkladné uvedené oznaceni na svuj naklad.

Pronajimatel dava timto najemci souhlas k umisténi sidla najemce do predmétu n&jmu, a to po dobu najmu.
V pripadé skonceni najmu je najemce povinen zrusit v obchodnim rejstiiku zapis o umisténi sidla v predmetu
najmu, a to ve Ihité do tfi mésict od skonteni najmu. Datum pravomocné zmény sidla v obchodnim rejstfiku je
rozhodujici pro posuzovani vzajemnych vziahu.

Najemce neni opravnén vyuzivat spolecné prostory v budové €.p. 837 a venkovni plochy pfiléhajici a funkcné
souvisejici s budovou k jinym nez obvyklym 0celim, zejména pak ne k ucelim skladovacim a reklamnim. Pri
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uZivani spoleénych prostor a venkovnich ploch zminénych v pfedchozi vété nesmi najemce nad miru primére-
nou pomérim omezovat prava ostatnich ngjemcu v budové ¢.p. 837 uzivajicich tyto spolecné prostory a ven-
kovni plochy.

Najemce bude pfi uZivani piedmétu najmu i spolecnych prostor budovy ¢ p. 837 jednat v souladu s touto smiou-
vou a véemi obecné zavaznymi predpisy, zakony a nafizenimi. Najemce zejména nebude uzivat, nedovoli ani
nestrpi, aby pfedmét najmu byl uzivan k nepfipustnym nebo nezakonnym Gcelim a nebude nad miru pfimére-
nou svému predmétu podnikani svou €innosti rusit uzivani a neruSenou drzbu budovy € p. 837 € jeji Casti jakeé-
hokoli jiného najemce nebo pronajimatele.

VIl
Pojisténi

Najemce je povinen uzavrit na svuj naklad pojisténi odpovédnosti za Skody vzniklé z viastni Cinnosti tietim oso-
bam, a to minimalné na 3kody ve vySi minimalné 5 miliond KE. Toto pojisténi se musi vztahovat na skody na
predmétu ngjmu, za které je najemce dle této smlouvy pronajimateli odpovédny. Najemce je povinen si pred da-
tem Ucinnosti této smlouvy sjednat a po celou dobu trvani této smlouvy udrzovat v platnosti pojisténi pro pripad
vzniku odpovédnosti za Skodu tak, aby sjednané pojisténi pokryvalo odpovédnost najemce za Skodu vzniklou na
pfedmétu najmu vlastni ¢innosti najemce, jakoZ i ¢innosti tretich osob uzivajicich sluzby najemce. Najemce je
soucasné povinen v pojistné smlouve sjednat vinkulaci pojistného pinéni ve prospéch pronajimatele. Spinéni po-
vinnosti stanovenych timto odstavcem smlouvy je najemce povinen prokazat pronajimateli ve Ihuté do 15 dnu
ode dne podpisu této smiouvy resp. kdykoli za trvani této smlouvy, a to ve Ihuté do 15 dni ode dne doruéeni pi-
semne vyzvy prongjimatele.

IX.
Sankcni ujednani

Nepieda-li najemce na zakladé pisemného protokolu predmét najmu do 30 dnu od skonCeni najmu, je poviren
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vySi posledni aktualni ctvrtletni splatky najemného, a to za kazdy i zapo-
Caty kalendarni mésic prodleni s vyklizenim a pisemnym protokolamim piedanim pfedmétu namu, ¢imz neni
dotceno pravo pronajimatele na nahradu Skody vuci najemci.

Pokud najemce do 30 dnl od skonceni najmu piedmét najmu nevyklidi a nepieda protokolamé pronajimateli, je
pronajimatel opravnén protokolarné pfedmétné nemovitosti otevfit, véci v nich nalezené vyklidit a ulozit, to vse
zcela na naklady najemce. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli v pIné vySi tyto naklady, véetné pronaji-
matelem zplsobenych Skod na cizich vécech nalézajicich se nebo zabezpetujicich piedmétnou nemovitost, a to
do 15 dnu ode dne doruceni pisemné vyzvy k zaplaceni takovych nakladi. Po vyuziti shora uvedeneho postupu
zasle pronajimatel najemci na adresu dohodnutou v této smlouvé pisemnée vyrozumeéni o provedeni tohoto po-
stupu, vy$i uplatnovanych nakladi a o zpUsobu uloZeni a dalSiho nakladani s vyklizenymi vécmi, vcet-
né pfipadne vyzvy k jejich vyzvednuli.V pfipadé pouziti tohoto postupu muze pronajimatel na véci najemce nale-
zené v piedmétné nemovitosti uplatnit zakonné zastavni a zadrzovaci pravo ke kryti pfipadnych pohledavek
pronajimatele vici najemci v souladu s ustanovenimi § 152 a nasl, § 175 a nasl. a § 672 zak. ¢. 40/1964 Sb.,
obcanského zakoniku, v platném znéni.

Pro pfipad prodleni s platbou najemného nebo doplnéni kauce si smluvni strany dohodly smiuvni pokutu ve vysi
0,05% z dluzného najemného za kazdy zapocaty den prodleni.

Za nedodrzeni nebo neplnéni kterékoliv povinnosti uvedene v &l V., VI, VIL. a VIIL této smlouvy je najemce dale
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 50.000,- KC za kazde poruseni nebo nedodrzeni predmét-
ného ustanoveni teto smiouvy.

Rozhodnuti o ulozeni pokuty a jeji vySi je povinen pronajimatel sdélit najemci pisemné. Smiuvni pokuta je splat-
na na shora uvedeny ucet pronajimatele nejpozdéji do 15. dne mésice nasledujiciho po mésici v némz bylo roz-
hodnuti o uloZeni pokuty najemci doruceno. Vyslovné se sjednava, ze pfipadnym skonéenim smiouvy neni do-
téen narok na zaplaceni smiuvnich pokut sjednanych touto smlouvou, & to i smiuvnich pokut uplatnénych prona-
jimatelem po skonceni smlouvy; to plati zejména o smiuvni pokuté pro pfipad poruseni povinnosti stanovené cl
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IX. odst. 1 této smlouvy. Déle se vyslovné sjednava, ze uplatnénim smiuvni pokuty neni dotéen narok pronajima-
tele na nahradu skody v piné vysi.

X.
Zaveérecna ustanoveni

1. Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se fidi pfisluSnymi ustanovenimi zakona ¢. 116/1990 Sb., o
najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni predpisu pozdéjSich, ustanovenimi obéanského zakoniku a sou-
visgjicich pravnich predpisu Ceské republiky

2. Jakekoli zmény a dopliky této smlouvy je mozno provest pouze formou pisemnych dodatki podepsanych obeé-
ma smluvnimi stranami.

3. Obe strany prohlasuji, Ze jimi podepsana smlouva je projevem jejich svobodné a vazneé vule.

4. Nedilnou soucast teto smlouvy jako priloha tvori:

41 priloha¢. 1 Specifikace predmétu najmu
4.2 prilohac. 2 Zamer fungovani zdravotnického zafizeni v predmétu najmu
VPrazedne 917, nano V Praze dne ,, ,
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